TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DX Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
TINH QUANG NAM

S6: 43/2020/DS-ST
Ngay 04/9/2020
V/Iv Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DX, TINH QUANG NAM

- Thanh phan hgi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan-chi: tog phién toa : Ba V6 Thi Tam.

Céc hgi tham nhan dan: Ong Lé Chinh Pong va 6ng Luu Vian Quan.

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Thanh Binh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
DX.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén DX tham gia phién toa: Ong Lé Kim
Vinh — Kiém sét vién.

Ngay 04/9/2020 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén DX, tinh Quang Nam xét xur
so tham cdng khai vu an dan sy thu 1y sé 99/2019/TLST-DS, ngay 05/12/2019 vé
“Tranh chdp quyén sit dung dat va tai san gan lién véi dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 06/2020/QDXXST-DS, ngay 05/6/2020, gitta cac duong sur:

- Nguyén don: Ong Ngb Quang C, sinh naim 1987 va ba L& Thi Kim P, sinh
nam 1990

Tru tai: Thon PN, x& DS, huyén DX, tinh Quang Nam.

Ba Lé Thi Kim P ay quyén cho 6ng Ngbé Quang C tham gia té tung, c6 mit tai
phién toa.

- Bi don: Ba Tran Thi C1, sinh nim 1969, ving mat tai phién toa.

Tra tai: Khdi phd CH, thi tran NP, huyén DX, tinh Quang Nam.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kien lap ngay 03/12/2019, don khoi kien bé sung ldp ngay

26/5/2020 ban tw khai, qua trinh gidgi quyét vu dn nguyén don 6ng Ngé Quang C
trinh bay:



Ngay 20/3/2019, vo chong 6ng ¢é nhan chuyén nhugng va dugc cap giay chimg
nhé}n quyén st dung d4t d6i vai thaa dét s6 541, to ban dd sb 73, dién tich 137m? tai
khoi pho CH, thi tran NP, huyén DX, tinh Quang Nam

Ngay 10/6/2019, dng phat hién ba Tran Thi C1, nha ¢ lién ke voi thira dat cua
6ng dang xay dung lan chiém trén phan dat cua ong ba da dugc cap gidy chirng nhan
quyen su dung dat nén ong da gui don den UBND thj trin NP béo céo, d& nghi giai
quyét tranh chap. UBND thj tran NP d tién hanh hoa giai nhung ca 2 lan hoa giai ba
C1 du viang mat. Phan dién tich xay dung cua ba C1 1a 2,7x8,6m (23,22m?), sau d6
ba C1 tiép tuc xay dung thém phan nén bé tdng vai dién tich 9,3x2,7m (25,11m?).
Téng dién tich xay dung lan chiém cua ba C1 la 48,33m?. Tai don khéi kién b sung
lap ngay 26/5/2020, 6ng C xac dinh phan dién tich tranh chip 1a 52,65m*.

Ong C vabaP yéu cau ba Tran Thi C1 thao d& cong trinh xay dung va tra lai
dién tich dat da 1an chiém cua 6ng ba 1a 52,65m” nhu tinh trang ban du.

Ngay 12/12/2019, Toa an nhan dan huyén DX dd tong dat thong bao thy 1y sé
99/TBTL ngay 05/12/2019 va thdng bao phién hop cong khai ching cuir ngay
11/12/2019 cho ba Tran Th; C1 théng qua con trai ba 1a Trdan Vian C2 nhung ba C1
khéng trd loi y kién va khong tham gia phién hop cong khai chitng ci va hoa gidi
theo quy dinh.

Do ba C1 thuong xuyén di lam, khong c¢6 mat & nha tai thoi diém tong dat nén
Toda an di tién hanh giao cac vin ban tb tung cho con trai ba C1 1a Tran Van H dé
giao cho ba C1 theo ding quy dinh. Ngay 21/5/2020, Toa &n nhan dan huyén DX da
lam viéc truc tiép véi ba Tran Thi C1 vé noi dung vu an nhung ba C1 van khéng hop
tac, c6 thai do thach thic, ba thira nhan cong trinh xay dung trén dat cua 6ng C 1a do
ba xay dung nhung khong viéc gi ba phai ¢én Toa an va khdng ky bién ban lam viéc.
Vi vay vu an duoc giai quyét theo tha tuc chung.

Y kién cua kiém sat vién:

- Vé thi tuc té tung: Toa &n nhan dan huyén DX thu Iy vy an ding tham
quyén. Tham phan duoc phan céng giai quyét vu an thuc hién cac tha tuc té tung
theo ding quy dinh cua phap luat; thoi han chuan bi xét xt, viéc chuyén hd so cho
Vién kiém sat nghién cau ding thoi han. Hoi dong xét xur va thu ky phién toa thyuc
hién céc hoat dong té tung tai phién toa ding quy dinh. Nguyén don Chap hanh dang

cac quy dinh phép luat vé t6 tung dan sy. Bi don nhiéu lan nhan gidy triéu tap cua
Toa 4n nhung khong dén Toa la vi pham phép luat té tung dan su

- Vé ngi dung: sau khi xem xét, danh gia ching cir toan dién noi dung vu 4n, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ngo6 Quang C va ba Lé
Thi Kim P. Budc ba Tran Thi C1 ¢6 nghia vu thdo g& phan xay dung da 1an chiém va
tra lai dién tich dat tranh chap cho 6ng Ngd Quang C.
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Céc tai liéu, chizng cit, tinh tiét cia vu &n gom:

- Bon khai kién ban tu khai, ban ty khai cua éng C, ba P
- Bién ban Iéy l61 khai ba C1, bién ban xac minh

- Bién ban tham dinh, dinh gia ngay 25/5/2020.

- Hb so cap glay chang nhan quyen str dung dat d6i vai thira dat 541, to ban do
sb 73 thudc khéi phd CH c6 ngudn goc tir 6ng Tran Vin Anh va ba V6 Thi Tro va
dugc thira ké cho ba Tran Thi L; chuyén nhuong tir ba Tran Thi L dén nguoi cudi
cung la 6ng Ngé Quang C va ba Lé Thi Kim P

Céc tinh tiét si kién cac bén théng nhat: Khdng co.

Céc tinh tiét, s kién cac bén khdng thong nhdt va y kién cua céc bén:

Ong C yéu cau tra lai dat da 1an chiém. Ba C1 khong hop tac, khéng chap hanh
cac thong bao phién hop cong khai chirng ctr va phién hoa giai cia Toa an nén khong
tién hanh hoa giai theo quy dinh

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lidu, ching cir da dwoc xem xét tai phién tda va két qua
tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xi nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don 1a ba Tran Thi C1 da dugc Toa &n triéu tap hop
& 14n tht hai nhung van vang mat khdng vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach
quan nén theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 BLTTDS, Toa &n van tién hanh
xét xtr vang mat ba C1.

[2] V& noi dung:

Ngudn gdc thira dét sb 541, to ban d6 sé 73, dién tich 137m? tai khéi phd CH 1a
duogc tach ra tir thira dat s6 278, to ban dd sé 73, dién tich 402m? cua 6ng Tran Vin
Anh va ba V& Thi Tro. Ngay 30/3/2015, cac dong thira ké ctiia 6ng Anh, ba Tro (gom
ba Tran Thi L, Tran Thi Chan, Tran Thi Hoa, Tran Thi C1, Tran Thi Ly, Tran Vin
Hung, Tran Vian Cong) da lap van ban thoa thuan phan chia tai san thira ké theo phap
luat dbi voi di san do dng Anh, ba Tro dé Iai. Theo vin ban nay, cac dong thira ké
théng nhat giao quyeén sir dung dat 1a 402m? tai thira dat s6 278, to ban dd s6 73 cho
ba Tran Thi L duoc quyen str dung ké tir thoi diém hoan thanh xong Viéc dang ky tai
co quan ¢o tham quyen Trén co sé d6 Uy ban nhan dan huyén DX Cap giay chung
nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat trén cho ba Tran Thi L, vao s6 sé6 CH00489
(trang 58, quyén 58/SPC), s6 gidy ching nhan CB 200086 ngay 04/8/2016.

Thang 01/2018, ba Tran Thi L diang ky bién dong tach thira dbi vai thira dét trén
thanh 2 thira thira 541, dién tich 137m” va thira 542 di¢n tich 231,3m” tai Chi nhanh
van phong dang ky dat dai DX.
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Ngay 02/02/2018, ba Tran Thi L chuyén nhuong thira dat 541, to ban dd s6 73,
dién tich 137m* cho dng Pham Vin Pu va ba Tran Hoang Phuong. Ong Du, ba
Phuong duoc So tai nguyén mai truong tinh Quang Nam cip gidy ching nhan quyén
st dung dat s CE532999, sé vao s6 CS000086 (trang 145, quyén 61/SPC) ngay
08/3/2018.

Ngay 27/3/2018, 6ng Pham Vin Pu va ba Tran Hoang Phuong chuyén nhuong
thira dt 541, to ban dd sé 73, dién tich 137m? cho 6ng Nguy&n Thanh Thoai va ba
Nguyén Thi Van. Ong Thoai, ba Van duoc Sé tai nguyén méi trudng tinh Quang
Nam cép gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CE 532960, s6 vao s6 CS 00128
(trang 145, quyén 61/SDC) ngay 18/4/2018.

Ngay 18/9/2018, 6ng Nguyén Thanh Thoai va ba Nguyén Thi Van chuyén
nhuong thira dat 541, t& ban do sé 73, dién tich 137m? cho ba Nguyén Thi Minh
Nguyét theo hd so chinh ly bién dong sé6 00734CN.1288 ngay 30/10/2018 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai DX.

Ngay 27/12/2018, ba Nguyén Thi Minh Nguyét chuyén nhuong thira dat 541, to
ban dd s6 73, di¢n tich 137m’” cho 6ng Nguyén Quang Thily va ba Bui Thi Yén Ly.
Ong Thuy va ba Ly duoc S¢ tai nguyén moi truong tinh Quang Nam cap gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 CM 430993, s6 vao s6 CS 000043 (trang 134, quyeén
64/SPC) ngay 30/01/2019.

Ngay 12/3/2019 6ng Nguyén Quang Thuy va ba Bli Thi Yén Ly chuyén
nhuong thira dat 541, to ban d6 sé 73, dién tich 137m?® cho 6ng Ngb Quang C va ba
Lé Thi Kim P Nguyét theo hdé so chinh 1y bién dong sé 002323CN.336 ngay
20/3/2019 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai DX.

Tu ngay 20/3/2019, 6ng Ngd Quang C va ba Lé Thi Kim P da s¢ hiru va st
dung thira dat néu trén theo ding ho so phap ly vé quan ly dat dai.

Xét yéu cau cta ctia 6ng C va ba P thi thay:

Ngay 10/6/2019, éng Ngbé Quang C phat hién ba Tran Thi C1 c6 hanh vi xay
dung trén phan dat cua ong nén dng co6 bao cao vai Uy ban nhan dan thi tran NP vé
viéc xay dyng trai phép. Uy ban nhan dan thi trin NP da tién hanh Iap bién ban vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va xdy dung vao ngay 18/7/2019 va té chuc
hoa giai 2 lan nhung ba C1 déu vang mat.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 25/5/2020 thé hién phan dién tich do ba
C1 xay dung trén phan dat cua 6ng Ngd Quang C gom 2 phan: Phan nha trét, tuong
xay gach 110, nén xi mang c6 dién tich 2,7x9m = 24,3m?, phan dién tich nén méng
xi mang tir nha trét kéo thing ra dén duong bé tdng c6 dién tich 10.5x2.7 = 28.35m”
(Trong d6 phin xay dung trén dat 1a 27.55m? con lai la xay dung lin ra duong bé
tong 12 0.8md).



Tai bién ban lay loi khai dwong su ngay 21/5/2020, ¢6 sy ching kién cua truong
khdi phd CH, tuy ba Tran Thi C1 khong hop tac va khdng ky bién ban nhung ba thira
nhan phan dién tich xay dung trén thira dat éng C la do ba xay dung, phu hop véi
bién ban xac minh ngay 14/5/2020 ddi véi Tran Vian C2 la con trai ba C1 ciing cong
nhan cong trinh trén do ba C1 xay dung.

Viéc xay dung ctia ba Tran Thj C1 trén thira dat 6 541, to ban do s6 73 1a dat
khéng thudc quyén sir dung, sé hitu cua ba, khong duoc sy ddng y cua 6ng Ngod
Quang C va ba Lé Thi Kim P. T6 quan ly d6 thi va mdi truong thudc Uy ban nhan
dan thi train NP da 1ap bién ban va d& nghi ba C1 ngirng xay dung va thdo g& phan
dién tich da xay dung nhung ba C1 van khong thuc hién thé hién thai d6 xem thuong
phap luat va quyén so hitu sir dung cia nguoi khéc.

Tur nhitng phan tich néu trén c¢6 co s& chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia 6ng Ngb Quang C va ba Lé Thi Kim P. Budc ba Tran Thi C1 tra lai dién tich da
lan chiém, xay dung trai phép la 51.85m” Ddng thoi thdo d& cong trinh xay dung
trén dat.

[4] V& an phi: Can ctr khoan 1 Diéu 147 BLTTDS va Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 vé &n phi, I¢ phi Toa an ba Tran Thi C1 phai chiu &n phi dan
su so tham 5% trén gid tri phan dat da 1an chiém theo quy dinh. Két qua dinh gia gia
tri thira dat néu trén theo gia thi truong 1a 5.000.000d/m? Nén an phi duogc tinh 13

51.85m? x5.000.000d = 259.250.000 x5%= 12.962.500d (Muwoi hai trieu chin tram
sau muwoi hai ngan nam tram dong)

Vi cac Ié trén:
QUYET PINH
Cian ctr khoan 2 Diéu 203 Luat dit dai nam 2013; Piéu 27 Nghi quyét sé

326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh “vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an”, tuyén xir:

1- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia 6ng Ngb Quang C va ba Lé Thi
Kim P.

Buoc ba Tran Thi C1 thao d& phan dién tich xay dung lan chiém véi tong dién
tich 51.85m” tai thira s6 541, to ban d6 s6 73. CO tir can cu thé nhu sau:

- Phia Bac giap vai duong bé tong

- Phia Tay giap voi dat 6ng Tran Vin Buc

- Phia Nam giép phan dat con lai cia 6ng Ngé Quang C va ba Lé Thi Kim P

- Phia Dong giap phan dét con lai cua dng Ngbé Quang C va ba Lé Thi Kim P
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(C6 so dd kém theo).

Budc ba Tran Thi C1 tra lai dién tich dit 51.85m? tai thtira s6 541, t& ban dd sd
73 trén cho 6ng Ngb Quang C va ba Lé Thi Kim P.

2- V& &n phi:

Ba Tran Thi C1 phai chiu &n phi dan sy so tham s6 tién 12.962.500d (Muroi hai
trieu chin tram sau mwoi hai ngan nam tram dong)

Hoan tra s tién tam (ng an phi cho 6ng Ngd Quang C 918.000d (Chin trim
mudi tdm ngan dong) theo bién lai thu sé 7960 ngay 04/12/2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan su huyén DX.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh &n dan
sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dan su duoc
thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Duong sy c6 mit co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham (94/9/2020), duong sy vang mat co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc hoac niém yét hop 1€ ban an .

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhan: THAM PHAN, CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén DX;
- Chi cuc THADS huyén DX;
- TAND tinh Quang Nam;
- Cac duong su;
- Luu HS-AV;

V& Thi Tam



