TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8- NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 21/2026/DSST

Ngay: 03/8/2026
“V/v Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8- NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Ha.
Cdc Héi tham nhén dén : 1. Ong HO Van Hao
2. Ba Cao Thi Hang
- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Dung — Thu ky Toa dn nhan dan Khu vuc 8- tinh

Nghé An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din Khu viee 8- Nghé An tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Thuy Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 7 va ngay 03 thang 8 nam 2026, tai Phong x{r an Toa

an nhan dan Khu vuc 8-tinh Ngh¢ An, xét xur so tham cong khai vu an Dan su thu 1y )
27/2025/TLST- DSST ngay 09 thang 10 nam 2025, vé “Tranh chap quyén st dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham s6: 39/2026/QDXXST-DS ngay 15 thang
7 nam 2026, gitra cac duong su:

1- Nguyén don:

+ Anh Bui Van H, sinh nam 1970. C6 mit S6 CCCD: 04008XXXXXXX.
+ Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1980. (Vang mit).S6 CCCD s6:0401xxxxXxx
- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia chi T:

+ Anh Bui Van H, sinh nam 170. C6 mat.

Déu tra tai: x0m x, xa D, tinh Nghé An
Nay la xé6m Yn, xa D, tinh Ngh¢ An

2- Bi don:

+ Anh Nguyén Xuan T1, sinh nim 1991. C6 mit.

S6 CCCD: 0400XXXXXX.

+ Chi Bang Thi H1. sinh nam 1990 ( C6 mat)

S6 CCCD sb: 04012XXXXXX.

Déu tra tai: x0m x, x4 Dx, tinh Nghé An
Nay la xom Y, xa b, tinh Ngh¢ An

3- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+Ong Nguyén Xuan T2, sinh nam 1968.

Ving matCCCD sb: 04006XXXXXXXX.
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+Ba Ngb Thi D, sinh nim 1973. Ving mat

CCCD s6: 0401700XXXXXXX.

Péu trh tai: x6m x, xa D, tinh Nghé An

Nay la xém Y, xa b, tinh Nghé An

4-Nguwoi lam chung:

+ Ong Ho S¥ T3, sinh nam 1950

+ Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1955

Péu tra tai: xom G, xa D, tinh Nghé An

+ Ong Lé Van H2, sinh nim 1960

+ Ong Nguyén Vin H3, sinh nam 1950

+ Ba Cao Thi T4, sinh nam 1957
Péu tra tai: xom A (x6m B), xa D, tinh Nghé An

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién dé ngay 07/10/2025, qud trinh té tung gidi quyét vy dan ciing nhw tai
phién toa, nguyén don anh Bui Van H va chi Nguyén Thi T (do anh H dai dién) trinh
bay:

Niam 2019, anh Bui Van H va Nguyén Thi T duoc me anh H 1a ba HO Thi P ting
cho thira dat s6 169, td ban d6 s6 06 dién tich 1429m? tai x6m A, xa N, thi xa T, tinh
Nghé An ( nay 1a x6m F, x3 D, tinh Nghé An). Ngudn gdc thira dit do me anh H khai
hoang nam 1979. Pau nam 2024, anh H nhén thay thuc trang dat khong ding véi dién
tich dat duoc cip trong gidy chimg nhin quyén st dung nén c6 1am don 1én van phong
P dé trich do lai. Két qua do dac thira dat anh H, chi T dang sir dung thiéu dién tich
64,4m? so v&i trong gidy ching nhan quyén st dung duoc nha nudc cap. Phan dat con
thiéu ctia gia dinh anh H, chi T nam trén phan dét cua gia dinh anh T1 va chi H1 dang
sir dung. Anh H di lam don 1én UBND xa N (nay la xa D) dé hoa giai nhung khong
thanh va lam don khaoi kién 1€n Toa an nhan dan dan Khu vuc 8- Nghé An. Qua trinh
do dac xem xét tham dinh tai chd thi dién tich dit ctia anh H con thiéu 1a 55,1m? so vai
gidy chtng nhan quyén st dung dat duoc nha nude cap. Nay anh H, chi T yéu cau anh
T1, chi H1 phai tra lai dién tich dat 55,1m? ctia anh H, chi T ma gia dinh anh T1, chi
H1 dang str dung. Qua trinh do dac thua dat dé nhan tang cho thi anh H ciling khong
dugc chimg kién nén khong biét chinh x4c ranh gidi thira dat ciia minh dén dau.

Pit cta anh T4, chi H1 14 nhan ting cho cta 6ng T2, ba D vao nam 2024. Thoi
diém trude ranh gidi giita hai gia dinh lam bang bo rudng, sau d6 ong T2 trong cdy song
1én bo rudng khoang ndm 1998. Nam 2015, anh H c6 chét bo cay séng va xay mdt doan
tuong rao dai khoang 15m 1én hang ciy di chit bo. Tir khi 1am bo rao cdy dén nay giira
hai gia dinh khong c6 tranh chap gi, khi xdy bo rao 6ng T2 co cho gia dinh anh H chiéu
dai bang mot nhat vén dat. Trudc day khi dap bo 1am rudng lac d6 me anh H 1a ba P



3

con séng (ba P chét naim 2025) ¢6 tranh chap véi éng T2 viée ddp by nhung khong nho
x6m, x3 giai quyét.

Tai phién toa anh H c6 b sung ¥ kién 1a dé nghi hoa giai giira hai gia dinh, cu
thé anh H dé nghi chia d6i dién tich dét tranh chap (55,1m?) cho mdi bén % dién tich
dat va chia d6i s6 tién chi phi t6 tung; tién an phi anh H thoa thuan chiu. Néu anh T1,
chi H1 khong thoa thuan thi anh H van giit nguyén yéu cau budc anh T1, chi H1 phai
tra lai cho anh H, chi T dién tich dit 55,1m?

Bi don anh Nguyén Xudn TI va chi Pdng Thi Huyén B:

Anh T1, chi H1 duoc bd me ( 6ng T2 va ba D) cit cho mot phan dat dé lam nha
riéng. Pén nim 2024 dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dit s DN205987, sb
vao so cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé CN 00030 ngay 17/01/2024 tai thira
dat s6 782, to ban do s6 6 dién tich 1477,7m?, dia chi tai xom F, x4 D, tinh Nghé An.

Ranh gioi dat gitra gia dinh anh T1, chi H1 va gia dinh anh H, chi T 14 bo rio
duoc xay bang tap 16 do anh H x4y dung va phan con lai 1a hang rao bang cdy séng co
tir trude d6. Tir trude dén nay hai bén gia dinh khong co tranh chap gi, cudi nam 2024
anh H sang gia dinh anh T1, chi H1 va bao dét cuia gia dinh anh H, chi T nam trong dat
cla gia dinh anh T1, chi H1 dang sir dung va yéu cau anh T1, chi H1 tra lai nhung anh
T1, chi H1 khong déng y. Nay anh H, chi T khé1 kién yéu cau anh T1, chi H1 tra lai
cho anh H, chi T dién tich dat 1a 55,1m? thi anh T1, chi H1 khong dong ¥. Vi anh T1,
chi H1 khong 14n chiém dit cta anh H, chi T. Hién trang st dung dat tir xwa dén nay
van nhu cil, bo tudng rao khoang gan 20m 1a do anh H xay. Dién tich dat anh T1, chi
H1 co thira so v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc nha nudc cip la do qua
trinh do dac c6 sai 1éch dan t6i cap dat khong dung hién trang st dung. Tai phién toa
anh H c6 néu thém van dé hoa giai nhung phia anh T1, chi H1 khong nhét tri hoa giai.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Xudn T2 va ba Ngé Thi D
trinh bay:

Niam 2024, ong T2 va ba D c6 ting cho con trai va con dau 1a Nguyén Xuan T1 va
Pang Thi H1 dién tich dat 1477,7m?, dia chi thira dat tai xom A, x& N, nay 1a xém F
(x6m Y), x4 B, tinh Nghé An dé cho cac con ¢ riéng. Nguon goc thira dat trén 13 do chi
gai Nguyén Thi Q va 6ng anh ré 1a H6 S§ T3 (hién nay ong T3 va ba Q ¢ xém G, xa N,
nay 1a xa ) tang cho naim 1989 va mot phan dat khoang 200m? do dng T2 xin 1am phan
dat khai hoang cua 6ng Lé Van T5, ba T6 vao nam 1995 ( ong T5, ba T6 déu da chét).
Ranh gidi giap voi dat anh H va chi T 13 bing bo rudng dip trén bo c6 cac cay cuc tan
va cac cdy dai, dén naim 2015 anh H c6 chit bo cdy séng va xay tudng rao 1én. Phan
tién vat liéu, chi phi xay dung tudng rao thi anh Hoang C, con 6ng T2 c6 gop cong. Qua
trinh str dung dat gita gia dinh 6ng T2 va gia dinh anh H (trudc day 1a ba P me anh H)
khong cé tranh chap gi. Khi lam thu tyc tach thira dat thi 6ng T2 c6 1am thu tuc day dua
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va c6 dua cho anh H ky gidp ranh x4ac nhan. Phia bén gia dinh anh H da dao muong
nudc mép b rao giita hai nha. Nam 2007 nha nude cd do dac lai thia dét, tuy nhién
6ng T2 khong duoc ching kién. Can b do dac ndi ky vao hd so ky thuat thira dat thi
6ng T1 ky vao chtr can bo do dac khong chi 1 ranh gidi cu thé gitta hai nha. Nay anh
H 1am don khai kién yéu cau budc anh T1 va chi H1 12 con trai va con dau dng T2 phai
tra lai dién tich dat 55,1m? thi 6ng T2, ba D khong dong .

Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

- Ong Nguyén Sy T7, ba Nguyén Thi Q déu trinh bay: Nam 1988, ong T7 va vo
c6 mua thir dat trén cta ong Tran P1 (hay con goi 1a 6ng T8, dng T8 va vo déu da chét).
Qua trinh str dung dat thi gitta gia dinh 6ng T7 va gia dinh ba P khong c6 tranh chip gi.
Ranh gi6i giira hai nha 13 bd rudng (phia trén bo 1a dat caa 6ng T7 con dudi rudng 13
dat cua ba P). Pén nam 1990 thi ting cho lai thira dat trén cho em vo 14 ong Nguyén
Xuan T2, c6 vo 1a ba D va chuyén di noi khéac sinh song.

- Ong Lé Van H2 trinh bay: B6 me 6ng c6 khai hoang dién tich dat khoang
200m?giap véi ba P va ong T2, dén nam 1995 do chudt pha nén bé hoang khong 1am va
6ng T2 xin 1am tir 46 dén nay. Qua trinh lam thi b6 me anh H2 1a ba T6, dng T5 (déu
da chét) khong co tranh chap dat voi cac thira dat lién ke.

- Ba Cao Thi T4, 6ng Nguyén Vian H3 déu 1a nguoi hang x6m cta anh H, anh T1
déu trinh bay: Ranh gi6i giita gia dinh anh H, anh T1 trudc day 1a bo rao cay séng, sau
nay dugc anh H xay tuong (xdy mot nira). Viéc gia dinh anh T1 ¢6 14n chiém hay khong
thi 6ng H3 va ba T4 déu khong biét.

Qua trinh diéu tra Toa an nhan dan Khu vuc 8- Nghé An tién hanh thu thap tai
liéu chimg ctr gom:

Bién ban xac minh tai UBND x4 D; Bién ban tham dinh; Bién ban dinh gia; ban
sao ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat; bién ban 13y 16i khai cac duong su;
Cong van sao chup hd so cdp dat; Cong van giri sé6 909/CN VPPKDPD-DK&CGCN
ngay 23/6/2026 ctiia Van phong dang ky dat dai tinh N, chi nhanh thi xa T; cong vin sb
1000/UBND/KT ngay 17/7/2026 cia UBND xa b.

Dai dién Vién kiém sat Khu vuc 8- tinh Nghé An tham gia phién toa phat biéu y
kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, thu ky tir khi thu Iy vu an
dén khi dua vu 4n ra xét xir da tuan tha ding quy dinh ctua phéap luat. Viéc thu thap
chig ctr, mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cu. Téng dat,
niém yét cac vin ban tb tung ddy du dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr: Ping thanh phan, ding quy dinh
tir khi m& phién toa cho dén khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an.

Viéc tuan theo phép luat cia duong su: Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén
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loi va nghia vu lién quan chip hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh.

V& huéng giai quyét vu an:

+ Ngudn gdc thira dat:

- Béi voi thira dat s6 169, to ban d6 s6 06 ciia nguyén don 1a anh Bui Van H va
chi Nguyén Thi T:

Thira dat trén dugc me anh H (ba H6 Thi P ) khai hoang nam 1979, dén ndm 1995
thi dwoc UBND huyén N, tinh Nghé An cip gidy ching nhan quyén sir dung dit tai thira
dat s6 31, to ban do s 2, dién tich 1800m? (theo t& ban do 299, dién tich 1a 1273m?);
nam 2015 thi duoc cip ddi lai cho ba HO Thi P tai thira dat s6 169, t& ban d6 s 06, dién
tich 1429m? (dién tich dat giam do cac phuong thirc do dac). Bén nim 2019, ba P ting
cho anh Bui Vian H, chi Nguyén Thi T toan bo dién tich dét trén va duoc UBND thi xa
T cép gidy chting nhan quyén st dung dat s CQ090233 ngay 08/01/2019.

- D6i v6i thira dat s6 782, to ban dd s6 06 ctia anh Nguyén Xuan T1 va chi Pang
Thi HI:

Nam 1988, 6ng Nguyén Sy T7 va vo ¢6 mua thira mot thira dat cia ong Tran Pl
(hay con goi 1a 6ng T8, ng P1 va vo déu di chét). Pén nam 1990 thi tang cho lai thira
dat d6 cho em vo 1a 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Ngoé Thi D. Ong T2, ba D str dung dat
tir ndm 1990 va dén nam 1995 thi dugc UBND huyén N cép gidy chimg nhan quyén st
dung dit tai thira dat s6 26, to ban d6 sb 2, dién tich 3234m? (theo t& ban d6 299, dién
tich 1a 3554m?); dén nam 2023, dat duoc cap dbi lai cho 6ng T2, ba D thanh thira dat s6
136, to ban do s6 06, dién tich 4097m? (dién tich dat ting do gop thira dat s6 29, to ban
d6 s6 2 va do do dac). Thira dat s6 29, to ban d6 sb 2 dugc gop vao thia dat sb 26, to
ban do sb 2 12 do ong Lé Van T5 khai hoang sau d6 bé hoang khong 1am va éng T2 xin
lam tir nam 1995 dén nay. Pén nam 2024, thi ong T2, ba D tang cho anh Nguyén Xuén
T1 va chi Pang Thi H1 dién tich dat 1477,7m? dat da dugc UBND thi xa T cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 DN205987 ngay 17/01/2024. (mot phan thira dét giap
v6i thira dat ctia anh H, chi T).

+ V& ranh gidi va thyc trang st dung dat:

Qua xac minh tai UBND xa P va Vian phong P cung cap: khong luu trit ban mo
ta ranh gigi, moc gidi thira dat s6 169, 136 va 782 to ban do s6 06; tai thoi diém cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va trude d6 cac bén déu str dung 6n dinh khong
tranh chép.

Ranh gidi, mdc gi6i cua thira dat 169 va 782 (trudc 1a thira dat s6 136, to ban d6
50 99) da duoc hinh thanh tir nam 1990 13 bo rudng, sau d6 trong cay sdng (theo nguyén
don trinh bay thi ong T2 trdng ciy 1én bd rudng vao khoang nam 1998), ¢én nam 2015
duoc thay thé bang twong xay dai 21,20m (do nguyén don anh H xay) phan con lai 1a
17,98m bo rao ciy song va ton tai cho dén nay khong thay doi vi tri, diéu nay da dugc
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thé hién rd trong hd so cip dét (trong gidy xac nhan ngudn gbc va thoi gian sir dung
dat).

Tai thoi diém do v& ban do cap dat nam 2007 ranh gidi giira hai thira dat trén da
stt dung on dinh, rd rang, khong c6 tranh chap. Viéc sai 1éch dién tich dat dugc nha
nudc cap vai thuc trang str dung theo UBND xa B xac dinh: 1a do c6 sy sai s6 trong qua
trinh do dac tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va do v& ban d6 do
dac nam 2007. Ranh giéi giira hai gia dinh d ton tai on dinh, céng khai va khong tranh
chép tir thoi diém bo ddp cho dén nay. Do vay ranh gi6i nay can phai duoc ton trong va
cong nhan, diéu nay 1a phu hop véi thuc té st dung dat cua cac bén va quy dinh cia
phap luat.

Nén khong c6 cin ¢t chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc
bi don 1a anh Nguyén Xuan T1 va chi Pang Thi H1 phai tra lai dién tich dat 55,1m?
duoc nha nude cap cho anh H, chi T ma phia anh T1, chi H1 dang st dung.

Cin ctr khoan 1 diéu 5 cac Diéu 26, 35, 39, 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu
165,271 va Biéu 273 B6 luat tb tung dan su;

- Can ctr cdc Diéu 235, 236 Luat Dat dai ndm 2024;

- Can clr cdc Diéu 175 - B9 luat Dan sy;

- Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

- Pé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don anh BUi
Vin H va chi Nguyén Thi T.
Vé chi phi t6 tung: Anh H va chi T phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh cua
phap luat.
Vé an phi: budc anh H va chi T phai chiu an phi DSST theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctt c6 trong ho so vu an di duge xem xét tai phién

toa va két qua tranh tung tai phién toa. Toa &n nhan dan Khu vyc 8- Nghé An nhan dinh:
[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Anh Bui Van H va chi Nguyén Thi T khéi kién yéu cau anh Nguyén Xuan T1 va
chi Pang Thi HI trd lai dién tich dat 55,1m?; doi tuong tranh chép 1a bat dong san nén
tham quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan Khu vuc 8- Nghé An theo quy dinh
tai Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39- BLTTDS; Nguyén don khai kién yéu ciu bi don tra
lai quyén sir dung dat nén quan hé phap luat tranh chip trong vu an dugc xac dinh 1a
“Tranh chap quyén sir dung dat (ranh gioi)”.

[2] Vé t6 tung: Chi Nguyén Thi T, ba Ngo Thi D, dng Nguyén Xuén T1 ving
mit, c6 dé nghi xin vang mat nén cin ct theo quy dinh 1 Diéu 227 — BLTTDS nén Toa
an m& phién toa xét xir vu an cong khai vang mat nhiing nguoi trén 1a ding quy dinh
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ctia phap luat. Nhitng ngudi lam chimg vang mit nhung da c6 101 khai day di nén khong
anh hudéng dén viéc xét xtt vu an.

[3] V& ndi dung vu 4n:

Theo céc tai liéu ¢ trong hd so vu an va 10i trinh bay cta cac bén duong su:
Nguyén don anh Bui Vin H va chi Nguyén Thi Thuong yéu C1 anh Nguyén Xuéan T1
va chi Dang Thi H1 tra lai dién tich 64,4m?, qua trinh giai quyét vu an anh H, chi T thay
d6i yéu cau budc anh T1, chi H1 phai tra lai dién tich dat 55,1m? dat con thiéu ma anh
H va chi T dwoc UBND Thi xa T, tinh Nghé An cap theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CQ090233 ngay 08/01/2019, s6 vao s6 cap GCN: CH00003 ma hién tai anh
T1, chi H1 dang stur dung.

Bi don anh Nguyén Xuan T1, chi Pang Thi H1 va ngudi co quyén lo1, nghia vu
lien quan 6ng T2, ba D cho rang: Phia bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong 1an chiém dat cta anh H, chi T vi dién tich dat gita hai gia dinh da c6 ranh gioi
phan cach 14 tuong rao do anh H xay dung bang tap 16 ndm 2015 va bd rao bang ciy
clic tan duoc hai gia dinh thong nhét tir ndm 1990 dén nay khong c6 tranh chap. Nam
2007 khi nha nudc do lai thira dat thi ong T2 khong dugc ching kién, can bo do dac
khong chi r6 ranh gidi giita hai nha va 6ng T2 c6 ky xac nhan vao ho so ky thuat thira
dat. Viéc bi don anh T1 va chi H1 c6 thira dién tich ¢at ma nguyén don anh H, chi T
thiéu dién tich dat 1a do qu4 trinh do dac khong chi rd ranh gidi nén dé nghi dé nguyén
hién trang dat va khong doéng y vi yéu cdu cta nguyén don anh H, chi T.

[4] V& hd so phap 1y: Theo ban do dia chinh ndm 2007 thi dién tich 55,1m? dat
cac bén duong su dang tranh chap nam trong thira dat s6 169, t& ban do s6 06 di duoc
UBND Thi xa T, tinh Nghé An cap gidy chiig nhan quyén sir dung dat mang tén ba Ho
Thi P vao nim 2015 va dén nam 2019 ba P tang cho toan bd thira dét trén cho anh H,
chi T va da duoc UBND thi xa T cip gidy chirg nhan quyén sir dung dat sé CQ090233
ngay 08/01/2019, s6 vao s6 cdp GCN: CH00003 mang tén anh Bui Vian H va chi Nguyén
Thi T.

[5] Vé ngudn gbc, qua trinh st dung dat:

-Dbi v6i thira dat s6 169, to ban dd sd 06 ciia nguyén don 1a anh Bui Van H va
chi Nguyén Thi T:

Thira dat trén dugc me anh H (ba H6 Thi P ) khai hoang nam 1979, dén nam 1995
thi dugc UBND huyén N, tinh Nghé An cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira
dat s6 31, to ban do s 2, dién tich 1800m? (theo t& ban dd 299, dién tich 1a 1273m?);
nam 2015 thi duoc cip ddi lai cho ba HO Thi P tai thira dat s6 169, t& ban d6 s 06, dién
tich 1429m? (dién tich dat giam do céc phuong thirc do dac). Pén nim 2019, ba P ting
cho anh Bui Van H, chi Nguyén Thi T toan bo dién tich dat trén va dugc UBND thi xa
T cap gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CQ090233 ngay 08/01/2019.
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- D6i v6i thira dat s6 782, t& ban dd sb 06 ctia anh Nguyén Xuan T1 va chi Pang
Thi H1:

Niam 1988, 6ng Nguyén S§ T7 va vo ¢6 mua thira mot thira dat ciia ong Tran P1
(hay con goi 14 6ng T8, 6ng P1 va v déu da chét). Bén nam 1990 thi ting cho lai thia
dat d6 cho em vo 1a 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Ngé Thi D. Ong T2, ba D str dung dat
tir ndm 1990 va dén nam 1995 thi dugc UBND huyén N cép gidy chimg nhan quyén st
dung dAt tai thira dét sb 26, to ban do sb 2, dién tich 3234m? (theo to ban dd 299, dién
tich 1a 3554m?); dén nam 2023, dat duoc cap ddi lai cho 6ng T2, ba D thanh thira dat sb
136, t& ban do s6 06, dién tich 4097m? (dién tich dat ting do gop thira dat s6 29, t& ban
dd sb 2 va do do dac). Thtra dat b 29, to ban dd sb 2 duoc gdp vao thura dat sb 26, to
ban d6 s6 2 1 do ong Lé Van T5 khai hoang sau d6 bo hoang khong lam va ong T2 xin
1am tir nam 1995 dén nay. Dén nam 2024, thi ong T2, ba D ting cho anh Nguyén Xuéan
T1 va chi Pang Thi H1 dién tich dat 1477,7m? dat da dugc UBND thi xa T cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 DN205987 ngay 17/01/2024. (mot phan thira dét giap
v6i thira dat ctia anh H, chi T).

[5.1] Tai cong van s6 909/CN VPDKDD — PK&CGCN ngay 23/6/2026 clia Van
phong dang ky dat dai tinh N, chi nhanh thi xa T va cong van s6 1000/UBND/KT ngay
17/7/2026 ctia UBND x3 B, tinh Nghé An déu khang dinh: khong luu trit ban mé ta
ranh gidi, moc gidi thira dat sb 169, 136 va 782 to ban d6 sb 06; tai thoi diém cap gidy
chtng nhan quyén str dung dét va trude d6 cac bén déu sir dung 6n dinh khong tranh
chap. Qua kiém tra hd so cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét cua anh Bui Van H
tai thira dat s6 169 va cia anh Nguyén Xuédn T1 tai thira s6 782 cho thay khong co su
chong 1an ranh gidi v6i nhau va ca hai thira dat déu duoc cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat theo ranh gigi ctia ban do dia chinh dugc do dac nim 2007.

Nhu vay viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 169 va
782 (trude 1a thira dat sd 136, to ban dd sb 2) déu can ctr vao ban dd do dac nam 2007.
Tai thoi diém nay ranh gi6i giira hai thira dt trén da sir dung 6n dinh, ro rang, khong
c6 tranh chap. Tir d6 c6 co s dé xac dinh, ranh gidi theo ban d6 do dac ndm 2007 khong
tring v&i ranh gidi, moc gidi ma hai gia dinh dang str dung tai thoi diém do dac dé cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Diéu nay da dugc UBND xa B xé4c dinh: ¢ su sai
léch trén 1a do co sy sai s trong qué trinh do dac tai thoi diém cap gidy chting nhan
quyén sir dung dat va do vé& ban do do dac nim 2007. Pong thoi phia 6ng T2 va anh H
déu x4c nhéan khi co quan nha nudc do vé ban d6 khong duoc moi chimg kién nén khong
biét rd ranh gidi thira dat theo do dac.

Hon nita ranh gi6i, mdc gidi cua thira dat 169 va 782 (trude 1a thira dat s6 136,
td ban d6 s6 99) da duogc hinh thanh tir nim 1990 1 bd rudng, sau d6 trong cy séng
(theo nguyén don trinh bay thi 6ng T2 trong cdy 1én bd rudng vao khoang nam 1998),
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dén nam 2015 duoc thay thé bang tudng xay dai 21,20m (do nguyén don anh H xay)
phan con lai 1a 17,98m bd rao cdy séng va ton tai cho dén nay khong thay ddi vi tri
(khong co tranh chip), diéu nay da duoc thé hién rd trong hd so cap dat ( trong gidy xac
nhan ngudn gbc va thoi gian st dung dat ). Do vdy ranh gii ndy can phai dugc ton
trong va cong nhan, diéu nay 1a phu hop véi thuc té st dung dét cia cac bén va quy
dinh cua phap luat.

[5.2] Theo quy dinh tai Diéu 175 ctua Bo luat dan sy thi “Ranh gidi gitra cac bat
dong san lién ké duoc xéac dinh theo thoa thuan hodc theo quyét dinh ctia co quan nha
nude c6 thim quyén. Ranh gi6i ciing c6 thé duoc xac dinh theo tap quan hodc theo ranh
gidi da ton tai tir 30 ndm trd 1én ma khong co tranh chép...".

Ranh gi6i theo thoa thuan gitta hai thira dat trén da t6n tai 6n dinh, rd rang Vél
khong tranh chip trude nam 2007 (trude thoi diém do dac dé cap gidy chimg nhan quyen
st dung dét cta gia dinh 6ng T2 va gia dinh ba P). Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén
lg1, nghia vu li€n quan, ngudi lam ching va céc tai liéu chirng cr qua trinh diéu tra Toa
an thu thap dugc déu thé hién tir trudc dén nay giita cac gia dinh sir dung dat khong
tranh chap dat; vé phia nguyén don anh H, chi T khong chimg minh dugc viéc ong T2,
ba D (nay la anh T1, chi H1) da lan chiém dién tich dat 55,1m? vao thdi diém nao.

Tir nhimg phan tich trén, c6 di co so khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don 1a anh Nguyén Xuan T1 va chi Pang Thi H1 phai tra
lai dién tich dat 55,1m? dugc nha nude cip cho anh H, chi T ma phia anh T1, chi H1
dang str dung.

[6] Trong vu an nay phia bi don khong c6 yéu cau phan t6 vé viéc dé nghi Toa
an cong nhan quyén st dung 55,1 m? dat dang tranh chap cho minh, nén Hoi dong xét
xtr khong c6 can cit xem xét, giai quyét va gitt nguyén hién trang st dung dat nhu hién
nay. Anh T1 va chi H1 cin ctr vao cic quy dinh phap luat vé dat dai dé thuc hién quyén
va nghia vu ctia minh.

[7] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau cua anh H, chi T khong dugc chap nhin nén
anh H, chi T phai chiu chi phi xem xét thdm tai chd va dinh gia tai san 13 10.000.000d
(Mudi triéu dong). Anh H, chi T da nop du.

[8] V& 4n phi dan sy so thim: Anh H, chi T phai chju 300.000d (ba trim nghin
ddng) tién an phi DSST.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1.Can ctr khoan 1 Diéu 5, khoan 9 Piéu 26; Piéu 35; Biéu 39; khoan 1 Diéu 147;
khoan 1 Piéu 157, Biéu 165, 235, 266, 271 va Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su (dugc
stra d6i, bd sung nam 2025); cac Pidu 236 Luat Pat dai naim 2024; Piéu 175 - B luat
Dan sy; khoan 3 DPidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
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ban Thuong vu Quéc ho1.

Tuyén xur:

Khong chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don anh Bui Van H va chi
Nguyén Thi T vé viéc budc bi don anh Nguyén Xuéan T1 va chi Pang Thi H1 tra lai dién
tich dat 55,1m? thudc thira dat sd 169, to ban d6 s6 6, tai xom F (nay la xom Y), x4 D,
tinh Nghé An.

Anh Bui Vin H va chi Nguyén Thi T; anh Nguyén Xuan T1 va chi Dang Thi H1 c6
trach nhiém lién hé voi co quan nha nudc c6 tham quyén dé diéu chinh, cp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta Luat dat dai.

2. Vé chi phi té tung:

- Chi Nguyén Thi T va anh Bui Van H phai chiu so tién xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san so tién 1a 10.000.000d (Mudi triéu dong). Anh H, chi T da nop
du va da chi phi hét.

3. Vé an phi dan sy so tham: Anh Bui Van H, chi Nguyén Thi T phai chiu s6 tién
300.0004d (ba traim nghin ddng ) an phi DSST, anh H, chi T d3 ndp du theo bién lai thu
tién s6 0001021 ngay 09/10/2025 ctia Thi hanh an tinh Nghé An.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 , nguoi
duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 mit duoc quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy vang mat dugc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
-Puong su; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND Khu vyc 8- Nghé An;

-TAND tinh Ngh¢é An;

-VKSND tinh Nghé An;

- THADS tinh Nghé An;

-Luu hd so vu an.

Thai Thi Ha
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HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

V6 Quang Hoa Nguyén Thi Tuyét N Thai Thi H4
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