TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - QUANG NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 71/2026/DS-ST
Ngay: 04 - 8 - 2026
V/v tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - QUANG NINH
- Thanh phan Héi dong xét xir gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thu Huong
Cdc Héi tham nhén ddn: ba Vii Thi Bich Van va ba Nguyén Thi Vién
- Thur ky phién toa: ba Nguyén Minh Thuong - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 - Quang Ninh

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhén dan khu vwe 1 - Quing Ninh tham gia phién
toa: ba Nguyén Thi Ngoc Tt - Kiém st vién

Ngay 04 thang 8 ndm 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 1 - Quang Ninh
xét Xt so tham cong khai vu 4n déan sy thy 1y s6 59/2026/TLST- DS ngay 26 thang
01 ndm 2026 vé viéc “tranh chap hop ddng dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sO 211/2026/QDXXST- DS ngay 07 thang 7 nam 2026 giita cac duong sy

1. Nguyén don: Anh Ha Huy T, sinh ndam 1988;
Dia chi: t6 C, khu H, phuong H, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo ty quyén (theo Hop dong ty quyén cong chimg sd
105/2026/CCGD ngay 08/01/2026 cua Van phong C): Cong ty L

Dia chi tru s6: s6 C, to A, khu phd Y, phuong H, tinh Quang Ninh

Pai dién Cong ty L tham gia t6 tung: ba DS Thi Thu H, sinh nim 1986; noi
cu tri: thon C, dac khu V, tinh Quang Ninh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Viét
D va ba Luong Thi H1, cung dia chi: Cong ty L, s6 CL, td A, khu Y, phuong H,
tinh Quang Ninh; c6 mat.

2. Bi don:

- Anh Bui Long H2, sinh ndm 1988

Noi thuong tra: t6 B, khu phd B, phuong H, tinh Quang Ninh;

Noi & hién tai: t6 D, khu phé Y, phuong H, tinh Quang Ninh; c6 mat.



- Cong ty Co phan X
Dia chi tru s¢: Can HG1-08A, V, phuong H, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: anh Bui Long H2, chtrc vu: Tong giam dbc; co
mat.

3. Nguoi lam chung: chi Bui Thu T1, sinh nam: 1982
Pia chi: SO H, ngd B duong L, phuong T, thanh phé Ha Noi1; V:fmg mat
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, don sira doi, bé sung don khéi kién, 161 khai trong qud
trinh chudn bi xét xir va tai phién toa, nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Ngay 17/6/2020 anh Ha Huy T c¢6 ky Hop dong thoa thuan dit coc thién chi
vG1 bén nhan dat coc 1a anh Bui Long H2, giam dde Cong ty Co phén X (Viét tat 1a
Cong ty X). Theo thoa thudn hop dong, trong thoi gian tir khi ky Hop dong dén ngay
12/7/2020, anh H2 ¢6 nghia vu dua anh T dén ky Hop dong mua ban véi chu dau tu
1a dé anh T duoc mua 16 cdn thude Lo A, téng dién tich 1916.5m2, Du an Lideco
B thudc phuong C, thanh phd H (nay 1a phuong H, tinh Quang Ninh). S6 tién dit
coc 14 1.600.000.000 dong.

Thoi han dit coc tinh tir ngdy ky hop dong dén ngay anh T lam thu tuc mua
ban véi chi dau tu (cham nhét 1 dén ngay 12/7/2020). Trude khi ky hgp dong mua
ban véi chi dau tu, chu dau tu va Cong ty X sé& thong bao trude cho anh T 05 ngay.
Truong hop hét thoi gian dit coc ma anh H2 khong hoan tt thi tuc dé anh T ky hop
déng mua ban v&i chu dau tu thi anh H2 ¢6 trach nhiém hoan tra lai sd tién dit coc
va cam két s& tra thém so tién 14i bang 13i suat tiét kiém ngan hang B tai thoi diém
tra lai.

Sau khi ky hop dong dit coc, anh T di ndp so tién 1.600.000.000 dong cho
Cong ty X va cong ty di 1ap phiéu thu ghi nhan s tién dit coc ndy cta anh T.

Pén ngay 12/7/2020 anh T vin khong nhan duoc thong bao cua chii dau tu
dé tién hanh mua ban 16 d4t A10 nén da nhiéu 1an lién hé v6i anh H2 nhung khong
duogc giai quyét dbi vai sd tién anh T da dat coc.

Sau khi tim hiéu thi anh T duoc biét anh Bui Long H2 va Cong ty X khong
c6 tham quyén thuc hién giao két va nhan tién dit coc cua anh T dé mua ban 16 dat
A10 Dy 4an Lideco B. Viéc anh H2 va Cong ty X ky hop dong dit coc ngiy
17/6/2020 véi anh T 1 vi pham diéu cam cta phap luat, gy thiét hai cho anh T.

Do d6 anh T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
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- Tuyén bd Hop dong thoa thuan dit coc thién chi ngay 17/6/2020 giita bén
dat coc - Ha Huy T va bén nhan dat coc - Bui Long H2 1a vo hiéu.

- Budc anh Bui Long H2 va Cong ty X phai lién d6i tra lai anh Ha Huy T s
tién 1.600.000.000 ddng.

- Budc anh Bui Long H2 va Cong ty X phai lién déi tra cho anh Ha Huy T s6
tién boi thuong thiét hai twong Gng voi 13i suat 10%/nim, tinh tir ngay 12/7/2020
dén ngay xét xir 04/8/2026 13 965.920.000 dong.

Tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don xin thay d6i va
rut mot phﬁn yéu cau khoi kién, cu thé:

Thir nhét, nguyén don dé nghi Toa an xé4c dinh lai tu cach tham gia t6 tung,
xac dinh Cong ty X 1a bi don trong vu 4n va budc Cong ty X phai tra lai anh Ha Huy
T sb tién 1.600.000.000 dong. Nguyén don khong yéu cau anh Bui Long H2 c¢6
nghia vu lién doi tra sé tién ndy cho anh T.

Thir hai, nguyén don xin rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc anh
Bui Long H2 va Cong ty X phai lién déi tra cho anh Ha Huy T sé tién bdi thuong
thiét hai twong Ung véi 14i suat 10%/nam, tinh tir ngay 12/7/2020 dén ngay xét xir
04/8/2026 13 965.920.000 dong.

Tht ba, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi Toa an
tuyén bé Hop dong thoa thuan dit coc thién chi ngay 17/6/2020 giira bén dit coc -
Ha Huy T va bén nhan dit coc - Bui Long H2 13 vo hiéu. D& nghi Hoi dong xét xir
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Bi don — anh Biii Long H2 trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa
c6 quan diém:

Anh Ha Huy T va chi Bui Thu T1 (Ia Cha tich Hoi dong quan tri Cong ty X
tai thoi diém nam 2020) c6 quan hé quen biét tir trudc va co thoa thuan voi nhau vé
viéc chi T1 giap anh T lién h¢ mua cac thira dét thudce dy an Lideco B, tinh Quang
Ninh.

Thoi diém d6, anh Bui Long H2 dang 1a giam déc Cong ty X kinh doanh vé
bat dong san nén chi T1 va anh T c6 dén cong ty gip anh H2 va nhd Cong ty X ky
hop ddng dit coc voi anh T. Do ¢6 quan hé quen biét v&i chi T1 nén anh H2 d3 dtng
ra gitp chi T1 ky Hop dong thoa thuan dit coc thién chi ngay 17/6/2020 véi anh Ha
Huy T dé sau nay chi T1 lay danh nghia cong ty lam viéc véi chii dau tu dy an Lideco
B, gitip anh T mua 16 dat theo nguyén vong cta anh T.

Sé tién dat coc 1.600.000.000 déng la do anh T truc tiép chuyén khoan cho

chi T1. Sau d6 chi T1 nho Cong ty X lap Phiéu thu ngay 17/6/2020 cho anh Ha Huy
T. Thyc té Cong ty X khong nhan tién cta anh T.
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Khi hét thoi gian dit coc (ngay 12/7/2020) do phia chii dau tu du 4n Lideco
B chua du thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong dat ciia du 4n nén chi T1 da théng bao
lai cho anh T vé viéc khong thé ky hop ddéng chuyén nhuong véi chu dau tu theo
Hop déng dat coc ngay 17/6/2020 va dé nghi hoan tra lai s6 tién dit coc cho anh T.
Tuy nhién sau d6 do cic bén con dang tranh chip voi nhau trong vu 4n khac nén
chua giai quyét dut diém viéc hoan tra tién theo Hop dong dit coc ngay 17/6/2020.

D061 véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, anh Bui Long H2 ¢6 quan diém:

Anh H2 ky Hop ddng thoa thuan dit coc thién chi ngay 17/6/2020 véi anh Ha
Huy T 14 véi tu cach ¢4 nhan, hop dong khong dong du cta cong ty nén khong dugc
ky vai tu cach phap nhan ctia Cong ty X.

Anh H2 dbng ¥ voi yéu cau khéi kién ctiia nguyén don vé viée tuyén bd Hop
déng thoa thuan dat coc thién chi ngay 17/6/2020 gitra bén dat coc - Ha Huy T va
bén nhan dat coc — Bui Long H2 1a v6 hi¢u do sau khi ky hop déng dat cocanh T
khong chuyén tién cho anh H2 véi tu cach ca nhan theo ndi dung hop dong ma lai
chuyén tién cho chi T1. Quan hé dit coc 13 giita anh Ha Huy T va chi Bui Thu T1,
anh H2 khong c6 lién quan.

Ddi voi yéu cau budc Cong ty X tra lai anh Ha Huy T s6 tién 1.600.000.000
d6ng thi Cong ty X c¢6 trach nhiém tra lai tién dit coc cho anh T.

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua bi don — Cong ty X trong qua trinh tham
gia 16 tung va tai phién toa cé quan diém:

Cong ty X xac nhan di 1ap Phiéu thu ngay 17/6/2020 d6i véi sb tién dat coc
1.600.000.000 dong cua anh Ha Huy T theo Hop dong thoa thuan dit coc thién chi
ngay 17/6/2020. Tuy nhién thuc té s6 tién 1.600.000.000 dong 1a do chi Bui Thu T1
nhan va nho Cong ty X 1ap phiéu thu cho anh Ha Huy T.

Tai phién toa, anh Bui Long H2 véi tu cdch nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty X dé nghi Hoi dong xét xir dua chi Bui Thu T1 vao tham gia t6 tung véi tu
cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé x4c dinh nghia vu cta chi T1 trong
viéc tra s6 tién dat coc cho anh Bui Long H2. Tuy nhién qua qua trinh tranh tung tai
phién toa, ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty X dong ¥ viéc Cong ty X c6
trach nhiém tra lai anh Ha Huy T s6 tién dat coc 1.600.000.000 dong nhung do hién
tai cong ty dang gap kho khan vé tai chinh nén chua thé thuc hién viéc hoan tra so
tién trén ngay cho anh T.

Qua trinh chuan bi xét xir, theo yéu cau ctia bi don Toa 4n da tién hanh lay 10
khai ctia nguo1 lam chimg 1a chi Bui Thu T1. Chi T1 ¢6 161 khai thé hién: Chi T1 ¢6
nhd anh Bui Long H2 ky Hop dong thoa thuan dit coc thién chi ngay 17/6/2020 véi
anh Ha Huy T va nhd Cong ty X 1ap Phiéu thu ngay 17/6/2020. Thuc té sb tién dat
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coc thién chi 1.600.000.000 déng anh T da chuyén khoan cho chi T1. Muc dich cua
viéc dit coc 1a dé chi T1 gitip anh T lam viéc véi chu dau tu du 4n Lideco B nhan
chuyén nhuong 16 dt theo nguyén vong ctia anh T. Sau khi 1am viéc va biét dy an
Lideco B chua du diéu kién mo ban chi T1 d thong bao v6i anh T va yéu cau anh
T dén Cong ty X 1am tha tuc thanh 1y hop dong dé chi T1 hoan tra anh T s tién dat
coc dd nhan. Tir d6 dén nay anh T ciing khong dén lam viéc v6i chi T1 hay Cong ty
X dé giai quyét dit diém viéc thanh 1y hop dong.

Tai phién toa:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don — 6ng Nguyén Viét
D va ba Luong Thi H1 cing ¢6 quan diém: Viéc anh Bui Long H2 va Cong ty X ky
hop dong dat coc ngay 17/6/2020 va nhan tién dit coc ciia anh Ha Huy T 14 vi pham
diéu cAm cua phap luat quy dinh tai khoan 1, khoan 5 va khoan 8 Piéu 8 Luat Kinh
doanh Bat dong san nam 2014; ndi dung cua hop dong trai quy dinh tai Diéu 328 Bo
luat Dan sy nam 2015. Can ct diém a, ¢ khoan 1 Piéu 117, Biéu 122, Diéu 123,
Piéu 407 B luat Dan su nim 2015, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu
cau khai kién cta nguyén don, tuyén bd Hop dong thoa thuan dit coc thién chi ngay
17/6/2020 vo higu va cén cit khodn 2 Diéu 131, Diéu 139 cua B¢ luat Dan su budc
Cong ty X phai tra lai cho anh T s tién 1.600.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyuc 1 - Quang Ninh ¢6 quan diém: viéc
tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan va Hoi dong xét xur, ciing nhu viée chap
hanh phap luat ctia nguyén don, bj don di duogc thuc hién day du, dung theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Dbi véi viec thay doi va rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va
dé nghi xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung ctia Cong ty X 1a bi don trong vu 4n la
c6 cin ctr, pht hop quy dinh ctia phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhén.

Pbi v6i yéu cau bo sung chi Bui Thu T1 1 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan trong vu an, tuy nhién bj don va chj T1 khong cung cip duoc tai lidu, chimg
ctr ching minh chi T1 ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén tranh chip theo yéu cau
khoi kién ciia nguyén don nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Pbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Ha Huy T:

+ Tuyén bé Hop dong théa thuan dit coc thién chi ngay 17/6/2020 giita bén
dat coc — anh Ha Huy T va bén nhan dat coc — anh Bui Long H2 v6 hiéu.

+ Cong ty C6 phan X c6 nghia vu tra cho anh Ha Huy T s6 tién 1.600.000.000d
(mot ty sau tram triéu dong).
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-Péi véi yéu cau khai kién vé viéc boi thuong thiét hai do tai phién toa nguyén
don da rat yéu cau khoi kién nén dé nghi Hoi déng xét xir dinh chi xét xir ddi voi
yéu cau khoi kién nay.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cac chung cu, tai liéu dwoc tham tra tai phién toa, quan diém
trinh bay cua cdc duwong su, ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip, thAm quyén giai quyét vu an va thu tuc td tung:

[1.1] Nguyén don — anh Ha Huy T khoi kién vé viéc tranh chap hop dong dat
coc dbi véi bi don - anh Bui Long H2 hién dang cu tra tai phuong H, tinh Quang
Ninh va Cong ty X cé dia chi tru s¢ tai phuong H, tinh Quang Ninh, do d6 vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Quang Ninh theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan
su nam 2015 sira doi, b sung nam 2025; Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé thanh 1ap Toa 4n nhan dan cép tinh, Toa an nhan
dan khu vuc; quy dinh pham vi tham quyén theo 1anh tho ctia Toa an nhan déan cap
tinh, Toa an nhan dan khu vuec.

Viéc Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Quang Ninh thu 1y, giai quyét yéu cau khoi
kién ctia nguyén don l1a dung quy dinh ctia phap luat.

[1.2] V& viéc thay d6i va rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

- Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don thay d6i yéu cau
khai kién vé viéc chi yéu cau Toa an budc Cong ty X phai tra lai anh Ha Huy T s6
tién 1.600.000.000 dong, khong yéu cau anh Bui Long H2 phai lién doi tra lai s6
tién trén.

Xét thay: viéc thay doi yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong vuot qua
pham vi yéu cau khéi kién ban dau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 244 B luat TS
tung dan sy nén HoO1 déng xét xur chép nhan.

- Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ddi voi yéu cau vé viée
budc anh Bui Long H2 va Cong ty X phai lién déi tra cho anh Ha Huy T s6 tién boi
thuong thiét hai twong tmg véi 13i suat 10%/nam, tinh tir ngay 12/7/2020 dén ngay
xét xir 04/8/2026 13 965.920.000 dong.

Xét thy: viéc rit mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 12 hoan toan ty
nguyén, can cu khoan 2 Diéu 244 B luat T tung dan sy, Hoi déng x¢&t XU chép
nhan viéc rat mot phén yéu cau khéi kién cua nguyén don, dinh chi xét xu dbi vai
yéu cau khoi kién nay.
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[1.3] V& viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung va thuc hién quyén, nghia vu
cua cac duong su:

Can ctr don khoi kién (stra d6i, bd sung) ctia anh Ha Huy T, Tda an xac dinh
bi don 13 anh Bui Long H2 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty X
1a dang quy dinh cta phap luat. Tuy nhién tai phién toa, nguyén don thay doi yéu
cau khoi kién vé viéc yéu cau Toa an budc Cong ty X phai tra lai anh Ha Huy T s
tién 1.600.000.000 dong va dé nghi Toa an xac dinh Cong ty X 1a bi don trong vu
an. Xét thdy do nguyén don yéu cau truc tiép budc Cong ty X hoan tra s tién
1.600.000.000 dong nén cong ty 1a bi don d6i v4i yéu cau khai kién nay. Vi vay viée
xac dinh Cong ty X 13 bi don trong vu an 13 pht hop vé6i quy dinh tai khoan 3 Piéu
68 Bo luat T tung dan su.

Déi véi yéu cau cua bi don vé viée dé nghi Toa 4n bd sung chi Bui Thu T1
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Xét thiy: qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa anh Bui Long H2, Cong ty X va chi Bui Thu
T1 khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr chirng minh chi Bui Thu T1 ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan dén viéc giai quyét vu an. Tai phién toa bi don Cong ty X da
ddng ¥ viée cong ty cd nghia vu tra s tién dit coc 1.600.000.000 déng cho anh Ha
Huy T. Do d6 yéu cau nay cua bi don 1a khong c6 cin ¢ chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don, bi don di dugc thue hién quyén,
nghia vy; dugc nhan, thuc hién cac thu tuc td tung va khong c6 y kién gi khéc.

Nhu vay vé tham quyén giai quyét vu 4n va trinh ty t6 tung di duoc Toa an
bao dam ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

[2] V& noi dung tranh chap:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong su déu thira nhan viéc
anh Ha Huy T va anh Bui Long H2 d3 ky Hop dong thoa thuan dit coc thién chi
ngay 17/6/2020 va Cong ty X di lap Phiéu thu ngay 17/6/2020. Pay la nhiing tinh
tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T6 tung dan
Su.

Xét yéu cau khai kién cta nguyén don anh Ha Huy T, Hoi dong xét xir thay:

[2.1] Déi v6i yéu cau tuyén bé Hop dong thoa thudn dit coc thién chi ngay
17/6/2020 vo hi¢u:

Xét thay:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014
thi “Kinh doanh bat dong san la viéc dau tw von dé thuc hién hoat dong xdy dung,
mua, nhan chuyén nhuwong dé ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué
mua bat dong san; thuc hién dich vu moi gioi bat dong san, dich vu san giao dich
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bat dong san, dich vu tw van bat dong san hodc quan ly bat dong san nham muc dich
sinh loi.” va theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 Luat Kinh doanh bat dong san nam
2014 thi mot trong cac hanh vi bi cdm 13 “Kinh doanh bdt dong san khong dii diéu
kién theo quy dinh cua Ludt nay ™. Piéu kién chuyén nhuong toan by hodc mot phﬁn
du 4n bat dong san dugc quy dinh tai Piéu 49 Luat Kinh doanh bat dong san nam
2014.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong su déu thira nhan tai
thoi diém giao két Hop déng thoa thuan dat coc thién chi ngay 17/6/2020, du éan
Lideco B chua du diéu kién phap 1y dé duoc chuyén nhuong, anh Bui Long H2 hay
Cong ty X khong dugc chu dau tu dy 4n 1a Cong ty c¢b phan P cho phép thuc hién
viéc moi gidi bat dong san lién quan dén du an hodc duoc nhan tién dit coc cla
khach hang lién quan dén viéc chuyén nhuong dat ciia du 4n. Do d6 Hop dong thoa
thuan dat coc thién chi ngay 17/6/2020 d3 vi pham diéu cdm tai khoan 1 Diéu 8 Luat
Kinh doanh bat dong san.

Anh Bui Long H2 ciing thira nhan anh H2 khong c6 chimg chi hanh nghé moi
gidi bat dong san, nén viéc anh H2 ky hop dong moi gidi bat dong san voi anh Ha
Huy T khong bao dam diéu kién ctia c4 nhan kinh doanh dich vu méi gidi bat dong
san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 62 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

Do d6 viéc anh Bui Long H2 ky hop dong dit coc véi anh Ha Huy T dé nhan
tién dit coc nham muc dich dua anh T dén thuc hién tha tuc mua ban véi cha dau tu
1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 va
vi pham diéu kién vé chu thé theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 62 Luat Kinh doanh
bat dong san nim 2014 va diém a khoan 1 Diéu 117 B luit Dan sy.

Nguyén don, bi don déu théng nhat dé nghi Toa 4n tuyén bé Hop dong thoa
thuan dit coc thién chi ngay 17/6/2020 v6 hiéu. Can cir Piéu 122 va Diéu 123 Bo
luat Dan su yéu cau khai kién nay ctia nguyén don 1a c¢6 cin ctr chap nhan.

[2.2] P6i v6i yéu cau bude Cong ty X phai tra lai anh Ha Huy T sb tién dat
coc.

Theo quy dinh tai Diéu 131 B luat Dan sy vé hau qua phap 1y cta giao dich
dan su vo hiéu thi:

“1. Giao dich déan sw vé hiéu khéong lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdac bén ké tir thoi diém giao dich duwoc xdc lap.

2. Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Trueong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vit thi tri gid thanh tién dé hoan
tra.
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3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi ture do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.
5. Viéc gidi quyét hdu qua cia giao dich dan si vé hiéu lién quan dén quyén
nhan than do B¢ ludt nay, ludt khac co lién quan quy dinh.”

Nguyén don anh Ha Huy T cho rang sé tién dit coc 1.600.000.000 dong theo
Hop ddng thoa thuan dit coc thién chi ngdy 17/6/2020 anh T d3 ndp cho Cong ty X
theo Phiéu thu ngay 17/6/2020 tuy nhién anh Bui Long H2 va Cong ty X déu co
quan diém anh H2 va Céng ty X chi ky Hop ddng thoa thuan dit coc thién chi va
Phiéu thu ngay 17/6/2020 do chi Bui Thu T1 1a Chu tich Hoi dong quan tri ciia cong
ty nhd anh H2 va Cong ty X dung tén gitp. S6 tién 1.600.000.000 dong 1a do chi T1
nhan hién chi T1 dang giir sb tién nay nén chi T1 phai c6 trach nhiém cing Cong ty
X tra s6 tién trén cho anh T.

Xét thay:

Anh Bui Long H2, Cong ty X va nguoi lam ching 1a chi Bui Thu T1 khong
cung cap dugce tai liéu, chtimg ctr chtirng minh viéc chi T1 14 nguoi nhan sb tién dit
coc 1.600.000.000 dong cua anh Ha Huy T va nghia vu cta chi T1 trong viéc thuc
hién Hop déng thoa thuan dat coc thién chi voi anh Ha Huy T.

Anh Ha Huy T xéc dinh chi khdi kién d6i v6i anh Bui Long H2 va Cong ty X
can ¢l trén Hop dong thoa thudn dit coc thién chi va Phiéu thu ngay 17/6/2020. Anh
T khong c6 giao dich, thoa thudn gi v6i chi Bui Thu T1 va khong dong ¥ voi quan
diém chi T1 c6 nghia vu cing Cong ty X tra s tién 1.600.000.000 déng cho anh T.

Do do6 khong c6 can ctr xac dinh chi Bui Thu T1 ¢ nghia vu cung véi Cong
ty X hoan tra tién dit coc cho anh T nhu quan diém cta bi don.

Anh H2 va Cong ty X déu thira nhan chit ky, con dau trén Phiéu thu ngay
17/6/2020 14 chit ky ctuia anh H2, dong dau hop phap ctia Cong ty X, thé hién Cong
ty X da nhan 1.600.000.000 déng cia anh T dé thuc hién theo thoa thuén tai Hop
d6ng thoa thuan dit coc thién chi ngay 17/6/2020. Noi dung Phiéu thu ghi 6 “Ly do
ndp tién: Nop tién theo HDTTDCTC ngay 17/6/2020”.

Nhu vay mic du Hop dong thoa thuan dat coc thién chi ngay 17/6/2020 dugc
ky gitra anh bén dat coc — anh Ha Huy T va bén nhan dat coc — anh Bui Long H2
(voi tu cach ca nhan), Cong ty X khong c6 giao dich, thoa thudn gi véi anh T tuy
nhién can ctr Phiéu thu ngay 17/6/2020 va cac tai lidu, ching cir ¢ trong ho so, xac
dinh s6 tién dit coc 1.600.000.000 dong do Cong ty X di nhan cta anh T.
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Hop d6ng thoa thuan dit coc thién chi ngay 17/6/2020 duoc xac dinh 13 vo
hiéu nén Cong ty X c6 nghia vu hoan tra cho anh T sé tién 1.600.000.000 dong da
nhan.

Tai phién toa nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty X 1a anh Bui Long
H2 c6 quan diém ddng ¥ viéc Cong ty X c6 nghia vy tra anh T s6 tién 1.600.000.000
d6ng da nhan.

Cin ctr khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan su thi yéu cau khéi kién nay ctia nguyén
don 1a ¢6 can ctr chip nhan.

[3] V& an phi so tham:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc Hoi dong xét xtr chdp nhén, cin
ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an thi bi don — anh Bui Long H2 va Cong ty
X phai chiu toan bo an phi dan su so tham, tra lai cho nguyén don — anh Ha Huy T
s6 tién tam tmg an phi da nop.

[4] Vé quyén khang céo: cac duong su cd quyén khang co ban an theo quy
dinh cua phap luat.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Quang Ninh
1a pht hop, ¢6 co sé chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu
244, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dugce sta
d6i, bo sung boi Luat s6 85/2025/QH15;

- Diéu 116, Diéu 117, biéu 122, Piéu 123, Diéu 131 cia Bo luat Dan su;

- Khoan 1 Diéu 8, Piéu 49, khoan 2 Piéu 62 Luat Kinh doanh bt dong san
nam 2014.

- Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban Thudng vu
Quédc hoi vé thanh 1ap Toa an nhan dan cép tinh, Toa &n nhan dan khu vuc; quy dinh
pham vi tham quyén theo ldnh thd ctia Toa an nhan dan cap tinh, Toa an nhan dan
khu vuc dugc stra d6i, bé sung boi Nghi quyét s6 04/2026/UBTVQHI6 ngay
10/6/2026;
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- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toda an nhan dan tdi cao huéng dan 4p dung mot s quy dinh vé 14, 13i suét,
phat vi pham;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Ha Huy T:

- Tuyén bd Hop dong thoa thuan dit coc thién chi ngay 17/6/2020 giita bén
dat coc — anh Ha Huy T va bén nhan dat coc — anh Bui Long H2 v6 hiéu.

- Cong ty Co phan X c6 nghia vu tra cho anh Ha Huy T s tién 1.600.000.000d
(mot ty sau tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia sb tién
con phai thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

2. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau khai kién ctua nguyén don anh Ha Huy T
vé viéc budc anh Bui Long H2 va Cong ty X phai lién d6i tra cho anh Ha Huy T s6
tién boi thuong thiét hai twong ing véi 13i suat 10%/nam, tinh tir ngay 12/7/2020
dén ngay xét xtr 04/8/2026 13 965.920.000 dong.

3. V& an phi:
Anh Bui Long H2 phai nop 300.000d (ba trdm nghin dong) an phi dan su so tham.

Cong ty Co phan X phai nop 60.000.000d (sdu muoi triéu dong) an phi dan su so
tham.

Tra lai anh Ha Huy T s tién tam tng an phi da nop 12 40.632.000d (bon muoi
triéu sdu tram ba mwoi hai nghin dong) theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa
an s6 0000309 ngay 21 thang 01 nam 2026 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ninh.

4. V& quyén khang cdo: An xir so tham cong khai c6 mit nguyén don, bi don.
Bio cho cac duong su biét c6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 8 Luat Thi hanh 4n dan su;



12

thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh an dan
Su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong suy; A AN _ 3 r o

_ VKSND khu vie 1 - Quing Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ninh;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- Phong THADS khu vuc 1 — Quang (da ky)

Ninh;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thu Huong



