TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb: 220/2017/DS-PT
Ngay 28-12-2017
V/v tranh chép hop dong xay dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Huynh

Ong Nguyén Minh Hoang

- Thw ky phién toa: Ba Pao Thi Thu Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Viégn Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong: Ba Tran Thi Phudc
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 12 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh Duong
xét xu phiic thdm cong khai vu an thu Iy s6: 266/2017/TLPT-DS ngay 11 thang
12 nam 2017 vé tranh chap hgp dong xay dung.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 53/2017/DS-ST ngay 13/9/2017 cua
TAND thi xa D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc thim sb: 210/2017/QD-PT
ngay 12 thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

~ - Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1971; dia chi: S6 nha A, khu
pho B, phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Bi don: Ba Phan Ngoc D, sinh nam 1979; dia chi: T A, khu phd B,
phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong. C6 don xin xét xtr vang mat.

- Nguoi ¢6 quyéﬁ loi, nghia vy lién quan: Ong BS Van T, sinh nam 1970;
dia chi: T6 A, khu pho B, phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong. C6 don xin xét
XU vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin H.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khoi kién, don khai kién b6 sung va trong qua trinh td tung tai
Toa an nguyén don 6ng Nguyen Van H trinh bay: Vao ngay 06/11/2015, 6ng H
va ba D c06 ky Hop dong kinh t€ s6 01/2012/HDKT noi dung ba D giao cho ong



H xay dung nha cho ba D tai khu phé B, phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong,
quy md mot trét, mot 1au. Theo hop dong théa thuan nhu sau:

“Bén A (ba D) giao cho bén B (6ng H) thi cong d6 tAm timg trét, db bé
tong dl dén dau tinh tién theo mét vudng téi do. Dién tich tam tinh ting trét
120m? x 1.200.000 dong/m?. Thoi gian thi cong: Tang trét thi cong trong ba
thang s& giao cong trinh cho chu; tang 2 d6 tim 800.000 ddng/m?; néu lam noc
ngoi thi tinh tién 50% theo gia ciia tang 2 (phan ndc ngodi ting 2 ba D yéu cau
b6t nén ong H khong tinh tién). Phuong thirc thanh toan: Tam ung tién cudi
tuan va sau khi hoan thanh cong trinh thi bén A (ba D) s& trir tién tam tng cua
Bén B (6ng H) ra, con lai s& thanh toan hét tién cho 6ng H theo dién tich xay
dung”. Ong H t6 chirc thi cong vao ngay 07/ 11/2015 dén ngay 25/5/2016 thi
hoan thanh. Trong qua trinh thi cong phat sinh tang 2 theo hop ddng dugc nang
1én 1a ting 3 (phat sinh nguyén mot tang gitra) 1am cho cong trinh xay dyng tro
thanh quy md mdt trét hai lau. V0’1 dién tich xay dung tang trét (tang 1) 1a 130
m?, tang 2 (san 1) dién tich 130 m? ting 3 (san 2) dién tich s6 130 m”. Dién tich
xay dung chung 13 390 m®.

Gia tri khoi luong cong viéc da hoan thanh tam tinh:

+ Tang trét (ting 1) = 1.200.000 dong x 130 m* = 156.000.000 ddng.
+ Tang 1 (san 1) = 1.200.000 déng x 130 m? = 156.000.000 ddng.
+ Tang 2 (san 2) = 800.000 dong x 130 m® = 104.000.000 dong.
Tong cong la: 416.000.000 dong.

Phét sinh ba D yéu cau lam thém:

+ Lat gach nén san: 8.700.000 dong;

+ Dan gach nha tro: 600.000 dong;

+ Pap pha, don dep xa ban: 1.300.000 dong.

Téng cong 1a: 10.600.000 dong.

Tong tién cong la: 426.600.000 dong.

Ngay 25/5/2016, 6ng H giao cong trinh nha cho ba D va chét thanh 1y hop
dong, theo chimg cir ong H xuat trinh 1a to gidy tdp hoc sinh co dé ngay
25/5/2016 thi hai bén chét tién cong xay dung nha 14 277.700.000 dong, trir tién
6ng H di tng va tién quan ong H mua ng ba D 1a 264.215.000 dong, con lai 13
13.485.000 dong, cong v4i phan ong H lam phat sinh thém nhu trén da néu la
10.600.000 dong, thi sb tién ba D phai tra cho ong H 1a 24.085.000 dong trir
1.000.000 dong ba D cho 6ng H muon thi con phai tra cho ong H tinh tron 1a
23.000.000 dong.

Ngay 26/5/2016, ba D cho rang co su sai sot trong qua trinh do tinh toan
dién tich nén hai bén cung tién hanh do dac lai dién tich xay dung theo thoa
thuan va sau d6 ba D chét lai viéc thanh 1y hop dong theo ching ctt ma 6ng H
nép vao ngay 11/4/2017. Cu thé, nén (tién nha) 263.610.000 ddng, lat
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10.000.000 dong, dan 600.000 dong (lat va dan nam ngoai phan nha theo hop
dong da ky). Tong sb tién ba D phai tra cho ong H la 274.210.000 dong, trir
tién quan 6ng H mua thiéu ba D 1a 8.215.000 dong, tién Gmg 256.000.000 dong
thi sb tién cua ong H con lai 1a 10.000.000 dong, ba D da tra cho thg dién so
tién 10.000.000 dong trén. Ong H d3 nhan tir ba D 13 274.210.000 dong (s6 tién
nay 13 tién cua tang trét, san mai va phan phat sinh thém cong trinh ngoai can
nha). Nhu vay, phan tang 1 (san 1) ba D chua thanh toan tién cong cho ong H,
theo so dd ban v& ngay 25/5/2017 caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi
Xa D thi dién tich lau 1 (san 1) c6 dién tich 1a 128 ,3m” 14 phan ma ba D chua
thanh toan tién coéng cho 6ng H nén 6ng H yéu cau lay theo dlen tich nay dé
yéu cau ba D thanh toan tién cong cho ong H. Cu thé 128,3m? x 1.200.000
doéng/m? = 153.960.000 ddng va tién ldi chdm thanh toan tam tinh tir ngay
25/5/2016 dén ngay 26/7/2017 1a 14 thang, mirc 1ai suit 1 ,5%/thang vdi s6 tién
la 32.300.000 dong. Tong cong sb tién yéu cau 1a 186.260.000 dong. Ong H dé
nghi Toa an cdn ctr vao ching cir ong H xuat trinh ngay 11/4/2017 va Hop
dong kinh té s6 01/2012/HDKT ngay 06/11/2015 dé giai quyét vu an.

Bi don ba Phan Ngoc D trinh bay: Thong nhat theo phan trinh bay cia
nguyén don vé thoi gian ky két hop dong ngay 06/11/2015 theo Hop dong xay
dung s6 01/2012/HPKT, noi dung hop dong 6ng H lanh thi cong xay dung nha
cho ba D tai t6 A, khu phd B, phuong C, thi xd D, tinh Binh Duong. Nha dang
01 (mgt) trét, 01 (mot) lau, nha xay dung khong co6 phép xay dung, véi ndi
dung cong viéc va phuong thirc thanh todn nhu 6ng H trinh bay. Ba D thdng
nhat theo phan trinh bay ctia 6ng H 1a ngay 25/5/2016, giita ba D va 6ng H c6
1ap to gidy thanh 1y hop dong nhu ndi dung 6ng H trinh bay, sau d6 do ba D do
lai dién tich thiy c6 chénh léch nén ngay hom sau 26/5/2016 vo chong ba D va
ong H cung do lai dién tich va tinh toan lai nhu giéy ma ong H ndp cho Toa an
ngay 11/4/2017. Ba D da giao cho 6ng H tong sO tién 1a 274.210.000 dong.
Ong H cho rang ba D chua thanh toan tién tang 2 (lau 1) 1a khong dang vi theo
hop dong thoa thuan 1a tang trét tién cong 1a 1.200.000 dong/ m’, tng 2 (lau 1)
la 800.000 dong/m thé hién rat ro tai Dleu 2 cua hop dong ma ong H Xuat
trinh, con phan san mai ma 6ng H néi rang ba D da thanh toan tién cong la
khong dung vi theo hop d6ng khong tinh tién phan san mai nén c6 gach bo hop
dong tai phan san mai nay. Do vay, 6ng H khoi kién 1a khong dung vi thuc té
hai bén da thanh 1y hop dong xong vao ngay 26/5/2016.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bo Van T trinh bay: Théng
nhét theo phan trinh bay cta ba D, vg chong ong T da thanh toan cho 6ng H
toan bd sb tién cong xdy dung cin nha vao ngay 26/5/2016. Hop ddng 1a do
ong H tu danh va thoa thuan trong hop dong ciing rat rd. Nha ong T 13 nha mot
trét, mot lau, nén khong c6 ting 3 nhu 6ng H trinh bay. Do vay, khong dong ¥
v6i yéu cau cta 6ng H.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd: 53/2017/DS-ST ngay 13/9/2017 ctia TAND
thi x4 D, tinh Binh Duong, di quyét dinh: Bac yéu cau khoi kién cua 6ng
Nguyén Vin H doi ba Phan Ngoc D thanh toan 186.260.000 dong tién cong xay
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nha 6. Ngoai ra, Toa an crflp so tham con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi
tham dinh, do dac va quyén khang c4o cho cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/9/2017, 6ng Nguyén Van H 1a nguyén
don c6 don khang cao toan bd ban an so tham Tai phién toa phtc tham ong H
giit nguyén yéu cau khang céo 1a yéu cau ba Phan Ngoc D tra tién cong xay
dung nha & 1a 153.960.000 dong va tién 14i cham tra 32.300.000 ddng, tong
cong 186.260.000 dong.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nguoi tham gia té tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dung
quy dinh ctia phap luat vé td tung dan su. Vé noi dung: Nguyén don cho rang
c6 xay dung phat sinh thém tién céng nhung qua tham dinh khong c6 viéc phat
sinh thém va bi don da thanh toan xong tién cong cho nguyén don, hop dong da
dugc cac bén thanh ly. Ban an so tham xir bac yéu cau khai kién cua 6ng H vé
viéc yéu cau ba D tra tién cong xdy dung nha ¢ 186.260.000 dong 1a co can ci.
Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham cdn ctr khoan 1, Picu 308 Bo luat To tung
dan sy bac don khang céo cua 6ng H, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cr ¢ trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién t0a, 101 trinh bay cua cac duong su, két qua tranh tung tai phién toa va
y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phtic tham, ong H khang céo yéu cau ba Phan Ngoc D tra
cho 6ng H tién cong xdy dyng nha ¢ 186.260.000 dong, trong do tlen cong
153.960.000 ddng va tién 1ai cham tra 14 32.300.000 dong. Ong H cho rang khi
xdy nha cho ba D thi gitta 6ng H va ba D ¢6 thoa thuan riéng bang miéng 13 xay
lau 2 (tAng giita), dién tich 128,3m” x 1.200.000 déng/m” = 153.960.000 dong.
Vé phia ba D cho rang: Hop dong xay dung nha ¢ gitta ba véi ong H da duoc
c4c bén tinh toan va da thanh 1y hop dong véi tién cong 1a 274.210.000 dong va
gia dinh ba da tra du tién cho ong H vao ngay 25/5 va 26/5/2016.

[2] Xét thay, theo hop ddng kinh té (thuc chat 1a hop dong x4y dung nha ©)
ngay 06/11/2015 va 161 khai théng nhat ctia cac bén thi 6ng H thi cong xay du’ng
nha ¢ cho ba D, nha d6 tam tang trét, d6 bé tong. Tang trét 1.200.000 ddng/m”,
tang 2 d6 tim 800.000 dong/m°. Ba D cung cap toan bo vat li¢u xay dung va
chiu cac chi phi dé 6ng H x4y nha va hudng tién cong xdy dung. Phuong thic
thanh toan thi hang tuan ba D tng tién cho 6ng H va sau khi lam nha xong s&
quyét toan. Viéc xdy nha dugc khoi cong tir ngay 07/11/2015, dng H xay nha
dén ngay 25 va 26/5/2016 thi hoan thanh, gia dinh ba D vao st dung nha ¢ va
trong 02 ngay 25, 26/5/2016 ba D va 6ng H tinh toan thanh Iy hop dong v6i b
tién cong cta 6ng H 1am nha 13 274.210.000 dong Ong H d3 nhén tién Gng cua
ba D 256.000.000 ddng va no tién mua do an, d6 uéng cia ba D trong thoi gian
xdy nha. Sau khi cac bén tinh toan khau trir, sé tién con lai 10.000.000 dong va
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theo yéu cau cta 6ng H, ba D da tra tién dién thay cho 6ng H 10.000.000 dong
(cac gidy tay do ong H cung cip — cac BL: 34, 35, 36, 48). Nhu vay, hop ddng
xay dung nha ¢ gitra 6ng H véi ba D da dugc cac bén tinh toan, quyet toan thanh
ly xong va tir sau ngay 26/5/2016, cac bén khong con lién quan vé quyén va
nghia vu.

[3] Xét, viéc ong H cho rang: Giita ong va ba D ¢6 thoa thudn riéng bang
miéng (ngoai hop dong) 1a xay 1au 2 (tAng giita) nhung ba D khong thira nhin va
ong H khong dua ra dugc chung cir chimg minh. Qua thim dinh cin nha ciia ba
D la nha cép 111, 01 trét, 01 1au, mai lop ngdi phu hop voi thoa thuan cia cac bén
trong hop dong xay dung nha & ngay 07/11/2015. Mat khac, khi cac bén tinh
toan, quyet toan thanh ly hop ddng vao cac ngay 25 va 26/5/2016 thi ong H
thong nhét voi sO tlen cong cua 6ng H 1a 274.210.000 dong, 6ng H ciing khong
c6 y kién gi vé viéc tién cong ddi véi lau 2 (ting giira) theo cach tinh caa ong H.
Hop dong xay dung nha &, nghia vu cta cac bén da chdm dat theo quy dinh tai
Diéu 424 Bo luat Dan sy nim 2005 va cac Diéu: 372, 373, 375, 422, 688 Bo luat
Dan su nam 2015. Yéu cau khang cdo cua 6ng H 1a khong c6 co so chap nhan.
Toa an cap so tham xu bac yéu ciu khoi kién cua ong H 13 ding. Can gitt
nguyén ban an so tham. An phi phiic tham 6ng H phai ndp theo quy dinh phap
luat. Y kién ciia Kiém sat vién dé nghi giir nguyén ban an so tham 1a ¢ cin ci,
phu hop phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can cur cac Piéu: 147, 148, khoan 1 Piéu 308 Bo Luat T tung dan su;

- Can ct Diéu 424 B6 luat Dan sy nam 2005 va cac Piéu: 372, 373, 375,
422, 688 B0 luat Dan su nam 2015;

- Can cu cac Piéu: 26, 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhén yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Van H. Giir
nguyén Ban 4n so tham s6: 53/2017/DS-ST ngay 13/9/2017 cua TAND thi xa
D, tinh Binh Duong nhu sau: Khong chap nhan yéu cau khot kién cua Ong
Nguyén Vin H dbi véi ba Phan Ngoc D vé viéc yéu cau thanh toan tién cong
xdy dung nha 186.260.000 (trong d6 tién cong 1a 153.960.000 ddng, tién lii
cham thanh toan 1a 32.300.000 dong). Chi phi thim dinh tai chd va do dac: Ong
Nguyén Vin H phai chiu 3.232.000 dong duoc khau trir vao sb tién 6ng H da
tam Ung.

2. V& an phi:



- An phi so tham: Ong Nguyén Vin H ndp 9.313.000 dong dugc trir vao
4.913.625 ddng tam tng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
0012955 ngay 29/11/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi x4 D, tinh Binh
Duong. Ong H con ndp tiép 4.399.375 dong.

- An phi phuc tham: Ong Nguyén Van H ndp 300.000 dong duoc trir vao
300.000 dong tam ung theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an so
0013300 ngay 28/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D, tinh Binh
Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén &n
(28/12/2017).1.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa D;

- TAND thj xa D; e,

- C4c duong su; (Pa ky)

- Luu: Ho so, Toa DS, T6 HCTP.

Nguyén Thanh Trung



