TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH MIEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban an s6: 02/2023/KDTM-ST
Ngay: 31/7/2023
V/v: Tranh chdp Hop dong tin dung
va xik Iy tai san thé chdp.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH MIEN, TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong bao Quang Khuyen

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Tuan, ong P Vin Tao.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Hoang Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Mi¢n, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Thanh Mién, tinh Hdi Duong
tham gia phién toa: Ba An Thi Ha Trang - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Mién,
tinh Hai Duong xét xtr so tham cong khai vy 4n Kinh doanh thuong mai thu 1y s6
01/2023/TLST-KDTM ngay 17/02/2023 vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung va
xik Iy tai san thé chap” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 02/2023/QDXXST-
KDTM ngay 27 thang 6 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd 02/2023/QDST-
KDTM ngay 13/7/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Néng nghiép va phat trién VN (tén viét tat 1a
Agribank),

Dia chi tru sé chinh: S6 N, lang H, phuong Th, quan B, thanh phd N

Ngueoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Pham Toan V- Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Virong: Ong Nguyén Duy H- Giam
dbc Ngan hang Nong nghiép va phat trién VN- Chi nhanh huyén Thanh Mién, tinh
Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Hung:ba Tran Thi Thu H- Phé Giam
dbc Ngan hang N va phat trién N huyén Th, tinh Hai Duong.

- Bi don: Ong Ta Quang Q, sinh ndm 1977 va ba Tran Thi X, sinh nim 1976

DKHKTT: Thon Tt, xa H, huyénn Mn, tinh Hai Duong;

Noi cu tra: Thén T, x& Th, huyén m, tinh Hai Duong,

(Ba Ha ¢ don xin xét xir vang mdt, 6ng Q, ba X vang mdt lan 2 khéng cé Iy
do).

NOI DUNG VU AN

Theo khoi kién,ban tw khai, loi khai ciia nguyén don Ngan hang N- Chi nhanh
huyén Th Hdi Dwong doba Tran Thi Thu Hla ngwoi dai dién theo iy quyén lai ciia
nguyén don trinh bay:

Ngay 26/4/2021, anh Q, chi Xc6 vay cia Ngan hang N- Chi nhanh huyén m,
tinh Hai Duong s tién 2.000.000.000 dong, theo Hop dong tin dung sé 2305-LAV-

202100975; phuong thiric cho vay: Han mtrc tin dung: Thoi han hiéu lyc cua han muc
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tin dung: 12 thang; Lai suat cho vay trong han: 9%/nam; LAi suit qua han bang 150%
1i suat cho vay trong han; Tra no gbc theo timg gidy no; Tra no lai: Khach hang tra
no 13i tién vay hang quy: Dinh ky hang thang (tr ngay 20 den ngdy cudi cing cua
thang) Ngén hang s€ thu lai tién vay tu dong, néu tai khoan tlen gui thanh todn cua
khach hang co tién; tir ngay 20 den ngady 25 cua thang cu01 quy (thang 3,6,9,12),
khach hang phai tra 1ai hét ngay cudi cing cia _thang cudi quy. Muc dich vay von:
Kinh doanh d6 ndi that gia dinh, van phong, d6 g6 my ngh¢; Du ng gbc hién con:
2.000.000.000 dong; S6 tién da thu no goc: 0 dong; sb tién 1ai da tra: 73.923,288
dong; sb tién 1di chua tra tinh dén ngay 27/6/2023 1a: 257.252.978 dong va l4i phét
sinh cac loai chi phi phat sinh (néu c6) dén ngay thanh toan thuc té. Ngan hang da
thoa thuan véi 6ng Q, ba X xac 1ap giao dich bao dam trén co s& tu nguyén, binh
déng, tu do théa thuan, khong bén nao bi ép bude, ltra dbi, cudng €p.

Tai san dam bao cho nghia vu vay von tai Ngan hang, dng Q, ba X da thé chap
cho Ngan hang tai san cia minh 14 quyén str dung dat: Theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi déat sb: CL217518, s6
Va0 s6 cap GCN-CH: 00039/CN-2018, cap ngay 09/4/2018, noi cap Uy ban nhan dan
huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong. Chu s6 hiru tai san: Ong Ta Quang Q va ba Tran
Thi X. Hop dong thé chap quyén su dung dat s6: 20202105/HDTC ngay 21/05/2020
va Hop dong stra d6i, bd sung Hop dong thé chap ngay 26/4/2021 da ky gitra Ngan
hang Agribank va ong Q, ba Xuan. Tai san thé chap: Thira dat s6: 319, to ban d6 so:
20, dién tich: 62m?*; Pia chi thira dat: Thon Tiéu Son, x3 Thanh Giang, huyén Thanh
Mién, tinh Hai Du:(yng, Thot han st dung: Pat ¢ lau dai, ngudn goc str dung: Nhan
chuyén nhuong dat dugc cong nhan quyén str dung dat nhu giao dét c6 thu tién sir
dung dét; da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ong Ta Quang
Q, ba Tran Thi X; Pia chi: Thon T, x4 Th, huyén m, tinh Hai Duong. Hai bén di ky
két Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat. Ngay 21/5/2020
tai tru s& Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Thoa, tinh Hai Duong. Ba Nguyén Thi
Thoa, Cong ching vién Van phong Cong chung Nguyen Thi Thoa da Cong chimg
Hop ddng thé chip quyen str dung dét giira bén thé chap 1 6ng Ta Quang Q, ba Tran
Thi X va bén nhan thé chap 1a Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén Viét
Nam, Chi nhdnh Ngan hang Nong nghiép va phét trién nong thon huyén Thanh
Mién- Phong giao dich Ngii Hung, nguoi dai dién ba Tran Thi May - Chie vy Giam
dbc. Hop ddng sira d6i, bé sung Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay
26/4/2021 tai tru s& Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Thoa, tinh Hai Duong.
Ong P4 Xuan Nhuong, Cong ching vién Van phong Cong chimg Nguyen Thi Thoa
da Cong chimg Hop d6ng thé chap quyen sur dung dat giita bén thé chap 14 ong Ta
Quang Q, ba Tran Thi X va bén nhan thé chap 1a Phong giao dich Ngii Hung, Chi
nhanh Ngan hang N va phat trién N huyén Th, tinh Hai Duong. Pén ngay
21/11/2022 khoan vay ctua 6ng Q, ba Xda qua han 103 ngay, hién phuong an kinh
doanh dé ngumg hoat dong, khong thanh toan duoc ng goc, 1ai dén han va 1ai phat
sinh v6i Ngan hang theo cam két trong Hop dong tin dung. Qua trinh thuc hién hop
dong, 6ng Q va ba Xchua thanh toan duogc sé tién ng goc; dd thanh toan duoc so
tién 13i 1a 73.923,288 dong. Tir khi phat sinh no qua han, Ngan hang da nhiéu lan
lam viéc, don déc no va tao diéu kién cho khéch hang chu dong bén tai san, tim
ngudn thu tra ng theo dung cac ky dén han, cac cam két dd ky. Tuy nhién dng Q, ba
Xkhong hop tac, biéu hién tray y, khong thuc hién nghia vu tra ng theo nhu da thoa
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thuan. Ong Q, ba Xda vi pham cac cam két, thoa thuan theo Hop dong tin dung dét
da ky két nén Ngén hang da chuyén s6 du ng sang no qua han, ng xu lau ngay va
ap dung i suét no quéa han theo thoa thuén.

Ngén hang No6ng nghiép va phat trien VNkhoi kién dé nghi Toa an giai
quyét nhitng van d¢é sau.

1.Budc vo chong ong Ta Quang Q, ba Tran Thi X phai thanh toan ng cho
Ngan hang Agribank tong so tién: 2.081.069.174 dong (tam tinh dén hét ngay
21/11/2022); Trong do: No goc 2.000.000.000 d6ng; Lai trong han va 13i qué han
chua tra hét 1a 81.069.174 dong va phai chiu 1ai phat sinh, cac loai chi phi phat sinh
(néu c6) dén ngay thanh toan thyc té.

2. Chép nhan yéu cau cua Ngan hang Agribank vé viée xir 1y tai san thé chap
dé thu hdi no. Yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san da thé
chép cua 6ng Q, ba Xde thu hdi ng cho Ngan hang Agribank.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban, xtr 1y tai san bao dam dugc dung de
thanh toan nghia vu tra ng ctia 6ng Q, ba Xdbi voi Ngan hang Agribank. Néu sd tién
thu duoc tir vi€c ban, xtr 1y tai sdn bdo ddm khong da thanh toan hét khoan no thi ong
Q, ba Xvan phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang Agribank theo thoa
thuan cac Hop dong bao dam tién vay da néu trén.

Bi don 6ng Ta Quang O, ba Tran Thi X ving mdt tai dia phwong: Toa an da
tién hanh cép, tong dat, 'thong bao cac van ban t6 tung, dong thoi niém yét va
Théng bao cac van ban tb tung theo dung quy dinh cua phép luat nhung ong Q, ba
Xkhdng dén Toa an giai quyet khong khai bao, khong cung cap tai liéu, chung cir.
Tda an md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa
giai nhung 6ng Q, ba Xdéu vang miat khong 1y do. Toa an triéu tap hop 1é hai lan
dén phién toa nhung 6ng Q, ba Xdéu khong co6 mit tai phién toa.

Loi khai cua ong Ta Quang Bau, ong Ta Van Thu trinh bay: Cac 6ng la anh
rudt ciia 6ng Ta Quang Q, ba Tran Thi X 1a em dau. Ong Q, ba Xvang mit tai dia
phuong di 1au, gia dinh khong c6 tin tirc gi vé 6ng Q, ba Xuan. Viéc 6ng Q, ba Xky
Hop dong tin dung véi Ngan hang Agribank cac 6ng khong biét, 6ng Q, ba Xkhong
no6i chuyén gi vé sé no cia Ngan hang véi cac 6ng. Toa an xem xét xur 1y tai san thé
chap 13 quyén sir dung dat va tai san trén dat caa 6ng Q, ba Xdam cho khoan vay tai
Ngan hang Agribank cac 6ng khong co y kién gi. Néu Ngan hang phat mai xtr 1y tai
san thé chap ciia vo chong anh Q, chi Xuén, cac 6ng dé nghi Ngan hang uu tién cho
gia dinh duoc 1ay tai san ma vo chong anh Q, chi Xda thé chip cho Ngan hang.

Loi khai ciia 6ng Trdan Pinh Viét trinh bay: Ong 13 bd dé cta chi Tran Thi X,
anh Ta Quang Q la con ré. Anh Q, chi Xvang mit tai dia phuong da lau, gia dinh
khong c6 tin tic gi, viéc anh Q, chi Xky Hop dong tin dung v&i Ngan hang
Agribank ong khong biét, anh Q, chi Xkhong n6i chuyén v€ ng Ngan hang. Viée
Tda an xem xét xir 1y tai san thé chap 13 quyén sir dung dat va tai san trén dat cua
anh Q, chi Xdam cho khoan vay tai ngan hang Agribank, 6ng dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh ctia phép luét.

Tai phien toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Mién, tinh Hai
Duong phat bleu y kién:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phén, Thu ky, Ho1
déng xét xur 1a dung theo B9 luat T tung dan su; viéc chap hanh phap luat tb tung
dan su cua nguyén don la dam bao theo dung quy dinh phap luat; bi don 6ng Q, ba
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Xchua thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

- Vé duong 161 giai quyét vu an dé nghi HDXX: Can cir khoan 1 Diéu 30, diém
b khoan 1 Diéu 35, diem a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147; Diéu 227, 228 cua
Bo luat T tung dan su; Didu 117, Diéu 119, khoan 1 Diéu 299, khoan 3 Diéu 318,
khoan 6 Diéu 320, khoan 4 Diéu 323, khoan 1 Diéu 325; Diéu 357, Diéu 429; Dicu
280, 299, 317, 466 va 468 B¢ luat Dan sw; Khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat
Céc to chuc tin dung; Piéu 27 va Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 6, biéu 7
va Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Toa 4an nhan dan tbi cao; Luat phi va 1& phi; Nghi quyét s6 326/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung 4n phi, 18
phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Nong nghiép va
phat trién VN- Chi nhanh huyen Thanh Mién, tinh Hai Duong.

Bugc 0ngTa Quang Q va ba Tran Thi X phai thanh toan tra cho Ngan hang
Nong nghiép va phat trién VN- Chi nhanh huyén Thanh Mién Hai Duong, s tién
ng goc, 13i phat sinh dén ngay xét xir 31 thang 7 nam 2023 la 2.283.822.431 dong;
Trong d6: No gbc 2.000.000.000 dong; No l3i trong han 202.575.342 dong; No 1i
qué han 81.247.089 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét Xu so tham Ong Ta Quang Q va ba Tran Thi
X tiép tuc chiu lai phat sinh d6i voi khoan tlen ng gdc cho dén khi thuc hién xong
nghia vu thanh toan hét no theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan tai Hop dong
tin dung da ky két véi ngan hang cho dén khi thanh toan xong toan b ng goc va
no lai.

Truong hop 6ng Ta Quang Q va baTran Thi X khong tra duoc ng hodc tra
khong hét no thi Ngan hang Agribank duoc quyén dé nghi co quan c6 tham quyén
ké bién, phat mai tai san da thé chap cua Ong Ta Quang Q va ba Tran Thi X la
quyen sir dung thira dat sb: 319, t& ban d6 sd: 20, dién tich: 62m?; Dia chi thua
dat: Thon T, x4 Th, huyén m, tinh Hai Duong; ciing toan b tai san trén dat theo
Hop dong thé chap quyén str dung dat dé thu héi no.

Vé chi phi xem xét tham dinh va chi phi Thong bao trén cic phuong tién thong
tin dai chung: Nguyén don tu nguyén chiu toan by s tién chi phi do dac xem xét, tham
dinh Va s tién Thong béo trén cac phuong tién thong tin dai chung, Ngén hang da nop
du s tién trén, khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

Vé an phi: Ong Ta Quang Q, ba Tran Thi X phai chiju: 77.676.448 ddng an
Kinh doanh thuwong mai so tham.

Tré lai cho nguyén don s tién tam Gng 4n phi di ndp tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciwu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn VA Cdn cik vdo cdc tdi
lieu, chung cuw da dwoc xem xét tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xuwr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai don khoi kién, nguyén don da ghi day du va ding dia chi
noi cu tra ctia 6ngTa Quang Q, ba Tran Thi X theo dia chi duoc ghi trong Hop dong
tin dung va Hop dong thé chap bat dong san da ky gifta cac bén. Hién ong Q, ba X
thay doi noi cu tra nhung khong théng bao cho nguyén don biét vé noi cu tra moi.
Theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi
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d6ng Tham phan Toa 4an nhan dan tdi cao thi truong hop nay dugc coi 1a ¢ tinh gidu
dia chi va Toa 4n tiép tuc giai quyét vu an theo tha tuc chung; 6ng Q, ba X da duoc
Toa 4n triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai nhung ving mit tai phién toa khong c6 1y do,
Nguyén don Ngan hang c6 don xin xét xir vang mat. Can ¢ vao diém b khoan 2
Piéu 227, Picu 228 va Piéu 238 cua B0 luat T4 tung dan sy dé tién hanh xét xr vang
mdt nhimg nguoi tham gia t6 tung. Ngan hang N- Chi nhanh huyén M, tinh Hai
Duong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc vo chong 6ng Ta Quang Q va ba
Tran Thi X; Noi cu tri: Thon T, xa Th, huyén M, tinh Hai Duong phai tra no s tién
gbc, 13i theo Hop dong tin dung da ky két glua cac bén. Do do, quan h¢ tranh chap
dugc xac dinh la vy an Kinh doanh thuong mai vé Hop dong tin dung theo quy dinh
tai khoan 1 DPiéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctia BO luat To
tung dan sw, Toa 4n nhan dan huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong thu 1y giai quyét
theo thi tuc so thdm 1 ding tham quyén.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang M- Chi nhanh huyén M,
tinh Hai Duong d6i voi bi don 6ng Ta Quang Q va ba Tran Thi X. Nguyén don yéu
cau Toa an nhan dan huyén Thanh Mién giai quyet budc bi don 0ng Ta Quang Q, ba
Tran Thi X phai tra cho Ngan hang s6 tién no goc va i vay ciia Hop dong tin dung
sO dung s6 2305- LAV-202100975 dugc lap ngay 26/4/2021; Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 20202105/HDTC ngay 21/05/2020; sO cong chimg: 836, quyén
s0: 01/2020 TP/CC- SCC/HDGD va Hop dong stra doi, bo sung Hop dong thé chap
quyen sir dung dat sb: 20202105/HPTC,01 ngay 26/4/2021; s6 cong chimg: 716,
quyén sd: 01/2021 TP/CC-SCC/HDPGD, tinh dén ngay xet xu 31/7/2023 gom: s tién
ng goc: 2.000.000.000 dong; No 13i 283.822.431 dong (gom co6 lai trong han la
202.575.341 dong, 13i qua han 81.247.089 dong). Tong 2.283.822.431 dong. Hoi
dong xét xtr thay rang: Tai thoi diém ky két Hop dong, cac bén tham gia c6 du nang
luc hanh vi dan su, viéc ky két Hop dong tin dung va thi tuc vay von tai Ngan hang
1a hoan toan ty nguyén, cac thoa thudn co ndi dung va muc dich cua Hop déng
khong vi pham diéu cAm ctia phap luat va khong trai dao dtrc xa hoi dugce quy dinh
tai cac Diéu 116, 117, 118, 119 va Diéu 688 cua Bo luat Dan su; Diéu 91,94 va
Diéu 95 Luat Cac t chirc tin dung nén c6 gid tri phap 1y 1am phat sinh cac quyén va
nghia vu cac bén, budc cac bén trong giao dich phai thyc hién. Viéc lap Hop dong
tin dung duoc thyc hién ding theo trinh tu phap luat vé tin dung ngén hang; Hop
dong thé chip duoc cong chung va dang ky giao dich bao dam tai co quan co tham
quyén. Do vay, cac hop d6ng trén 1a hop phéap va lam phat sinh quyén, nghia vu cta
cac bén tham gia hop dong.

[3] Vé ndi dung tranh chap: Cin cr cic tai liéu, chimg ¢t do nguyén don
cung cap va trinh bay cta nguyén don, c6 du cin cir két luan: Gitra Ngan hang N-
Chi nhénh huyén M. tlnh Hai Duong va ong Ta Quang Q, Tran Thi X c¢6 ky két
Hop dong tin dung s6 2305-LAV- 202100975 dugc lap ngay 26/4/2021 va Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 20202105/HDTC ngay 21/05/2020; s6 cong
ching: 836, quyén so: 01/2020 TP/CC- SCC/HDGD va Hop dong sira doi, bd sung
Hop dong thé chap quyen st dung dat sb: 20202105/HDTC, 01 ‘ngay 26/4/2021; s6
cong ching: 716, quyén s6: 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD vay s tién 2.000.000.000
dong (Hai ty dong chan); Thoi han vay 12 thang; Lai suat cho vay trong han:
9%/nam; Lai suat qua han bang 150% lai suit cho _vay trong han; Tra ng goc theo
timg gidy no; Tra ng 1di: Khach hang tra ng 13i tién vay hang quy: Pinh ky hang
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thang (tu ngay 20 den ngdy cudi cung cua thang) Ngin hang s€ thu lai tién vay tu
dong, néu tai khoan tién giri thanh toan ctia khach hang c6 tién; tir ngay 20 den ngay
25 cua thang cu01 quy (thang 3,6,9,12), khach hang phai tra lai hét ngay cudi cling
cta thang cudi quy. Viée ong Q, ba Xky két Hop dong tin dung sd 2305-LAV-
202100975 duoc lap ngay 26/4/2021 véi Ngan hang N- Chi nhanh huyén M, Hai
Duong dé vay von Ngan hang 14 hoan toan tu nguyén, 14i sudt va cac ndi dung thoa
thuén trong hop dong phu hop v6i quy dinh cua phap luét, khong trai dao dirc x@ hoi
nén Horp dong tin dung s6 2305-LAV-202100975 1a hop phap. Ngén hang Agribank
luén giam sat, don doc ong Q, ba Xtra ng ding cam két, tuy nhién 6ng Q, ba
Xkhong tra duogc no goc; tra duge so tién 13i 1a 73.923,288 dong. Ong Q, ba X di vi
pham nghia vu tra ng, Ngan hang Agribank khéi kién 6ng Q, ba X; tinh dén ngay
xét xur 31/7/2023, 6ng Q, ba X nog Ngan Ngan hang Agribank. Téng 2.283.822.431
ddng; Trong d6: No gbe 1a 2.000.000.000d6ng; No 1ai 283.822.431 dong (gdm cob
11 trong han 13 202.575.341 dong; 14i qua han 81.247.089 dong).

[3.1] Vé s6 no gbc chua thanh toan: Thuc hién Hop dong tin dung trén
nguyén don da thuc hién viéc giai ngan cho bi don Ong Q ba Xsb tién vay la
2.000.000.000 dong, ong Q, ba X di tra 73.923,288 dong tién 13i, chua tra dugc no
gbc, viéc dén han tra goc va 13i 6ng Q, ba X khong thuc hién day du la vi pham
nghia vy tra ng. Do do, nguyén don da chuyén toan bo sb no goc sang ng qua han.
Nay nguyén don yeu cau bi don phai thanh toan khoan n¢ goc theo thoa thuan tai
Hop dong tin dung hai bén da ky két, Hoi dong xét xur thay co du can cu chap
nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang No6ng nghiép va phat trién VN- Chi nhanh
huyén Thanh Mién Hai Duong v€ viéc budc ong Ta Quang Q va ba Tran Thi X
phai tra cho Ngan hang Agribank s6 tién no gbc d6i véi khoan vay ctia Hop dong
tin dung s6 2305-LAV-202100975 véi s6 tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

[3.2] Vé sd tién 1ai chua thanh toan: Ngan hang N- Chi nhanh huyén M Hai
Duong yéu cau 0ng Q, ba X phai tra 13i trong han va l4i qua han theo quy dinh cua
phap luat. Theo ban ké tinh 13i chi tiét ciia Ngan hang Agribank tinh dén ngay xét xur
31/7/2023. Cu thé sb tién no i trong han 1a 202.575.342 d6ng; no 13i qua han 13
81.247.089 dong; Tong no lai la 283.822.432 dﬁ)ng Xét yéu cau ciia Ngan hang
Agribank phu hop voi quy dinh cua phap luat nén chap nhan.

[3.3] Ké tir ngay tiép theo ngay xét xu so tharn cho dén khi thi hanh an xong
ong Q va ba Xcon phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo murc
131 suét cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung theo quy dinh cua phép luat
cho dén khi thanh toén xong khoan ng goc, lai nay.

[4] Vé xur Iy tai san thé chap: Can cit Hop dong thé chap quyén sir dung dét s6
20202105/HDTC ngay 21/05/2020; s6 cong chimg: 836, quyén s6: 01/2020 TP/CC-
SCC/HPGD va Hop dong sira doi, bo sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
20202105/HDTC,01 ngay 26 thang 4 nam 2021; s6 cong chimg: 716, quyen s
01/2021 TP/CC-SCC/HPGD; Tai san thé chap quyén sir dung: Thira dat s6: 319, to
ban d6 so: 20, dién tich: 62m?: Dia chi thira dat: Thon T, xa Th, huyén M, tinh Hai
Duong; Hinh thire sir dung: Str dung riéng 62m? Muc dich sir dung: Dt ¢ nong
thon; Thot han st dung: Dét & 1au dai, ngudn gdc st dung: Nhén chuyén nhuong
dat dugc cong nhan quyén sir dung dat nhu giao dat c6 thu tién sir dung dat; da
duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat mang tén 6ng Ta Quang Q va ba
Tran Thi X; Dia chi: Thén Tiéu Son, xd Thanh Giang, huyén Thanh Mién, tinh
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Hai Duong, cung tai san trén dat 13 tai san hop phap cia 6ng Q va ba X, khéng c6
tranh chap. Hd so tai san dam bao day du tinh phap 1y, Hop dong thé chap da duoc
cong ching, tai san da dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap
luat. T nhiing can ct trén, c6 da can cu xac dinh HQ’p déng thé chap tai san phat
sinh hiéu luc d6i véi cac bén. Vi vay, truong hop 6ng Q va ba X khong thuc hién
hodc tra ng khong day du, khong ding nghia vu trd no thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan co tham quyén xir 1y tai san thé chap noi trén dé thu hoi no.

[5] Vé nghia vu tra ng cta bj don: Xét thay tai thoi diém 6ng Ta Quang Q,
ba Tran Thi X ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san v6i Ngan
hang Agribank, 6ng Q, ba Xdang ton tai quan hé hon nhan hop phap. Toan bd
khoan vay va tai san thé chdp véi Ngan hang 13 tai san chung cta vo chdng trong
thoi ky hon nhan quy dinh tai Didu 27, 37 Luat Hon nhan va gia dinh. Do d6 éng
Q, ba X phai c6 trach nhiém lién ddi thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
Agribank.

[6] Tai bién ban xem x¢ét tham dinh tai chd ngay 16/5/2023 xac dinh tai san
thé chap van gitt nguyén hién trang, khong co thay doi gi. Vé quyen su dung dat:
Canh phia dong giap duong 392b dai 4,0m; canh phia tay giap dat 6ng Thiéc, dai
4,02m; canh phia bic giap nha 6ng Nguyén Hiru Kién, dai 16,7m; canh phia nam
giap nha ong Thiéc, dai 15,5m. Tong dién tich xay dung la 63,6m2. Vé cong trinh
trén dat: Nha chinh xay 04 ting d6 mai bang, xay kién cb, bé tong cdt thép. Trong
d6 c6 cac cong trinh phu khép kin va cac cong trinh xdy dung khac; 01 1an d6 mai
béng 4,3x0,4m; 01 mai ton trude lan dai 1,8x4,0m; ngoai ra khong con cong trinh,
cdy coi gi khéc.

[7] Toa &n nhan dan huyén Thanh Mién di c6 cong vin giri Cuc Xuat nhap
canh- Bo Cong an, ngay 01/6/2023 Cyc Xuat nhap canh - Bo Cong an ¢ coéng vin
trao d6i xac dinh: Khong c6 thong tin cap ho chiéu va xuat nhap canh cta 02 truong
hop Ta Quang Q va Tran Thi X. Toa an c6 Théng bao sé 01/TB-TA ngay
07/6/2023, thong bao trén phuong tién thong tin dai chung yéu cau 6ng Q, ba Xvé
Toda 4n nhan dan huyén Thanh Mién dé giai quyét vu an theo yéu cau khoi kién cia
Ngan hang Agribak nhung 6ng Q, ba X van khong c6 mit.

[8] Vé chi phi t6 tung khac: Pdi v6i chi phi xem xét thim dinh va Thong
bao trén cac phuong tién thong tin dai ching. Nguyén don Ngan hang Agribank tur
nguyén chiu toan bo sb tién chi phi xem xét, tham dinh va s6 tlen Thong bao trén
thong tin dai chung nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyet

[9] V& an phi: Yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chip nhin nén khdng
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham, duoc tra lai sb tién tam Gmg an phi
da nop. Ong Ta Quang Q va ba Tran Thi X ¢6 nghia vu tra no cho nguyén don tong
sO tién goc, 13i tinh dén ngay 31/7/2023 13 2.283.822.431 dong, nén bi don phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ct: khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39,
khoan 1 Picu 147; Diéu 227, 228, 238, 271 va khoan 1 Diéu 273 cia B luat T6
tung dan sy; Piéu 117,119, 280, 295, 298, 299, 303,307,317,318, 319,320,323,357,
Dicu 429, 463,466, Dicu 468 B¢ luat Dan sy; Dicu 91, Diéu 95 Luat Céc to chic tin
dung; Diéu 319 Luat thuong mai; Piéu 27; Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh;
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Diéu 6, 7, Diéu 8 Nghi quyet sO 01/2019/HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham
phan Toa &n nhan dan tdi cao. Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N- Chi nhanh huyén M,
tinh Hai Duong. Budc 6ng Ta Quang Q va ba Tran Thi X phai thanh toan tra cho
Ngan hang N- Chi nhanh huyén M Hai Duong theo Hop ddng tin dung s 2305-
LAV-202100975 ngay 26/4/2021, tinh dén ngay Toa an xét xtr 31/7/2023 gém: No
gbc 14 2.000.000.000 dong; No 1ai 283.822.431 dong (gém c6 13i trong han la
202.575.341 dong; 14i quéa han 81.247.089 dong). Tong: 2.283.822.431ddng (Hai ty,
hai tram tdm muoi ba triéu, tdm tram hai mwoi hai nghin, bon trdm ba mot d&ng)

Ké tur ngay tiép theo ngay xet xu so tham ong Ta Quang Q va ba Tran Thi X
phai chiu tién 1ai phat sinh d6i voi khoan tién ng goc cho dén khi thanh toan hét ng
theo murc 14i sudt ma cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky két cho dén khi
thanh to&n xong toan bd no gbc va no 13i cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién
VN- Chi nhanh huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Ta Quang Q va ba Tran Thi X
khong tra duge no gdc va ng 13i noi trén hodc tra no khong day du thi Ngan hang N-
Chi nhanh huyén M Hai Duong ¢6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Thanh Mién, tinh Hai Duong xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat sé 319,
td ban do sb: 20, dién tich: 62m? Dia chi thira dat: Thon T, X Th, huyén M, tinh Hai
Duong; Hinh thire sir dung: St dung riéng 62m? duoc Uy ban nhan dan huyén Thanh
Mién cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Ta Quang Q va ba Tran
Thi X cung toan b tai san trén dat dé thu hdi no.

2. V& an phi: Ong Ta Quang Q va ba Tran Thi X phai chju 77.676.000 dong (da
lam tron) (Bdy muoi bay triéu sau tram bdy mwoi sdu nghin dong) an phi Kinh
doanh thwong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang N- Chi nhanh huyén M Hai Duong s tién tam ung an
phi dd ndp 36.500.000 dong theo Bién lai thu s6 AA/2021/0000930 ngay
17/02/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c¢6 quyén khang cio Ban 4n trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dan dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dan hodc bi cuedng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an ddan sw; thoi hiéu Yéu cau thi hanh dn duoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy, . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Mién; ’

- Vién kiém sat nhan dén tinh Hai Duong.
- Chi cuc THADS huyén Thanh Mi¢n;
- H6 so vu an.

Pao Quang Khuyén






