TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN bUC HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n sd: 313/2023/DS - ST
Ngay: 15- 12 - 2023

“V/v tranh chip doi tai san, yéu cau
hiy gidy giao nhan tién”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Chi Lin

2. Ba Tran Thi Béi

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Khic Phung - 13 thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Duc Hoa.

- Dai dién Vién kiéng sdt nhan dan huyén Dirc Hoa tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Lé Hién - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén D¢ Hoa, tinh
Long An xét xur so tham cong khai vu an thu ly sO 631/2020/TLST-DS ngay
02/11/2020 vé viéc “tranh chap doi tai san, yéu cau huy gidy giao nhén tién” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 467/2023/QDXXST-DS ngay 04/12/2023, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi Kim H, sinh nam 1971 (c6 mat).

Pia chi: 4 L, phuong T, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

- Bi don: Ba Phan Thi V, sinh nam 1977 (c6 mat).

bia chi: Ap C, xa b, huyén D, tinh Long An.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Puc Hoa;

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Thanh C — Chi cuc truong thi hanh
an 1a nguoi dai dién theo phép luat (xin vang mat).

Dia chi: Thi tran H, huyén D, tinh Long An

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién; trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu én va tai phién toa,
nguyén don ba Truong Thi Kim H trinh bay:

Ba 1a con d¢é cua 6ng Truong Vin D. Tai Ban &n s6 105/2011/DSST ngay
21/5/2011 cua Toa an nhan dan huyén Bac Hoa tuyén xir: “ghi nhan su tu nguyén
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thoa thuan gitr Truong Van B vai 6ng Pham Van H1, ba Phan Thi D, ba Phan Thi
T c6 dién tich 1a 3m? dé 6ng B du dat phia sau”. Vi tri dat thuoc mot phan thira
717, to ban d6 s6 22, tai xa D, huyén D, tinh Long An; ky hiéu STT 1 cua Trich
do ban db dia chinh s 22 ngay 17/5/2011; duoc Phong Tai nguyén va Mai truong
huyén D ky duyét. Khong dong y voi Ban &n s6 105 nén ong B da 1am don khang
cao. Sau khi khang céo ong b chét nén ba 1a nguoi ké thura quyén, nghia vu té
tung cua ong b; dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua nhitng ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng b di rat don khang cdo. Toa an nhan dan
tinh Long An d& ban hanh Quyét dinh dinh chi xét xtr phtic thim vu an dan su s6
29/2015/QD-DC ngay 26/10/2015. Ban an s6 105 cua Toa an nhan dan huyén
birc Hoa ¢6 hiéu luc phap luat tir ngay 26/10/2015.

Ngay 18/5/2020, gia dinh ba ndp don yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Btc Hoa thi hanh Ban &n s6 105. Qua trinh to chuc thi hanh an, ba T 1a
ngudi phai thi hanh tra cho 6ng B do ba H dai dién ké thira dién tich 1a 3m? thuoc
thira 717 néu trén. Tuy nhién, ba T di chét vao ngay 07/02/2017, quyén st dung
dat tai thira 717 da duoc chuyén giao cho ba Phan Thi V va ba V dang dung tén
trén gidy CNQSD dét, tryc tiép quan ly sir dung dat (Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén Buc Hoa da xac minh) nén nguoi phai thi hanh &n ban an la ba V.

Ngay 19/8/2020, ba, ba V va dng H1 dén Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Ptic Hoa dé thoa thuan thi hanh an, noi dung thoa thuan nhu sau: “Ba Truong Thi
Kim H dong y hd tro cho ba Phan Thi V 20.000.000 dong va dinh ngay 27/8/2020
ba H giao tién, ba V giao dat”. Noi dung théa thuan dugc Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Puc Hoa lap Bién ban vé viéc giai quyét viéc thi hanh an ngay
19/8/2020. Su thoa thuan gitra ba H va ba V la tu nguyén, khong bi ai de doa, ép
budc, khong ai husng dan.

Ngay 27/8/2020, ba giao cho ba V s6 tién 20.000.000 dong, co lap gidy giao
tién clng ngay. Cung ngay, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Btc Hoa td chic
thi hanh ban an, nhung ba V khong giao du dat cho ba theo nhu thoa thuan. Do
hinh thé thira dat 606 caa 6ng D 1a hinh thang, nén ba yéu cau ba V giao dat ¢
phia sau dé thira dat caa 6ng D co kich thudce tir canh nhu sau: Canh phia tay va
phia déng dai 35,6m; canh phia nam va phia bic dai 7m; canh ngang phia bac
(6,96m) ciia Manh trich do dia chinh s6 505-2023 ngay 18/9/2023 duoc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai ky duyét ngay 22/9/2023 phai c¢o kich thuéc 16n hon
7m. Nhu vay, sau khi ba V giao dién tich 3m? tai phan quyét dinh caa ban an sb
105 thi dién tich dat cua 6ng B sé 1a: [(35,4m +36m) x 7m] : 2 = 249,9m?. Do ba
V khong thyuc hién dung nhu thoa thuan nén ba khoi kién yéu cau ba V phai tra
cho ba sé tién 20.000.000 dong va yéu cau hay gidy giao tién ngay 27/8/2020.

Ngay 27/8/2020, sau khi Chi cuc thi hanh &n déan sy huyén Buc Hoa va céc
ban nganh lién quan kéo day do dat va giao dat cho ba xong, ba da cho nguoi xay
dung tudng rao xung quanh dat cia minh va ky tén vao Bién ban vé viée giao tai
san ty nguyén ngay 27/8/2020 cua Chi cuc thi hanh an huyén Birc Hoa. Ba cho
rang khong dong ¥ voi viée giao dat caa ba V nhung van ky tén vao bién ban va
cho xay dung tuong rao nham muc dich khiéu nai vé sau.
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Trong qud trinh gidi quyét vu va tai phién toa bi don ba Phan Thi V trinh
bay:

Viéc thi hanh Ban 4n s6 105 khong phai nghia vu cua ba. Tai thoi diém ba
nhan chuyén nhuong thira dat 717 cta ba T, ba khong biét ba T c6 nghia vu thi
hanh 4n d6i v6i 6ng P lién quan dén thira dat 717. Tuy nhién, vi tinh lang, nghia
x6m, khong mudn tranh chap nén ba di tu nguyén thoéa thuan thi hanh an vai ba
H. Theo d6, ngay 27/8/2020, ba V giao cho ba H hai tac dat dé dat ba H duoc
vudng virc 7m, ba H c¢é trach nhiém giao cho ba vang sb tién 20.000.000 ddng.
Viéc giao dat co su ching kién cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Puc Hoa va
cac co quan ban nganh. Sau khi nhan dat, ba H ciing d xay dung tudng gach xung
quanh dién tich dat. Thoa thudn giira ba va ba H la tu nguyén, khong bi de doa,
ep bugc, da thyc hién xong trén thyuc té. Do d6, ba H khai kién yéu cau ba phai tra
s6 tién 20.000.000 dong va huy giay giao tién ngay 27/8/2020 1a khong ¢ can ci,
dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh an ddn su huyén
Durc Hoa co van ban trinh bay:

Theo quyét dinh thi hanh an s6 2068/QD-CCTHADS ngay 20/5/2020 cia
Chi cuc truong Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Birc Hoa thi 6ng Pham Van H1,
ba Phan Thi D, ba Phan Thi T phai thi hanh an: “Giao cho nhiing nguoi thira ké
quyén va nghia vy 6ng Truong Van P 12 ba Lé Thi L, 6ng Truong Vinh L1, ba
Truong Thi Kim T1, ba Truong Thi Kim H2, ba Truong Thi Kim H va ong
Truong Vinh N mét phén dat ngang 0,3m; dai 20m giap dat ba Phan Thi T c6 dién
tich 12 3m? dé di phan dat phia sau” (do ba H dai dién theo uy quyén cho cac thira
ké néu trén). Riéng ba Lé Thi L khong c6 uy quyen cho ba H. Ban an dé c6 hiu
luc phap luat tir ngay 26/10/2015 theo Quyét dinh dinh chi phuc tham s
29/2015/QD-DC ngay 26/10/2015 ctia Toa 4n nhan dan tinh Long An nhung dén
ngay 18/5/2020 gia dinh ba H mé&i ndp don yéu cau tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén DBuc Hoa. Qua trinh td chure thi hanh an thi duge biét ba Phan Thi T 14
nguoi phai thi hanh an da chét vao ngay 07/02/2017, quyén str dung dat tai thira
s0 717 trudc day do ba T dung tén da dugc chuyén quyén lai cho ba Phan Thi V
va ba V dang str dung truc tiép.

Ngay 19/8/2020, ba H, ba V, 6ng Pham Van H1 dén tru s Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Dtrc Hoa tu nguyén thoa thuan viéc thi hanh an vd1 ndi dung:
“Ba Truong Thi Kim H d6ng y hd trg cho ba Phan Thi V 20.000.000 dong va dinh
ngay 27/8/2020 ba H giao tién, ba V giao dat”. Thoa thuan trén nham tao thuan
loi trong qué trinh t6 chirc thi hanh 4n, dong thoi s6 tién 20.000.000 dong ma cac
bén ty thda thuan khong dugc néu trong ban an nén Chi cuc thi hanh &n dan sy
huyén Pic Hoa khong ¢6 trach nhiém va khong c6 tham quyén thu, chi ma chi
thuc hién viéc giao dat theo thoa thuan.

Ngay 27/8/2020, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dirc Hoa phdi hop cing
v6i Chi nhanh van phong ding ky dat dai tai huyén B va UBND x3 D tién hanh
giao dat theo thoa thuan cho ba H, qua trinh giao dat c6 su tham gia ctia ba Phan
Thi V (1a ngudi dang dimg tén va st dung truc tiép thira dat 717) va 6ng Phan
Vin H3 Hoa (13 ngudi phai thi hanh an). Tai thoi diém giao dat, Chi cuc Thi hanh
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an dan su huyén Dtrc Hoa va co quan chuyén mén da xac dinh dung phan dat va
vi tri dugc giao cho ba H gdm: “Phan dat ngang 0,3 m; dai 0-20m giap dat ba
Phan Thi T ¢6 dién tich 13 3m dé du phan dat phia sau theo ban 4n tuyén”. Trong
qua trinh giao dat ba H da tham gia va ky bién ban nhan dung, du dién tich dat
néu trén.

Tuy nhién, trong qua trinh ra quyét dinh thi hanh an va t6 chtic viéc thi hanh
an, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc Hoa con thiéu sot chua dua ba Lé Thi
L vao thanh phan tham v&i tu cach 13 nguoi duogc thi hanh an (ngudi thira ké cua
ong Truong Van D). ‘Ngay 24/12/2020, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén buc
Hoa ra Quyet dinh s6 33/QD-CCTHADS vé viéc sira doi, bd sung” Quyét dinh
thi hanh an s6: 2086/QD-CCTHADS ngay 20/5/2020, Noi dung: B sung nguoi
dugc thi hanh &an 1a ba Lé Thi L. Hién Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén bic Hoa
dang tiép tuc triéu tap ba L dén dé giai quyét lién quan dén viéc giao dat néu trén
(nén viéc thi hanh 4n chua thi hanh xong ddi véi ba L).

Riéng viéc giao nhan so tién 20.000.000 déng gitra ba H va ba V la cac bén
tu thoa thuan khéng thudc thim quyén giai quyet cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Dtrc Hoa nén Chi cuc khong c6 y kién trong qua trinh giai quyet cua Toa
an. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Ptric Hoa phan cong 6ng Nguyén Thanh C
- Chi cuc trudng Chi cuc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Birc Hoa, tham gia td
tung. Do diéu kién cong tac nén Chi cuc xin vang cac phién hoa giai va xét xir vu
an.

Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé to tung: Tu khi vu an dugc thy ly dén khi xét xir Tham phan, Thu ky,
nguoi tién hanh td tung tai  phién toa thuc hién dung quy dinh cua B luat t6 tung
dan su. Nguoi tham gia t6 tung thyc hién ding quyén, nghia vu cta minh theo
quy dinh cua B luat T tung dan su.

V& noi dung: Noi dung thoa thuan ctia ba H va ba V tai Bién ban ngay
19/8/2020 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ptc Hoa nam ngoai ndi dung
phai thi hanh ctia Ban an sb6 105. Viéc thoa thuén 1a ty nguyén, khong bi de doa,
ép budc va dd duoc thuc hién xong trén thuc té dugc thé hién tai Bién ban giao
nhan tai san ty nguyén ngay 27/8/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Buc
Hoa. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtir (HDXX) khong chip nhan toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai li¢u, chimg cir c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xur c6 du co s nhan dinh nhu sau:
[1] Vé thdm quyén giai quyét vu an, quan hé tranh chap
~ Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai s6 tién 20.000.000 dong va yéu
cau huy gidy giao tién, phat sinh tir thoa thuan thi hanh an. Bi don c6 dia chi cu
tru tai xa b, huyén b. Cén"cfr Dié}l 26; khoéq 1 biéu 39 Bo luat t6 tung dan su
(BLTTDS); vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Puc
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Hoa va quan hé phap luét t6 tung 13 “tranh chip doi tai san, yéu cau huy gidy giao
tién”.
[2] V& thu tyc t6 tung:

Vé xé4c dinh nguoi tham gia t tung trong vu an: Ong Pham Van H1 12 ngudi
c6 mit va ky tén tai Bién ban vé viéc giai quyét viéc thi hanh an ngay 19/8/2020,
Bién ban vé viéc giao tai san ty nguyén ngdy 27/8/2020 cta Chi cuc thi hanh 4an
dan sy huyén Buc Hoa. Tuy nhién, 6ng H1 khong tham gia vao qué trinh thoa
thuan giao nhan sd tién 20.000.000 dong gitta ba V va H. Cac bén dwong sy chi
tranh chép lién quan dén s tién 20.000.000 dong va bién nhén giao tién. Do do,
6ng H1 khong c6 quyén loi hay nghia lién quan trong vu 4n vu an. Cin ct Piéu
70 cua BLTDS, Toa an khong dua 6ng H1 vao tham gia t6 tung trong vu an 1a
phu hop.

Vé xét xir vang mit: Can ct Diéu 227, Piéu 228 cuia BLTTDS, HPXX tién
hanh xét xur Véng mat Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén D do ¢6 don xin xét xur
V:fmg mat.

[3] V& noi dung:

Ba H 1a ngudi thira ké va nguoi dai dién theo ty quyén cua nhimg nguoi thira
ké cuia ong Truong Vian B; duoc quyén yéu cau thi hanh ban an s6 105/2011/DSST
ngay 21/5/2011 cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa. Noi dung thi hanh “ghi
nhan su tu nguyén théa thuan gitr Treong Van B vai 6ng Pham Van H1, ba Phan
Thi D, ba Phan Thi T c6 dién tich 1a 3m? dé dng P du dat phia sau™; Vi tri dat
thuoc mot phan thira 717, to ban d6 so6 22, tai xa D, huyén D, tinh Long An; ky
hiéu STT 1 cua Trich do ban d6 dia chinh s6 22 ngay 17/5/2011; dugc Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén B ky duyét. Qua trinh to chirc thi hanh an xéac dinh
ba T 1a ngudi co nghia vu thi hanh Ban an s6 105 doi vai 6ng B, khdng phai nghia
vu cua ba V.

Tuy nhién, tai thoi diém t6 chuc thi hanh an, ba T da chét va ba V 1a nguoi
dang tén trén gidy CNQSD dét thira 717. Ba V va ba H da tu nguyén thoa thuan
thi hanh Ban an s6 105. Theo d6, ba H hd tro ba V sé tién 20.000.000 dong, ba V
giao dat theo ndi dung ban an da tuyén. Noi dung thoa thuan duoc thé hién tai
Bién ban ngay 19/8/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Puc Hoa.

Viéc thi hanh &n dua trén ndi1 dung théa thuan tai Bién ban ngay 19/8/2020
d3 duoc thuc hién xong vao ngay 27/8/2020. Ba H da giao cho ba V sb tién
20.000.000 dong. Ba V da giao dat cho ba H. Cling ngay, ba H di cho xay dung
tuong gach bao quanh dién tich dat ciia minh theo dung dién tich dat ba V da giao.
Su viéc giao dat d3 duoc Chi cuc thi hanh an dan sy huyén bBtc Hoa 1ap Bién ban
vé viéc giao tai san tu nguyén ngay 27/8/2020.

Ba H cho rang dién tich ctia ba sau khi duoc giao phai dam bao nhu sau:
Canh phia ty va phia dong dai 35,6m; canh phia nam va phia bic dai 7m; canh
ngang phia bac (6,96m) cia Manh trich do dia chinh s 505-2023 ngay 18/9/2023
dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai ky duyét ngay 22/9/2023 phai c6 kich
thudc 16n hon 7m. Tong dién tich thira dat caa 6ng D s& 1a: [(35,4m +36m) x 7m]
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: 2 =249,9m?2. Tuy nhién, l6i trinh bay cua ba H khong ding véi nodi dung thoa
thuan va thi hanh tai Bién ban ngay 19/8/2020; Bién ban ngay ngay 27/8/2020 ctia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Puc Hoa. Déng thoi, thoa thuan thi hanh an
gitta ba H va ba V la tu nguyén, khong bi de doa, ép budc, da dugc thuc hién
xong. Do d6, toan bo yéu cau khai kién cta ba H 1a khong ¢o can ctr, khong duoc
HDXX chap nhan.

Pé nghi cua kiém sat vién tai phién toa phi hop véi nhan dinh cia HDXX
nén dugc chap nhan.

[4] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd 1a 2.684.000 dé)ng. BaH
phai chiu, da ndp va chi xong.

[5] Ve an phi: Ba H phai chiu s6 tién 1.000.000 dong an phi c6 gia ngach
trén s6 tién 20. 000.000 dong va 300.000 dong an phi khong c6 gia ngach ddi véi
yéu cau huy gidy giao nhén tién. Tong sb tién an phi ba H phai chiu 13 1.300.000
dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr khodn 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 483 cia B§ luat TS
tung dan sy;

Can ctr Diéu 166 cua Bo luat dan su;

Cian ct Piéu 6, Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi Kim H vé
viéc yéu cau ba Phan Thi V phai tra lai s6 tién 20.000.000 ddng va yéu cau hiy
gidy giao tién ngay 27/8/2020.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Truong Thi Kim H phai chiu 2.684.000d6ng dong,
ba H da ndp va chi xong.

3. V& an phi dan sy so tham: Ba Truong Thi Kim H phai chiu sé tién
1.300.000 ddng, khau trir 500.000 dong tam tng an phi ba H dd ndp theo Bién lai
thu tam Gmg an phi, 1¢ phi toa an s6 0006752 ngay 02/11/2020 va 300.000 dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an s6 0011741 ngay 16/9/2022 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Puc Hoa. Ba Truong Thi Kim H phai ndp tiép
s6 tién 500.000 dong.

4. V& quyén khang cdo: An xtr so tham cong khai, duong su c6 mat dugc
quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit dugc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
duoc niém yét.



5. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP.

L& Thi Tho



