TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA VUNG TAU DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 56/2018/DS-PT
Ngay: 24/7/2018

VIv “T/c HD vay tai san,

HP CN quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phén Hgi dong xét xir phic thdm gom co:

Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

Cdc Tham phan: Ong Poan Ngoc Thién

Ong Cao Minh V¥

Thir ky phién toa: Ba Nong Thi Tinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bui Thi Doan -
KSV.

Ngay 24 thé}ng 7 ndm 20183, tai Try s¢ toa 4n nhan dén tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xur phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y s0 12/2018/TLPT—DS ngay 23
thang 02 nam 2018, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6  80/2017/DSST ngay 28/12/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén X bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 56/2018/QPPT- DS ngay 02 thang 7
nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ng6 Thi Thanh M, sinh nam 1976 (c6 mat) va 6ng Pham
Cong C, sinh nam 1974 (vang mat).

Cung dia chi cu tra: t6 K, 4p G, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia ong Pham Céng C: Ba Ngd Thi Thanh M
(Van ban uy quyén 1ap ngay 10/10/2017 — c6 mat).

2. Bi don: Vo chdng ba Poan Thi Q, sinh nim 1968 va 6ng Nguyén P, sinh
nam 1954 (déu c6 mat).

Cung dia chi cu tra: t6 K, ap T, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguroi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thanh H, sinh nam

1956 (Gidy uy quyén do ty ban nhan dan xi B, huyén X chimg thuc s6 191 quyén
s6 01-SCT/CK.DC ngay 06/12/2017 - cb mit).

Pia chi cu tri: duong B, Phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don: Ba Ngb Thi Thanh N,
Luat su Van phong Luat su N thuéc Poan Luat su tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3. Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1966 (vang mat).

3.2. Ong Duong Quynh G, sinh ndm 1972 (vang mat).

3.3. Ong Nguyén C1, sinh nim 1986 (ving mit).

3.4. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1985 (ving mit).

Cung dia chi cu tra: t6 K, 4p B, xd B, huyén X, tinh Ba Rja - Viing Tau.

3.5. Ngan hang N - Chi nhanh huyén X.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Hong A - Giam déc (ving mit).

3.6. Doanh nghiép tu nhan C c6 tru so 4p G, xa B, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ngo Thi Thanh M - Cha Doanh nghiép (c6
mat).

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Nguyén Cong b, sinh nim 1950 (ving mit).

Pia chi: t6 K, ap T, xa B, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau.

4.2. Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1958 (ving mat).

Pia chi: to K, ap T, xd B, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Nguwoi khang cao: Vo chong 6ng Nguyén P, ba Poan Thi Q — Bi don.

NOI DUNG VU AN:
~ Ngay 12/12/2005, UBND huyén X cép Gidy chimg nhan quyén s t dung dét
sO AD 812444 cho vo chong ba Q ong P doi véi dién tich dat 177,2m2 thudc thira
544, to ban do 30 toa lac tai xa B, huyén X (BL 227-230).

Ngay 13/3/2006, vo chong ba Q ong P ky Hop dong tin dung s6 142/HDTD
vay cua Ngan hang N - Chi nhanh huyén X 50.000.000d, ngay tra n¢ cudi cung la
ngay 13/3/2007 (BL 102-103).

Ngay 03/4/2006, UBND huyén X cép Gidy chung nhén quyén sir dung dat s('),:
AD 617951 qhor vo chong ba Q, ong P d61 voi dién tich dat 243m? thudc thira s6
218, to ban d6 so 50 toa lac tai xa B, huyén X (BL 223-226).

Ngay 12/8/2006 (4m lich), bd Q va ba M ky “Hop dong cam d6” véi noi
dung Ba Q cam ¢6 1 cudn s6 d6 tén Poan Thi Q s6 AD 617951 co gia tri twong Gng

Véi sO tién d woc vay la 40.000.000d. Thoi gian vay tir ngay 12/8/2006 am lich dén
12/11/2006 am lich, 13i suat thoa thuan . Trong thoi han 03 thang ké tir khi hét han

tra ng, ma ba Q khong ‘Eré no thi tai san cam c6 thudc quyén s ¢ hiru cua ba M va ba
M duogc quyén ban tai san dé thu hoi von (BL 101).

Ngay 02/11/2006, ba Q viét “Gidy nhan n¢” (BL 17 phd td) cta ba M (G) Vi
noi dung:



- Tién Q no riéng cta G 1a: 169.190.0004.

- Nop tién ngan hang: 53.350.000d.

- T6i 27/10/2006 (a4m lich) mugn: 20.000.0004.

- Trua 28/10/2006 (am lich) muon: 2.000.0004.

- T6i 28/10/2006 (am lich) muon: 10.000.000d.

- Sang 29/10/2006 (am lich) muon: 20.000.0004.

- Tra B t61 29/10/2006 (4m lich) muon: 10.000.0004.

+ Ngay 02/11/2006 (am lich) tién gop sang s6 dimg: 20.000.000d.

+ Tién Q cam riéng s6 do: 40.000.0004.

+ Tién 10i 3 thang x 1.800.000d/thang: 5.400.000d.

Tong cong dén ngay 02/11/2006 (am lich) sd tién ba Q no 13: 349.940.0004.

Ngay 12/12/2006, vg chong ba M 6ng C va vo chong ba Q ong P 1ap “Gidy
thoa thuan cam két” (BL 42) véi ndi dung:

- 1L Vg chong ba M 6ng C lanh no ngan hang cho vo chéng ba Q dng P voi sb

tién muon 1a 500.000.000d.

2. Vo chong ba Q ong P sang cho vg chdng ba M ong C 02 16 dat (hién la nha
dat dang toa lac tai ap T) theo Giay chitng nhan quyen st dung dat so AD 812444

cua UBND huyén X cap ngay 12/12/2005 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s0: AD 617951 cua UBND huyén X cap ngay 03/4/2006.

3. Sau thot han 02 nam sau khi vo chéng ba Q 6ng P thanh toan hét
500.000.000d cho vg chong ba M ong C, thi vg chong ba M 6ng C s& lam thu tuc
sang nhuong lai 02 16 dat trén cho vg chong ba Q ong P.

4. Qua thoi han néu trén, néu vo chong ba Q 6ng P khong thanh toan hét sb
ng cho vo chong ba M 6ng C thi vo chdng ba M 6ng C sé& toan quyén sir dung 02 16
dat va tai san trén dat.

(Cuél muc 4 ¢6 chit viét tay v6i noi dung: “Muc 4 trén bo viét lai. Dén 2 ndm
Vo' chong ba Q ong P khong tra bot mot phan no thi vo chong ba Q éng P khong
con quyén su dung. Neu Vo chong ba Q ong P tra bot tur 50 dén 100 triéu thi vo
chong ba Q éng P van con quyén sir dung dat”).

Ngay 12/12/2006 (phdn dién sé 12 vao sau chit “ngay ...”, s6 12 vao sau
chit “thdng...”, s6 2006 vao sau chiv “nim...” dwoc viét bang nét mwc mau xanh
nhat va nho), vo chong ba M 6ng C va vo chong ba Q 6ng P 1ap “Gidy cam két da
thoa thuan 2 bén” (viét tay bing nét mwc mau xanh dam va Ién) (BL 46) voi noi
dung:

- Vo chong ba Q ong P dong y sang tén s6 d6 cho vo chong ba M 6ng C (tén
4 chong ba M ong C dwoc viét bang nét myc mau xanh nhgt va nho) dé lam
niém tin, dé tao cho vo chong ba Q 6ng P ngudn von 500.000.000d (phdn chir ghi
bang sé va bang chir 500.000.000d bang nét mwc mau xanh nhat va nhé).



- Ké tir ngay viét don dén 50 ngay sau dua cho vo chong ba Q ong P
300.000.000d, trong thoi gian 1am 4n budn ban vo chong ba Q dng P duge quyén 6,
sir dung dat.

- Khi vo chong ba Q 6ng P da tra du ngudn von cho vo chong ba M 6ng C
(tén vo chong ba M 6ng C dwoc viét bang nét mwe mau xanh nhat va nho) phai
lam lai s6 ddi tén lai cho 2 vo chong ba Q ong P. Bén B phai chiu chuyén nhuong
1an 2 (dwgc viét biang nét mwe mau xanh nhat va nhé).

- Ly do: Sang nhu:ong sO do dé cosd1 wong datl on dé dang vay von ngan
hang dwgc nhiéu. Tién ng cam s6 do sau 40.000.000d; tién no rat so6 do ngan hang
50.000.0004.

- S6 tién 300.000.000d vo chong ba Q ong P tra 13i theo 13i sudt ngan hang, sd
con lai tra 1ai theo thoa thuan riéng.

- Giay duoc sao thanh 2 ban, vo chong ba Q 6 ong P nhan ban pho t6, vo chong
ba M 6ng C (bén nhan chuyén nhugng) nhan ban goc.

- Piéu ghi chu sau: “Khi giao tién vay Von ngan hang 300 tri¢u (ba tram triéu)
hoac tién tra 1ai ngan hang, hai bén phai lam gidy giao va nhan, hai bén ky tén vao
gidy” (foan bé phan chit nay dwec viét bang nét mwe mau xanh nhat va nha).

‘ Cudi gidy cam két ghi: “Ngudi nhuong sd, chong - Nguyén P” va ky tén.
Phan ghi vg - Poan Thi Q; B, ngay ... thang... ndm ...; nhan chirg 1, nhan ching
2 duoc viet bang nét muc mau xanh dam va lon (Nhung deu dé trong ngi dung
thong tin).

* C4c phan:
- Chir ky va chur viét Pham Céng C, Ngb Thi Thanh M bén duéi dong “ngudi
nhén s0” (dwoc viét bang nét muwc mau xanh nhat va nho).
- (;hﬁ"k}'/ va chit viét Poan Thi Q bén dudi dong chit “vo - Poan Thi Q”
(dwoc viét bang nét mwc mau xanh nhat va nho).
- Chtr ky va chir viét Nguyén Thi X bén dudi dong chtr “Nhan ching 17,
Nguyén Cong P bén dudi dong chitr “Nhan ching 2” (dwgc viét bang nét muwc mau
xanh nhat va nho).

Ngay 13/12/2006, vo¢ chong ba Q 6ng P ky 02 hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dit cho vo chong ba M dng C d6i voi:

, - Thira dat sb 180, to ban dd s6 50 theo Glay, chtng nhan quyén s ir dung dat
sO AD 812444 toa lac tai ap T, xa B, huyén X vé1 gia 40.000.0004 (BL 113).

- Thira dat s6 218, to ban d6 s6 50 theo Giay chung nhan quyen s r dung dat
s6 AP 617951 toa lac tai ap T, x& B, huyén X véi gia chuyén nhuong 1a
40.000.000d (BL 118).

Cung ngay 13/12/2006, Ngan hang N — chi nhanh B ¢6 cac phiéu thu:

- Phiéu thu s6 VD0022 thu s tién 50.000.000d; ngudi tra: Nguyén P; Trich
yéu: Thu ng goc trong han tat toan kheé ude so 060782.00142 (tat toan); nguoi ky
ndp tien: Ngbé Thi Thanh M (BL 107).



- Phiéu thu s6 VD0022 s6 tién 3.355.000d; nguoi tra: Nguyén P; Trich yéu:
Thu 1ai trong han KU 060782.00142 tir 13/6/06 — 13/12/06; 50.000.000 x 183 x
1.1000% (BL 107).

Khéng ngay thang nim , bA M va vo chong 6ng P ba Q lam “Gidy cam két
thoa thuan gita 2 bén” (BL 44) vdi ndi dung: Vo chong ba M ong C c6 nhén
chuyen nhuong quyén st dung dat cua vo chong ba Q dng P. Vo chong ba Q ong P
da dong y sang tén chuyén nhuong va v o chong ba Q 6ng P ¢c6 muon vo chong C
(tén thudng goi ctia Vo chong ba M dng C) s6 tién 500.000.000d. Sau khi ba Q 6ng
P tra hét n ¢ cho vo chong ba M 6ng C thi vo chong ba M 6ng C c6 trach nhiém
chuyén sb quyén sir dung dat cho vo chong ba Q 6ng P.

Ngay 08/11/2009, vo chdng ba Q éng P c6 “Don khiéu nai t6 cédo vo chong
ba M 6ng C vé hanh vi lam dyng tin nhiém chiém doat tai san” guri Ban tu phap x4
B (BL 34b-35) véi ndi dung: Vo chong ba Q ong P vay cua vo chong ba M dng C
90.000.000d. Sau d6 vo chong ba M 6ng C noi sang tén 2 16 dat cho vo chong ba M
6ng C d¢ vo chéng ba M dng C vay dum cho sd tién 300.000.000d. Ngay
12/12/2006, vo chong ba Q 6ng P lam thu tuc sang nhuong 02 16 dat cho vo chong
ba M 6ng C. Sau khi sang tén thi vo chdng ba M dng C khong vay von dim va ciing
khong tra gidy chting nhan quyén sir dung dat cho cho vo chong ba Q ong P.

Ngay 19/12/2009, t6 hoa giai cia UBND xa B_da tién hanh hoa giai ve viéc
ba M doi lai nha dat cho thué tai ap T doi vdi vo chong 6ng P, ba Q nhung khéng
thanh (BL 08).

Ngay 25/12/2009, ba M c6 “Pon khiéu nai vé& viéc doi lai tai san” (BL 11)
v6i ndi dung: Ngay 12/12/2006 vo chong ba M dng C c6 nhan chuyén nhuong cua
vo chong ba Q ong P 02 16 dat va nha tai 4p T. Nha dat da duoc sang tén cho vo
chéng ba M 6ng C. Sau d6 vo chong ba M dng C cho vo chong ba Q 6ng P ¢ nho
trong thoi gian 2 ndm, dén nay di qua han nhung vo chong ba Q ong P khong tra
ma con cho vo chong ong G ba T thué.

Ngay 31/12/2009, vg chong ba M ong C c6 don khoi kién VO chdng ba Q ong
P yéu cau vo chong ba Q 6ng P tra nha dat gom dién tich 177, 2m? thudc thira s6 544
to ban d6 s6 30 co Gidy chung nhan quyén s« dung dat s6 AD 812444 va dién tich
243m” thudc thtra 218 to ban d6 s6 50 c¢6 Gidy ch tmg nhan quyén s  dung dat sb
AD 617591 déu toa lac tai xa B, huyén X (BL 20).

Ngay 21/01/2010, Toa an nhan dan huyén X thu ly giai quyet so tham lin 1
vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta nguyén don
1a vo chong ba M 6ng C vai bi don 1a vo chong ba Q ong P.

Cung ngay 28/01/2010, Ngan hang N - Chi nhanh huyén X ky Hop dong tin
dung s6 26/HDTD cho Doanh nghiép tw nhén (DNTN) C vay 1.450.000.000d. Thoi
han vay 12 thang, ngay tra n ¢ cudi cung 03/02/2011 (BL 186-187). Tai san dam
bao ng vay la 05 giay ching nhan quyén st dung dat theo 03 hop dong thé chap

trong d6 gém 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat dang tranh chap véi vo chong
ba Q 6ng P (BL 176-178) la:

- Giay chimg nhan quyen str dung dat s6 AD 617591 ngay 03/4/2006; Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AD 812444 ngay 12/12/2005.
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Ngay 15/3/2010 vo chong ba M 6ng C c6 don Xin giam dinh chit ky trong
“Gidy cam két thoa thuan 2 bén” lap ngay 12/12/2006 (BL 62). Pén ngay
22/3/2010, vo chong ba M 6ng C ¢6 don xin tir chéi giam dinh chir ky trong “Giay
cam két thoa thuan 2 bén” (BL 63).

Ngay 11/01/2011, Ngan hang N - Chi nhanh huyén X va DNTN C ky Hop
dong tin dung s6 56/HPTD ddo no ddi véi khoan vay 1.450.000.000d theo Hop
dong tin dung s6 26/HDTD ma DNTN C vay vao ngay 28/01/2010, cac tai san thé
chap duoc giit nguyén (BL 121-122).

Tai Ban an din sws o tham lin 1 s6 1 8/2011/DS-ST ngay 24/8/2011 cua
Toa an nhan dan huyén X da tuyén xir: Chap nhan yéu cu ctia vo chong ba M 6ng
C d6i voi vo chong ba Q 6ng P. Buoc vo chong ba Q 6ng P giao cho vo chong ba M
6ng C 02 16 dat gom thira 180, 218 t& ban d6 50 xi B cung 02 can nha nam trén dat.
Budc ba T, 6ng G, 6ng C1, ba T2 di doi ra noi khac dé giao nha dt cho ba M 6ng C
(BL 147-149).

Ngay 06/9/2011, vo chong ba Q ong P c¢6 don khang cao (BL 160-161).

Tai Ban an phiic thiam lan 1 s6 97/2011/DS-PT Ngay 12/12/2011 ciia Toa
dn nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau tuyén xtt (BL 320-324):

- Chap nhan mot phan khang cao cua v ¢ chong ba Q 6ng P, stra Ban an s6
18/2011/DSST ngay 24/8/2011 ctia TAND huyén X.

‘ - Bac don khoi kién cﬂ}a v o chong ba M ong C d?),i v6i vo chong ba Q 6ng P
vé tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

- Huy Gidy cam két thoa thuan khong ghi ngay thang ; 02 Gidy thoa thyin
cam két cung lap ngay 12/12/2006 c6 su ky nhan cta vo chong ba M 6ng C va vg
chong ba Q éng P.

- Budc Chi nhanh ngan hang N huyén X giao tra cho vo chong ba Q Ong P
Gidy chung nhan quyén s @t dung dat s AP 617951 do UBND huyén X cip ngay
03/4/2006, dung tén ba Q 6ng P da chuyen sang tén ba M 0ng C ngay 21/12/2006;
Giay chimg nhan quyén s U dung dat s6 AD 812444 do UBND huyen X cap ngay
12/12/2005, dung tén baQ o6ng P di chuyén sang ttn baM 0ng C vao ngay
21/12/2006. Cac bén c6 trach nhiém lién hé ¢ 0 quan co tham quyén lam thu tuc
chuyén quyén sir dung dit theo quyét dinh noi trén.

- Budc v ¢ chong baQ ong P phai hoan tra chov ¢ chbng baM o6ng C
90.000.000d (chin muoi triéu dong) tién gbc va 81.216.000d (tam mdt triéu hai trim
muoi sau ngan dong) tién 1.

Tai Quyét dinh Giam dbc thim sé 158/2013/DS-GPT ngay 16/4/2013 ciia
Toa dan sw Toa dn nhdn dén téi cao 43 huy toan bd Ban an dan s v So thim sd
18/2011/DSST ngay 24/8/2011 ciia T0a &4n nhan dan huyén X va Ban 4ndans u
phuc tham s 97/2011/DS-PT ngay 12/12/2011 ciia Toa an nhan déan tinh Ba Ria —
Viing Tau (BL 333-336).

Ngay 11/6/2013, TAND huyén X thu ly gidi quyét lai s o tham lin 2 d6i voi
vu 4n “Tranh chap h op dong chuyén nh wong quyén s dung dat” gitta vo chong ba
M dng C véi Vo chong ba Q 6ng P (BL 362).
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Ngay 01/4/2014, ba M c6 don yéu cau giam dinh (BL 389).

~ Ngay 25/7/2014, Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Ba Ria — Viing Tau ¢6
Két luan giam dinh s6 1735/PC54-D3, két luan (BL 397):

+ Chit viét: “dé vay vén Ngdn Hang ™; “Ké tir ngay viét don dén 50 ngay sau
dwa 02 Vo chong t6i 300 Triéu, ba Tram T rzeu” “S6 tien 300 Triéu 02 Vo chong 10i
da theo lai...hai bén ky vao gidy ” trong Giay cam két thoa thudn 02 bén lap ngay
12/12/2006 13 do cung mét ngwoi viét ra.

+ Chit viét “dé vay von Ngdn Hang” “Keé tir ngay viét don den 50 ngay sau
dwa 02 Vo chong t6i 300 Trieu, ba Tram Trieu” dwgc viét thém vao va khac mau
muc Véi nhing chie viét con lai cia Gidy cam két thoa thudn 02 bén lap nga y
12/12/2006.

+ Chit viét “S6 tien 300 Triéu 02 vo ch5ng t0i...bén nhan chuyén nh wong
nhdn gidy géc” cung mau m uc VGi nhitng chir viét con lai (trie dong chir 144/4, 1,
Pham C 6ng C sinh nim 1974, Ngé Thi Thanh M sinh nim 1976, dp G
500.000.000, nim tram triéu, Bén B phai chiu chuyén nh wong lin 2) cua Giay
cam két thoa thuan 02 bén lap ngay 12/12/20086.

~ +Chu viét “Piéu ghi chu sau : Khi giao tién vay vén ..hai bén ky tén vao
giay” khdc mau myc véi nhing chit viét con lai cia Gidy cam keét thoa thugn 02
bén 1ap ngay 12/12/2006.

Ngay 12/8/2015, vo chéng ba M 6ng C c6 Don thay do6i yéu cau kh 6i kién
(BL 431) ndi dung: Vo chdng ba M dng C rit yéu cau budc ba Q Ong P giao nha va
dat tai cac thira 180, 218 to ban d6 50 xa B; budc ba Q dng P tra sb tién gdc da vay
13 593.355.000d va lai suat nhu sau:

- S6 tién 40.000.0004 tinh tir ngay 12/8/2006 am lich dén khi xét xir vy 4n.

- S6 tién 53.355.000d va 500.000.0004 tinh tir ngay 13/12/2006 dén khi xét
XU vu an.

Ngay 30/6/2016, vo chong ba Q 6ng P c6 don yéu cau giam dinh Jai  “Gidy
cam keét thoa thyan gi ra hai bén” ngay 12/12/2006 va “Giay cam két da thoa thuén
gitra (2 bén)” khong dé ngay thang (BL 472).

~ Ngay 17/3/2017, Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ba Ria — Viing Tau c6
Két lyan giam dinh s6 431/PC54-D3, két luan (BL 481):

+ Chit viét “500.000.000” va “ndm trdm triéu” cua Gidy cam két thoa thyan
giita hai bén ngay 12/12/2006 so véi chir viét cua “500.000.000d (ndm tram triéu
dong chan)” cua Gidy cam két da thoa thudn gi  ra (2 bén) khong dé ngay thang
khong phai do cung mét ngwoi viét ra.

+ Chir viét “500.000.000” va “ndm trdm triéu” cua Gidy cam két thoa thuan
giira hai bén ngay 12/12/2006 so véi nhiing chit con lai (trir cde chir 14414; |; Pham
cong C sinh 1974; Ngé Thi Thanh M sinh 1976; dp G; Pham Cong C; Ngé Thi
Thanh M; Bén Bphfli chiu chuyén nhuong lan 2; Vo, Pham Cong C, Ngo Thi Thanh
M; Poan Thi Q; 12, 12, 2006; Nguyén Thi X; Neuyén Céng R) do cung mot ng woi
viét ra.



+ Chir viét “500.000.000” va “ndm trdm triéu” cua Gidy cam két thoa thuan
giita hai bén ngay 12/12/2006 ciing mau m wc S0 véi nhitng chir 144/4; 1; Pham
Cong C sinh 1974; Ngd Thi Thanh M sinh 1976; 4p G; Pham Céng C; Ngo Thi
Thanh M; Bén B phai chiu chuyén nhuong lan 2; vo; Pham Céng C, Ngb Thi Thanh
M; Poan Thi Q; 12, 12, 2006; Nguyén Thi X; Nguyén Cong R trén tai liéu can giam
dinh.

+ Chir viét “500.000.000” va “ ndm trdm triéu > trén tai ljéu can giam dinh
khac mau m wc so véi nhiing chir con lai trén tai liéu can giam dinh  (trir cac chi
144/4; 1; Pham Cong C sinh 1974; Ng6 Thi Thanh M sinh 1976; ép G; Pham Cdng
C; Ngob Thi Thanh M ; Bén B phéi chiu chuyén nh uong lan 2; vo; Pham Cong C,
Ng6 Thi Thanh M; Poan Thi Q; 12, 12, 2006; Nguyén Thi X; Nguyén Cong R).

+ Chit viét “500.000.000” va “nam tram triéu” 1a chir dién thém.

* Qud trinh thu Iy gidi quyét lai lan 2, nguyén don ba M (dong thoi dgi dign
theo 1y quyén ciia 0ng C) trinh bay:

- Ngay 12/8/2006 (am lich), ba Q vay cua ba M 6ng C 40.000.0004, 14i suit
thoa thuan, thoi han 1a 03 thang. Dé lam tin, ba Q di gui ba M dng C mot gidy
chtmg nhan quyén st dung dit dimg tén ba Q. Piéu ndy duoc ching minh bing
“Hop dong cam dd” 1ap ngay 12/8/2006 (am lich), c6 chir ky ctia ba Q. Sé tién nay
vo chong ba Q éng P chua tra cho ba M 6ng C tién gbc va lai.

- Do vo chong ba Q ong P can sd tién 500.000.000d dé 1am an nén da hoi vay
ba M 6ng C sb tién nay. Dé lam tin thi ngay 12/12/2006, vo chdng ba Q ong P ky
thoa thuan cam ket v6i ba M dng C vé viéc nhan chuyén nhuong hai cin nha gin
lién hai thira dat sb 180 va 218 to ban d6 s6 50 xa B, huyén X véi gia 500.000.0004.
Ba M dng C da giao cho vo chong ba Q éng P du 56 tién trén va ciing ky vao gidy
cam két. Piéu ndy dugc chimg minh bang “Gidy cam két thoa thuan giita (2 bén)”
khong ngay thang nim va “Giay cam két thoa thuan giita 2 bén” 1ap ngay 12/6/2006
c6 chir ky cua vo chong ba Q éng P.

Ngay sau do, khi ba M 6ng C yéu cau vo chong ba Q ong P dua ban chinh
glay ching nhén quyén sir dung dat cua hai thira dat nay thi vo chong ba Q ong P
noi 1a mot gidy dang thé chap tai Ngan hang N— Phong giao dich B dé vay
50.000.000d. Vi vay, ngay 13/12/2006 ba M 6ng C di phai giai chap, thanh toan tat
toan khé udc s6 060782.00142 thay cho ong vo chong ba Q éng P sb tién gdc 1a
50.000.000d cung 3.355.0004 tién 14i (diéu nay duoc chimg minh bang: 02 Phiéu
thu do Ngén hang N — Phong giao dich B 1ap ngay 13/12/2006).

Do truée ddy, ba M 6ng C co thé chap quyén st dung thira dat sb 180 va 218
t& ban do s6 50 x4 B, huyén X cho Ngan hang N—Chi nhanh huyén X dé vay tién
nhung nay di giai chip va ngan hang da tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i véi 02 thira dat trén. Vi vay, Ngan hang N—Chi nhanh huyén X khong con lién
quan dén vuy 4n.

Vi ba M 6ng C khong con yéu cau giao nha, dat nita nén cac ong ba Nguyén
Thi T, éng Duong Quynh G, 6ng Nguyén C1, ba Nguyén Thi T2 ciing khong con
lién quan dén vu an.



Thay rang viéc yéu cdu giao nha va dat 1a khéng con phu hop nén ba M dng
C thay ddi yéu cau khoi kién, chi yéu cdu Toa 4n nhan dan huyén X giai quyét budc
vo chong ba Q 6ng P hoan tra cho ba M 6ng C s6 tién 593.355.0004 tién gbc cling
131 suat twong Ung véi thoi gian theo phap luat quy nhu sau:

- S tién 40.000.000d, thoi gian tinh tir ngay 12/8/2006 (Am lich) dén khi xét
XU vu an.

-S4 tién 53.355.000d va 500.000.000d tinh tir ngay 13/12/2006 dén khi xét
XU vu an.

“Bi don vg chéng ba Q oéng P va ba H la ngwoi dai di¢n theo iy quyén
trinh bay:

Ngay 12/12/2006, vo chéng ba M 6ng C va vo chong ba Q ong P ky Gidy
thoa thuan dé ngay 12/12/2006 voi ndi dung: Ba Q 6ng P dong ¥ sang tén s6 do cho
ba M 6ng C dé ba M 6ng C tao cho vo chong ba Q éng P s6 von 500.000.000d. Sau
khi vo chong ba Q ong P tra dit von thi v chong ba M 6ng C phai lam lai s6 doi tén
lai cho vo chong ba Q 6ng P. Gidy nay vo chong ba M éng C va vo chong ba Q 6ng
P cing ky khong cé ai 1am chung. Khi lam gidy nay ba M chua dua tién cho vo
chong ba Q ong P.

Sau d6 hai bén 1am thém mot gidy cam két thoa thuan, véi ndi dung ba M 6ng
C ¢6 nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ctia vo chong 6ng ba Q, P va ba Q 6ng
P ¢6 muon cua ba M dng C 500.000.000d. Sau khi ba Q 6ng P tra hét no cho ba M
6ng C thi ba M dng C c6 trach nhiém chuyén gidy chimg nhan quyén st dung dét lai
cho vo chong ba Q éng P. Gidy nay 6ng P, ba Q, ba M, 6ng C cuing ky nhung khéng
dé ngay thang, khong ai 1am chimg.

Sau khi lam gidy thoa thuan khong dé ngay thang xong thi ba M danh may
lai gidy thoa thuan khac va 6ng P, ba Q co ky tén gidy nay. Theo gidy thoa thuén,

néu sau hai nam ba Q 6ng P khong tra hét no cho ba M dng C thi ba M 6ng C duoc
toan quyén sur dung hai 16 dét va tai san trén dat.

Tuy nhién, sau khi ky xong thi dng P thira nhin ‘viét thém phia dudi véi noi
dung: dén 02 ndm, néu ba Q 6ng P tra bot 50.000.000 dong den 100.000.000d thi ba
Q 6ng P van con quyén str dung dat.

Ngay 13/12/2006, vo chong ba M 6ng C Va vo chong ba Q éng P dén UBND
xd B, huyén X lam thu tuc chuyén nhu’O’ng quyén str dung dat hai 16 dat toa lac tai

xa B, huyén X sang tén cho ba M dng C va ba M dng C cat gitr 01 gidy chimg nhan
quyén su dung dat la:

- L6 thir nhat dién tich 177,2m” thira s6 544, t& ban d6 s6 30 (S0 lidu s6 hoa
thpo ban do nam 200§ nhu"sau: dién tich 154,4m? thira sb 180, t& ban do so6 50) trén
dat c6 mot can nha cap 4 nén gach bong, xi mang, mai lop ton kém.

- Lo thir hai dién tich 243m” thira s6 218, t& ban dd s6 50, trong d6 ¢6 150m’
dat thd cu va mot can nha nén gach bong va mai lgp ton xi mang.

~ Trude yéu cau khai kién cua ba M 6ng C thi vo chdng ba Q ong P ¢6 quan
diém:



- Pong v tra cho ba M 6ng C tong s6 tién 1a 93.355.000d (Chin muoi ba triéu,
ba trim nim muoi lim ngan dong). Trong d6 bao gom: s tién 40.000.000d vay
ngay 12/8/2006 (am lich); sb tién gdc 50.000.000d, so tién 13i 3.355.000d¢ ma ba M
ong C tra cho Ngan hang N—Chi nh&nh huyén X ngay 13/6/2006.

- Khong dong ¥ trd cho ba M dng C s6 tién 500.000.000d, vi ba M éng C
chua giao so tién nay cho ba Q éng P.

- Budc ba M ong C phai giao tra cho vg chdng ba Q 6ng P nha dt nam trong
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AP 617951 do UBND huyén X cap ngay
03/4/2006 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb AD 812444 do UBND huyén
X cép ngay 12/12/2005.

* Ba Nguyén Thi T, 6ng Dwong Quynh G, 6ng Nguyén C1, ba Nguyen Thi
T2 trinh bay: Ba T, dng G, dng C1, ba T2 cung thira nhan viée ¢ trén dat tranh chap
trude ddy 14 do vo chong ba Q ong P cho ¢ nho, khi nao vo chong ba Q ong P yéu
cau tra lai nha thi s& tra lai.

* Ngdn hang N Chi nhanh huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau trinh bay:

Trudc day, DNTN C c6 dia chi tai ap G, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria- Viing
Tau do ba Ngo Thi Thanh M dai dién theo phap luat c6 vay tién ciia Ngan hang N—
Chi nhanh huyén X, thé chap cho Ngan hang nhiéu Gidy chting nhan quyén st dung
dat. Trong d6 co:

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat sd AD 617951 ngay 03/4/2006, dimg
tén ba Q dng P da sang tén cho ba M éng C vao ngay 21/12/2006.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AD 812444 ngay 12/12/2005, ding
tén ba Q dng P da sang tén cho ba M éng C vao ngay 21/12/2006.

~Ngan hang N-Chi nhanh huyén X da tra lai cho ba Ng6 Thi Thanh M hai
Giay chung nhan quyén sir dung dat nén khong con lién quan dén vy an nay.

Tai Bin Gn din sy so tham lin 2 s6: 80/2017/DSST ngay 28/12/2017 ciia
T(‘Jg an nhan dan huyén X &p dung cac Diéu 33, 25 Bo luat To tung dan su; cac
Diéu 471, 474, 476, 305 Bo luat dan su; Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba M ong C d6i voi vo chong ba Q ong P
vé viéc tranh chip hop ddng vay tai san, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Budc vo chong ba Q 6ng P c6 nghia vy lién d6i hoan tra cho ba M éng C tong
sd tién 1a 1.128.606.000d (Mot ty, mot traim hai muoi tim triéu, sau trim 18 sau
ngan dong). Trong d6 sb tién gbe 593.355.000¢ (Nam tram chin muoi ba triéu, ba
trdm nim muoi ldm ngan dong), sé tién 13i 593.355.000d (Nam trim chin muoi ba
triéu, ba trim nim muoi lam ngan dong).

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén nhuwong
la vo chong ba Q dng P véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba M 6ng C dbi voi dién
tich 243m? thira s6 218, to ban do s 50, trong d6 c6 150m?* dat thd cu; toa lac tai xa
B, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau dugc Uy ban nhan dan x4 B, huyén X, tinh Ba
Ria- Viing Tau chiing thuc ngay 13/12/2006.
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3. Hay Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong ba Q ong
P v6i bén nhan chuyén nhuong 12 ba M éng C ddi véi dién tich 154,4m?* thira s6
180, to ban d6 s 50; toa lac tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau duoc Uy ban
nhan dan xa B, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau chirng thuc ngay 13/12/2006.

4. Budc ba M 6ng C phai giao tra cho vo chong ba Q 6ng P:

- Gidy chimg nhn quyén sir dung dat s6 AD 617951 do UBND huyén X cap
ngay 03/4/2006, dirmg tén ba Q éng P va ngay 21/12/2006 da chuyén sang tén ba M
ong C.

- Gidy chimg nhn quyén sir dung dat s6 AD 812444 do UBND huyén X cap
ngay 12/12/2005, dung tén ba Q dng P va ngay 21/12/2006 da chuyén sang tén ba
M ong C.

5. Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi giam dinh, 4n phi, quyén khang
cdo va thoi hi¢u thi hanh ban an theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 08/01/2018, ba Q 6ng P ¢é don khang cao stra ban an dan sy so tham
sO 80/2017/DS-ST ngay 28/12/2017 cta Toa 4n nhan dan huyén X. Ly do khang
c4o0 do ban 4n khong khach quan, khong danh gia dung cac ching ct trong hd so vu
an. Yéu cau Toa an phiic thAm tuyén sira ban an so tham va xem xét lai toan bo yéu
cau trong don khai kién.

Ngay 21/3/2018, ver chong ba Q 6ng P ¢ don khang cao bo sung , yéu ciu
Toa 4n cAp phuc thims  Gabanandinsus o tham s 80/2017/DS-ST ngay
28/12/2017 cua Toa &n nhan dan huyén X:

- Tuyén bac yéucaukh  &ikién cuanguyénd  on vé viéc doi bi d on
500.000.0004.

- Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung 02 thira dat so 180, 218
to ban do 50 xa B giita v chong 6ng P ba Q vdi vo chong dng C ba M ching thuc
ngay 13/12/2006 do day la hop dong co dleu kién (chuyén nhuong quyén sU dung
dat de ong C ba M vay von ngan hang glup v ¢ chong dng P ba Q) nhung vi 6ng C
ba M da khong thyc hién cam két nay nén dé nghi huy hop dong.

- Tuyén huy cac gidy ch ung nhan quyén sir dung 02 thira dat s6 180, 218 to
ban d6 50 xa B dirng tén ong C ba M.

- Tuyen Vo chong ong P ba Q dugc quyén lién hé v 6i cac ¢ 0 quan co thAm
quyén xin cap lai gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho minh.

- Vo chong 6ng P ba Q dong y tra cho v ¢ chong 6ng C ba M 02 khoan no:
40.000.000d theo Hop dong cam do ngay 12/8/2006 va 53.355.000d tran g Ngan
hang N (trong do goc 50.000.000d va fai 3.355.000d) cung tién 1ai phat sinh. Véi ly
do:

* Ve noi dung:

1. Vé khoan tién 500 triéu dong: Trong ho so thé hién 10i khai cua ba M vé
khoan tién 500 triéu dong 14 bat nhat. Ba Q 6ng P khang dinh 6ng ba cin von lam in
nén ba M 6ng C ndi sang tén 02 s6 do cho ba M dng C dimg tén d& baM 6ng C
nhap chung v i nha dat cua ba M 6ng C dé vay d ugc nhiéu tién nén ba Q éng P
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doéng y va hai bén m ¢i tién hanh 1ap cac gidy cam két dé  sang tén s6 do chov ¢
chong ba M dng C di vay tién cho ba Q 6ng P nhung vo chong ba M 6ng C chua
giao tién cho v ¢ chong ba Q 6ng P. Nha dat tir do dén nay van do v ¢ chong ba Q
ong P quan 1y, st dung.

2. Trong ho so vy an c6 du chtng cu chang minh vo chbng ba Q ong P chi ng
Vo chong ba M 6ng C 90 triéu dong tlen goc (gom 40 triéu dong theo hop dong cAm
do ngay 12/8/2006) va 50 triéu dong tra n ¢ Ngan hang N (ngoai ra con 3.355.000
dong tién fa I) S6 ng goc 90 triéu dong nay cung & woc nhic lai rit ro trong “Glay
cam két da thoa thuan hai bén” ngay 12/12/2006 ma vo chong ba M 6ng C da ky,
chtng to s6 ng nay 13 c6 that va dén thoi diém ngay 12/12/2006, vo chong ba Q éng
P chi no vo chong 6ng C ba M 90 triéu dong.

3. Vo chong ba Q 6ng P khang dinh thir ty 1an lugt cac gidy cam két duoc lap
nhu sau:

- Pau tién ba M viét “Gidy cam két thoa thuan hai bén” khong dé ngay thang
dua cho ba Q éng P ky. Sau khi ky xong, doc lai thay khong dung va khong day du
ndi dung nhu hai bén da thoa thuén nén ong P viét lai “Glay cam két da thoa thuan
hai bén” ngay 12/12/2006. Khi viét 6ng P chira chd trong cac thong tin vé phi a ong
CbaM vasb tién ... d& ba M dién sau. Theo thoa thuan thi sau khi 6ng C ba M da
dugc dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung hai thira dat ciia vo chong ba Q
6ng P thi 6ng C ba M c6 trach nhiém vay ngan hang vata o vonlamanchov o
chong ba Q dng P 500 triéu dong dé budn ban hodc ddi ve trung . Trong do, dng C
ba M noi s€ vay ngén hang 300 triéu cfong cho v ¢ chéng ba Q dng P (tra 13i theo
ngan hang), con 200 triéu dong la tién cua 6ng C ba M cho vay (tra 1ai theo thoa
thuan riéng) nen ba Q Ong P viét thém vao gidy la “Khi giao tién vay von ngan hang
300 triéu hoac tién tra fai ngan hang , hai bén phai lam gidy giao va nhan hai bén ky
tén vao glay

- Trong qua trinh 1ap glay cam két nay, ca vo chong ba Q 6ng P va ba M dung
nhitng chiéc but khac nhau dé viét va dién thém nh iing cho con thiéu nén gidy nay
c6 nhiéu nét ch i va mau muyc khac nhau nh u két lyan glarn dinh da néu ch khong
phai t61 (6ng P) viét thém ma v ¢ chong ba M khong biét. Viéc viét thém nay ong P
viét ngay trudc mat v o chong ba M 6ng C va vo chong ba M dng C ciing dong ¥ .
Bing ching la tai phién hoa giai ngay 08/6/2010 ba M ciing x4c nhan cac ndi dung
viét thém la do t6i (6ng P) viét va ba M ciing dong ¥ voi ndi dung viét thém cua 6ng
P.

- Sau do, ba M lai thué ngudi danh may thém “Gidy thoa thuan cam két” ghi
ngay 12/12/2006 ciing véi nhimg ndi dung tuong ty la sang tén nha dat dé vay ngan
hang cung cac ph uong antratiénvad ua tOI cho vo chong dng P ba Q ky. Tuy
nhién, tai ban 4n so tham (trang 8) ghi hoan toan khac v ¢i nhitng 10i khai nhat quan
cua vo chong ong bat U truoe dén nay nh ung lai kh ép voi 10i khai cua ba M tai
phién toa phuc th a am ngay 12/12/2011 vé6indi dung ba M thira nhan la: Glay cam
két khong dé ngay thang d uoc viét trudc, hai bén da ky nh ung khong dung vé noi
dung nén 6ng P da viét lai “Gidy cam két da thoa thuan hai bén” ngay 12/12/2006.
Piéu nay da d woc ghi nhén tai dong cudi cung trang 6 ctia Ban an phiic thim s6
97/2011 ngay 12/12/2011 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.
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4. Thir tu, vé thuc t& ba M 13 nguoi lam nghé chuyén cho vay 1ay [ai Bang
chtng 1a khi vo chong 6ng C ba M cho vo chong ong ba vay 40 triéu dong Vao ngay
12/8/2006 (am lich) thi ba M 1ap ngay h ¢op dong cam do theo mau danh may san
trong do co day du noi dung cua hop dong vay tién va co tai san thé chap la 01 Giay
chtng nhan quyén s r dung dat cua v ¢ chong ong ba. Vi thé khong co ly do gi khi
cho vo chong 6 ong ba vay t ol 500 triéu dong ma ba M lai khong lap “Glay cho vay
tién” hay “h gp dong vay tién” ma lai pha1 viét Vong vo bang “Giay cam két thoa
thuan hai bén” . Toan bd ndi dung cta gidy khong hé mang thong tin cta moth  op
dong vay tién nh u: tén ngudi cho vay, tén nguoi vay, 1i suat, thoi han vay va dic
biét la khong dé ngay thang . Chinh viéc khong c6 ngay thang nay khién cho khong
thé xac dinh duoc thoi diém vay dé tinh lai va cung khong xac dinh d woc khoan no
nay néu c6 thi con thoi hiéu khoi kién hay khong.

5. Mt khac, khi ky cac gidy cam két noi trén , 01 gidy chtrng nhan quyén s ir
dung dat ctia 6ng ba dang duoc cam tai nha ba M dé vay 40 triéu dong (c6 hop dong
cam do) con 01 glay dang thé chip tai Ngan hang N — Phong giao dich B vay 50
trjéu dong, nén ‘ngay hom sau hai bén m 6i dén Ngan hang dé ba M ndp tién thay vo
chong 6 ong ba de lay gidy chmg nhan quyen sir dung dat ra va dén UBND xa B lam
thu tuc. Pén ngay 21/12/2006 thi vo chong 6ng ba m 6i sang tén g1ay ch ung nhan
quyén sir dung dat cho vo chong ba M ong C. Nhu thé - khong thé co chuyén ba M da
giao ngay cho vg chong 6ng ba 500 triéu dong Vao ngay 12/12/2006 khi ma hai bén
mai chi viét gidy cam két thoa thuan ma chua tién hanh bat ky thu tuc nao.

6. Theo cam két, sau khi hai bén ky gidy sang tén nha dat thi trong vong 50
ngay ba M ong C phai vay ngan hang giao chov ¢ chong ong ba 300 triéu dong
nhung sau khi sang tén nha dat m 6i duoc 20 ngay thi ba M bi cong an huyén X bat
giam veé t61 “bat coc nhim chiém doat tai san” ma ba van ch ua giao tién chov ¢
chong 6ng ba Vo chong ong ba co di tim 6ng C dé hoi thi Ong C noi khong biét,
cho ba M vé g1a1 quyét. Ngay 02/9/2009, ba M duogc ra tuvo chong ong ba da dén
tim ba M yéu cau hoac giao tién hoic tra lai g1ay ching nhén quyén str dung dat cho
Vo chong 6ng ba nhung bi ba M tur ch6i va noi rang dat cua ong ba da bi ban Ngay
08/11/2009, 6ng ba guri don dén UBND xa B yéu cau ba M hoac phai giao tién hoac
phai giao tra gidy ch ing nhén quyén s &t dung dat cho ong ba . Ngay 29/12/2009, t6
hoa giai da tién hanh ho a giai don khai kién nhung khong thanh. Ngay 04/01/2010,
UBND xi B da lap phiéu chuyén ho s o dén TAND huyén X nhung khong blet vi
sa0 TAND huyén X lai thu 1y don cua ba M cht khong thu ly don khoi kién cua vo
chong 6ng ba.

7. Theo két qua xac minh cua Toa an cac cap thi trong sudt th oi gian ké tir khi
hai bén ky cam két cho dén ngay &Y chong ong ba kh 6i kién vo chong ba M 6ng C
thi ba M khong di vay ngén hang va cung khong coch {ng cir nao Chu’ng minh vo
chong ba M 6ng C da giao tlen chovo chong ong ba. Vi vdy, ban 4n so tham tuyén
budc vo chong dng ba phai tra cho vo chong 6ng C ba M 500 triéu dong la khong co
CO SO.

* Ve tb tung:

- Bananso thAm tuyén huy h op d?)ng chnyén nhuong 02 thira dat s6 218 va
180 to ban do 50 toa lac xa B, huyén X da ky ngay 13/12/2006 gitra hai bén nguyén
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don va bi d on nhung lai khong tuyén huy 02 gidy ching nhan quyén s r dung dat
mang t€n ba Ng6 Thi Thanh M va 6ng Pham Cong C 1a khong hop ly.

- Trong qua trinh vu an d woc giai quyet nguyén don da rut yéu cau khdi kién
tranh chap h op dong chuyén nh uong quyén s ir dung dat chuyen thanh tranh chap
hop dong vay tai san, c6 nghia la 02 thira dat khong con la d6i t wong tranh chap va
cing khong phai 1a tai san thé chap cho hop dong vay tién. Vi vay, khi Toa an tuyén
hay hop dong chuyen nh wong quyén s r dung hai thira dat thi dong th oi cung phai
tuyén huy hai gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang t€n ba Ng6 Thi Thanh M va
6ng Pham C6ng C m&i hop ly. Giira hai bén bi d on va nguyén don khong mua ban,
chuyen nhuong dat nén khong thé tuyén budc  Ong ba “lién hé v ¢i cac c o quan co
thAm quyén dé lam thu tuc chuyén quyén st dung dat” nhu ban 4n so tham da tuyén
ma phai tuyén hiy hai gidy ch @ng nhan quyén s @ dung dat mang tén ba Ngo Thi
Thanh M va 6ng Pham C ong C va tuyén cho v ¢ chong 6ng ba co quyé n lién hé c o
quan co thAm quyén dé lam lai gidy chtng nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng ba.

- Viéc vo chong 6 ong ba lap gidy cam két thoa thuan chuyén quyen s U dung
dat cho ong C ba M 1a dé vay von Ngan hang nh ung ba M 6ng C da khong th ucC
hjén dung cam két, khong vay tién cho v ¢ chong éng ba nén hop dong giao dich co
d1eu kién da 'khong xay ra. Nay hai bén da khéi kién ra Toa va ba M cuing da rat yéu
cau tranh chap quyén su dung. dat nén cac to cam két nay khong con gia tri. Vivay,
can thiét phai tuyén huy cac gidy cam k ét nay méi hop ly. Ban an so thAm cho rang
vi “déy la nh Ung tai liéu , ching ctr 1am cin ¢ gidi quyét tranh chap nén khong
tuyén huy la khong dung, viba M da thay d6i yéu cau kh oi kién thanh ‘tranh chap
hop dong vay ti én” ma cac gidy cam két nay khong phai la gidy vay tién nén can
thiét phai huy méi dung.

- Vé tién fai : Ban 4n s o thAm khong ghi ro cach tinh ton tién 13i ciia t tng
khoan tién ma chi ghi gdp chung tong sb tién goc 1a  593.355.0004 va fai cung bang
dung so tién goc la 593.355.000d. Nhu vay khong thé biét HDXX s o tham tinh fai
dung hay sai.

Tai phién toa phic thdm lin 2: Sau khi nghe Hoi dong xét xtr phiic tham giai
thich, ba M (ddng thoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng C) cung voi vo chong ba Q
Ong P: ba H dai dién theo ty quyén ctia vo chong ba Q ong P va Luat su N bao vé
quyén va loi ich hop phap cho vg chong ba Q dng P da thoa thuan thong nhat duoc
v6i nhau vé viée giai quyét toan bd ndi dung vu an nhu sau:

_ -Vo chdng ba Q 6ng P ddng ¥ giao cho ba M (d6ng thoi 1a dai dién theo uy
quyén cta 0ng C) 500.000.000d (nam tram triéu dong).

Ké tir ngay bén dwoc quyén yéu cau thi hanh dn cé don yéu cdu thi hanh dn,
thi hang thang bén phdi thi hanh dn phdi chiu thém mét khodn tién ldi theo mike 1di
sudt dwoc quy dinh tai khoan 2, Piéu 468 BJ ludt To tung dan su, doi véi s6 tién
cham tra, twong wng voi thoi gian chdm thi hanh an cho bén duwoc thi hanh an.

- Ba M (dong thoi la dai dién theo uy quyen cua 6ng C) dong y giao lai cho
vo chong ba Q dng P dién tich dat nam trong 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nhu sau:
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+ Dién tich dat 177,2m2 thudc thira sb 544, t& ban d6 sb 30 toa lac tai x3 B,
huyén X do UBND huyén X cap ngay 12/12/2005 cho ba Q dng P theo Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s0 AD 812444. a chinh ly ngay 21/12/2006, tai “Muc VI,
nhu‘ng thay do6i sau khi cap gidy ¢ hu’ng nhan quyén s & dung dat”, noi dung: Pa
chuyén nh uong quyén s dung dat hét dién tichcho baM ong C. Phan djén t1ch
nhan chuyén nhuong theo s6 liéu ban d6 s6 hoa naim 2005 da duoc diéu chinh ngay
27/02/2006 tai Muc 4, Gidy chimg nhin quyén st dung dat s AD 812444 cap ngay
12/12/2005 1a 154,5m? thira 180 t& ban d6 50 toa lac tai x B, huyén X.

+ Dién tich dat 243m? thudc thira sd 218, to ban dd s6 50 toa lac tai x3 B,
huyén X do UBND huyén X cap ngay 03/4/2006 cho ba Q 6ng P theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat soO AD 617951. Pa chinh ly ngay 21/12/2006 tai “Muc VI:
nhu:ng thay doi sau khi cap gidy ch Ung nhan quyén s u dung dat”, noi dung: Pa
chuyén nhuong quyén s it dung dat hét d jén tich cho ba M éng C. Phan dién tich
nhan chuyén nhuong, so ljéu, thong tin cu thé tai phan Il trang 2 Gidy chting nhan
quyén sir dung dat sd AP 617951 cip ngay 03/4/2006.

- Viéc vo chdong ba Q ong P giao 500.000.000d (ndm trdm triéu dong) cho ba
M (dong thoi dai dién theo ty quyén cia  6ng C), dugc thuc hién ddng thoi cing
mot luc véi viec ba M (d6ng thoi dai dién theo ¢ uy quyén cia ong C) thuc hién thu
tuc sang tén quyén sir dung 02 thira dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6
AD 812444 ngay 12/12/2005 va Gidy ching nhan quyén su dung dat sb6 AD 617951
ngay 03/4/2006 tr ba M (d6ng thoi dai dién theo ty quyén cua 6ng C) sang cho vo
chdng ba Q ong P.

- Ba M (dong thoi dai dién theo uy quyén cua 6ng C) va Vo chong ba Q ong P
xac dinh: Viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va hop dong chuyén nhugng
quyen sit dung dat” gitta ba M va 6ng C voi vo chong ba Q ong P da dugc giai
quyét xong, doi bén khong con bat cir khiéu nai thic mac gi vé sau. Ba M (dong
thoi dai dién theo uy quyén cua 6ng C)‘Va vo chong ba Q dng P xac dinh 05 vin ban
thoa thuan gitra ba M dng C véi vo chong ba Q dng P 1ap trudc day khong con gia
tri phép ly la:

+ “Hop dong cam d6” 1ap ngay 12/8/2006 (am lich), (ban chinh - but luc 101
TA).

+ “Gidy cong nhan no” 1ap ngay 02/11/2006 (am lich) (ph6 td + ban chinh -
but luc 17 TA).

+ “Gidy thoa thuan cam két” 1ap ngay 12/12/2006 (ban chinh danh may - but
luc 42 TA).

+ “Gidy cam két da thoa thudn 2 bén” 1ap ngay 12/12/2006 (ban chinh viét
tay - bt luc 46 TA).

+ ,“Gi'ﬁy cam két thoa thuan gi ira (2 bén)” khong dé ngay thang nim  (ban
chinh viét tay - bat luc 44).

- V& an phi co gia ngach : Tong cong 24.000.000d (hai muoi bon triéu dong).
BaM (dong thoi dai dién theo uy quyén cia 6ng C) tu nguyén chiu 12.000.000d

(Muoi hai triéu d6ng); vo chong ba Q dng P tu nguyén chiu 12.000.000d (muoi hai
triéu dong).
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* Quan diém ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhin déan tinh Ba Ria — Viing Tau:
Vé to tung, nhimg ngudi tham gia t6 tung va nhitng nguoi tién hanh t6 tung thuc
hién dang quy dinh phép luat. Ve ndi dung, tai phién toa phic tham, cac duong su
da thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an nén dé nghi Hoi dong xét xtr
phuc tham cong nhéan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Qua trinh Toa &n nh&n dan huyén X thu 1y giai quyet lai vy an theo trinh ty so
tham 1an 2 thi ba M (dong thoi dai dién theo uy quyén cia ong C) da tat toan ng
theo Hop ddng tin dung s6 56/HDTD ngay 11/01/2011 tai Ngan hang N - Chi nhanh
huyén X nén Ngan hang NVN-Chi nhanh huyén X da giai chap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 AD 617951 ngay 03/4/2006, ding tén ba Qong P da sang tén
ba M 6ng C vao ngay 21/12/2006 va Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 AD
812444 ngay 12/12/2005, ding tén ba Q ong P da sang tén ba M éng C vao ngay
21/12/2006, sau d6 ba M (d‘ang thoi dai dién theo uy quyén cua 6ng C) da thay doi
yéu cau khoi kién, nhung Toa an nhan dan huyén X vin dua Ngan hang N-Chi
nhanh huyén X va cac 6ng ba T, G, C1, T2 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 khong dung. Tai phién toa phuc tham lan
02 vao ngay 24/7/2016, Ngan hang N-Chi nhanh huyén X va cac 6ng ba T, G, C1,
T2 Vang mit, xét thdy su vang mat cia cac duong sy nay khong anh huong dén
quyén va nghia vu cac cac duong su khac trong vu an, nén Hoi dong xét xtr phiic
tham xét xir vang mit cac duong su nay.

Tai phién toa phic tham, ba M (dong thoi dai dién theo uy quyen cua 6ng C)
cung v6i vo chong ba Q 6 ong P; ba H dai dién theo iy quyén ctia vo chong ba Q 6ng
P va Luat su N bao vé quyén va |01 ich hop phap cho vo chong ba Q ong P di thoa
thuan théng nhat dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bd nodi dung vu an. Xét sy
thoa thuén cua cac duong sy 1a ty nguyén, khong trai phap luat, khong vi pham dao
duc x4 hoi nén Hoi dong xét xtr phic tham thdng nhat véi quan diém cua Pai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau cong nhan sy thdéa thudn cua cac
duong su tai phién toa phuc tham theo nodi ghi nhan néu trén.

Vé an phi dan sy phuc thim: Vo chong ba Q ong P phai chiu theo quy dinh.
Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
Ap dung Piéu 300; Khoan 2, Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan su, tuyén xu:

Cong nhap su‘théa thuefm cua cac duong su tai phién toa phuc tham, stra Ban
an dan su so tham lan 2 so: 80/2017/DSST ngay 28/12/2017 cua Toa an nhan dan
huyén X nhu sau:

1. Vo chong 6ng Nguyén P ba D‘o‘an Thi Q dongy giao choba Ngb Thi
Thanh M (dong thoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Pham C 0ng C) 500.000.000d
(nam tram triéu dong).

Ké tir ngay bén dwoc quyén yéu cau thi hanh dn cé don yeu cau thi hanh dn,
thi hang thang bén phdi thi hanh an phai chiu thém mot khoan tién ldi theo mirc ldi
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sudt dwoc quy dinh tai khoan 2, Piéu 468 B¢ ludt To tung dan su, doi véi s6 tién
cham tra, twong wng voi thoi gian chdm thi hanh an cho bén dwoc thi hanh an.

2. Ba Ng6 Thi Thanh M (dong thoi dai djén theo uy quyen cua ong Pham
Cong C) dong y giao lai chov ¢ chong ong Nguyen P ba Poan Thi Q djén tich dat
nam trong 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu sau:

- Dién tich dat 177,2m” thudc thura sO 544, to ban d6 s6 30 toa lac tai xa B,
huyén X do UBND huyén X cap ngay 12/12/2005 cho ba Doan Thi Q ong Nguyen
P theo Gidy ch ing nhan quyén s «r dung dat so AD 812444, Ngay 21/12/2006, da
chinh 1y tai “Muc VI , nhiing thay d6i sau khi cap gidy ch tng nhan quyén s &t dung
dat”, noi dung: Pa chuyén nhuong quyén st dung dat hét dién tich cho ba Ngé Thi
Thanh M, sinh nim 1976 va 6ng Pham C6ng C, sinh nam 1974. Phan dién tich nhan
chuyén nhuong theo so lidu ban d6 s6 hoa nam 2005 da d woc diéu chinh ngay
27/02/2006 tai Muc 4, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 812444 cap ngay
12/12/2005 1a 154,5m? thira 180 to ban d6 50 toa lac tai xd B, huyén X.

- Dién tich dat 243m? thudc thira sb 218, to ban dd sb 50 toa lac tai X3 B,
huyén X do UBND huyén X cap ngay 03/4/2006 cho ba Poan Thi Q ong Nguyén P
theo Gidy chtng nhin quyén st dung dit sé AD 617951. Ngay 21/12/2006 da chinh
ly tai “Muyc VI: nhiing thay doi sau khi cap glay ch {mng nhan quyén s o dung dat”,
noi dung: Pa chuyén nhuong quyén stir dung dat hét dién tich cho ba Ngb Thi Thanh
M, sinh nam 1976 va 6ng Pham C 6ng C, sinh nam 1974. Phan djén tich nha n
chuyén nhuong, so liéu, thong tin cu thé tai phﬁn Il trang 2 Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 AP 617951 cip ngay 03/4/20086.

3. Vo chdng ba Poan Thi Q 6ng Nguyén P giao 500.000.000d (nim trim
triéu dong) cho ba Ngo Thi Thanh M (dong thoi dai dién theo uy quyén cua ong
Pham Cong C), dugc thuc hién déng thoi cung mot lac véi viée ba Ngo Thi Thanh
M (deng thoi dai dién theo uy quyen cia 6ng Pham Cong C) thue hién thu tuc sang
tén quyén sir dung 02 thira dat theo Gidy ch (ng nhén quyén s r dung dat s6 AD
812444 ngay 12/12/2005 va Gidy chimg nhan quyén s dung dét so AD 617951
ngay 03/4/2006 tir ba Ngo Thi Thanh M (dong thoi dai dién theo iy quyén cta ong
Pham Cong C) sang cho Vo chdng ba Poan Thi Q 6ng Nguyén P.

4. Ba Ngo6 Thi Thanh M (dbng thoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng  Pham
Cong C) Va Vo chong 6ng Nguyen P ba Poan Thi Q xac dinh: Viéc “Tranh chap
hop dong vay tai san va hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” gilra ba Ngo
Thi Thanh M Va ong Pham Cong C véi vo chong ong Nguyen P ba Doan Thi Q da
duoc giai quyét xong, doi bén khong con bat ctr khiéu nai thic méc gi vé sau. BA M
(d6ng thoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng C) va vo chong ba Q 6ng P xac dinh 05
vin ban thoa thuan gitta ba M éng C voi vo chong ba Q 6ng P 1ap trude day khong
con gia tri phap ly la:

- “Hop ddng cam d6” 1ap ngay 12/8/2006 (am lich), (ban chinh - but luc 101
TA).

- “Gidy cong nhan no” 1ap ngay 02/11/2006 (am lich) (ban phé t6 + ban chinh
- bat luc 17 TA).
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- “Giay thoa thuan cam két” 1ap ngdy 12/12/2006 (ban chinh danh médy - but
luc 42 TA).

- “Giay cam két da thoa thuan 2 bén” 1ap ngay 12/12/2006 (ban chinh viét tay
- but luc 46 TA).

- :‘Gi?ly cam két thoa thuan gi ra (2 bén)” khong dé ngay thangna m (ban
chinh viét tay - but luc 44).

5. Vé chi phi gidm dinh: Ba Ngo Thi Thanh M (dong thoi dai dién theo ty
quyén cta 6ng Pham Cong C) va Vg chong 6 ong Nguyén P ba Poan Thi Q tir nguyén
chiu chi phi giam dinh theo yéu cau ctia mdi bén di ndp tam Gng trudc day va da
ndp du.

6. Vé an phi:
- An phi dan su so tham:

+ Ba Ngo Thi Thanh M (dong th oi dai djén theo Gy quyén ctia 6ng  Pham
Cong C) tw nguyén chiu 12.000.000d (mudi hai trjéu dong ), khau trir 7.500.000d
(Bay triéu, nim trim ngan dong) tién tam tmg an phi dan su so tham ba Ngo Thi
Thanh M (dong thoi dai dién theo ty quyén cuia 6ng  Pham Céng C) d ndp theo
Bién lai thu s6: 002489 ngay 21/01/2010 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau, nén ba Ngé Thi Tha nh M (dong th o1 dai dién theo uy
quyen cua 6ng Pham Cong C) phai nfp tiép 4.500.000d (Bon triéu ndm trim ngan
dong) tién an phi dan su so tham.

+ Vo chong 6ng Nguyén P ba Poan Thi Q ty nguyén chiu 12.000.000d (mudi
hai triéu dong).

- An phi dan sy phiic thim: Vo chong 6ng Nguyén P ba Poan Thi Q phai chiu
300.000d (ba tram ngan dong), khau trir 300.000d (ba trim ngan dong) tién tam Gng
an phi dan sy phuc tham vo chong ong Nguyén P ba Poan Thi Q da ndp theo Bién
lai thu sb: TU/2016/0007302 ngay 09/01/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Nhu vay vo chong 6ng Nguyén P ba Poan Thi Q
d3 ndp xong an phi dan su phuc tham.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sw thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an”.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap ludt ké tir ngay tuyén an (ngay
24/7/2018).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT;
-TAND huyén X;
-Chi cuc THADS huyén X;
-Cac duong sy;
-Luu hd so.
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