TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s: 22/2026/DS-PT
Ngay 06-02-2026
VIV Tranh chdp vé Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, doi tai
san, yéu cau boi thirong thiét hai

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phdn Héi dong xét xi phlic thdm gom co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Loc Son Thai.
Céac Tham phan: Ong Duong Xuan Tinh

Ba Nguyén Thi Minh Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Phuong Chi - Thu ky vién Toa &n nhan
dan, tinh Lang Son.

- Dai dién Vien kié:m sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa: Ba
Hoang Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va ngay 06 thang 02 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Lang Son xét xi&r phic tham céng khai vu &n dan sy thu ly sb
49/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 11 nam 2025 vé viéc Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, doi tai san, yéu cau boi thuong thiét hai.

Do Ban an dan sy so tham sé 08/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 cia TAND
khu vuc 1 - Lang Son, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 71/2025/QD-PT, ngay 01/12/2025;
Quyét dinh hodn phién tda sé 112/2025/QD-PT, ngay 23/12/2025; Thong bao thoi
gian xét xir vu 4n s6 01/TB-TA, ngay 12/01/2026; Quyét dinh hodn phién toa s6
16/2025/Qb-PT, ngay 22/01/2026 cua TAND tinh Lang Son, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bing Quang T, sinh nam 1972; Can cudc cdng dan sd
033072***634 do Cyc Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat ty x& hoi, Bo Cong an
cap ngay 09/5/2021 va ba Pham Thi Van A, sinh ndm 1976; Can cudc cdng dan sb
020176***95 do Cyc Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu x4 hoi, Bo Cong an cap
ngay 09/5/2021; cuing dia chi: S6 **, ngd **, duong P, khéi *, phuong B, thanh phd
L, tinh Lang Son (nay 1a khéi *, phuong B, tinh Lang Son; déu c6 mit.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ong Kiéu Thanh T, sinh nim 1984; Cin cudc
s6 042084***436 do Bo Cong an cap ngay 29/12/2024; dia chi: S6 *, Phan Pinh P,
khu phé *, phuong Trung D, thanh phé B, tinh Bong Nai (nay 1a phuong Trung D,
tinh Bong Nai); c6 mat.



- Bi don (c6 yéu cau phan t6): Ba Vuong Thi T, sinh ndm 1958; Can cudc
cong dan s6 02015***5453 do Cuc Canh sét quan Iy hanh chinh vé trat tu xa hoi, Bo
Cong an cap ngay 24/6/2021; dia chi: S6 7**, duong Ba T, khéi *, phucmg b, thanh
phd L, tinh Lang Son (nay 13 khéi **, phuong B, tinh Lang Son); c6 mat.

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong Triéu Quang H - Luat s Cong ty Luat Gia
G; dia chi: S6 7**, duong Ba T, phuong D, tinh Lang Son; c6 mat.

- Bi don: Ba Dinh Thi T, sinh nim 1982; Cin cuéc cong dan sd
02118***03083 do Cuc Canh sé&t quan Iy hanh chinh vé trat tu xa héi, B6 Cong an
cap ngay 24/4/2021; dia chi: Phai Ludng *, phuong C, thanh phé L, tinh Lang Son
(nay la phuong Luong Van T, tinh Lang Son); c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Van phong Cong ching Nguyén Thi Thiy L; dia chi: S6 **3, duong Hoang
Van T, khu Day T, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son (nay la xa b, tinh Lang Son).
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyen Thi Thuy L, chic vy: Truong Van
phong; vang mat.

+ Phong Cong ching s6 * tinh Lang Son; dia chi: Pho Da T, phuong Luong
Van T, tinh Lang Son. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Luong Vén C - Trusng
Phong; vang mat.

+ Ngén hang Thuong mai Co phan N; dia chi: $6 19*, duong Tran Quang K,
phuong Ly Thai T, quan Hoan K, thanh pho Ha Noi (nay la phwong Hoan K, thanh
pho Ha Noi). Nguoi dai dién theo uy quyen: Ba Tran Thi N, chirc vu: Pho Giam
doc Ngén hang Thuong mai C6 phan N, chi nhanh L; dia chi: S6 3*, duong Lé L,
phuong D, tinh Lang Son; vang mat.

i + Uy ban nhan dan phuong D, tinh Lang Son; nguoi dai di¢n theo phap luét:
Ong Tran Tho K, Chu tich UBND phuong; dia chi: S6 **, dudng L, phuong D, tinh
Lang Son; vang mat.

+ Ba Luong Thi Thanh H, Cong chung vién Phong Cong chung s6 * tinh Lang
Son; dia chi: Pho Da T, phuong Luong Van T, tinh Lang Son; vang mat.

+ Ong Bing Quang T2, sinh ndm 1976; dia chi: S6 ** (s6 ** cii), duong Ba
T, phuong Ky L, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi 1am ching: Ong Lé Hung C, sinh nam 1989; dia chi: S6 2** duong
Ba T, phuong Ky L, tinh Lang Son; ¢ mat.

Nguoi khang cao: Ong Bang Quang T va ba Pham Thi Van A 1a nguyén don;
ba Binh Thi T la bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo cAc tai liéu co trong ho so vu &n va Ban an dan sy so tham, noi dung
vu an duogc tdm tat nhu sau:

Thtra dat s6 1**, to ban d6 s6 4*, dién tich 89,5m2, dia chi thira dét tai khoi
* phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son da dugc UBND thanh phd L cap giay
chuing nhan QSD dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién dat cho ba Vuong Thi
T ngay 28/02/2014.



Ngay 14/7/2020, ba Vuong Thi T ky chuyén nhuong thira dat sb 1** va tai
san gan lién véi dat (nha 03 tang, bép) cho ba Pinh Thi T tai Van phong Cong
chirmg Nguyén Thi Thuy L.

Cung ngay 14/7/2020, bi don ba Vuong Thi T ¢6 ky nhan dudi gidy nhan
tién bén giao 1a Dinh Thi T thé hién ndi dung: «...Ngay 14-7-2020 tdi da nhan du
s6 tién 10.800.000d6ng, 1.000.000.000 (mdt ty ddng chin tién mat), téng sb tién
t6i nhan 2 14n 13 2 ty ... con 400 mét dau cau, t6i ng chau Tuyén...".

Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd da xac nhan ndi dung thay
d6i ngay 17/7/2020 chuyén nhuong cho ba Dinh Thi T. Ngay 29/7/2020 tai trang
bo sung cua gidy chimg nhan QSD dit thé hién thé chap tai Ngan hang thuong mai
cd phan dau tu va Phat trién Viét Nam, chi nhanh L dén ngay 09/9/2022 thi x6a thé
chap.

Ban cam két khong ghi ngay thang nam thé hién nhuoi nhan Vuong Thi T,
nguoi giao Pinh Thi T ¢6 ndi dung: “...ngay 14/7/2020 t0i da giao toan bd ngoi
nha cho ba Binh Thi T tuy nhién chu nha Pinh Thi T da gia han thém cho ba Vuong
Thi T tiép tuc duoc sir dung ngdi nha tir thang 6/2022 dén ngay 31/01/23...”

Ngay 09/9/2022 ba Binh Thi T ky hgp dong chuyén nhwong thira dat s6 1**
cho nguyén don dugc van phong cong ching so6 * Lang Son cong chung.

Ngay 15/9/2022 S¢ tai nguyén va Mai trudng cip Gidy ching nhan QSD
dat cho nguyén don.

Ngay 23/9/2022 nguyén don thé chap gidy chimg nhan QSD dét tai Ngan
hang c6 phan thuong mai chi nhanh L va cé ghi tai trang bo sung cta giay chiing
nhan QSD dat.

Ngay 18/01/2023 1ap Bién ban cam két giao dét, nha c6 thé hién ndi dung
bén chu nha 6ng Pang Quang T, bén ban nha Binh Thi T, bén & nhd Vuong Thi T
cung thong nhat bén ban va bén & nhd s& ban giao dat, nha cho bén mua trudc ngay
31/01/2023, thoa thuan ba Vuong Thi T & dén ngay 21/02/2023...”

Nguyén don éng Pang Quang T va ba Pham Thi Vin A do dng Kiéu Thanh
T la nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Ngay 14/7/2020, ba Vuong Thi T
chuyén nhuong thira dat s6 1** va tai san gan lién v4i dat cho ba Pinh Thi T. Do
nha chua dugc ching nhan quyén s hitu nén hai bén chi lap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 405, quyén s6 01 TP/TP/CC-SCC/HPGD
tai Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Thuy L. Ngay 17/7/2020, ba Dinh Thi T
dugc Vin phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd L x4c nhan quyén sir dung
d6i voi thira dat néu trén. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Pinh Thi T dong y cho
ba Vuong Thi T ¢ nho nha dat dén ngay 31/01/2023.
Ngay 09/09/2022, ba Binh Thi T chuyén nhuong thira dat s 1** va tai san
gan lién véi dat noi trén cho vo chong ong bang Quang T va ba Pham Thi Van A
theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 cong chang 25**, quyen sb

03/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/09/2022 tai Phong Cong chung s6 * tinh
Lang Son, gia chuyén nhuong la 3.650.000.000 dong.
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Ngay 15/09/2022, 6ng bang Quang T va ba Pham Thi Van A da duoc So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Lang Son cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Sau
khi nhan chuyén nhuong 6ng Bang Quang T va ba Pham Thi Van A vin dé cho ba
Vuong Thi T ¢ lai nha dat dén ngay 31/01/2023 theo thoa thuan trude do giira ba
Vuong Thi T véi ba Binh Thi T. Ngay 23/9/2022, 6ng Bang Quang T va ba Pham
Thi Van A di thé chap quyén sir dung dat néu trén véi Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh tinh Lang Son dé vay tién (ngay 14/01/2025 da tra
xong no va xoa thé chap). Ngay 18/01/2023, 6ng Bang Quang T, ba Dinh Thi T va
ba Vuong Thi T da cung nhau 1ap Bién ban cam két giao dat, nha, cting théng nhat
cho ba Vuong Thi T & nhd dén ngay 21/02/2023 phai ban giao nha dat cho ong
Ping Quang T va ba Pham Thi Van A. DPén han, ba Vuong Thi T khong ban giao
nha dat cho 6ng Bang Quang T va ba Pham Thi Van A. Ong bing Quang T va ba
Pham Thi Van A nhiéu 1an yéu cau ba Vuong Thi T tra lai nha dit nhung ba Vuong
Thi T khoéng tra.

Nay nguyén don khei kién buoc ba Vwong Thi T phai giao tra nha, dét cho
nguyén don theo Bién ban cam két giao dat nha ngay 18/01/2023.

Nguyén don rdt mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc ba Binh Thi T phai
thuc hién nghia vu ban giao nha dat n6i trén cho nguyén don theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé6 cong chung 25**, quyén sé 03/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 09/09/2022 va rdt yéu cau budc ba Vuong Thi T phai boi thuong
tién phi sir dung nha, dat cho nguyén don.

Qua xem xét, tham dinh tai chd, nguyén don xac dinh: Phan dién tich 1,7m?
(ky hiéu trén so hoa la A3,A4,A5,A6) tai phan khe thoang nam giira thira dat 188
va thira 126; phan mai tén dién tich 0,9m? (ky hiéu trén so hoa la A8,A9,A10) lan
vao phan via hé; phan mai tén dua ra via he, dién tich 12,6m?, ky hiéu trén so hoa
la N1,A1,A11,A10,A9,N2 va tai san gan lién voi nhitng phan dién tich dat nay
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Pbi véi yéu céu phan té ctia bi don Vuong Thi T yéu cau tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/7/2020 gitta ba Vuong Thi T va ba binh
Thi T va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 09/9/2022 giita ba Pinh
Thi T va 6ng bang Quang T va ba Pham Thi Van A 1a v6 hi¢u, nguyén don khong
déng v vi: Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/7/2020 gita ba
Vuong Thi T va ba Binh Thi T ¢6 ndi dung khong vi pham diéu cdm ctia phap luét,
khéng trai dao dirc xa hoi; hai bén ky hop dong tu nguyén, hop dong duoc cong
chtng theo quy dinh; da tra tién day du; sau khi nhan chuyén nhuong ba Pinh Thi
T cho ba Vuong Thi T ¢ nhd mot thoi gian, c6 vian ban cam két gia han mot thoi
gian. Ba Vuong Thi T 1a ngudi biét doc, biét viét, c6 du nang lyc hanh vi dan sy,
viéc ba Vuong Thi T trinh bay la ba bi lira ky vao hop dong chuyen nhuong, van
ban nhan tién... 1a khong c6 can ct. Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
c6 hi¢u luc phép luat, khong vo hi€u, xadc dinh ba Dinh Thi T da nhan chuyen
nhuong hop phap nha dat néi trén.

Pbi véi Hop dong phuyén nhuogng quyén sir dung dat ngay 09/9/2022 giita
ba Dinh Thi T v6i vg chong 6ng Dang Quang T, ba Pham Thi Van A: Noi dung
hop dong khong vi pham di€u cam cta phép luat, khong trai dao dic xa hoi; hai
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bén ky hop dong tu nguyen, hop ddng dugc cong chung theo  quy dinh; da tra tién
day du; sau khi nhan chuyén nhuong vo chdng nguyén don van cho ba Vuong Thi
T & nho mot thoi gian theo thoa thuan trude do6 gitra ba Pinh Thi T véi ba Vuong
Thi T va sau d6 1a giira vo chong nguyén don voi ba Vuong Thi T, ¢6 vin ban cam
két tra nha dat do ba Vuong Thi T ky. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
¢6 hiéu luc phap luat, khong vo hiéu, xac dinh 6ng Pang Quang T, ba Pham Thi
Van A d3 nhan chuyén nhuong hop phap, 1a chi st dung dat, s hitu tai san gan
lién v6i dat ndi trén.

Truong hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhugng dat ngay 09/9/2022 giita
ba Dinh Thi T véi nguyen don dbi v6i nha dat néu trén 1a vo hiéu thi nguyén don
yéu cau Toa an giai quyet héu qua cta hop dong vo hiéu, cu thé: Yéu cau ba binh
Thi T phai hoan tra lai s6 tién chuyén nhuong dat 1 3.650.000.000 dong va yéu cau
ba Pinh Thi T phai boi thuong thiét hai cho nguyén don 1a gi tri chénh l1éch quyén
sir dung dat giita gia tri nha dat theo thi truong hién nay voi gia tri nha dat thoi diém
chuyén nhuong ngay 09/9/2022.

Vé chi phi xem xét, tham dinh dinh gia tai san, dé nghi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Bi don ba Vuong Thi T do 0ng Tri¢u Quang H la nguoi dai di¢n theo uy
quyén trinh bay: Thira dat s6 1** va tai san gan lien voi dat 1a ciia ba Vuong Thi
T. Thyc té, khdng c6 viéc ba Vuong Thi T chuyén nhuong nha dat 6 cho ba Pinh
Thi T. ba Vuong Thi T khong dugc nhan mot dong tién chuyén nhuong nha dat,
cling khong c6 viéc ba Vuong Thi T giao nha dat cho ba Pinh Thi T, ba Vuong Thi
T van sinh séng tai nha dat do tir trude dén nay. Do ba Pinh Thi T ndi 13 muon
GCNQSDD dé thé chap vay tién dau tu mua ban nha dat, 1oi 14i chia nhau va bao
ba Vuong Thi T dén Van phong cong chimng Nguyén Thi Thiy L ky vao hop déng
thi ba Vuong Thi T chi ky vi tin twong ba Binh Thi T ma khong biét 1a da ky vao
hop dong Chuyen nhuong dat cho ba Pinh Thi T. Sau d6, ba Pinh Thi T sang tén
s6 do va Chuyen nhuong nha, dat cho nguyén don ma ba Vuong Thi T khong biét
gi. Khoang dau nam 2023, vg chong 6ng Bang Quang T dén bao ba Vuong Thi T
ban giao nha thi ba Vuong Thi T méi biét 1a ba Binh Thi T d4 ban nha, dat cho vo
chong 6ng Pang Quang T sau khi vo chong dng Bang Quang T doi nha va co lap
ban cam két giao nha dat ngay 18/01/2023. Chix ky “T” trong bién ban cam két giao
nha dat ngay 18/01/2023 l1a chit ky cua ba Vuong Thi T, nhung lac d6 ba Vuong
Thi T chi ky ma khong doc noéi dung, khong co6 ai doc ndi dung cho ba nghe, do ba
Dinh Thi T hua hen vé viéc dau tu mua ban dat nén ba Dinh Thi T bdo ba Vuong
Thi T ky vao glay to gi thi ba Vuong Thi T ky vao gidy to d6. ba Vuong Thi T da
ky vao nhiéu giay to theo yéu cau cua ba Binh Thi T.

Ba Vuong Thi T khong dong ¥ dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don va
co yéu cau phan t, cu thé: Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 14/7/2020 gitra ba Vuong Thi T vé&i ba Dinh Thi T va Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/9/2022 gitra ba Dinh Thi T véi
6ng Piang Quang T va ba Pham Thi Van A d6i voi thira dat sb 1** 1a vo hiéu; yéu
cau nguyén don ong Ping Quang T va ba Pham Thi Van A phai tra lai cho ba



Vuong Thi T GCNQSDD cua thira dat s6 1**, to ban d s0 42 (cii) tic thira s6 49,
to ban do s6 37 (ban d6 nam 2019).

Bi don ba Pinh Thi T trinh bay: Thang 7/2020, ba thoa thuan mua vai ba
Vuong Thi T nha dét thira dat s6 1** véi gia 2.850.000.000 dong, ba da dat coc
truée 850.000.000 dong, giao tién mat truc tiép cho ba Vwong Thi T. Ngay
14/7/2022, hai bén ky hop d¢éng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cong ching tai
phong Cong chiang Nguyén Thi Thly L va tai d6 ba da thanh toan 02 ty dong con
lai cho ba Vuong Thi T, ba Vuong Thi T d3 ky gidy nhan tién day du, viéc chuyén
nhuong la tu nguyén, co hiéu luc phap luat. Do thoi gian d6 dang c6 dich Covid,
ba Vuong Thi T Xin cho & nho lai nha dat mot thoi gian nén ba dong y. Sau khi mua
nha dat véi ba Vuong Thi T, ba di thé chap dit tai Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam vay tién. Dau nim 2023, ba duoc x6a thé chip va ban nha dat
noi trén cho vg chong dng Ping Quang T, ba Pham Thi Van A véi gia
3.650.000.000 dong. Khi ky hop dong dit coc la ba ky vai 6ng Pang Quang T2 1a
em trai cua 6ng bang Quang T do vg chong 6ng Pang Quang T dang ¢ xa. Viéc ba
chuyén nhuong nha dat cho vg chong ong bang Quang T, ba Pham Thi Van A la
hop phap, Hop dong chuyén nhugong quyén str dung dat cong chung tai Phong Cong
chung s6 * tinh Lang Son. Vo chong 6ng Pang Quang T da thanh toan du tién cho
ba. Khi ba ban nha dat cho vo chong éng Pang Quang T, ba Vuong Thi T biét
nhung khong phan ddi gi, chi ndi 1a ban gia ré qué. Sau d6 ba Vuong Thi T ¢6 1am
ban cam két ca ba bén 12 ba, ba Vwong Thi T, vo chong dng Pang Quang T dé cam
két vé viéc ba Vuong Thi T s& ban giao lai nha dat cho v chdng 6ng Ding Quang
T. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba véi vo chong dng Biang Quang
T da hoan tat, vo chong 6ng Pang Quang T 1a chu sir dung, s& hitu hop phap véi
nha dét, ba khdng phai chii nha dat nira. Viéc ba Vuong Thi T ¢ nho nha dét 1a xin
truc tiép vo chong 6ng bang Quang T, do vo chéng dng Pang Quang T dong y cho
& nho chtr khdng phai ba dong y, trach nhiém ban giao nha dat cho vo chong 6ng
bang Quang T la cua ba Vuong Thi T.

Ba khong nhat tri vai yéu cau phan t6 cua ba Vuong Thi T yéu cau tuyén b
Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba Vuong Thi T véi ba va giira
ba véi vo chong ong bang Quang T d6i voi nha dat noi trén 1a vo hiéu. Truong hop
hop dong chuyén nhuong dat gitra ba Vuong Thi T va ba vo hiéu thi ba yéu Cau giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, buoc ba Vuong Thi T phai tra lai ba s tién
chuyén nhuong nha dat 1a 2.850.000.000 ddng va boi thuong thiét hai 1a gia tri chénh
léch dat gitra gia thi truong vai gia chuyén nhuong.

Ngueoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan, dai diégn Phong Cong ching sé *
tinh Lang Son va ba Luong Thi Thanh H — Cong chizng vién Phong Cong chirng s6
* tinh Lang Son trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba
binh Thi T va 6ng Bang Quang T, ba Pham Thi Van A duogc céng chang ngay
09/9/2022, s cong chang 25**, quyén s6 03/2022, truée khi cong chimg, cong
chung vién Luong Thi Thanh H chang nhan, cac bén tham gia hop ddng, giao dich
da cung cap day du gidy to, tai liéu co lién quan, céng ching vién thyc hién ding
trinh ty, tha tuc theo quy dinh caa phap luat.



Pai dién Vin phong Céng ching Nguyén Thi Thiy L trinh bay: Ngay
14/7/2020, tredc mat cong ching vién, ba Veong Thi T va ba Dinh Thi T da dong
y chuyén nhuong quyén sir dung dat va da ky, ghi rd ho t&n vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Cong ching vién da nhin thay ba Vuong Thi T va ba
binh Thi T ngdi & ngay cira van phong bay nhiéu coc tién trén ban, hai ngudi ho
viét gl d6, cong chung vién nghi 1a gidy g |ao nhan tién; sau do6 thy ba Vuong Thi
T cam tién cho vao maot céi nai mau den roi hai ngudi ra ban ky hop déng chuyén
nhuong.

Ngdn hang Thuong mai Cé phan N trinh bay: Ngay 23/9/2022, dng Ding
Quang T va ba Pham Thi Van A ky hop ddng vay tién han mac va hop dong thé
chap quyén sir dung dat voi Ngan hang. Tai san dam bao 1a quyén str dung dat dién
tich 89,5m? va nha trén dét tai thira dat s6 1**. Qua trinh vay vén, 6ng Biang Quang
T va ba Pham Thi Van A di tra tién cho Ngan hang theo hop dong tin dung day du,
dung han. Ngay 13/01/2025, ngan hang da xda thé chap di vai tai san bao d¢am va
tra lai GCNQSDD cho 6ng Bang Quang T va ba Pham Thi Van A. Ngan hang
khong con 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an nay.

Uy ban nhan dan (UBND) phuong D, tinh Lang trinh bay: D4i véi phan dat
via hé duong Ba Triéu c6 dién tich 12,6 m? va phan dat via hé duong Thac Ma co
dién tich 0,9 m?déu thuoc thira dat sé 131 (nam ngoai gidy ching nhan quyén st
dung dat) da duoc gia dinh ba Vu:0’ng Thi T xay dyng quay mai ton, UBND khong
y8u cau giai quyét trong vu 4n nay. Phan sau cua nha ba Vuong Thi T ¢6 mot phan
dién tich 1,7m? (ky hiéu trén so hoa la A3,A4,A5,A6) thudc 1 phan thia 118 (ky
hiéu 118.1), to ban do s6 38 la phan khe thoang nam giita thira dat 188 va thira 126
thudc quyén quan Iy cia UBND phuong B, UBND phudng B khong yéu cau Toa &n
giai quyét.

Ong bang Quang T2 trinh bay: Ong la em rudt cua 6ng Pang Quang T. Nam
2022, do vg chong 6ng Bang Quang T, ba Pham Thi Van A dang ¢ xa, €0 chuyén
tién nho ong dit coc mua nha dat thira 188 to ban dé 42 néu trén nén éng da lam
thu tuc dit coc voi ba Pinh Thi T dé mua nha, dat; hop dong dat coc lay tén dng
nhung thuc chét 1a ong dit coc mua dét gilp vo chong 6ng Biang Quang T. Thuyc té
ong khong mua ban nha dat ndi trén, khdng co tranh chap ddi véi nha dat nai trén.

Tai Ban én s6 08/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 cua TAND khu vuc 1 - Lang
Son quyét dinh:

1. Binh chi giai quyét d6i véi yéu cau cua nguyén don 6ng Bang Quang T va
ba Pham Thi Van A vé viéc yéu cau ba Vuong Thi T tra phi str dung tai san tinh tur
thang 3/2023 dén khi tra tai san doi voi nha dat thudc thira dat s6 1**, to ban do6 s6
42 ban d6 dia chinh phuong P, thanh phé L, tinh Lang Son (nay la phuong B, tinh
Lang Son).

2. Binh chi giai quyét d6i véi yéu cau cua nguyén don dng Bang Quang T va
ba Pham Thi Van A vé viéc yéu cau ba Dinh Thi T ban giao nha dat thudc thia dat
s6 1**, to ban d6 s 42 ban do dia chinh phuong D, thanh phé L, tinh Lang Son
(nay la phuong D, tinh Lang Son) cho 6ng Bang Quang T va ba Pham Thi Van A.



Ong Ding Quang T va ba Pham Thi Van A c6 quyén khai kién lai theo quy
dinh cta phéap luat.

3. Chap nhan yéu cau phan té caa bi don ba Vuong Thi T:

3.1. Tuyén bé hogp dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Vuong
Thi T véi ba Binh Thi T, céng Chu’ng ngay 14/7/2020 tai Van phong cong chirng
Nguyén Thi Thay L, cong ching s6 405 Quyén sé: 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD
vO hiéu.

Ba Vuong Thi T ¢ quyén tiép tuc quan ly, sir dung thira dat sé 1** dién tich
89,5m? t& ban db s6 42 (ban dd dia chinh phuong D 1ap ndm 1999) ¢6 vi tri tuong
g véi thira dat s6 4*, dién tich 89,5m? to ban d6 s6 3* (ban d6 dia chinh chinh ly
phudng D Iap ndm 2019), vi tri dinh thira AL,A2,A3,A6,A7,A8,A10,A11 va toan
bo tai san gan lién véi dat.

Ong Ping Quang T va ba Pham Thi Van A co nghia vu tra lai cho ba Vuong
Thi T gidy chang nhan quyén sir dung dat thira dat s6 1**, to ban d6 s6 42 (cii) tirc
thira s6 4*, to ban d6 s6 3* (ban d6 nam 2019), ban do dia chinh phuong P, thanh
phd L, tinh Lang Son (nay la phudng D, tinh Lang Son)

Ba Vuong Thi T ¢ quyén, nghia vu thuc hién ké khai, dang ky quyén s
dung dat, quyéen s& hiru tai san gan lien vai dat theo quy dinh phap luat.

(C6 trich do kém theo).

3.2. Tuy@n b hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Binh Thi
T vai 6ng Bang Quang T va ba Pham Thi Van A, céng chang ngay 09/9/2022 tai
Phong cong chiing sb 1 tinh Lang Son, céng chuang sé 25**, quyén s6 03/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/09/2022 1a v higu.

Ba Dinh Thi T ¢6 nghia vu tra cho éng Bang Quang T va ba Pham Thi Véan
A s6 tién 3.650.000.000 dong va tién boi thuong thiét hai 1a 694.143.804 dng, tong
cong 14 4.344.143.804 ddng (bdn ty, ba tram bén muoi tu triéu, mot traim bon muoi
ba nghin, tdm tram linh tu dong).

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ding Quang T
va ba Pham Thi Van A vé viéc budc ba Vuong Thi T ¢6 nghia vu ban giao tai san
|a thira dat s6 1** dién tich 89,5m? to ban d6 s6 42 (ban d6 dia chinh phuong P lap
nam 1999) c6 vi tri twong (ng voi thira dat s6 4*, dién tich 89,5m? to ban do s 3*
(ban d6 dia chinh chinh 1y phuong P lap nam 2019), vi tri dinh thua
Al A2,A3,A6,A7,A8,AL10,Al1 va toan bo tai san gan lién vai dat theo ban cam két
giao dat nha ngay 18/01/2023.

Ngoai ra Quyét dinh con tuyén chi phi té tung, &n phi va quyén khang cao
Cua cac duong sy.

Trong thoi han: Nguyén don 6ng Bang Quang T, ba Pham Thi Van A khang
c40 Yéu cau stra Ban an so tham theo hudng: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don ba Vuong Thi T phai trao tra cho nguyén don nha,
dat thudc thira s6 1** to ban do s6 ** dién tich 89,5m2 dia chi khéi 9 phuong B,
thanh phd L (nay la khdi 19 phudng B, tinh Lang Son) theo bién ban cam két giao
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dat, nha ngay 18/01/2023 va khong chap nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don
ba Vuong Thi T;

Bi don ba Dinh Thi T khang cao yéu cau sira ban 4n so thim theo huéng: Chap
nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Bang Quang T, ba Pham Thi Van A
va khdng chap nhan toan bo yéu cau phan t cua bi don ba Vuong Thi T;

Vu 4n da duoc xét xtir nhiéu 1an cu thé: Tai Ban an so tham s6 19/2024/DS-
ST, ngay 04/6/2024 ciia TAND thanh phé L da quyét dinh chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc bi don ba Vuong Thi T phai giao tai san 1a nha va dat
cho nguyén don; khdng chap nhan yéu cau phan t cua bi don ba Vuong Thi T...
Tai Ban an phuc tham sb 06/2025/DS-ST, ngay 10/01/2025 cia TAND tinh Lang
Son d3 huy toan bo Ban an so tham sé 19/2024/DS-ST, ngay 04/6/2024 cia TAND
thanh phé L vaéi ly do cép so tham khong thu thap day dua tai liéu ching ¢t dan dén
viéc danh gia chiing ctr khong dung 1am anh hudng dén quyén loi ciia duong su;
nghién ciu tai liéu co trong ho so thi thay c6 dau hiéu caa hanh vi kinh doanh bao
hiém gian 1an, gia mao ngudi thy huong bao hiém, dau hiéu cau két lira dao chiém
doat tai san ddi vai thira dat sé 1** cua bi don ba Vuong Thi T...

Vu an duoc cap S0 tham thu ly giai quyét lai theo thu tuc chung da giai quyé',t
khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don; chap nhan yéu cau phan to
cua bi don ba Vuong Thi T...

Tai cdp phic tham nguwoi 1am chiing 6ng L& Hung C trinh bay: Ong khéng
c6 quan hé ho hang hay mau thuan gi v4i bén nguyén don va cac bi don, ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan trong vu an. Nam 2020 ong c6 cong tac tai phong giao
dich Na D thudc Ngan hang BIDV chi nhanh L. Ong c6 quen biét véi ba Binh Thi
T 1a khach vay tién tai ngan hang, thoi diém d6 ba Dinh Thi T ¢6 nhu cau thé chap
ngdi nha tai thira dat s6 1**, to ban d6 s6 42, dién tich 89,5m2, dia chi thira dit tai
khdi 9, phudng B, thanh phé L, tinh Lang Son. Sau khi ba Pinh Thi T dé nghi vay
thi t6 tham dinh da xuéng nha xem thuc trang dat dai c6 vudng mac gi vé quy hoach
hay khong, co dién thd khdng, tranh chap gi khdng. Sau khi té tham dinh xudng
nha ba Pinh Thi T thi thay ¢ nha c6 mat ba Binh Thi T va ba Vuong Thi T dang &
trong nha. Ong c6 duoc hoi chu nha 1a ba Vuong Thi T ban nha nay cho ba Pinh
Thi T phai khong thi ba Vuong Thi T tra o1 1a da ban nha nay cho ba Dinh Thi T.
Ong ¢é hoi 1a ba Vuong Thi T ban nha cho ba thi ba Vuong Thi T & dau thi ba Dinh
Thi T tra 151 14 cho ba Vuong Thi T & nho mét thoi gian dé tim mua nha khac. Ong
duogc biét vao khoang ngay 17/7/2020 ba Vuong Thi T da lam hop dong chuyén
nhuong nha dat cho ba Pinh Thi T. Khi t6 tham dinh xudng thi Gidy chang nhan
quyén st dung dat da sang tén cho ba Pinh Thi T. Sau khi vay von ngan hang xong
6ng c6 nhd ba Pinh Thi T hoi ba Vuong Thi T xem néu tién ban nha cua ba Vuong
Thi T ma chua ding dén thi giri tién tiét kiém vao Phong giao dich Na D- chi nhanh
BIDV Lang Son dé cho dng lay chi tiéu. Ba Binh Thi T n6i lai véi 6ng 1a ba Vuong
Thi T dong y gui tién tiét kiém va bao 6ng mé tai khoan cho va ba Vuong Thi T dé
ba T nop sb tién 1 ty dong vao tai khoan hoéi 11 gio 08 phat, ngay 11/8/2020 tai
Ngan hang BIDV Lang Son va Phong giao dich BIDV Na D c6 ma s tiét kiém cho
ba Vuong Thi T vao hoi 11 gio 48 phit ciing ngay. Sau khi két thic ngay 1am viéc
hém day Ong co di tir Na D vé thanh phd L dé di ¢én nha ba Vuong Thi T dé gui
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sb tiét kiém cho ba Vuong Thi T va dua tan tay cho ba Vuong Thi T ky nhan vao
gidy yéu cau gui tién cd ky han véi sb tién 1a 1 ty dong. T ldc trao tan tay so tiét
kiém cho ba Vuong Thi T thi dng khong gap ba Vuong Thi T lan ndo nira cho dén
tan bay giod. Viéc ba Vuong Thi T rat tién ¢ so tiét kiém da giri & ngan hang BIDV
chi nhanh ¢ Na D, 6ng khdng biét. Viéc ba Vuong Thi T ban nha cho ba Binh Thj
T tai thoi diém Ngan hang dén thim dinh 6ng khang dinh 1 dang su that, thoi diém
d6 ba Pinh Thi T da dung tén trén Gidy chiing nhan quyén st dung dat va 6ng co
hoi ba Vuong Thi T, ba T cling thira nhan da ban cho ba Binh Thi T.

Tai phién toa phic tham:

Cac nguyén don dng Bang Quang T, ba Pham Thi Van A déu giir nguy@n noi
dung khang cao, d¢ nghi HBDXX chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Bi don ba Dinh Thi T giir nguyén noi dung khang co, dé nghi HDXX chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Bi don ba Vuong Thi T khdng chap nhan khang céo cua nguyén don va bj
don ba Binh Thi T, d¢ nghi HDXX giir nguyén Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc chap
hanh phap luat to tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

1. Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung: Qua trinh thu Iy, giai quyét vy an tai
cap phuc tham va tai phién toa phic tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su; ngudi tham gia té
tung c6 mit tai phién toa da duoc thuc hién day du cac quyén va nghia vu caa minh
theo quy dinh cua phap luat té tung dan su.

2. V/é viéc giai quyét vu an: Cac nguyén don, bi don Dinh Thi T khang céo
trong han luat dinh, can c vao ndi dung vu an thay rang cap so tham da nhan dinh,
danh gia khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don la c6 can ctr. Tai cap
phuc tham nguoi khang cao khong cung cap duoc tai liéu, ching cu ching minh nén
khong c6 can ctr dé chap nhan khang cao. Dé nghi HbXX quyét dinh khong chap
nhan khang céo, gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 08/2025/DS-ST, ngay
28/8/2025 cuia TAND khu vuc 1 — Lang Son. Vé an phi phtc tham nguoi khang céo
phai chiu theo quy dinh cia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve thu tyc t6 tung: Phién toa duoc trieu tap hop 1¢ lan thir hai c6 nguoi
tham gia to tung vang mat nhung da c6 dé nghi Xet xu vang mat. Can ct vao Diéu
296 Bo luat T tung dan su ndm 2015, Toa an van tién hanh xét xa vy an.

[2] Xét vé ndi dung: Pon khang céo cua nguyén don 6ng Pang Quang T va
ba Pham Thi Van A; don khang cao cta bi don ba Dinh Thi T duoc ndp trong thoi
han luat dinh, ding hinh thtrc theo quy dinh tai céac Diéu 271, 272 va 273 BO luét
T4 tung dan su nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[3] X¢ét yéu cau khéi kién ctia nguyén don, HDXX théy: Ngay 14/7/2020, ba
Vuong Thi T va ba Dinh Thi T da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

d6i voi thu’aNdat sO 1**, ty ban dg s0 42, dién tich 89,5m? tai Van phong Cong
chung Nguyén Thi Thuy L. Hop dong dugc 18p thanh van ban, c6 cong chig, cac
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bén déu c6 ning lyc hanh vi dan sy dy du, ndi dung khong vi pham diéu cdm cia
phap luat, khong trai dao duc xa hoi, phu hop quy dinh tai cac Piéu 117, 500, 501
va 502 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat Dat dai naim 2013. Sau khi ky két
hop dong, ba Pinh Thi T di dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd
L x4c nhan bién dong sang tén ngay 17/7/2020. Viéc thanh toan tién chuyén nhugng
da dugc ba Vuong Thi T xac nhan béng gidy nhan tién cing ngay 14/7/2020. Do
d6, c6 du can ctr xac dinh viéc chuyén nhuong gifra ba Vuong Thi T va ba Dinh
Thi T 14 ¢ that hop dong chuyén nhu:orng quyén st dung dat tuan thi theo quy dinh
cua phap luat, dung trinh ty dang ky giao dich theo quy dinh, hop phap va da hoan
thanh. Viéc ba Vuong Thi T cho rang bi lira ky hop dong, khong nhén tién chuyén
nhuong chi 13 16 trinh bay mot phia, khong cung cap duoc tai liéu, chimg ¢t chimg
minh; trong khi d6, 161 khai ciia ba Pinh Thi T, dai dién Van phong cong chiing va
cac tai li¢u co trong hd so déu thé hién viéc giao dich dién ra cong khai, tu nguyén,
c6 viéc giao nhan tién. Do vdy, khong c6 cin cir dé tuyén hop dong chuyén nhuong
ngay 14/7/2020 vo hi¢u.

[4] Ngay 09/9/2022, ba Pinh Thi T tiép tuc ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi voi thia dat néu trén cho 6ng Bang Quang T va ba Pham
Thi Van A tai Phong Cong ching sO * tinh Lang Son. Hop déng duoc cong chimg
hop phap, ngay tinh vi gidy ching nhan quyén str dung dat duoc sang tén ba Pinh
Thi T giita nguyén don da thanh toan du tién, duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Lang Son cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 15/9/2022. Nhu viy,
nguyén don 1a ngudi sir dung dat hop phap theo quy dinh cta phap luat.

[5] Sau khi nhan chuyén nhugng, nguyén don tiép tuc cho ba Vwong Thi T
& nhd theo thoa thuan trude d6. Ngay 18/01/2023, cac bén di 1ap Bién ban cam két
giao dét, nha, trong d6 ba Vuong Thi T thong nhat ban giao nha, dat cho nguyén
don cham nhat dén ngay 21/02/2023. Bién ban nay c6 chir ky ctia ba Vuong Thi T;
ba Vuong Thi T thira nhan chir ky 14 ciia minh. Viéc ba Vuong Thi T cho rang ky
nhung khong doc ndi dung khong lam thay doi gia tri phap 1y clia vian ban, boi ba
Vuong Thi T 1a nguoi biét chit, khong thudc trudng hop bi han ché nang luc hanh
vi dan su.

[6] Tai phién toa phuc tham, bj don ba Pinh Thi T ¢6 mit va gitt nguyén 10i
khai va khang dinh 10i khai tai phién toa phtic tham la dung. Loi khai ctia ba Pinh
Thi T phu hop voi ndi dung cac tai liéu, chimg ctr co trong ho so vu an, dic biét 1a
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 14/7/2020 dugc cong chung hop
phap; gidy nhan tién do ba Vuong Thi T ky; viéc dang ky sang t€n quyén sir dung
dat cho ba Pinh Thi T; viéc the chép tai san tai ‘ngan hang; ciing nhu 101 khai cua
ngudi lam ching va dai dién t6 chirc hanh nghé cong chimg. Céc tai lidu nay thé
hién viéc giao két hop dong chuyén nhuong gitta ba Vuong Thi T va ba Dinh Thi
T duogc thuc hién cong khai, c6 trinh ty thu tuc theo quy dinh phép luét, c6 viéc
giao nhan tién va gidy ban giao tai san duoc lap quan 1y, sir dung tai san sau khi
chuyén nhuong. Do do, 101 khai ctia ba Dinh Thi T tai phién toa 1a c6 co sé dé xem
xét, danh gia.

[7] Déi voi 10i khai ctia ba Vuong Thi T, ba cho rang ban than c6 ky vao céac
gidy to nhung khong biét ndi dung, do tin twdéng ba Dinh Thi T nén ky theo yéu
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cau. Tuy nhién, 10i khai nay c6 sw mau thuan véi cac tai liéu, chimg ct trong hd so
va dién bién thuc té cua vu an. Ba Vuong Thi T thira nhan chir ky trong cac hop
ddng chuyén nhuong, gidy nhan tién, bién ban cam két giao nha dét 1a cua minh;
ddng thoi ba 1a nguoi co ddy du ning luc hanh vi dan su, biét doc, biét viét. Viec
ky két cac van ban tai td chirc hanh nghé cong ching duogc thue hién trude su chimg
kién cua cong chimg vién theo trinh ty, thi tuc phap luat quy dinh. Ngoai ra, 10
khai ctia ngudi 1am chimg, dai dién ngan hang, t6 chirc cong ching va cac ching
ctr khac thé hién ba Vuong Thi T ¢6 biét vé viéc chuyén nhuong nha dat va viéc str
dung sd tién sau chuyén nhuong. Viéc ba Vuong Thi T trinh bay da ky vao tat ca
gidy to nhung khong biét noi dung 13 khéng phu hop voéi 18 thuong trong giao dich
dan sy va khong duoc chimg minh bang tai liéu, chimg ctr khach quan nao khéc.
Sy trinh bay nay ciing mau thuin v&i chinh hanh vi cia ba trong qué trinh thyc hién
giao dich, quan ly tai san va ky cac van ban lién quan sau do. Hon ntra cac van dé
ba Vuong Thi T t6 cao ba Dinh Thi T ra co quan diéu tra cong an tinh Lang Son da
dugc xac minh l1am 13 14 khong c6 dau hiéu pham toi.

[8] Bdi vai tinh tiét ong Pang Quang T dén yéu cau ba Vuong Thi T giao
nha trudc, sau d6 moi 1ap va ky Bién ban cam két giao dét, nha, Hoi déng xeét xur
théy rang: Sau khi nhan chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat tir ba Binh Thi T, ong bang Quang T va ba Pham Thi Van A la nguoi dung tén
trén gidy chimg nhan quyén st dung dét, c6 quyen yéu cau nguoi dang quan ly, str
dung tai san ban giao theo thoa thuan. Thuc té thé hién, sau khi duoc cap giay chimg
nhan quyén str dung dat, phia ong bang Quang T da nhiéu lan trao doi, yéu cau ba
Vuong Thi T ban giao nha dat; viéc 1ap Bién ban cam két giao dit, nha ngay
18/01/2023 1a su thong nhat sau qua trinh trao doi do, co su tham gia cta cac bén
lién quan gdm bén nhan chuyén nhugng, bén chuyén nhuong trude d6 va ba Vuong
Thi T 1a nguoi dang truc tiép sir dung nha dat. Noi dung bién ban thé hién 13 thoi
han ba Vuong Thi T tiép tuc dugc & nhd va nghia vu phai ban giao tai san sau thoi
diém da cam két. BA Vuong Thi T thira nhan chi ky trong bién ban cam két 1a cua
minh nhung cho rang chi ky ma khong biét ndi dung. Tuy nhién, viéc ky két duoc
thuc hién sau khi ong Pang Quang T d tryc tiép dén yéu cau ba Vuong Thi T giao
nha, do @6 ba Vuong Thi T nhan thirc dugc muc dich cta viéc 1ap van ban 1a lién
quan dén viéc ban giao nha dit. Viéc cho rang khong biét noi dung la khong phu
hop véi dién bién sy viéc, khong phu hop v6i hanh vi thuce té ciia ba Vuong Thi T
va khong c¢6 tai liéu, chirng ctr chirng minh. Do do, ¢6 can cir xac dinh viéc 6ng
Ping Quang T dén yéu cau giao nha trudc va sau d6 cac bén lap bién ban cam két
giao nha la phu hop voi trinh ty dién bién cua quan h¢ dan su; bién ban cam két
khong phai dugc 1ap mot cach bat thudng hay do bi lra dbi ma 1a két qua cua qua
trinh yéu cdu, thoa thuin vé viéc ban giao tai san giita cac bén trude do.

[9] Pén han cam két, ba Vuong Thi T khong thuc hién viéc ban giao nha, dat
cho nguyén don, tiép tuc chiém gif, str dung tai san khong co6 cin cir phap luat vi
da chuyén nhuong cho nguoi khac va da 1ap cac ban cam két giao nha dat, 101 khai
ba Vuong Thi T 1a khong biét noi dung 1a khong phu hop, xam pham quyén su
dung dat hop phap cua nguyen don. Do d6, yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé
viéc budc ba Vuong Thi T giao tra nha, dat 1a ¢ can ctr, phit hop quy dinh tai Dicu
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166 va Biéu 170 Luat Dt dai nam 2013; Dicu 164, Piéu 166 BO luat Dan sy nim
2015, can dugc chap nhan.

[10] Xét 101 khai ctia nguoi lam chimg 6ng Lé Hung C (can bd Ngéan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh L) thay rang: Ong Lé Hung C
trinh bay trong thoi diém ndm 2020 dng cong tac tai Phong giao dich Na D — BIDV
Chi nhanh L, 6ng khong c6 quan hé ho hang, khong c6 mau thuan hay quyén loi
lién quan dén nguyén don, bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an. Loi khai cua 6ng Lé Hung C thé hién tinh khach quan, khong nham
bao vé quyén loi cho bat ky duong sy ndo. Theo 16i khai ciia 6ng L& Hung C, trong
qua trinh ngan hang tham dinh tai san bao dam ddi v4i khoan vay ctia ba Pinh Thi
T, t6 thAm dinh da truc tiép xuéng nha dét tai thira dt sd 1**, to ban dd sb 42. Tai
thoi diém nay, c6 mat ca ba Pinh Thi T va ba Vuong Thi T dang sinh sng tai nha.
Khi dugc hoi vé tinh trang phép 1y cta nha dat, ba Vwong Thi T xac nhan d3 ban
nha, dat cho ba Pinh Thi T, va ba Dinh Thi T cho ba Vuong Thi T ¢ nhd mot thoi
gian. Noi dung nay phu hop vai trinh bay cua ba Pinh Thi T va cac tai liéu, ching
ctr khac c6 trong ho so vu 4n. Ong C ciing x4c nhan rang tai thoi diém ngan hang
tham dinh, Gidy ching nhan quyén str dung dat dbi v6i thira dat néu trén da duoc
sang tén cho ba Pinh Thi T. Loi khai nay phu hop véi xac nhan bién dong ctia Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phé L ngay 17/7/2020. Ngoai ra, 6ng C
con trinh bay viéc ba Vuong Thi T giri s tién 1.000.000.000 ddng vao so tiét kiém
tai BIDV vao ngay 11/8/2020, sau thoi diém chuyén nhuong nha dat. Vige gui tién
tiét kiém voi sb tién 16n néu trén thé hién ba Vuong Thi T da nhan dugc tién tir giao
dich chuyén nhuong, pht hop véi gidy nhén tién ngay 14/7/2020 va 10i khai cta ba
Pinh Thi T. HDXX xét thay 10i khai ctia ngudi 1lam chimg 6ng C thdng nhat, logic,
phu hop voi dién bién khach quan cua vu viéc, phu hgp véi cac tai liéu, ching ctr
khac trong ho so, khong c6 mau thudn, khong bi chi phoi boi quyén loi ca nhan. Do
d6, co du can ctr dé xac dinh 101 khai cia nguoi 1am chimg 6ng C 1a ching ctr hop
phap, c6 gia tri ching minh theo quy dinh tai Diéu 94 va Diéu 95 B6 luat TH tung
dan su.

[11] Xét yéu cau phan t6 cta bi don ba Vuong Thi T: Nhu da phén tich ¢
trén, cac hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 14/7/2020 va ngay
09/9/2022 déu dugc xac lap hop phap, cac bén da hoan thanh nghia vu, dugc co
quan nha nudc co thim quyén diang ky, cap gidy chung nhan. Ba Vuong Thi T
khéng cung cip dugc ching cr chimg minh c6 viée bi lira dbi, cudng ép hodc gia
tao khi ky hop ddng. Dbi véi 101 khai ctua ba Vuong Thi T cho ré‘lng ba khong thuc
hién viéc mo tai khoan, khong mo s6 tiét kiém va khong co sb tién 1on dé gui va
rit sb tién tiét kiém 1.000.000.000 dong tai ngan hang BIDV, HDXX xet thay 10i
khai nay khong phu hop voi thuc té ma thoi diém ba Vuong Thi T thuc hién giao
dich ban nha dat va quy dinh vé thu tuc giao dich ngan hang va cac tai liéu, chung
clr c6 trong ho so vu an. Theo quy dinh cua céc t6 chuc tin dung, viéc m¢ tai khoan
tién giri, mo so tiét kiém va thyc hién giao dich rat tién phai do chinh chi tai khoan
trye tiép thuc hién hodc thong qua nguoi duoc Gy quyén hop phép theo diing trinh
tu, thu tuc do phap luat quy dinh; ngan hang phai kiém tra gidy to tiiy than, chir ky
mau va sy xac nhan cua chu tai khoan trude khi thuc hién giao dich. Ho so vu an
thé hién viéc ba Vuong Thi T dung tén sO tiét kiém va c6 giao dich lién quan tai
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ngan hang; khong c6 tai liéu nao thé hién ba Vuong Thi T ty quyén cho ngudi khac
thuc hién thay cac giao dich nay. Ngoai ra, 101 khai ciia nguoi lam chig 1a can b6
ngan hang thé hién viéc ba Vuong Thi T truc tiép nop tién, ky xac nhan hd so va
dugc giao s6 tiét kiém. Diéu ndy phu hop v6i quy trinh nghiép vu ctia ngan hang
va phi hop véi céac tai lidu ching ctr khac trong hd so. Tir d6 ¢6 co s xac dinh ba
Vuong Thi T ¢6 biét va tham gia vao viéc quan 1y, str dung sd tién lién quan, khong
thé cho rang toan bd cac giao dich tai chinh phat sinh déu do ngudi khac tu ¥ thuc
hién ma ba khong hay biét.

[12] Do do, yéu cau phan t6 ctia ba Vuong Thi T vé viéc tuyén cac hop df)ng
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va yéu cau tra lai Gidy chting nhan quyén
str dung dat 1a khong c6 can ctr phéap luét, khong duoc chap nhan.

[13] HDXX thay rang vu 4n nay da duoc giai quyét qua nhiéu cap xét xir: Cu
the, tai Ban an so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 04/6/2024 ctua Toa an nhén dan
thanh ph6 L di chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don, bugc ba Vuong Thi
T phai giao tra nha, dat; dong thoi khong chap nhan yéu cau phan té cta ba Vuong
Thi T....Sau d6, tai Ban 4n phuc tham s6 06/2025/DS-PT ngay 10/01/2025 ciia Toa
an nhan dan tinh Lang Son, Hoi dong xét xtr phiic tham da hily toan bo ban an so
tham néu trén voi 1y do cap so tham chua thu thap day du tai liéu, chimg c, dan
dén viéc danh gia chung ctr chua toan di¢n, lam anh hudng dén quyén va loi ich
hop phép cua cac duong su. Sau khi vu an dugce giao xét xu lai.

[14] Toa an cip so thim va tai cip phuc tham HDXX di tién hanh thu thap,
bd sung ddy du cac tai liéu, ching clr theo yéu cau ctia ban an phic thim da hay,
trong d6 c6: 101 khai ctia nguoi 1am chimg; tai lidu caa cac to chirc cong chimg; tai
lidu tir ngdn hang; co quan canh sat diéu tra. Tai phién toa, bao dam quyén tranh
tung ctia cac duong su theo quy dinh caa phap luat. Ddi voi ndi dung cho rang trong
hd so vu an c6 dau hiéu kinh doanh bao hiém gian 1an, gia mao ngudi thu hudng
bao hiém, cau két Itra dao chiém doat tai san lién quan dén thira dat s6 1**, Hoi
dong xét xir xét thay: ba Vuong Thi T da c6 don t6 cdo ddi véi ba Pinh Thi T; tuy
nhién co quan Canh sat diéu tra c6 tham quyén da ban hanh két luan xac dinh khong
c6 dau hiéu t6i pham hinh su.

[15] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham c6 co s x4c dinh:
Viéc ba Vuong Thi T chuyén nhugng nha, dét cho ba Dinh Thi T vao thdng 7/2020
1a ¢ that, viéc ba Vuong Thi T trinh bay khong ban nha dt, khong nhan tién, bi
Itra ky hop dong 1a khong c6 can ctr, khong dugce chap nhan can bac yéu cau phan
t6 ctia ba Vuong Thi T yéu cau tuyén bd cac Hop dong chuyén nhu:ong quyén su
dung dat ngay 14/7/2020 gitra ba Vu’ong Thi T voi ba Pinh Thi T va Hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 09/9/2022 gitra ba Dinh Thi T vé&i 6ng
Pang Quang T va ba Pham Thi Van A ddi voi thira dat s6 1**, to ban d6 dia chinh
s6 42, phuong B, thanh phd L, tinh Lang Son (nay la phuong D, tinh Lang Son) la
vO hiéu.

[16] Ban &n so tham tuyén cac hop dong chuyén nhuong vo hiéu, khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don la chua danh gia day du chung cir, chua
dung quy dinh ctia phap luat vé diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan su, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén don. Vi vay, Hoi dong xét xir
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phuc tham chap nhén khang céo cia nguyen don va bi don ba Dinh Thi T, stra ban
an so tham theo hudng: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc ba
Vuong Thi T phai giao tra nha, dat cho nguyén don; khong chip nhan yéu cau phan
t6 ctia ba Vuong Thi T.

[17] V& chi phi td tung: Téng chi phi t6 tung 13 15.862.000 dong, nguyén don
dd nop tam ung. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chép nhan, yéu cau
phan té ctia bi don ba Vuong Thi T khéng duoc chap nhan nén bi don ba Vuong
Thi T phai chiu toan bo chi phi t6 tung.

[18] Vé é&n phi: Cac dwong sy phai chiu an phi so tham va phdc tham tuong
ing véi phan quyét dinh caa HDXX ddi véi cac yéu cau khong duoc chap nhan,

[19] Xét dé nghi dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son, ctia nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi don, dé nghi nao phu hop véi nhan dinh
trén thi dugc chap nhan, dé nghi nao khong phl hop véi nhan dinh trén thi khdng
dugc chap nhan.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B luat td tung dan su;

Can clr vao cac Piéu 117, 119, 122, 123, 124, 131, 164, 166, 500, 501, 502
cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac Diéu 166, 167, 188, 203 clia Luat Pat dai nim 2013;

Cin cir vao cac Diéu 94, 95, 147, 148, 271, 272, 273 cua Bo luat TH tung dan
su;

_ Cén cir vao diém d khoan 1 Dicu 12, Diéu 14, khoan 6 Dicu 15, Diéu 24, khoan 2
biéu 26, diém a khoan 2 bicu 27, khoan 2 biéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh ve muc thu,
mien, giam, thu nop, quan ly va s dung an phi va I¢ phi Toa an.

Stra Ban an déan su so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Lang Son:

Chép nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Pang Quang T va ba Pham Thi
Van A,

Chép nhéan khang cao ctia bi don ba Pinh Thi T.

Stra Ban 4n dan sur so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 ciia Toa n
nhan dan khu vuc 1 — Lang Son, cu thé:

1. Chap nhan yéu cau khi kién cua nguyén don 6ng Dang Quang T va ba
Pham Thi Van A: Bugc ba Vuong Thi T ¢6 nghia vu bap giao tai san Ié} dat va nha
trén dat tai thira dat so 1** dién tich 89,5m? to ban do so ,42 (ban d6 dia chinh
phuong D lap ndm 1999) c6 vi tri twong tng véi thira dat so 49, dién tich 89, 5m?

t ban do s6 37 (ban d6 dia chinh chinh ly phuong b lap ndm 2019), vi tri dinh thtra
A1,A2 A3 A6,A7,A8A10,A11 va toan b tai san gan lién voi dat theo ban cam két
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giao d4t nha ngay 18/01/2023 cho dng Bang Quang T va ba Pham Thi Van A (c6
Ban trich do kem theo).

2. Khong chip nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don ba Vuong Thi T vé
viéc: Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/7/2020 da duoc
ky gitra ba Vuong Thi T va ba Dinh Thi T dugc van phong cong ching Nguyén
Thi Thuy L cong ching s 405 quyen sd 01/2022/TP/CC-SCC/HDGD, ngay
14/7/2000 v6 hiéu; Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
09/9/2022 dugc ky gitra ba Dinh Thi T v6i ong Dang Quang T va ba Pham Thi
Van A, di duoc phong coéng ching sb 1 cong ching so 25**, quyen sO
03/2022/TP/CC-SCC/HDGD, ngay 09/9/2022 v6 hiéu; Yéu cau tra lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat sb 1%+,

3. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau ciia nguyén don 6ng Bang Quang T va
ba Pham Thi Van A vé viéc yéu cau ba Vuong Thi T tra phi str dung tai san tinh tur
thang 3/2023 dén khi tra tai san d6i voi nha dat thuoc thira dat s6 1**, to ban d6 s6
42 ban d6 dia chinh phuong D, thanh phé L, tinh Lang Son (nay |a phuong D, tinh
Lang Son).

4. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau cua nguyén don 6ng Bang Quang T va
ba Pham Thi Van A vé viéc yéu cau ba Binh Thi T ban giao nha dat thuoc thia dat
s6 1**, to ban d6 s 42 ban d6 dia chinh phuong D, thanh phé L, tinh Lang Son
(nay la phuong D, tinh Lang Son) cho 6ng Bang Quang T va ba Pham Thi Van A.

Ong Bang Quang T va ba Pham Thi Van A c¢6 quyén khai kién lai theo quy
dinh cua phap luat.

5. Ba Vuong Thi T phai chiu chi phi t6 tung 1a 15.862.000 dong. Budc ba
Vuong Thi T phai tra so tién chi phi t6 tung 1a 15.862.000 dong cho 6ng Bang
Quang T va ba Pham Thi Van A.

6. Vé nghia vu cham tra: K& tir ngay Ban &n c¢6 hiéu luc phap lut hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién Iai cua so ti€n con phai thi hanh
an theo muec lai suat quy dinh tai Biéu 357, bieu 468 cua Bo luat Dan su.

7. Vé an phi:

7.1. Ba Vuong Thi T dugc mién &n phi dan su so tham va phtc tham. Tra lai
ba Vuong Thi T 300.000 dong (ba trim nghin déng) tién tam tmg an phi di nop
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000049 ngay 27/11/2023 cua Chi cyc thi
hanh &n dan sy thanh phd L (nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy khu viee *thudc Thi
hanh 4n dan sy tinh Lang Son) dang duwoc gui tai tai khoan sd
3949.0.1054441.00000 cua Thi hanh an dan su tinh Lang Son tai Kho bac Nha nuéc
Khu vyuc ** - Phong nghiép vu *.

7.2. Ong Bang Quang T va ba Pham Thi Van A khong phai chiu an phi. Tra
lai cho 6ng Bang Quang T va ba Pham Thi Van A sé tién 4.800.000 dong (bén triéu
tam tram nghin dong) tién tam ang an phi theo bién lai thu tién tam (ng an phi sb
0000183 ngay 27/10/2023 cuia Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé L (nay 1a Phong
Thi hanh &n dan sy khu vuc *thugc Thi hanh an dan su tinh Lang Son) dang duoc
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guri tai tai khoan sé 3949.0.1054441.00000 caia Thi hanh an dan su tinh Lang Son
tai Kho bac Nha nudc Khu vuc ** - Phong nghiép vu * va sé tién 600.000d nop
theo bién lai thu tam ang &n phi, 16 phi Toa an s6 0000413; 0000637 ngay
25/9/2025 va ngay 23/10/2025 ciia THADS tinh Lang Son.

7.3. Tré lai ba Dinh Thi T s6 tién 4n phi 300.000 dong da nop theo bién lai
thu tam @ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0000433 ngay 03/10/2025 cua THADS tinh
Lang Son.

Ban an phdc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan toi cao; Pi ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TANDKYV 1 - Lang Son;

- VKSNDKYV 1 - Lang Son;

- Phong THADS khu vuc *- Lang Son;
- Puong su;

- Nguoi TGTT khac;

.................................

- Luu: HS; Toa DS; HCTP.

Loc Son Thai
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