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TINH NINH BINH
Ban 4n s6: 22/2025/DS-ST
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V/v: Tranh chap hop ddng tin
dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC X, TINH NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pang Tran Anh Diing.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Chu Minh Purc va 6ng Nguyén Puc Long.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc X, tinh Ninh Binh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén din Khu vwe X, tinh Ninh Binh tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Thily Tinh — Kiém sat vién.

Trong ngay 28/11/2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc X, tinh Ninh Binh
— Co s6 B xét xir so thAm cong khai vu an déan su thu 1y s6 08/2025/TLST — DS
ngay 24/06/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 16/2025/QDXXST — DS ngay 15/10/2025 va Quyét dinh hoan

phién toa s6 19/2025/QDST - DS ngay 07/11/2025 ctia Toda an nhan dan khu vuc
6, tinh Ninh Binh, gifta cac duong su:

1. Nguyén don:

* Ngan hang V. Dia chi try so: S6 xx duong L, phuong B, thanh pho Ha
NOoi.

+ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngb Chi D - Chu tich Hoi dong Quan
tri Ngan hang V;

+ Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Téat T1 — chirc vu: Chuyén vién
xtr Iy ng Phong Xir Iy no phap 1y tich hop 1 ciia Ngan hang V. Pia chi: S6 xx
duong B, phuong P, tinh Ninh Binh.

* Cong ty M. Pia chi tru s¢: Tang xx, tda nha V; sé x phd D, phuong D,
quan C, thanh phé Ha Noi nay 1a ting xx, tda nha V; s6 x phd D, phuong D, thanh
phd Ha Noi.

+ Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Bui Cong Tr; chic vu: Giam déc;



+ Nhitng nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Québc Th; anh Nguyén
Van S; anh Nguyén Tung L va chi Nguyén Thi Van A. Déu c6 dia chi tai: Tang
xx tda nha N, s6 xx duong A, phuong N, tinh Ninh Binh.

2. Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1959; noi ding ky thuong tra va chd o
Thon C, xa T, huyén B, tinh Ha Nam nay la thon C, xa B, tinh Ninh Binh.

(C6 mat 6ng S, ba T; vang mat 6ng Th)
NOI DUNG VU AN:
I. Trong qu4 trinh giai quyét vu 4n; cic dwong sw trinh bay nhu sau:

1. Pai dién theo dy quyén ciia nguyén don 1a Ngan hang V — dng Pham
Tat T1 trinh bay y kién:

* Ngay 23 va ngay 24/02/2024, Ngan hangV ky Hop dong thé chip sb
1793416 va Thoa thuan vé tai san gan lién véi dat vai ba Tran Thi T véi ndi dung
ba T dung thira dat s6 232 to ban dd s 5 tai dia chi xom x, x& T, huyén B, tinh
Ha Nam nay 1a thon C, x4 B, tinh Ninh Binh theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 AE 159487 ngay 21/4/2006 cia UBND huyén B, tinh Ha Nam va 01 ngdi
nha gach bé téng 2,5 tang, dién tich xay dung 105m?, dién tich san 210m? xay
nam 2010 trén thira dat 232 dé dam bao cac khoan vay caa ba T véi Ngan hangV.

* Ngay 17/08/2024, Ngan hangV ky Hop dong cho vay han mic s6 10247440
kém theo Khé udc nhan no véi ba Tran Thi T véi noi dung: Ngan hangV cho ba
Tran Thi T vay sd tién 2.170.000.000 dong; thoi han vay 12 thang; 1ai suét
6,49%/mam duogc cd dinh trong 03 thang dau tién sau d6 01 thang duoc diéu chinh
01 lan theo quy dinh ciia Ngan hangV; I4i tra vao ngay 15 hang thang, bat dau tir
ky 15/9/2024 va gbc tra cudi ky.

Do ba Tran Thi T khéng tra 13i cho Ngan hangV bit dau tir ky 15/03/2025 13 vi
pham quy dinh ctia hop déng cho vay nén Ngan hangV di chuyén khoan no cia ba
T sang no qué han tir ngay 15/03/2025. Bdng thoi Ngan hangV nhiéu 1an yéu cau ba
T tra ng nhung ba T khong thuc hién do vay Ngan hangV da khai kién ba T ra Toa
an. Trong qué trinh Toa &n nhan dan huyén B, tinh Ha Nam nay la Toa &n nhan dan
Khu viec X, tinh Ninh Binh giai quyét thi ngay 26/06/2025 Ngan hangV ky Hop dong
ban no sé 11/2025/VPB — MARS véi Cong ty M theo d6 Ngan hangV ban 95%
khoan no cua ba T cho Cong ty M.

Nay Ngén hangV xac dinh ba T da vi pham nghia vu tra ng theo quy dinh ctaa
hop dong cho vay nén dé nghi Toa an: Budc ba T phai tra no cho Ngan hangV va
Cong ty M toan bo sb no goc va l4i; cu thé tam tinh dén ngay 15/10/2025 nhu sau:

- Tra cho Ngan hangV 108.500.000 déng no géc; lai tam tinh dén ngay
15/10/2025 nhur sau: 10.682.195 déng no 1ai va 53.266 ddng Ii cham tra I4i.



- Tra cho Céng ty M 2.061.500.000 ddng no goc; i tam tinh dén ngay
15/10/2025 nhu sau: 202.961.696 d¢6ng no 131 va 1.012.063 dong 18i cham tra l4i.

- Bugc ba Tran Thi T phai thanh toan phan no 14i phat sinh ddi vai s6 ng con
lai theo I3 suat quéa han thoa thuan trong Hop dong cho vay han mic va khé uéc
nhan no da ky két voi Ngan hangV ké tir sau ngay 15/10/2025 cho dén khi thanh
toan hét no.

- Truong hop ba Tran Thi T khong thuc hién hoac thuc hién khong day du
nghia vu tra no cho Ngan hangV va Cong ty M, dé nghi Toa an tuyén Co quan Thi
hanh &n dan su c6 tham quyén phat mai tai san ma ba Tran Thi T da thé chap cho
Ngan hangV dé thu hdi khoan no. Néu sé tién phat mai khong du thanh toan hét
khoan no thi ba T van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng theo hop déng cho vay
va khé ugc nhan no.

2. Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don - Cong ty M la 6ng Nguyén
Viin S trinh bay y kién: Ngay 26/06/2025 Ngan hangV ky Hop dong ban no sé
11/2025/VPB — MARS véi Cong ty M theo d6 Ngan hangV ban 95% khoan no ctaa
ba T cho Cong ty M.

Nay Cong ty M xac dinh ba T da vi pham nghia vu tra ng theo quy dinh cta
Hop dong cho vay han muc s6 10247440 kém theo Khé ude nhan no ngay 17/8/2024
duoc ky gitra Ngan hangV véi ba Tran Thi T nén dé nghi Toa an: Bugdc ba T phai
tra ng cho Ngan hangV va Cong ty M toan bo sb ng géc va l4i; cu thé tinh dén ngay
15/10/2025 nhu sau:

- Tra cho Ngan hangV 108.500.000 dong no goc; l4i tam tinh dén ngay
15/10/2025 nhu sau: 10.682.195 dong no 13i va 53.266 dong 14 cham tra I3i.

- Tra cho Cong ty M 2.061.500.000 dong no goc; i tam tinh dén ngay
15/10/2025 nhu sau: 202.961.696 déng no l1ai va 1.012.063 déng lai cham tra lai.

- Bugc ba Tran Thi T phai thanh todn phan no 14i phat sinh ddi vai s6 ng con
lai theo 14i suat qua han thoa thuan trong Hop dong cho vay han muc va khé udc
nhan no da ky két voi Ngan hangV ké tir sau ngay 15/10/2025 cho dén khi thanh
toan hét no.

- Truong hop ba Tran Thi T khong thuc hién hoac thuc hién khong day du
nghia vu tra ng cho Ngan hangV va Cong ty M, dé nghi Toa an tuyén Co quan Thi
hanh &n dan sy ¢6 tham quyén phét mai tai san ma ba Tran Thi T da thé chap cho
Ngan hangV dé thu hdi khoan no. Néu sé tién phat mai khong du thanh toan hét
khoan no thi ba T van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng theo hop déng cho vay
va khé ugc nhan no.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd ba T phai chiu.



* Ca 6ng S, 6ng T1 déu trinh bay: LAi suat tién vay 2.170.000.000 dong cua
ba T dugc tinh 13i vi mic 181 suat 6,49%/nam cho thoi gian tir 17/8/2024 dén ngay
17/11/2024; tinh 13i v&i mac 13i suat 10,2%/nam cho thoi gian tir 18/11/2024 dén
ngay 14/3/2025 (tinh muc 13i Ngan hangV cho vay tai thoi diém ngay 17/11/2024 1a
6,7%/mam cong Véi 3,5%/nam bién do duoc thoa thuan trong hop dong) va bét dau
tir ngay 15/3/2025 do ba T khéng tra dugc 1ai dung han nén Ngan hang Ngan hangV
tinh 1&i qué han cta khoan vay 1a 15,3%/nam.

3. Bi don - ba Tran Thi T trinh bay: S tién ma Ngan hangV va Cong ty M
khoi kién y@u cau ba tra tra ng theo Hop dong cho vay han mic s6 10247440 kém
theo Khé udc nhan no ngay 17/8/2024 ma Ngan hangV trinh bay trong don khoi
kién 1a ding. Do lam an thua 15 dén nay kha ning ba tra ng cho Ngan hangV va
Cong ty M 1a gip nhiéu kho khan.

Nay ba T dé nghi: Ngan hangV va Cong ty M tao diéu kién cho ba vé mit
thoi gian dé tra no sb tién da vay. Di véi viéc Ngan hang Ngan hangV tinh i
thi ba T khdng nhét tri do khi Ngan hang cong bién do tinh 13i 3,5%/nam thanh
muc 13i suat 10,2%/ndm d6i véi khoan tién vay tir ngay 17/11/2024 sau d6 lai tinh
14i qua han nhu vay 12 13i chong 13i. Ba dé nghi Toa an tinh 13i lai theo dung quy
dinh cua phap luat

II. Tai phién toa, nguyén don — 0ng S trinh bay ngay 10/11/2025 ba T da
tra duoc cho Cong ty M sé tién 95.000.000 dong no goc va tra cho Ngan hangV
5.000.000 dong no gbc. Do vay tir ngay 10/11/2025 ba T con ng goc Cong ty M
s6 tién 1.966.500.000 dong; no gbc Ngan hangV sé tién 103.500.000 dong. Con
1ai 6ng S van giir nguyén quan diém nhu d trinh bay.

I11. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vue X, tinh Ninh
Binh c6 quan diém:

1. V& t6 tung, Toa an nhan dan B, tinh Ha Nam nay 14 Toa an nhan dan Khu
vuc X, tinh Ninh Binh thy 1y gidi quyét vu an dang tham quyén; qua trinh giai
quyét vu an tai tod va xét Xt tai phién toa, Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xtr
chép hanh ding quy dinh Bo luat T tung dan sy; cac duong su thuc hién cac
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctua B luat Té tung dén suy.

2. Vé giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ct Diéu 28, 35, 39, 147,
154, 156, 157 Bo luat TTDS ndm 2015 (stra d6i, bd sung nam 2025); Can ctr Diéu
463; 466; 468 B luat dan sy ndm 2015; Can ci Dicu 91, Diéu 95 Luat Cac to chirc
tin dung; Can cir Thong tu s 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 cua Ngan
hang Nha nude Viét Nam. Can ct Luat phi va 16 phi s6 97 ngay 25/11/2015 cua Qudc
hoi; Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy
dinh vé mirc thu, mién giam thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.



* Chap nhan don yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Ngan hangV va Cong ty
C6 phan Mars; Budc ba Tran Thi T phai tra s6 tién ng gbe 103.500.000 dong va sb
tién 1di cho Ngan hang Ngan hangV va tra s tién ng gdc 1.966.500.000 dong va sb
tién I1i cho Cong ty M theo Hop ddng cho vay han murc sb 10247440 kém theo Khé
udc nhan ng ngay 17/08/2024 theo quy dinh cta phap luat.

* Truong hop ba Tran Thi T khong thuc hién nghia vu trd n¢ thi Ngan hang
Ngan hang Ngan hangV va Cong ty Mco quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su
c6 thAm quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no.

* V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Puong su phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

* An phi dan sy so tham: Ba Tran Thi T 1 ngudi cao tudi, ¢ don xin mién
ndp tién an phi, nén duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

I. V& t6 tung: Hoi dong xét xir xét thay day 13 vu an dan su “Tranh chdp hop
dong tin dung”. Do bi don thuong tra, cu tra cling nhu tai san thé chap déu tai dia
chi thén C, xa@ Trang An, huyén B, tinh Ha Nam nay la thdn C, xa B, tinh Ninh
Binh vi vay Toa an nhan dan huyén B, tinh Ha Nam nay 1a Toa &n nhan dan khu
vuc X - Ninh Binh thuy 1y giai quyét vu an 1a dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
Piéu 35, Piéu 34, cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

Do 6ng T1 — ngudi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hangV c6 don dé nghi
xét XU vang miat vi vy Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan suy.

II. Vé ndi dung vu 4n:

[1] Panh gid yéu cau khai kién ctia nguyén don: Hoi dong xét xtr thiy rang
do su thira nhan cta cac bén dwong sy pht hop véi hop dong tin dung, hop dong
thé chép, cac tai liéu khac co trong hd so vu 4n nén c6 du cin cur dé xac dinh:
Ngan hangV cho ba Tran Thi T vay 2.170.000.000 dong theo Hop dong cho vay
han muic s6 10247440 kém theo Khé udc nhan ng ngay 17/8/2024; thoi han vay 12
thang; 13i suit 6,49%/nam dugc cb dinh trong 03 thang dau tién sau d6 01 thang
dugc diéu chinh 01 lan theo quy dinh ciia Ngan hangV; i tra vao ngay 15 hang
thang, bat dau tir ky 15/9/2024 va géc tra cudi ky. Tai san bao dam tién vay cua
Hop dong cho vay han muc s6 10247440 kém theo Khé uéc nhan no ngay 17/8/2024
la: Quyén str dung 131m? dt & tai ndng thdn cua thira dat s6 232 to ban d6 s6 5
tai dia chi xdm x, xa T, huyén B, tinh Ha Nam nay la thén C, x& B, tinh Ninh Binh
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat so AE 159487 ngay 21/4/2006 cia
UBND huyén B, tinh Ha Nam va 01 ngdi nha gach bé téng 2,5 tang, dién tich xay
dung 105m?, dién tich san 210m? x4y nam 2010 trén thira dat 232. Viéc thé chap



duoc 1ap thanh Hop dong thé chap sé 1793416 ngay 23/02/2024 da dugc cong ching
va dang ky cting Thoa thuan vé tai san gan lién véi dat ngay 24/02/2024. Ba T da tra
1ai cho Ngan hangV dén ky 15/02/2025 sau d6 khong tra duoc l4i.

Xét hop dong tin dung va hop ddng thé chap duoc ky két trén co sé tu nguyén,
khong trai phép luat, dao dirc xa hoi, tuan thu cac quy dinh cta phép luat vé noi
dung va hinh thirc nén dugc phap luat thira nhan va bao vé. Cac bén tham gia
trong giao dich nay c6 moi quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong da ky két noi
trén.

Do ba T vi pham nghia vu tra l3i tién vay theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 1 cua
Hop ddng cho vay han muc sé 10247440 va diém b khoan 6 Biéu 1 Khé udc nhan
no ngay 17/8/2024 nén yéu cau khoi kién cua Ngan hangV dé nghi ba T tra no
goc va lai 1a dang quy dinh, can duoc chap nhan.

Pong thoi xét thay trong giai doan chuan bi xét xtr; Ngan hangV di ban 95%
khoan ng ctia ba T cho Cong ty M do d6 ba T phai c6 trach nhiém tra ng Ngan
hangV va Cong ty M theo ty 1¢ da ban.

[2] V& l4i sut trong hop dong tin dung; khé udc nhan no: Dbi véi muc 13i
suit 6,49%/nam trong ba thang dau (tir ngay 17/8/2025 dén ngay 15/11/2025) va
muc 13i suat 10,2%/nam cho céc thang tiép theo ma Ngan hangV va Cong ty M
xéac dinh 1a phu hop voi quy dinh cta hop dong tin dung cac bén da ky va quy
dinh cua phap luat nén duogc chép nhan.

Tuy nhién Hoi dong xét xir xét thdy trong hop dong tin dung quy dinh ba T
c¢6 nghia vu tra no gbc vao cudi ky han (tirc 1a ngay 17/8/2025) nén viéc Ngan
hangV va Cong ty M tinh 1di qué han ddi véi khoan vay cia ba T tir ngay
15/3/2025 (thoi diém ba T vi pham nghia vu tra ng 13i) cho dén khi ba T thanh
toan xong khoan ng voi mire 13i suat 15,3%/nam la khong ding quy dinh. Tir thoi
diém ba T vi pham nghia vu tra no i (ngay 15/3/2025) dén thoi diém ba T phai
tra ng goc (17/8/2025) thi ba T chi phai tra 14i véi mirc 13i suat 10,2%/nim cong
v6i 10% ciia mic 13i suat 18i cham tra 14i d6i v6i khoan 13i chua tra. Bat dau tir
ngay 17/8/2025 cho dén khi ba T thanh toan xong khoan no thi méi phai chiu mirc
141 sudt qua han 13 15,3%/nam cong v6i 10% cta muc 13i suat i cham tra 13i dbi
v61 khoan 1ai1 chua tra.

Cu thé tinh nhu sau: Thoi han tir thoi diém ba T vi pham nghia vu tra 1ai
(ngay 15/3/2025) dén ngay phai tra no goc (ngay 17/8/2025) 1a 156 ngay va ngay
10/11/2025 ba T da tra dugc cho Ngéan hangV va Céng ty M dugc 100.000.000
ddng no goc nén 1ai suat ba T phai tra Ngan hangV va Cong ty M cu thé duoc tinh
nhu sau:



- Tién 14i ba T phai tra v6i mirc 13i suat 10,2%/nam tir ngy 15/3/2025 dén
ngay 17/8/2025 la 156 ngay = [(2.170.000.000 déng x 10,2%/nam) : 365 ngay] x
156 ngay = 94.600.110 dong.

- Tién 14i cham tra I4i ba T phai tra tir ngay 15/3/2025 dén ngay 17/8/2025 =
94.600.110 ddng x 10% = 9.460.011 dong.

- Tién 14i ba T phai tra theo muc I3 suat qué han 15,3%/nim tam tinh tir ngay
18/8/2025 dén ngay tra 100.000.000 dong no géc (ngay 10/11/2025) 1a 85 ngay =
[(2.170.000.000 dong x 15,3%/nam) : 365 ngay] x 85 ngay = 77.317.397 dong.

- Tién 1ai cham tra 13i ba T phai tra tam tinh tir ngay 18/8/2025 dén ngay tra
100.000.000 déng ng gbc (ngay 10/11/2025) = 77.317.397 dong x 10% =
7.731.739 dong.

- Tién 14i ba T phai tra theo muc I4i suat qué han 15,3%/nam tam tinh tir ngay
11/11/2025 dén ngay xét xa so tham 28/11/2025 la 18 ngay = [(2.070.000.000
dong x 15,3%/nam) : 365 ngay] x 18 ngay = 15.618.575 dong.

- Tién 1ai cham tra I&i ba T phai tra tam tinh tir ngay 11/11/2025 dén ngay
Xét Xtr so tham 28/11/2025 = 15.618.575 ddng x 10% = 1.561.857 ddng.

* Tong tién 13i ba T phai tra Ngan hangV va Cong ty M tam tinh dén ngay
28/11/2025 = 94.600.110 dong + 9.460.011 dong + 77.317.397 dong + 7.731.739
déng + 15.618.575 ddéng + 1.561.857 dong = 206.289.689 dong; lam tron la
206.289.000 dong.

[3] Do Ngan hangV da ban 95% khoan ng cho Cbng ty M va ngay
10/11/2025 ba T da tra dugc cho Ngéan hangV va Cong ty M dugc 100.000.000
d6ng no géc nén ba T con phai tra cho Ngan hangV va Cong ty M sb tién cu thé
nhu sau:

- Tra Ngan hangV tién gdc = 2.070.000.000 dong x 5% = 103.500.000 ddng;

- Tra VPbanhk tién 14i tam tinh dén ngay 28/11/2025 = 206.289.000 dong x
5% =10.314.450 dong; lam tron = 10.315.000 dong.

- Tra Cong ty M tién gbc = 2.070.000.000 d¢éng - 103.500.000 déng =
1.966.500.000 dong.

- Tra Cong ty M tién I4i tam tinh dén ngay 28/11/2025 = 206.289.000 déng
- 10.315.000 ddng = 195.974.000 dong.

[4] Vé tai san thé chap: Hoi dong xét xtr xét thay tai san thé chap la thira dat
s6 232 to ban d6 s6 5 tai dia chi xdm x, xa T, huyén B, tinh Ha Nam nay 1a thén
C, x4 B, tinh Ninh Binh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AE 159487
ngay 21/4/2006 cia UBND huyén B, tinh Ha Nam va 01 ngdi nha gach bé tong
2,5 tang, dién tich xay dyng 105m?, dién tich san 210m? xay nam 2010 trén thia
dat 232 thudc quyén st dung va s hitu cua ba T. Hop dong thé chap duoc ky két



tu nguyén va dung quy dinh tai cac Diéu 295, 298 B6 luat Dan su; Nghi dinh $6
102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 cia Chinh phua vé dang ky bién phap bao dam;
Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 ctia B6 Tu
phap, Bo Tai nguyén va Mbi trudng hudng dan viée dang ky thé chap quyén s
dung dét, tai san gan lién v6i dit do d6 cac hop dong thé chip tai san c6 hiéu luc.

[4] V& quyén yéu cAu phat mai tai san thé chap: Xét tai Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 21/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6, tinh Ninh Binh
lap da thé hién trén dién tich dat thé chap va tai san gin lién voi dat khong co
tranh chép. Can ¢t Diéu 299 Bo luat Dan sy, Hoi déng Xét XU ché\p nhan yéu cau
duoc phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap s 1793416 ngay 23/02/2024
va Thoa thuan vé tai san gin lién voi dat ngay 24/02/2024 cua Ngan hangV va Coéng
ty M dé Ngan hangV va Cong ty M thu hdi ng theo Hop ddng cho vay han mic sb
10247440 kém theo Khé udc nhan no ngay 17/8/2024 da duoc ky giita Ngan hangV
voibaT.

Vi tri, dién tich, kich thuéc thira dat 13 tai san thé chap duoc xac dinh theo
trich lyc va do v& thira dat ban d6 dia chinh do Vian phong dang ky dat dai Ha
Nam, chi nhanh B lap dugc dinh kém theo ban an.

[5] Dbi vai chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 21/08/2025 = 7.942.000
dong. Hoi dong xét xir thdy rang do yéu cau khai kién Ngan hangV va Cong ty M
dugc chdp nhan nén bi don — ba T phai chiu s6 tién nay. Do Cong ty M da ndp chi
phi xem xét thAm dinh tai chd nén ba T phai tra Cong ty M sd tién nay.

[6] Vé an phi dan sy so tham: Mic du yéu cau khai kién ctia Ngan hangV va
Cong ty M duoc chap nhan nhung do ba T da trén 60 tudi va c6 don dé nghi duoc
mién an phi dan su nén nén Hoi dong xét xtr mién ndp an phi dan su so tham cho
ba T.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao: Khoan 3 Piéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; diém h
khoan 1 Biéu 40; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Biéu 157; khoan 1 Biéu 227; khoan
1 Piéu 228; Diéu 271 va khoan 1 Biéu 273 Bo luat T tung dan sy;

Can ctr vao: Cac Diéu 116, 298, 299, 317; khoan 3 Piéu 218; cac Diéu 319,
320, 398, 463; khoan 1 Piéu 466; Diéu 468 B luat Dan su;

Can ctr vao: Cac diém a, d khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai. Khoan 2 Piéu 91
va khoan 1 Biéu 95 Luat C4c t6 chuc tin dung. Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30-12-2016 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

Can ctr vao Nghi dinh sé 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 caa Chinh pha
vé ding ky bién phap bao dam; Théng tu lién tich s 09/2016/TTLT BTP-



BTNMT ngay 23/6/2016 cua Bo Tu phap, B6 Tai nguyén va Moi truong hudng
dan viéc dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang V va Cong ty M.
2. Budc ba Tran Thi T tra ng Ngan hang V va Céng ty M cu thé nhu sau:

2.1. Tra Ngan hang V tién ng gc = 103.500.000 d¢6ng va tién lai tam tinh
dén ngay 28/11/2025 = 10.315.000 dong.

2.2. Tra Cong ty M tién ng goc = 1.966.500.000 dong va tién 14i tam tinh dén
ngay 28/11/2025 = 195.974.000 dong.

3. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham (ngay 28/11/2025) cho dén khi
thi hanh an xong, ba Tran Thi T con phai tiép tuc chiu khoan tién i caa so tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat qué han cac bén thoa thuan trong Hop dong
cho vay han mic sé 10247440 kém theo Khé udc nhan ng ngay 17/8/2024 giira
Ngan hang V véi ba Tran Thi T nhung phai phi hop véi quy dinh caa phép lut.
Truong hop trong hop dong cho vay cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 1ai suét
cho vay theo ting thoi ky cua ngan hang thi 1ai suat ma ba Tran Thi T phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang V va Cong ty M theo quyét dinh ciia Toa an ciing
duoc diéu chinh cho phi hgp véi sy diéu chinh 14i suat caa ngan hang.

4. Trudng hop ba Tran Thi T khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang
V va Cong ty M c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyeén xu
ly tai san thé chap 1a toan bo quyén sir dung thira dat s6 232 to ban d6 s 5 tai dia
chi xém x, xa T, huyén B, tinh Ha Nam nay la thén C, x& B, tinh Ninh Binh theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AE 159487 ngay 21/4/2006 cia UBND
huyén B, tinh HA Nam va 01 ngdi nha gach bé téng 2,5 tang xay trén thira dat 232
thudc quyén str dung va so hitu cua ba T theo Hop dong thé chap so 1793416 ngay
23/02/2024 da duoc cong chimg va ding ky cing Thoa thuan vé tai san gan lién voi
dat ngay 24/02/2024.

- Vi tri, dién tich, kich thudc cua thira dat s6 232 to ban dd sé 5 tai dia chi
x0m 8, xa Trang An, huyén B, tinh Ha Nam nay la thon Cuong Thon, xa B, tinh
Ninh Binh theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AE 159487 ngay
21/4/2006 caa UBND huyén B, tinh Ha Nam dugc xac dinh theo Phiéu do dac
hién trang thira dat s6 814/2025/PPD - HT ngay 21/9/2024 cua Vian phong ding
ky dat dai Ha Nam, chi nhanh B duoc dinh kém theo ban an.

5. Trong truong hop s tién thu hdi duoc tir tai san dam bao khong du tra ng
thi ba Tran Thi T con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang V va



Cong ty M cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién vay theo Hop dong
cho vay han muc s6 10247440 kém theo Khé wéc nhan no ngay 17/8/2024.

6. V& xur 1y tién chi phi xem xét thim dinh tai chd: Budc ba Tran Thi T phai
chiu 7.942.000 dong.

+ Ba Tran Thi T phai tra Cong ty M 7.942.000 dong.
4. An phi: Mién nop an phi dan su so tham cho ba Tran Thi T.

- Hoan tra Ngan hang V 37.700.000 d¢ong tam tng &n phi dan sy so tham ma
nguoi dai dién theo ty quyén cua Ngan hang V da nop tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén B, tinh Ha Nam theo Bién lai thu tam ung &n phi, 1& phi toa an sb
0000678 ngay 23/6/2025.

Trieong hop ban dn dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dén sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢ quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén
suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi DPiéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Béo cho 6ng S, ba T biét dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay keé tir tuyén an. Bao cho 6ng T1 biét duoc quyén khang céo ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Binh; R ’ - «A .

- VKSND Khu vue X, tinh Ninh Binh; Tham phan — Chu toa phién toa

- Phong THADS Khu vuc X, tinh Ninh Pang Tran Anh Diing

Binh; (dﬁ ky)

- UBND xa B, tinh Ninh Binh;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, van phong.
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