TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Te do - Hanh phic

Ban an s6: 1579/2026/DS-PT
Ngay: 19/8/2026
VIV “Tranh chdp vé ranh gidi
giita bat dong sdn lién ké”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trwong Vin Hién

Cdc Tham phén: Ba Bui Thi Kim Dung

Ba Pham Thi Thanh Truc

Thu ky Toa dn ghi bién bdan phién toa: Ba Bui Nguyén Phuong Ngin —
Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Hoang Thi
Ngoc — Kiém sat vién.

Trong ngdy 19/8/2026, tai Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, da
mo phién toa xét xtr cong khai ddi véi vu an dan su phuc tham thu 1y sd
886/2026/TLPT-DS ngay 28 thang 5 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp vé ranh
gidi giita bdt dong san lién ké”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 30/2026/DS-ST ngay 18 thang 3 nim 2026
ctia Toa 4n nhan dan khu vyuc 3, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 4034/2026/QDPT-DS
ngdy 24 thang 6 niam 2026, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sd
11609/2026/QD-PT ngay 14 thang 7 nam 2026 giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Pam Gia M, sinh nam 1967

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Quan Lé B, sinh nam 1967 (¢6 mdt)

Theo Gidy iy quyén s6 13633 ngay 23/8/2024 tai Phong CI.



2. Ba Pam Nha M1, sinh nam 2003 (co mat)

Cung dia chi lién lac: S6 B L, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Tran Thi Thuy D, sinh nim 1987

Dia chi: S6 F Hoa Binh, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 D H6 N, phuong H, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi Kim D1, sinh nim 1974 (¢4
mdt)

Dia chi: S6 C T, phuong V, Thanh phé Ho Chi Minh.

Theo Gidy tiy quyén sé 4783 ngay 30/3/2026 tai Van phong C2.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Chung Vinh H, sinh nam 1987 (ving mdt)

2. Ong Ly Quéc H1, sinh nam 1957 (¢é Don dé nghi xét xir vang mdt)

Cung dia chi: S6 F Hoa Binh, phuong H, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Ong Nong A K, sinh nam 1980 (ving mdt)

Pia chi: SO F Hoa Binh, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ong Buii Vin C, sinh nim 1962 (cé Pon dé nghi xét xir ving mdt)

Pia chi: S6 D duong s6 C, 4p B, xd C, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ba Chung Hy N, sinh nim 1958 (c6 Pon dé nghi xét xir ving mdt)

Pia chi: S6 F Hoa Binh, phuong H, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi Thuy D

NOI DUNG VU AN

Tai Pon khoi kién dé ngay 27/5/2024, ban tw khai va cdac bién ban hoa
giai, nguyén don trinh bay:

Ba Pam Gia M va ba Pam Nhi M1 1a chi s& hitu cin nha s6 F dudng H,
Phuong E, Quéan A (nay 1a phuong H), Thanh phé H6 Chi Minh (goi tat 1a cin
nha s6 F) theo Gidy ching nhan quyén str dung dit, quyén s hiru nha & va tai

san gan lién v6i dat s6 CS04662 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H



cap ngay 25/11/2020. Hai ba dang thuc hién thu tuc dé xin cip phép xay dung
cin nha s F (Thira dat s6 6, to ban d6 s6 59). Khi co quan quan 1y nha nudc c6
tham quyén dén khao sat hién trang nha dat trude khi cap gidy phép xay dung
thi phat hién chu s¢ hiru ctia can nha s6 F duong H, Phuong E, Quan A (goi tat
1a cdn nha sé F) (Thira dat s6 5, t& ban do s6 59) ¢6 hanh vi vi pham xay dung
trude do. Cu thé hanh vi vi pham nhu sau: Céc két cau dam, san téng 2 cua can
nha F duong H di x4y dung l4n chiém va d¢ lén két ciu dam gic, cot clia can
nha sd F dudng H. Dau hiéu vi pham nay khong chi 14n chiém dién tich dat,
phan khong gian phia trén dat ma con anh hudng dén viéc xin cap phép cta ba
Pam Gia M va ba Pam Nha M1. Pong thoi gy nguy hiém, lam sap ca hai cin
nha néu trén khi thdo d& can nha hién hiru dé xay lai. Can clr cac gidy chimng
nhan quyén s& hitu nha va cac gidy to khac co thé xac dinh chu s¢ hiru can nha
s6 F di c6 hanh vi vi pham luat xay dung (xay dung d¢é 1én da, cot ctia cin nha
sb F). Hanh vi nay duogc thyc hién va da chidm dut tir 1au nhung dén nay co quan
nha nudc c6 tham quyén chua xi phat hay xir Iy, dan dén hét thoi hiéu xir phat.
Tuy nhién, cin cit Luat xtr Iy vi pham hanh chinh thi du thoi hiéu xtr phat da hét
nhung d6i véi hanh vi vi pham phép luat xay dyng thi chinh quyén phai budc
thao d& ddi voi cong trinh sai pham. Do Uy ban nhan dan Quan A cho rang vu
viéc xay dung sai pham d3 qua lau nén khong xir phat cha sé hiru cin nha sb F
va huéng din phai khai kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chip ranh giéi bat
dong san. Tir nhiing 1y do trén, nay ba M, ba M1 dé nghi Toa an giai quyét nhu
sau: Budc cha sé hitu cta can nha sé F 1 ba Tran Thi Thuy D théo d& ddi voi
phan cong trinh xay dyung sai pham, l4n chiém ranh gidi, dé 1én cot, dim ciia cin
nha 6 dudng H, Phuong E, Quan A (nay 13 phuong H), Thanh phd H6 Chi
Minh.

Bi don ba Tran Thi Thiyy D trinh bay:

Ba D xac dinh cin nha sb F 1a ctua vo chong ba mua lai tir 6ng Ly Québc H1
va ba Chung Hy N. Sau d6 gia dinh ba vé & va cho thué lai, chua timg stra chita
nén khong co viéc 1an chiém dét, cot va tudong cta cin nha sb F. Trong truong
hop Toa an xét xir ¢ viéc 14n chiém dat, cot va tuong cua can nha s6 F thi vo
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chdng ba ciing khong biét c6 thé xay dung dugc tudng va cot mdi hay khong vi
khong biét két cu nhu thé nao.

Trong truong hop budc mua lai, vo chdng ba ciing khong c6 nhu cau mua
lai phﬁn dat co cot, dam va tuong.

Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan ba Chung Hy N trinh bay tai bién
ban ldy loi khai ngay 15/7/2025:

Ba N 1a chu cii cta hai phan dat 64/9 va F duong H, phuong H, Thanh ph
Hob Chi Minh. Ba N cit nha trén phan dat 64/9 duong H dé . Do tin phong thuy
va dé xay nha cho dep nén phan cot, ddm ba N xay dung ddi ra bén ngoai (bén
trong nha khong thy cot). Phan cot va dam cia cin nha s F vin nam trong
phan dat cta cin nha s6 F. Sau d6 phan dat cin nha 64/9A, ba N ban lai cho ong
Bui Van C. Khi 6ng C cit nha c6 néi do miéng dat nho nén muon tuong va cot
nha s6 F ding tam.

Nha va dat tai s6 F, sau nay ba N ban cho ba Dam Gia M va ba Dam Nha
M1. Ba N khang dinh, tuong, cot va dam giita hai nha 64/9 va 64/9A 1a cta nha
s6 F. Nha s6 F chi muon va ding tam tir thoi 6ng Bui Van C mua dat cat nha.

Phéan dat ctia nha s6 F 1a tiép giap, sat v6i nha sd F duong H va khong c6
khe hé. Phan khe ho 13 do ba N mudn Iui vao trong dé xdy nha khong thiy cot.

Tai ban cam két ngay 15/01/2026, ba N khang dinh nha va dat s6 F duong
H da ban cho ba Bam Gia M va ba BDam Nha M1 trong truong hgp phat sinh
thém dién tich thi ba N ciing khong tranh chép.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 16/7/2025, nguoi ¢é quyén va nghia vu lién
quan ong Bui Van C trinh bay:

Ong C mua phén dit cua ba Chung Hy N va éng Ly Quéc H1 nay 14 dia chi
s6 F duong H, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh. Do dién tich dit nho nén
ong C c6 muon cot va da (10cm) cuia nha ba N (do nha ba N xay dung cot doi
ra, khong thiy cot bén trong nha) dé dung tam. Ong C x4y dung nha gém tang 1,
tang 2 va mai gidng nhu so do6 thira dat, nha ¢ va tai san khac theo Gidy chimg
nhan cia ba Tran Thi Thuy D dugc cap ngay 04/11/2019. Khi xdy nha xong,
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ong C ban lai cho ba Chung Hy N. Viéc xin cap gidy ching nhan quyén so hitu
nha va quyén sir dung dat 1a do ba N thyc hién.

Nguoi c6 quyén va nghia vy lién quan éng Chung Vinh H trinh bay:

Ong H xac dinh vo chdng 6ng mua cin nha sd F trong thoi ky hon nhan
nén dy 1a tai san chung cta vo chdng.

Ong H thong nhét véi ¥ kién cta ba D va khong c6 ¥ kién gi khéc.

Poi voi ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ly Quéc HI, éng Nong
A K: Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Thanh phd HO Chi Minh di thyc hién day du
thi tuc tong dat hop 18 cac van ban té tung ddi v6i 6ng H1, 6ng K nhung hai ong
da khong dén Toa an dé giai quyét. Do do, Toa an khong thé tién hanh ghi nhan
y kién d6i v6i 6ng H1, ong K.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 30/2026/DS-ST ngay 18 thang 3 nam 2026
ciia Toa dn nhan dan khu vee 3, Thanh phé Ho Chi Minh tuyén xik:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35;
diem a khoan 1 Diéu 39; Dicu 147; Dicu 157, Dicu 165, Dicu 227, Diéu 228,
Diéu 271, Diéu 273, Biéu 278 va Piéu 280 B ludt T6 tung dan su;

Can cu vao Diéu 175, 176, 288 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau ctia ba Pam Gia M va ba Pam Nha M1,

Budc ba Tran Thi Thiy D va 6ng Chung Vinh H phai thao d& phan lan
chiém khong gian va tra lai phan dat c6 cot, dam va tuong c6 dién tich 1a 1,2m”
cho ba Dam Gia M va ba Dam Nhd M1 thudc Thira dat s6 6, t& ban do s 59
duoc xac dinh bdi cac diém (1,2,5,6) theo Ban dd hién trang vi tri ngay
21/3/2025 do Trung tam do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi truong Thanh
phé H lap.

Ghi nhén su tu nguyén cia ba Pam Gia M va ba Bam Nha M1 cho ba Tran

Thi Thuy D va o6ng Chung Vinh H c6 thoi gian 45 ngay ké tir ngdy ban an cd
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hiéu luc phap luat dé ty thao dé.

2. Ba Tran Thi Thuy D va 6ng Chung Vinh H c6 trach nhiém xay dung lai
cot, dAm va tuong mdi khi thao do dé tranh anh huong dén két cAu cian nha sb F
duong H, phudng H, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. V& an phi:

Ba Tran Thi Thuy D phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 300.000 dong.

Hoan tra lai cho ba Pam Gia M va ba Pam Nha M1 sb tién 300.000 dong
theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1¢ phi Toa an ky hiéu BLTU/23P s 0023141
ngay 12/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 11, Thanh phd HO Chi
Minh.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi do v& va tham dinh gia: Ba
Tran Thi Thuy D va ong Chung Vinh H phai chiu tong cong 1a 41.782.406
dong.

- Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang céo va thi hanh an cua cac duong
su theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

- Bi don ba Tran Thi Thuy D c¢6 Pon khang céo dé ngay 02/4/2026, noi
dung khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

- Bi don la nguwoi khdng cdo ba Tran Thi Thiry D do ngwoi dai dién theo 1y
quyén ba Tran Thi Kim DI trinh bay:

Bi don khang céo toan bg ban an so tham, do Toa an cép so tham chua xem
xét, danh gia toan dién tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an, anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cua bi don. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khang céo cua bi don, huy toan bo ban an so tham.

- Neuyén don ba Pam Gia M do nguoi dai dién theo iy quyén éng Pham
Nguyén Thé T, ba Bam Nhd M1 trinh bay:

Khong dong ¥ yéu cau khang céo cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xir gir

nguyén ban an so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan din Thanh pho Hd Chi Minh phat biéu
quan diém:

Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim da tuan tha theo cac quy dinh cta
phép luat.

V& hinh thtre don khéng cdo trong han luat dinh nén hop 1é.

V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang céo
ctia bi don ba Tran Thi Thuy D, cin cr khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan
su 2015, hily toan bo ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cao ciia bi don ba Tran Thi Thiy D trong han
luat dinh, da ndp tam Umg an phi dan sy phuc tham theo quy dinh nén hop I¢,
duoc chép nhan xem x¢t theo trinh tu phuic tham.

[2] V& t6 tung: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Chung Vinh H,
ba Chung Hy N, 6ng Bui Vin C c¢6 Pon xin xét xtr vang mit, 6ng Ly Qubc H1
va 6ng Nong A K ving mit tai phién toa phuc tham lan thir hai, khong 16 1y do,
du duge Toa an tricu tap hop 16. Can ctir Diéu 296 B luat T6 tung dan su 2015
stra doi bo sung nam 2025, Hoi dong xét xir xét xtr vang mit duong sy trén.

[3] Vé nodi dung khang cio:

[3.1] Theo Cong vin sé 1426/TTPDBD ngay 28/11/2025 cta Trung tim
do dac ban do - S& Nong nghiép va Mbi truong Thanh phd H (BL 182) c6 noi
dung:

“Phan dat twong, cét, dam nam ngodi ranh (khéng thuéc) Gidy chitng
nhdn s6 CO408740, s6 vao s6 cap GCN: CS04503 do Sé T cdp ngay 04/01/2019
cho ba Tran Thi Thity D.

Trung tdm khéng dp dwoc ranh Gidy chimg nhdn s6 CX674386, s6 vdo sé

cap GCN: CS04662 do S T cdp ngay 25/11/2020 cho ba Pam Gia M 1én bdn
;



dé hién trang nén khéng thé xdc dinh phan dat trén cé thudc gidy chirng nhdn
nay hay khéng?”. Tai phién toa phic thim, nguyén don khéng xac dinh duogc
cac phﬁn tranh chép cot, dAm, da, tuong co6 dién tich bao nhiéu, nam & vj tri nao.
Tda an cap so thdm cin clr vao 10i khai cta nguyén don va bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 13/02/2025 (BL 138-141), trong khi bj don khong thira
nhan, dé xac dinh phan dién tich tranh chap thudc sé hiru ctia nguyén don la
khong chinh xac.

[3.2] Theo hd so vu an thé hién, phan tranh chép lién quan dén cot, dam,
twong c6 lién quan dén két ciu cta hai cin nha. Nguyén don c6 don yéu cau
trung cau giam dinh két ciu ngdy 16/4/2025 dé xac dinh phan két cAu dang tranh
chép tuong, cot, da, dam nam trén ranh gid1 cia can nha nao, thudc s¢ hiru cua
ai nhung Toa 4n cép so tham chua thuc hién. Toa 4an cip so tham vira tuyén
budc bi don thdo d& vira budc bi don phai xay dung lai. Trong khi chua thu thap
chtng ctr hay tham dinh dé xac dinh viéc thdo d& c6 an toan hay khong, c6 kha
ning tic dong dén két cau cong trinh nhu thé nao va xac dinh ngudi chiu trach
nhiém thuc hién céc bién phap bdo dam an toan ciling nhu boi thuong thiét hai
xay ra néu co.

[3.3] Xét thay, Toa an cap so tham chua thu thap day du ching ctr dé xem
x¢€t toan dién, khach quan vu an, chua xac dinh ranh gidi, toa do cua hai thira dat
dé xac dinh phén dién tich tranh chép thudc thira dat nao. Chua lam rd nguén
gbc hinh thanh cot, dim, tudng va tinh trang tuong chung, chua danh gia day du
viéc thao d& c6 anh hudng két ciu ra sao. Ngoai ra, can luu ¥ trong trudng hop
mot bén c6 nhu cau thay doi hién trang, xay dung mdi hodc diéu chinh ranh gisi
st dung thi can lién hé véi co quan do dac, xac 1ap ranh gidi va thua tuc dat dai,
theo quy dinh phap luat.

[3.4] Tir nhitng phan tich trén, Hoi déng xét xir thong nhat quan diém cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Can ctr quy dinh tai
khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su 2015 sira d6i bd sung 2025, hity toan
bd Ban an sd 30/2026/DS-ST ngay 18 thang 3 ndm 2026 cta Toa an nhan dan

khu vyc 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Thanh phé H6 Chi Minh va chuyén tra ho
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so vé Tda an cap so thim giai quyét theo tham quyén.

[3.5] V& an phi:

- An phi so tham s& duoc quyét dinh khi vu an duoc giai quyét lai.

- An phi dan sy phtc thim: Do chidp nhan yéu cau khang cdo nén ngudi
khang cdo khong phai chiu an phi dan su phic thdm, theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi nhitng [é trén,

QUYET PINH

- Cin ctr Diéu 26, Diéu 147, Diéu 148, Dicu 192, Diéu 217, Diéu 293, Diéu
306, Khoan 3 Diéu 308, Piéu 313, Biéu 315 B0 luat T tung dan su nim 2015;

- Cin ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thuong vu Quéc hoi.

Vé hinh thirc: Pon khang céo cta bi don ba Tran Thi Thuy D trong han luat
dinh duoc chip nhan.

Vé néi dung: Chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don ba Tran Thi Thuy

Tuyén xir:

1. Hay toan bd Ban an s 30/2026/DS-ST ngay 18 thang 3 nim 2026 cia
Toa an nhan dan khu vuc 3, Thanh phé HO Chi Minh, vé viéc “Tranh chdp vée
ranh gidi gitta bat ddng san lién ké” giita cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba Pam Gia M, sinh nam 1967

2. Ba Pam Nha M1, sinh nam 2003

- Bi don: Ba Tran Thj Thuy D, sinh nam 1987

2. Chuyén toan bo hd so vu an cho Toda an nhan dan khu vuc 3, Thanh phé
Ho6 Chi Minh giai quyét lai theo thii tuc so tham.

3. An phi déan sy so tham s& dugc quyét dinh khi vy an duoc giai quyét lai.

4. An phi dan su phic thim: Ba Tran Thi Thuy D phai chiu 1a 300.000

ddng, theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 0020460 ngay
9



02/4/2026 ctia Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh. Ba Tran Thi Thuy
D da ndp du an phi.

Céc duong sy thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 tham quyén.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n déan su, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6,7 va 9 Luét
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phitic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Héi dong xét xir phiic tham

Tham phan Tham phan Tham phan — Chii toa
phién toa

Bui Thi Kim Dung Pham Thi Thanh Tric Truwong Vin Hién
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