TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c lé:lp — Tw do — Hanh ph[’lc

Ban 4n sb: 251/2022/DS-PT

Ngay: 22 - 4 - 2022

VIV Tranh chip quyén sir dung dit,
yéu cau hay gidy ching nhin quyén
st dung dat va boi thuong thiét hai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cac Tham phén: Ong L& Hoang Tan
Ba Tran Thi Thuy Hong

- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu 4n dan su thu 1y sb
25/2017/TLPT-DS ngay 09 thang 02 nim 2017 vé “Tranh chap quyén st dung
dat, yéu cau hily gidy chirng nhan quyén st dung dat va boi thuong thiét hai”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 28/2016/DS-ST ngay 29 thang 11 niam 2016
ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang nghi va khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 402/2022/QDP-PT ngay
01 théng 4 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don:. Cong ty A.

Pia chi: Khu phd 3A, Phuong B1, thi xa B2, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan Al,
sinh nam 1965 (c6 mat);



Noi cu tra: s6 31A Ngd 424 duong Thuy Khé, phuong Budi, quin Tay H,
thanh pho Ha Noi.

Dia chi lién hé: s 43C phd X1, phuong X2, quan X3, thanh phd Ha Noi.

- Bj don: Ong Db Minh P, sinh nim: 1963 (c6 mat);

Pia chi: Khu phé 3A, phuong Bl, thi xa B2, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don: Luat su Cao Vian B,
thudc Poan luat su thanh phé Ha Néi (c6 mat);

Dia chi: Van phong luat su Ta Dinh, s6 493 duong X4, quan X3, Ha Noi.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi N, sinh nam: 1959 (vang mat);

2. Ba Bd Thi G, sinh nam: 1943 (vang mat);

3. Ba B4 Ngoc D, sinh nam: 1947 (vang mit);

4. Ba bd Thi T, sinh nam: 1955 (vang mat);

Cung dia chi: Khu phd 3A, phuong B1, thi xd B2, tinh Binh Duong.

5. Ba Nguyén Thi S (da chét nim 2014)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung caa ba S:

5.1 Ong Nguyén Vin X (tén goi khac 13 Sinh) (vang mat);

5.2 Ong Nguyén Van T1 (vang mit);

5.3 Ong Nguyén Vian H1 (vang mit);

5.4 Ong Nguyén Hiru H2 (ving mit);

5.5 Ong Nguyén Hiru C (vang mit);

Cung dia chi: Khu phd 3A, phuong B1, thi xd B2, tinh Binh Duong;

6. Uy ban nhan dan tinh Binh Duong.

Nguoi dai’dién: Ong Mai Hung D - Pho Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong (vang mat);

7. Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa B2, tinh Binh Duong (Véng mat);

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

- Nguoi khdng\cdo: nguyén don Coéng ty‘ A, bi d(‘m ong Do Mil}h P va
nhiing nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan gom ba Tran Thi N, ba Do Thi G,
ba P6 Ngoc D, ba S Thi T.



NOI DUNG VU AN:
Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhuw sau:

Theo don khoi kién ngay 16/10/2006, ban tu khai ngay 20/10/2006, ban tu
khai ngay 18/4/2011, don khéi kién bé sung ngay 25/5/2011, ngay 10/6/2011 va
cac 1oi khai trong qud trinh t6 tung, nguyén don va nguwoi dai dién theo ity quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 15/01/2004, Cong ty A (nguyén don) dugc Uy ban nhan dan (sau day
viét tat 1a UBND) tinh Binh Duong cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thué
v6i dién tich 38.371 m? (da trir 5.352 m? hanh lang 16 gidi) v4i thoi han 49 nam
ké tir ngdy 15/01/2004, khu dat toa lac tai ap 3, xd B1 (nay la khu phd 3A,
phuong B1, thi xa B2, tinh Binh Duong.

Ho6 ong DS Minh P ¢6 sir dung mdt phan dat ma nguyén don da thué, phan
dat nay tiép giap véi mat duong Québc 16 13. HO 6ng P da sinh séng trén phan
dién tich dat nay trudc khi thuc hién c6 phan hoa Nha may cao su X8 thanh
Cong ty A (theo Quyét dinh 1863/QD-UB ngay 26/5/2003 ctia UBND tinh Binh
Duong) nhung khéng c6 gidy to ching minh quyén st dung dat. Khu dat gia
dinh dng P sir dung trai phép c6 dién tich 4.429 m? trong d6 c6 332 m? hanh lang
bao v¢ duong bd (HLBVDB).

Nay nguyén don khoi kién yéu cau ong P4 Minh P phai thao do, di doi
toan bd so tai san trén dat dong thoi tra lai quyén str dung dat dién tich 4.429 m?
cho nguyén don sir dung. Ngay 10/6/2011, nguyén don c6 don thay doi yéu cau
khoi kién: Yéu cau ong P tra lai dién tich 4.097 m? nam trong téng dién tich
38.371 m? ciia nguyén don.

Bi don éng D6 Minh P theo ban tw khai ngay 18/01/2007; ban tw khai ngdy
12/5/2011; ban tw khai ngay 06/6/2014; don phdn t6 ngay 12/6/2015, ngay
16/5/2016 va cdc 1oi khai trong qud trinh té tung trinh bay:

Trudc ngdy gidi phong, cha va me ong P 12 6ng P Vin S1 va ba Nguyén
Thi S2 c6 khai hoang manh dat c6 dién tich 13.250 m? tai 4p 3, xa B1 (nay la
khu phé 3A, phuong B1), thi xa B2, tinh Binh Duong. S6 dat da dugc Hoi dong
dang ky rudng dat xa B1 cap Gidy chung nhan s6 336/DKRD ngay 25/4/1985.

Khi Xi nghiép gd X8 chuyén doi thanh Xi nghiép ché bién mii cao su thudc
Becamex, thi Giam déc xi nghi¢p da tu y rao chin phr:in dat dién tich 4.228 m?
thudc phan dat ma cha me 6ng P da ding ky. Ngay 16/01/2006, Cong ty A do
6ng Ngb Thanh X7 lam Giam dbc da tu y diéu hanh xe ben san lap mat bang.
Sau khi 6ng P duoc moi dén dé giai quyét khiéu nai thi 6ng P méi biét Cong ty
da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD)
trén phan dat ma 6ng P dang truc tiép canh tac. Ong P khong dong ¥ voi yéu cau
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ctia nguyén don, néu nguyén don mudn st dung thi phai bdi thuong cho ong P
thoa dang.

Ngay 12/6/2015 va ngay 16/5/2016, 6ng D4 Minh P c6 don yéu cau phan
t, ndi dung don 6ng P yéu cau:

+ Budc CONng ty A tra lai cho ong D6 Minh P 4.429 m? dit ma Cong ty
dang chiém giit trai phap luat;

+ Tuyén hiy Quyét dinh sé 612/QD-CT ngay 15/01/2004 cia UBND tinh
S1 vé viéc thu hoi dit cia Xi nghiép ché bién mu cao su X8 dé giao lai cho
Coéng ty A thué dién tich 38.371 m? (da trir 5.352 m? hanh lang bao vé dudng
bd) va hiy GCNQSDD s6 T31335 ngay 15/01/2004 di cip cho Cong ty A.

+ Budc COng ty A boi thuong thiét hai voi tong sé tién 14 3.600.000.000
déng (trong d6 gia tri tai san gdm nha, ao c4, ciy trong trén dat 13 2.710.000.000
dong, tién thué nha trong sudt 07 nam, mdi thang 1.000.000 dong, ton that vé
tinh than 1a 50.000.000 dong).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi N (vo 6ng P): Thong
nhat v4i y kién ciia 6ng P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi G, ba Pé Ngoc P, ba Bé
Thi T cung uy quyén cho 6ng D6 Minh P ngay 22/01/2007, ¢6 ¥ kién thong nhat
véi trinh bay cua 6ng D6 Minh P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S (do nhitng ngudi
ké thira quyén va nghia vu to tung 1a ng T1, 6ng C dai dién) trinh bay: Dién
tich dat Cong ty tranh chip v6i 6ng P khong lién quan gi dén gia dinh va cac con
ba S. Phan dat tranh chap cach 02 ho dan méi dén dat ba S. Ong T1, 6ng C xéac
dinh dat dang & (cua ba S) 1a do hoan d6i véi UBND x4 (nay 1a phuong) B1, c6
bién ban hoan d6i dat. Hién nay ba S ciing ¢ tranh chap dat vai Cong ty A va
vu an dang dugc Toa an cap cao ¢ Thanh phd HO6 Chi Minh thu 1y dé xét xir
phuc tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND tinh Binh Dwong do éng
Chdu Van N dai dién theo vy quyén trinh bay y kién qua cdc Céng vain sé 357/
CCOLPP-KTP ngay 11/8/2015; Céng vin sé 448/CCOLPP-KTD nay
09/9/2016:

Phan dét tranh chép gitta nguyén don voi 6ng P nam trong khu dét c6 tong
dién tich 39.076 m? trudc day la dat cong tho, Xi nghiép ché bién 1am san
(Xuong cua X8) tiép quan sir dung tir ndm 1975 (dang ky dat nam 1985 tai cac
thira 3922, 3923, 3924 v¢i dién tich 48.400 m?). Pén ngay 23/12/1988, UBND
tinh S1 da ban hanh Quyét dinh sd 429/QD-UB vé viéc cap Gidy phép sir dung



dat cho Xi nghiép ché bién g X8 véi tong dién tich str dung 39.076 m? da trur 18
duong va dién tich hanh lang bao vé duong bd. Viée cip gidy phép st dung dat
cho Xi nghiép Ché bién gd X8 thuc hién theo quy dinh cia Luat Dat dai nim
1987.

Thuc hién Chi thi s6 245/TTg ngay 22/4/1996 ctia Thu tuéng Chinh phu vé
td chtrc thuc hién mot sd viéc cép bach trong quan 1y, st dung dat cua cac to
chure trong nuée duge nha nude giao dét, cho thué dat; UBND tinh Binh Duong
ban hanh Quyét dinh sb 2675/QD-UB ngay 27/9/1997 thu hdi dién tich 39.076
m? cia Xi nghiép ché bién gd X8 cho Cong ty Xuat nhap khau Binh Duong thué
dat va phé duyét cap GCNQSDPD cho Cong ty Xuat nhap khau Binh Duong
(Nha may ché bién mu cao su X8) thué dat tai Quyét dinh s6 2676/QD-UB ngay
27/9/1997.

Viéc UBND tinh cap GCNQSDP cho Cong ty Xuat nhap khau Binh
Duong (nha may ché bién mu cao su X8) nim 1997 d6i véi dién tich 39.076 m?
1a viéc chuyén tir hinh thic giao dat khong thu tién sir dung dat sang hinh thic
cho thué dat theo Chi thj 245/TTg cua Thi tudng Chinh phu.

Ngay 26/5/2003, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s
1863/QD-UB phé duyét phuong an chuyén Nha may ché bién mua cao su X8
thanh Cong ty A. Ngay 15/01/2004, UBND tinh Binh Duong da ban hanh Quyét
dinh s6 612/QD-CT vé viéc thu hoi dat cia Cong ty Xuat nhap khau Binh
Duong cho Cong ty A thué va cdp GCNQSDP cho Cong ty A tai phudng B1,
thi xd B2, tinh Binh Duong. Theo ¢6, UBND tinh thu hoi 39.076 m? (d4 trir 18
duong va hanh lang bao vé duong bd) caa Cong ty Xuat nhap khau Binh Duong
cho thué va cdp GCNQSDD cho Cong ty A véi dién tich 38.371 m? (d4 trir dién
tich hanh lang bao vé dudng bo 1a 5.352 m?).

Nhu vy, qua ra soat qua trinh st dung dét va cin c cac quy dinh qua céc
thoi ky thi viec UBND tinh Binh Duong cap GCNQSDP cho Cong ty A 1a dung
theo quy dinh, trinh tu va thi tuc phéap luat vé dat dai.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Chi cuc THADS thi xa Bén Cat
trinh bay:

Ngay 05/10/2007, Chi cuc di nhan don yéu cau thi hanh an cua 6ng Ngo
Thanh X7 — 1a ngudi dai dién hop phap ciia Cong ty A yéu cau thi hanh Ban an
s6 248/2007/DS-PT ngay 25/9/2007 di c6 hiéu luc phap luat ciia Toa an nhan
dan tinh Binh Duong. Noi dung ban an: Yéu cau 6ng P, ba N phai thao d& nha
va cac tai san khac gan lién v6i dién tich dat da 1an chiém cua Cong ty A (dién
tich 672m? thudc thira dat 265, to ban dd 41 thuéc GCNQSDD ciia Cong ty A;
ghi nhan sy tu nguyén ciia Cong ty A bdi thuong tai san trén dat cho ong P véi



s6 tién 170.960.000 ddng; vé an phi: Tra cho Cong ty A 5.120.000 dong, éng P
phai ndp 5.392.000 dong, hoan tra an phi phuc tham cho éng P 50.000 dong.

Pén ngay 28/5/2008 Chi cuc Thi hanh an d thi hanh xong toan bd ban 4n
trén. D6i voi phan tién 170.960.000 dong Cong ty da ndp thi Chi cuc da chuyén
5.392.000 dong an phi ctia 6ng P, thanh toan chi phi cudng ché 19.710.000
dong. Con lai 145.858.000 dong thi do vo chdng 6ng P ba N khong nhan nén
Chi cuc di giri tién tiét kiém kiém loai khong ky han tai Chi nhanh Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thong huyén B2 tir ngdy 10/6/2008 dén nay.

Tai Bdn dn dén su so tham sé 28/2016/DS-ST ngay 29 thang 71 nam 2016
ciia Toa dn nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién “tranh chap quyén str dung dat” ciia Cong
ty A dbi v6i 6ng DS Minh P;

Budc 6ng Pd Minh P, ba Tran Thi N phai giao tra lai phan dét c6 dién tich
4.097 m? thudc thira 265, to ban d6 s6 41, toa lac tai khu phd 3A, phuong B1, thi
xa B2, tinh Binh Duong cho Cong ty A str dung.

Budc 6ng DS Minh P, ba Tran Thi N phai thao d&, di doi toan bd cac tai
san trén dién tich dat néu trén gdm: Mot chudng bo mai ton, cot gd tap; 03 ciy
mit; 02 cay xoai; 01 cdy sung; 02 bui chudi; 01 cay 6i; 10 cay tram.

2. Buoc COng ty A phai thanh toan cho 6ng D& Minh P, ba Tran Thi N s
tién: 819.400.000 dong (tam trim mudi chin triéu bon trim nghin dong).

Budc Cong ty A phai boi thudng gid tri tai san trén dat cho 6ng P Minh P
va ba Tran Thi N sd tién 170.960.000 dong. Cong ty A da ndp 170.960.000 dong
tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xd B2. Sau khi da khau trir 4n phi dan su so
tham, ong P4 Minh P va ba Tran Thi N duoc lién hé Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thi xa B2 d¢ lay lai so tién 145.858.000 dong theo Thong bao két qua thi hanh an
s6 540/CCTHA ngay 12/12/2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B2.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi so tham va thong bao vé quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 14/12/2016, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
ban hanh Quyét dinh s6 02/2016/KNPT-DS vé viéc khang nghi toan bd ban an
so tham néu trén, dé nghi Toa an cip phuc tham stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngay 12/12/2016, nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don Cong ty A
khang cdo ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban 4n so tham,
bac yéu cau phan t6 cua bi don.



Ngay 02/12/2016, bi don 6ng DS Minh P va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan gém ba Tran Thi N, ba B3 Thi G, ba S Ngoc D, ba B3 Thi
T cung khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don Cong ty A, c6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a ba Nguyén Thi
Xuan Al dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham theo hudng chip nhan yéu
cau khang céo cua nguyén don, Cong ty khdng phai tra 20% gia tri quyén st
dung dét, twong duong gan 900.000.000 dong cho bi don. Vi qua trinh chiém dat
str dung, bi don khong san 1dp cai tao gi ddi voi dién tich dat dang tranh chép,
khong lam ting gid tri ctia dit. Ngoai ra, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong,
khong chap nhan yéu cau khang cao cia bi don 6ng D6 Minh P va nhitng nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan gom ba Tran Thi N, ba D5 Thi G, ba Bd Ngoc
D, ba B Thi T, theo d6 bac toan bd yéu cau phan té cta bi don.

Bi don 6ng P4 Minh P, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap 1a Luat su
Cao Vin B théng nhat trinh bay: Bi don xin rat mot phan khang cdo vé viéc yéu
cau Cong ty A boi thuong thiét hai véi tong so tién 1a 3.600.000.000 dong; dong
v nd1 dung khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong, khong dong ¥ khang céo cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhén khang céo cta bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, sira
ban an so tham theo hudng béac toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chip
nhan yéu cau phan to cta bi don, voi Iy do: Ngudn gbc dét tranh chap do cha me
bi don khai phé tir 1967. Sau giai phong bi don tiép tuc sir dung. Khi 1am duong
dién, ong P 1a nguoi duoc bdi thuong tién giai toa dén bu chir khong phai 1a
nguyén don, con khi mé rong Qudc 16 13 thi do khéng anh hudng dén dat cta bi
don nén chi bdi thuong vé tai san. Quyét dinh nam 1997 ctia UBND tinh Binh
Duong cling khong néu hanh lang 10 gidi. Trong khi d6 6ng P da c6 don tranh
chap dat tir ndm 1996 nhung chua duoc giai quyét ma UBND tinh lai cAp quyén
str dung dat 1a trai phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé tb tung: Tham phan va Héi déng xét xu thyc hién dung quy dinh cua
phap luat tb tung. Cac duong su thuc hi¢n quyén, nghia vy theo dung quy dinh
phap luat.

Vé noi dung:

Tai phién toa phtic thim, 6ng DS Minh P xin rat mot phan khang cdo vé
viéc yéu cau COng ty A bdi thudng thiét hai vai tong so tién 1a 3.600.000.000



déng. Cian ctr khoan 3 Diéu 284 B0 luat T tung dan su, dé nghi Ho1 dé)ng xét XU
dinh chi xét xir phuc tham ddi véi phan ctia vu 4n ma bi don da rat khang céo.

Trén thuc té gia dinh 6ng P da st dung phan dat tranh chép tir trudc nim
1985. Cha me ctia 6ng P 1a 6ng D6 Vin S1 va ba Nguyén Thi S2 da duogc Hoi
déng diang ky rudng dit xi Bl cap gidy chung nhin quyén st dung dat
336/DKRD ngay 24/4/1985 va dng P di c6 don khiéu nai tranh chip dat dai véi
Cong ty xuit nhap khau Binh Duong (nha may ché bién cao su X8) trudc nim
1996. Ngay 21/5/1997, Cong ty xuit nhap khau Binh Duong ding ky ké khai
ndp tién thué dat véi dién tich 39.076m? va khang dinh khong c6 dat bi lan
chiém. Tuy nhién, ngay 21/5/1997, UBND tinh Binh Duong cap dat cho Cong
ty xuat nhap khau Binh Duong (xi nghiép ché bién cao su X8) dién tich
39.076m?, di trir hanh lang bao vé dudng bd (chtimg nhan quyén st dung dat s6
K-940140), trong d6 c6 ca dat ong P dang tranh chap chua dugc giai quyét, chua
c6 quyét dinh thu hoi dat ciia 6ng P. Nhu vay, viéc UBND tinh Binh Duong ban
hanh Quyét dinh thu hoi dat va cap dat cho nguyén don 1a chua phu hop.

Ngay 15/01/2004, UBND tinh Binh Duong cin cr vao gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 K 940140 ngay 27/9/1997 trai phap luat nay dé ban hanh
quyét dinh Quyét dinh 612/QP-UB cap dat cho Cong ty A thué dién tich
43.723,8m? va cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 T313135 nén Quyét
dinh nay ciing khong dung. Do d6, Cong ty A cin cit vao gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 T313135 ngay 15/01/2014 dé yéu cau éng P tra dat 1a
khong c6 co so chap nhan.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua nguyén
don, chép nhan khang nghi cia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong, va khang cdo cta bi don cing nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, sira ban 4n so thim theo hudng béac toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén
don, chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cdc tai ligu ching ctr trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B2, tinh Binh Duong c6 don dé nghi
giai quyét vang mit; nhiing ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan gom ba Tran
Thi N, ba D6 Thi G, ba B6 Ngoc D, ba Bd Thi T da dugc triéu tap hop 1é nhung
do gia yéu nén khong thé tham gia phién tda; tuy nhién ndi dung khang cao cta
cac ba trung voi khang céo cta bi don 6ng D6 Minh P.



Can ci khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an
tién hanh phién toa phtic thim xét xtr ving mit nhitng ngudi tham gia tb tung trén
va xem xét ndi dung khang cdo cua nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

[1.2] Tai phién toa phiic thim, ong DS Minh P xin rat mot phan khang co
vé viéc yéu cau Cong ty A bdi thuong thiét hai voi tong sb tién 13 3.600.000.000
ddng. Xét thay, dy 1a su tu nguyén cia duong su, khong trai qui dinh phap luat.
Cian ct khoan 3 Diéu 284 B luat TH tung dan su, Hoi déng xét xur dinh chi xét
xt phuc tham d6i voi phan cua vu 4n ma bi don da rat khang céo.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Nguon gdc dang ky, ké khai, sir dung dién tich dat tranh chap.
[2.1.1] Xét ngudn gdc, qua trinh dang ky, ké khai dat:

Pbi v6i 6ng DS Minh P: Tai Bién ban xac minh ngay 12/9/2007, 6ng Pham
Vian Thanh (Cén bo Pia chinh xa B1l) x4ac nhan theo s6 muc ké, sb dang ky dat
va to ban dd, vao thoi diém nam 1985 (dang ky 299) thi 6ng P Minh P quan 1y,
dang ky, ké khai cac thtra tir 3929 dén 3935, tong dién tich 2.660m?. Theo ban
d6 chinh quy nam 1995 thi thé hién ong P co sir dung thira 309 dién tich
6.311m?2. Toa an cip so tham cho rang cac dién tich dat 6ng P ké khai nim 1985
chinh 14 thira 309 theo ban d6 nam 1995. Tuy nhién, ban d6 299 va ban d6 chinh
quy nam 1995 ¢6 trong hd so vu an khong thé hién cac thira dat ong P dang ky
nam 1985 va thtra 309 (dién tich 6.311m?) trong ban do chinh quy nam 1995 1a
mot. Can cit S6 muc ké, s6 dang ky dat (But luc 149) thi 6ng P ding ky nhiéu
thira dat tiép giap v6i Xi nghiép ché bién 1am san (Xudng cua X8).

Vé phia Xi nghiép ché bién 1am san (Xudng cua X8): Xi nghiép tiép quan
str dung phan dat cong tho tir nim 1975 nhung khong ¢6 hd so tiép quan, khong
c6 dién tich tiép quan thuc té. Can cir SO muc ké, so ding ky dat (Bat luc 149)
thi Xi nghiép ché bién 1am san chi ding ky thira 3923 (dién tich 17.370m?) va
phan “Thd cu bao” mic du khong ghi tén ding ky nhung Xi nghiép ché bién 1am
san st dung 6n dinh khong tranh chép, thudc thira 3922 (dién tich 16.590m?).
Nhu vay, tong dién tich Xi nghiép Ché bién 1am san ding ky theo s6 muc ké
nam 1985 chi 1a 33.960 m? dat. Tai Cong van s6 357/CCQLPD-KTD ngay
11/8/2015, Chi cuc Quan ly dat dai S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh
Duong cho rang nim 1985, Xi nghiép ché bién 1am san (Xudng cua X8) ding
ky dat tai cac thira 3922, 3923, 3924 véi tong dién tich 48.460 m?, la khong phu
hop v6i S6 muc ké, s6 dang ky dat va cac tai liéu co tai hd so vu an.

[2.1.2] Qua trinh st dung dat:



Can ctt T ké khai dang ky ndp tién thué dat (mau sé 5) (BL294) ctua Nha
may ché bién cao su ngay 21/5/1997 da ghi 16: “Pia diém (vi tri) dat: OL 13 xd
Thdi Hoa, huyén B2, tinh Binh Duwong; Tong dién tich ddt (m?): 39.076m?;
Nguén géc thira dat: Nha nuwde giao; Dién tich dat theo muc dich siv dung thuc
té (m?): 39.076m>: Dién tich dat nhém 1 (giap QL 13) (m?): 39.076m?; Sir dung
vao muc dich khdc (m?): khéng (nghia la khéng cé hanh lang dwong bg); Pit
dang bi chiém dung (m?): khdng; Ddt hién chuwa sir dung (m?): khéng”. Cam két:
Viéc ké khai trén 1a dang. To khai da duoc dong ddu xac nhan cta ong Bui Van
Puc - Pho Tong giam dbc va 6ng Pham Vin Phong - Chu tich Uy ban nhén dan
xa B1. Bé)ng thot, c6 ong Ly Thiéu Tri - Can bo kiém tra thué va dugc Chi cuc
truong Chi cyc thué huyén B2 ky tén dong diu. Cé sy xac nhan cua 6ng Han
Anh Vil - Phé Giam dbc thuong truc S¢ Tai chinh vat gia tinh Binh Duong ky
tén dong dau. Piéu nay khang dinh dat ciia Xi nghiép tai thoi diém nam 1997 chi
c6 39.076m? va dat hoan toan khong bi lan chiém, nam tiép giap véi Qubc 16 13.

Cian ctr To trinh s6 308/TT-DC cua S Dia chinh tinh Binh Duong ngay
10/9/1997 ciing nhu Quyét dinh s6 2676/QD-UB ngav 27/9/1997 d4 khang dinh:

“Tong dién tich cho thué: 39.076m?; Loai dét cho thué: chuyén dung
Ranh giéi khu dat cta tir cAn nhu sau:
+ Béc giap duong xe bod

+ Nam giap dat tho cu (khdng phdi gidp dwong dat nhw cdc ban dé sau nay
thé hién)

+ Dong gidp duong 10 thi xa di B2

+ Tay giap dat mau”.

Mit khac, tai Bién ban xac dinh ranh gigi moc gi6i thira dat (theo hién
trang sur dung) (But luc 13) duoc 6ng Pham Xuan Phuong - Giam ddc, Chu sir
dung dat; ba Lé Thi Ngoc Dung - Giam doc Trung tim k¥ thuat Tai nguyén Mbi
truong tinh Binh Duong, ky tén dong dau ngay 16/10/2003 khang dinh: “Xung
quanh cé twong xdy cé dinh, hién trang s dung dat la dat trong + nha xwéng”.
Bién ban nay da duoc 6ng Nguyén Vin Bang - Can bo do dac ky tén, 6ng Pham
Vin Manh - Céan bo dia chinh ky tén va duoc Chu tich Uy ban nhan dan xa B1
ky tén dong dau. Pay 1a co s& cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong
ty A sau nay. Bién ban ndy mau thuin véi Bién ban tham dinh tai chd cua Toa
an nhan dan huyén B2 nam 2007 xac dinh cdy c6i, nha ong P trong trén thira dat
c6 tudi doi trén 10 nam va nha cia 6ng P rong téi 340m?; Chudng nudi lon rong
t6i 80m? cling cac cong trinh phu, tat ca duoc xay dung tir nam 1989.
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Nhu vay, Toa an cap so thAm cho rang 6ng P 1an chiém dat cua Cong ty A
tir trude khi co phan héa tir Cong ty Xuét nhap khau Binh Duong, 1a khong cé
CO sO.

[2.2] Xét Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 T31335 ngay 15/01/2004
cap cho Cong ty A.

- V& dién tich dat duoc cip: Ngay 23/12/1988, UBND tinh S1 (nay la tinh
Binh Duong) ban hanh Quyét dinh s6 429/QD-UB vé viéc cap Gidy phép sir
dung dét cho Xi nghiép ché bién gb X8 véi téng dién tich sir dung 39.076 m2.
Viéc cap gidy phép st dung dat cho Xi nghiép ché bién gd X8 thuc hién theo
quy dinh cua Luat DAt dai nim 1987.

Ngay 27/9/1997, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s
2675/QD-UB thu hoi dién tich 39.076 m? cia Xi nghiép ché bién gd X8 cho
Cong ty Xuat nhap khau Binh Duong thué dat va Quyét dinh sd 2676/QD-UB
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 K940140 cho Céng ty Xuét nhap
khau Binh Duong (Nha may ché bién mii cao su X8). Viéc UBND tinh Binh
Duong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong ty Xuét nhap khau
Binh Duong (Nha may ché bién mu cao su X8) nim 1997 dbi voi dién tich
39.076 m? 1a viéc chuyén tir hinh thirc giao dat khong thu tién str dung dat sang
hinh thitc cho thué dat theo Chi thi 245/TTg ctia Tha tuéng Chinh phu.

Ngay 26/5/2003, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s
1863/QD-UB phé duyét phuong an chuyén Nha may ché bién mu cao su X8
thanh Cong ty A. Can ctr phuong an c6 phan hoa, Coéng ty A di ké khai: dién
tich dat dai dang quan ly: 40.000 m?. Thang 01/2004, Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong dua vao Ban d6 dia chinh ngay 06/11/2003 dugc vé theo yéu cau ciia chu
st dung dat 13 Cong ty A, d& ban hanh Quyét dinh s6 612/QB-CT ngay
15/01/2004 vé viéc thu hoi 39.076 m? dat caa Xi nghiép ché bién mu cao su X8
va giao cho Cong ty A thué khu dat co dién tich dat 1én toi 43.723,8m? va cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 T31335 cho Cong ty A thué tong dién
tich 43.723,8 m? (trong d6 hanh lang bao vé duong bd 1a 5.352 m?) tai phuong
B1, thi xa B2, tinh Binh Duong; Trong khi quyét dinh thu hoi dat chi c6 39.076
m?.

Tai Cong vin sb 357/CCQLPD-KTPD ngay 11/8/2015, Chi cuc Quan ly dat
dai S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cho rang: “dién tich dat tir
39.076 m? (ciia Xi nghiép ché bién g6 X8) ting 1én 43.723,8 m? (ciia Cong ty A)
la do truoc ddy (mam 1988) viéc do dac dién tich dat duoc thuc hién b(ing
phwong phap thu cong va khong tinh dién tich hanh lang bao vé dwong bo cua
Quéc 16 13”. Tuy nhién, theo Cong vian 653/CV ngay 16/11/2016 cia Tong
Cong ty Pau tu va phat triecn BECAMEX IDC thé hién, Cong ty khong bi thu
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hoi gidi phoéng mat béng bat cr dién tich dat nao dé thuc hién du 4n mo rong
Quéc 16 13. Nhu vay, khi mé rdng duong Qué)c Lo 13, Cong ty A khong bi thu
hoi dat dé mé rong duong ma con dugc cong thém di¢n tich dat hanh lang 10
gidi vao gidy chimg nhan quyén st dung dat 1am ting dién tich dat tir 39.076 m?
Ién 43.723,8 m?, 1a c6 sy mau thuan. Trong khi d6, vao nim 2002, dng D6 Minh
P dugc ké khai, boi thuong ddi v6i dién tich cdy trong, hoa mau bi anh hudng
bo1 du an mé rong duong Quéc 16 13.

- V& viéc cép gidy chirng nhan quyén st dung dat khi dang c6 tranh chip va
tdn tai can nha cta bj don: Toa an cép so thAm d3 nhan dinh gia dinh 6ng P 14n
chiém dat cua cong ty va xdy nha & tir nim 1989, nghia 13 éng P di ¢ trén dién
tich dat dang tranh chap tir trudc nam 1989. Do dé, theo quy dinh tai Diéu 21
Luat Pat dai nam 1993: “Viéc quyét dinh giao ddt dang cé nguwoi sir dung cho
nguoi khéac chi dwoc tién hanh sau khi ¢é quyét dinh thu héi ddt dé”, nguoi
dang truc tiép str dung dat, bat ké co gidy to hay khong co gidy quyén sir dung
dat nhung trude khi cdp cho ngudi khic (cong ty) thi iy ban nhan dan cép co
tham quyén bat budc phai co quyét dinh thu hoi dat cua nguoi dang sir dung. Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong khi chua ra quyét dinh thu hoi dat cua gia dinh
ong P da cap dat cho Cong ty A, 1a khong dung quy dinh ctia phap luat.

Mit khac, trén thuc té 6ng P dd c6 don khiéu nai giri trudc thang 9 nim
1996. Ngay 09/9/1996 6ng P di nhan dugc gidy bao tin cia Truéng phong tiép
dan tinh S1 vé viéc da giao khiéu nai ctia 6ng cho So Dia chinh tinh S1 giai
quyét kém theo Cong van sé 244/CV-UB ngay 09/9/1996. Trong khi chua c6
quyét dinh giai quyét khiéu nai tranh chap dat dai voi Nha may ché bién cao su
X8 nhung Uy ban nhan déan tinh Binh Duong van ra quyét dinh s6 2675/QDUB
ngay 27/9/1997 cap gidy cho thué khu dat tranh chap dién tich 39.076m? cho Xi
nghiép ché bién cao su X8 14 trai voi khoan 3 Piéu 30 Luat dat dai nam 1993.
Ngay 15/01/2004, Uy ban nhan dan tinh S1 (nay la tinh Binh Duong) tiép tuc
ban hanh Quyét dinh sd 612/QB-CT vé viéc thu hoi dat cua Xi nghiép ché bién
mil cao su X8 dé giao lai cho Cong ty A thué dién tich 38.371 m? (da trir 5.352
m? hanh lang bao vé dudng bd) va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat so
T31335 cho Céng ty nhung khong c¢6 quyét dinh thu hdi ddi véi phan dién tich
tang thém 4.647,4m? ciia ho gia dinh 6ng P va bén ho gia dinh khac, 1a trai véi
quy dinh Piéu 21 Luat dat dai 1993.

Tir nhitng cin ¢t trén, Hoi dong xét xir ¢6 co s& xac dinh Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 T31335 ngay 15/01/2004 do Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong di cap cho Cong ty A 1a khong dung trinh tu, tha tuc va dién tich da keé
khai, st dung.

[2.3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:
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Nguyén don khoi kién yéu cau 6ng DS Minh P phai thao d&, di doi toan bo
s6 tai san trén dat dong thoi tra lai quyén st dung dat dién tich 4.429 m? cho
nguyén don st dung. Ngay 10/6/2011, nguyén don c6 don thay ddi yéu cau khoi
kién: Yéu cau ong P tra lai dién tich 4.097 m? nam trong téng dién tich 38.371
m? ctia nguyén don.

Nhu d3 phan tich ¢ trén, theo Cong van s6 357/CCQLPD-KTP ngay
11/8/2015 ctia Chi cuc Quan 1y dat dai So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong thi viéc do dac dién tich dat dé duoc cép giéy chirng nhan dugc thuc hi¢n
bang phuwong phéap tht cong nén khong chinh xac. Do d6, dién tich dat ké khai
theo 16i trinh bay cua cac bén vé viéc da ding ky ké khai phan dién tich dat
tranh chp khong phai 13 can cir dé xac dinh quyén sir dung dat thira hay thiéu va
xéac dinh bi don c6 1an chiém dat ciia nguyén don hay khong. Viéc xac dinh bi
don c6 1an chiém dat ctia nguyén don hay khong phai cin cir vao qua trinh thyc
té quan 1y, sir dung dat ctia cac bén.

Theo céc tai lidu chimg cit ¢6 trong hd so vu an, 1oi khai cac nhan chimng
song lau nam tai dia phuong déu khang dinh viéc bi don di cit nha, sir dung
phan dat dang tranh chap cong khai, 6n dinh cho t&i ngay 15/01/2004 khi Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
Cong ty A voi dién tich ting thém 4.429 m? so véi cac dang ky, ké khai trudc
d6. Trude do, tai cac To khai sir dung dat, Bién ban xac dinh ranh gidi moc gidi
thira dat cua Xi nghiép ché bién 1am san (Xuong cua X8), Cong ty Xuat nhap
khau Binh Duong (cc cong ty tién than cua Cong ty A), déu khong thé hién co
viée bi 1an chiém dat.

Trong qua trinh str dung phan dat nay, bi don ong P c6 xay dung nha, cong
trinh phy, chudng heo va cac ciy trong trén dat nhung phia nguyén don va chinh
quyén dia phuong khong c6 y kién ngin can hay xir phat gi. Khoan 1, khoan 2
Piéu 176 Bo ludt dan sy nim 2015 quy dinh: “Truong hop méc giéi ngan cdch
chi do mot bén tao nén trén ranh gidi va dwoc chii s¢ hivu bat dong san lién ké
dong y thi moc gidi ngan cach dé la sé¢ hitu chung...” Nhu vy, nguyén don
cling da thtra nhan ranh gidi dat gitra hai bén dugc xac dinh theo vi tri nha dat
ma ong D6 Minh P da xay dung.

Do d6, khong ¢ cin ct chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
viéc budc ong BS Minh P, ba Tran Thi N phai giao tra lai phan dat c6 dién tich
4.097 m? thudc thira 265, t ban do s6 41, toa lac tai khu phd 3A, phuong B1, thi
xa B2, tinh Binh Duong va thao dd, di doi toan bd cac tai san trén dién tich dat
néu trén gdm: Mot chudng bo mai ton, cot gd tap; 03 cay mit; 02 cly xoai; 01
cay sung; 02 bui chudi; 01 cay 6i; 10 cay tram cho Cong ty A sir dung.

[2.4] Xét cac yéu cau phan t6 cia bi don:
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- Bi don 6ng DS Minh P c6 don phan t6 yéu cau cac ndi dung sau:

+ Budc Cong ty A tra lai cho éng D3 Minh P 4.429 m? dit ma Coéng ty
dang chiém giit trai phap luat;

+ Tuyén hiy Quyét dinh sé 612/QD-CT ngay 15/01/2004 cia UBND tinh
S1 vé viéc thu hoi dit cia Xi nghiép ché bién mu cao su X8 dé giao lai cho
Coéng ty A thué dién tich 38.371 m? (da trir 5.352 m? hanh lang bao vé duong
bd) va huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé T31335 ngay 15/01/2004 da
cap cho Cong ty A.

- Nhu di phan tich ¢ trén, Hoi dong xét xir cdp phiic thdm cé cin clr xac
dinh dién tich 4.429 m? dit dang tranh chip c6 ngudn gbc do déng B4 Minh P
dang ky ké khai tir ndm 1985; 6ng P c6 qua trinh quan 1y, sir dung dat, xay dung
nha, dong thué, duoc cép s6 nha, ho khau trén dién tich dat dang tranh chép nén
yéu cau phan to cia bi don vé viéc budc Cong ty A tra lai cho bi don 6ng Db
Minh P 4.429 m? dat (trong d6 c6 332m? dat hanh lang bao vé duong bd), 1a c6
co s& chap nhan.

- Do trinh ty, thu tuc va ndi dung cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 T31335 ngay 15/01/2004 cho Cong ty A khong phu hop véi cac quy dinh cia
phap luat va cac tai lidu, ching cit d3 vién dan & trén, nén c6 cin cr chép nhan
mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don vé viéc yéu cau hity Quyét dinh sb
612/QD-CT ngay 15/01/2004 ctia UBND tinh S1 vé viéc thu héi dat cua Xi
nghiép ché bién mil cao su X8 dé giao lai cho Cong ty A thué dién tich 38.371
m? (da trir 5.352 m? hanh lang bao vé dudng bo) va huy Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 T31335 ngay 15/01/2004 da cap cho Cong ty A.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét va co can clr chap
nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong,
chap nhan khang cdo va mot phan yéu cau phan té cia bi don 6ng P Minh P;
khong chap nhan khang cao va toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong
ty A; sia mot phan ban an dan sy so thAm nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa.

[3] V& an phi dan su so tham:

[3.1] Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
Cong ty A d6i véi yéu cau budc 6ng DS Minh P, ba Tran Thi N phai giao tra lai
phﬁn dét c6 dién tich 4.097 m? thudc thira 265, t& ban dd sb 41, toa lac tai khu
phd 3A, phuong B1, thi xd B2, tinh Binh Duong cho Cong ty A sir dung. Theo
bién ban ngay 09/10/2013, gié tri dat tranh chap dugc dinh gia 1a 4.097.000.000
doéng. Do d6, Cong ty A phai chiu an phi dan sy so thdm co gia ngach sd tién
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112.000.000 déng + 0,1% (4.097.000.000 déng - 4.000.000.000 ddng) =
112.097.000 déng.

[3.2] Bi don 6ng DS Minh P phai chiu 4n phi dan su so thdm trén yéu cau doi
boi thuong thiét hai voi tong sb tién 1a 3.600.000.000 déng nhung khong duoc
chip nhan, nén 6ng P phai chiu 72.000.000 dong + 2% (3.600.000.000 dong -
2.000.000.000 dong) = 104.000.000 dong.

Tuy nhién, theo Khoan 1 Diéu 14 Phap 1énh an phi, 1& phi Toéa 4n 2009 6ng
P duoc giam 50% an phi do c¢6 hoan canh khé khin, dugc chinh quyén dia
phuong x4c nhan, do d6, 6ng P phai ndp 52.000.000 dong an phi dan sy so tham.

[4] V& 4an phi dan su phic tham:

Do khong chdp nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don nén Cong ty A
phai chiu 4n phi dan sy phiic thim theo qui dinh phép luat.

Do chip nhan khang cdo ctia bi don ong D6 Minh P va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Tran Thi N, ba D5 Thi G, ba Bd Ngoc D,
ba B6 Thi T nén 6ng P6 Minh P, ba Tran Thi N, ba B4 Thi G, ba P Ngoc D,
ba Bd Thi T khong phai chiu an phi dan su phic thim theo qui dinh phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Dicu 284, khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 va Diéu 313 B0 luat
Té tung dan su 2015;

Pinh chi xét xtr phiic tham d6i v6i phan ciia vu an bi don yéu cau Cong ty
A boi thuong thiét hai véi tong sd tién 1a 3.600.000.000 dong.

Chép nhan khang nghi ciia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong;

Khoéng chap nhan khang cdo va toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don
Congty A;

Chap nhan khang céo cua bi don ong P Minh P va nhiing nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan gdm ba Tran Thi N, ba DS Thi G, ba P Ngoc D, ba P
Thi T,

Stra toan bd Ban an dan sy so tham s6 28/2016/DS-ST ngay 29/11/2016
cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong.

1/ Ap dung:

- Ap dung Piéu 21, khoan 3 Diéu 30 Luat dat dai 1993;

- Ap dung cac Biéu 26, 174 Luat Pat dai nim 2013;
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- Ap dung Diéu 608, 609, Biéu 688 B luat Dan sy nam 2005;
- Ap dung Khoan 1, khoan 2 Diéu 176 Bo luat dan sy nim 2015;

- Ap dung Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban
Thudng vu Quédc hoi khoa 12 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét sb
326/2016/UBTV-QH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy Ban Thuong Vu
Quéc Hoi quy dinh mure thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi va
1€ phi Toa an.

2/ Tuyén x1r:

2.1/ Béc yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty A dbi véi cac yéu cau
Sau:

- Budc 6ng D6 Minh P, ba Tran Thi N phai giao tra lai phan dat c6 dién
tich 4.097 m? thudc thira 265, to ban do s 41, toa lac tai khu phd 3A, phuong
B1, thi xa B2, tinh Binh Duong cho Cong ty A str dung.

- Budc 6ng P4 Minh P, ba Tran Thi N phai thao d&, di doi toan bo céc tai
san trén dién tich dat néu trén gdm: Mot chudng bo mai tén, cot gd tap; 03 ciy
mit; 02 cay xoai; 01 cdy sung; 02 bui chudi; 01 cay 6i; 10 cay tram.

2.2/ Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng D6 Minh P:

- Budc Cong ty A tra lai cho 6ng BS Minh P 4.097 m? dat (da trir 332m?
dat hanh lang bao v¢ duong bo) thudc thira sb 265, to ban d6 sb 41, toa lac tai
khu phd 3A, phuong B1, thi xa B2, tinh Binh Duwong, hién nam trong Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 T31335 ngay 15/01/2004 ma Uy ban nhén dan
tinh Binh Duong da cip cho Cong ty A. (Theo So d6 ban vé& kém theo Ban an
dan su so tham s6 28/2016/DS-ST ngay 29/11/2016 ctia Toa an nhan déan tinh
Binh Duong).

Ong DB Minh P, ba Tran Thi N ¢ trach nhiém lién hé véi co quan nha
nuéc c6 tham quyén dé lam tha tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ d6i véi dién tich dat trén theo quy dinh cta phap luét.

- Hay mot phan Quyét dinh s6 612/QD-CT ngay 15/01/2004 ciia Uy ban
nhan dén tinh S1 (nay 1a tinh Binh Duong) vé viéc thu hdi dat ctia Xi nghiép ché
bién mu cao su X8 dé giao lai cho Cong ty A thué dién tich 38.371 m? (da trir
5.352 m? hanh lang bao vé duong bo) va hay mot phan Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 T31335 ngay 15/01/2004 da cap cho Cong ty A, ddi v6i phan
dién tich 4.097 m? dat (da trir 332m? dat hanh lang bao vé dudng bd), thudc thira
s6 265, to ban d6 s6 41, toa lac tai khu phd 3A, phuong B1, thi xd B2, tinh Binh
Duong. (Theo So d6 ban vé& kém theo Ban an dan sy so tham s6 28/2016/DS-ST
ngay 29/11/2016 ctia Toa &n nhan dan tinh Binh Duong).
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2.3/ Hoan lai cho Cong ty A sb tién 170.960.000 (M6t trim bay muoi triéu
chin trim sau muoi nghin) ddng theo Bién lai thu tién sé 013 ngay 03/3/2008 da
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B2 ma Cong ty da tu nguyén boi
thudng gia trj tai san trén dat cho 6ng DS Minh P va ba Tran Thi N.

3/ V& an phi dén sy:
3.1/ An phi dan su so tham:

- Nguyén don Cong ty A phai chiu 112.097.000 déng (M6t trim mudi hai
triéu khong traim chin muoi bay nhin dong) tién an phi dan su so tham; duoc
khau trir s tién 5.876.500 ddng d3 ndp tai Bién lai s6 00313 ngay 01/6/2011 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén (nay la thi xa) B2. Cong ty A con phai ndp
106.220.500 dong (mot tram 1é sau hai tram hai muoi nghin nam tram dong).

- Bi don 6ng P4 Minh P phai chiu 52.000.000 dong (Ndm muoi hai triéu
dong) tién an phi dan su so tham; dugc khau trir vao sb tién 26.500.000 dong
6ng Pd Minh P da ndp theo Bién lai thu tién s 0002828 ngay 24/6/2016 va s6
tién an phi so tham 5.392.000 d6ng ma Chi cuc Thi hanh an déan su thi xa B2 da
khau trir theo Thong bao két qua thi hanh an s6 540/CCTHA ngay 12/12/2014
ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thi xd B2. Ong P Minh P con phai nop
20.108.000 dong (Hai muoi triéu mot trim 1é tim nghin dong).

3.2/ An phi dan su phuc tham:

- Nguyén don Cong ty A phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién an
phi dan sy phiic tham; duoc khau trir s tién tam Gmg an phi phiic thAm da nop 1a
200.000 (hai tram nghin) dong theo Bién lai thu s6 0010522 ngay 15/12/2016
(do 6ng L& Minh X nop thay) cia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong;
Cong ty A con phai ndp 100.000 (mdt trim nghin) dong.

- Bi don 6ng P Minh P va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
gdm ba Tran Thi N, ba D3 Thi G, ba Pd Ngoc b, ba B3 Thi T khdng phai chiu
an phi dan sy phuc tham. Hoan lai mdi nguoi sé tién tam tng 4n phi phic tham
da nop 1a 200.000 (hai tram nghin) dong theo cac Bién lai thu s6 0010505, sd
0010509, s6 0010506, s6 0010507, s6 0010508 ciung ngay 06/12/2016 (déu do
ba Tran Thi N ndp) cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.

Truong hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién tai Pidu 30 Luat
thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

Lé Hoang Tan Tran Thi Thiy Hong Tran Thi Hoa Hiép
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