TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO CONG PONG Doc lap - Ty do - Hanh Phiic
TINH TIEN GIANG

Ban én s6: 22/2025/DSST

Ngay: 11 - 02 - 2025

VIV “Tranh chdp yéu cdau xdc dinh
quyén sé hitu, quyén sir dung tai
sdan dé thi hanh dan va hity hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO CONG PONG, TINH TIEN GIANG
- Thanh phin Héi dong xét xiv so thiam gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Diing.
Céc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Mai Vin Cuoi
2. Ba Huynh Thi Phwong

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Hitu Vinh, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Go
Cong Bong.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dén huyén Go Cong Dong tham gia phién toa:
Ong V6 Minh Tuan, Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Go
Cong Pong xét xir so thdm cong khai vu an dan sy so thim thu ly 50
181/2024/TLST-DS ngay 15 thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chip yéu cau xac
dinh quyen 5O hiru, quyen su dung tai san dé thi hanh an va hiy hop dong dat coc”

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 310/2024/QDXXST-DS ngay 31 thang 12
nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Hién E, sinh ndm XXX, c6 mat
DPia chi: Khu phé L, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang;
2. Bi don: Nguyén Van H1, sinh nim XXXX, xin ving
bia chi: Ap D, xa T, huyén G, tinh Tién Giang;
Pang chip hanh 4n tai Trai Giam P- B6 Cong an.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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Anh Truong Bao T, sinh ndm XXXX, c6 mat.

bia chi: B, ép H, xa L, huyén C, Thanh phé Hd Chi Minh.

Ba Pham Thi S, sinh nim XxxX, ving mat

Anh Nguyén Hoang L, sinh nim XXX, ving mit

Anh Nguyén Thanh D, sinh nim xxxXx, ving mit

Anh Nguyén Hoang N, sinh nim XXXX, xin ving

Ong Nguyén Vin Q, sinh nim XXXX, Xin ving

Ba Nguyén Thi P1, sinh nim XXX, xin ving

Ba Nguyén Thi S1, sinh ndm XXxXx, xin ving

Cung dia chi: Ap D, xi T, huyén G, tinh Tién Giang;

Ba Nguyén Thi T1, sinh nim XXXX, xin ving

Dja chi: Ap L, xd L, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don yéu cau giai quyét viéc dan su dé ngay 31 thang 01 nim 2024, Pon
yéu cau bo sung va qua trinh xét xir, nguyén don ba Pham Thi H trinh bay: Theo
ban an s6 277/2021/HSPT ngay 07/5/2021ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai thanh
phd HO Chi Minh, Quyét dinh thi hanh 4n s6 15/QD-CCTHA ngay 21/12/2021 cia
Cuc Thi hanh 4n déan su tinh Tién Giang: Budc 6ng Nguyen Van oangang H1 phai
boi thuong cho dai dién cua bi hai tién ton that tinh than tlen mai tang phi, tién ing
lwong, tién truc vét tau 1a 224.000.000 dong. Puoc can trir s6 tién 20.000.000 dong
d3 ndp theo Bién ban giao nhan vat chimg Chi cyc Thi hanh 4n tinh Tién Giang lap
ngay 05/01/2021, nén 6ng H1 con phai bdi thuong tiép sb tién 204.000.000 dong.
Budc ong H1 phai cap dudng nudi chdu Huynh Thi Thuy D, sinh ngay 05/8/2006 va
chau Huynh Thanh C, sinh ngay 16/02/2012 mdi thang 1.490.000 ddng/chau, 03
thang thyc hién mot 1an 1a 8.940.000 ddng. Thoi gian thyuc hién tir thang 01/2021
dén ngay 30/9/2022. Ké tir ngay 21/12/2021 néu dng H1 cham thi hanh 4n thi phai
chiu thém khoan tién 14i theo quy dinh tai Diéu 357 B¢ luat dan su. Nhung dén nay
ong H1 chua thyc hién theo Ban én va Quyét dinh néu trén. Ong H1 c6 tai san
chung la: Quyén st dung dat thtra s6 2984, to ban d6 s6 TPC3, di¢n tich 39m 2 gat
trong cay hang nam, quyén str dung dat thira so 2983, t& ban d6 so TPC3, dién tich
1.067,3m 2 dat & va trong cdy hang nam, glay chtng nhan quyén sir dung dat cap
cho ho ong Nguyen Van HI va can nha tai ap D, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.
Ba E yéu cau Toa an xac dinh quyen so hitu, quyén sir dung tai san cua 6ng H1
trong khdi tai san chung 13 02 thira dit va can nha néu trén dé thi hanh an.
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* Trong don khoi kién dé ngay 22 thang 7 nam 2024 va qua trinh xét xur anh
Truong Bao T trinh bay: Ngay 07/8/2019 dng H1 co6 ky Hop ddng dit coc chuyén
nhuong dat cho anh T, dién tich 1.050m 2 thtra dat s6 2983 véi gia 600.000.000
ddéng. Anh T di giao cho 6ng H1 nhan tlen coc 1a 300.000.000 dong. Ong H1 c6
giao cho anh T gitr ban chinh gléy ching nhan quyén str dung dat s6 CS06057 ngay
16/9/2019 cép cho hd 6ng Nguyen Vin H1. Thoa thuén trong thoi gian 60 ngay ho
6ng H1 lam hop déng chuyen nhuong quyen st dat cho anh T. Trong thoi gian cho
ho 6ng H1 lam thu tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh thi xay ra vu an hinh sy,
ong H1 bi Toa an xét xtr dua di chap hanh an phat tu cho dén nay chua ky Hop dong
chuyen nhuong dat. Anh T nhan thy khong thé tlep tuc hop dong chuyen nhugng
dat vi hién nay tai san ctiia 6ng H1 phai thi hanh 4n, nén anh T yéu cau Toa 4n huay
hop ddng dit coc ngay 07/8/2019, yéu cau ong H1, ba S1, anh L, anh B va anh N
tra lai anh T s tién d3 nhan 300.000.000 dong khi an c6 hiéu luc phap luat; anh T
giao tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén khi 6ng H1, ba S1, anh L,
anh B va anh N tra du s tién 300.000.000 dong.

* Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Nguyén Vin H1 trinh bay: Thong
nhat yéu cau ctia ba H va yéu cau cta anh T. Ong H1 khong c6 yéu cau khéc. Ong
H1 dang chap hanh 4n tai Trai Giam P- B4 C2, nén xin vang mit.

* Qua trinh giai quyét vu 4n ba Pham Thi S trinh bay: Hién nay ba S va cac
con laanh L, anh B, anh N quan 1y, sir dung 02 thira dat va cin nha néu trén. Nguon
gbc dat 1a ctia ong ba dé lai cho dng H1 st dung. Pén ngay 07/8/2019 6ng H1 c6
lam Hop dé)ng dat coc chuyén nhuong dét cho anh T, di nhan tién coc 300.000.000
ddng cua anh T va giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh T
giit. Ba S x4c dinh 02 thtra dt trén 1 tai san chung ctia ho ong H1, cin nha 13 tai
san chung cta vo chong va cac con éng H2. Ba S yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat. Ba S c6 nguyén vong xin dugc quan 1y cin nha dé & va tho cang
ong ba.

* Qua trinh giai quyét vu an anh Nguyén Hoang L trinh bay: Nguén goc dat

ctia ba Nguyén Thi S2 13 me ong H1. Ba S2 da chét. Can nha duogc xay cét nam

2018 la tai san chung cua vo chdng va cac con 6ng H1. Anh L thong nhat yéu cau
ctia ba E va yéu cu caa anh T. Anh L khong c6 yéu cau khac.

‘ * Qua trinh giai quyét vu an anh Nguyén Thanh P trinh bay thong nhét yéu
cau nhu anh L. Anh B khong c6 yéu cau khac.

* Trong ban ty khai ngay 22 thang 7 nam 2024, anh Nguyén Hoang N trinh
bay khong déng v yéu cau cua ba Pham Thi Hién E. Anh N ¢6 don xin ving mat
trong subt qua trinh giai quyét vu an.

* Qu4 trinh giai quyét vu an 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi 1, ba
Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi S1 trinh bay: Ong Q, ba P1, ba T1 va ba Nguyén
Thi S1 13 con ctia ba Nguyén Thi S2. Ngudn gbc dat 1a ciia ba Nguyén Thi S2 di
tang cho ong H1 str dung. Nay ba S2 da chét ong Q, ba 1, ba T1 va ba Nguyén Thi
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S1 yéu cau Toa an giai quyet theo quy dinh phap luat. ong Q, ba b1, ba T1, ba
Nguyén Thi S1 c6 don xin ving miit.

* Y kién cta Vién kiém sat: Toa an thu 1y va giai quyét vu an dan su dang
trinh tu, thu tuc luat dinh. V€ yéu cau cua duong su, can ctr Bi¢u 116, biéu 117,
bicu 219, bicu 328, bi¢u 388 B0 luat dan sy, dé nghi:

Chép nhan don khdi kién cua ba Pham Thi Hién E vé viéc yéu cau T2 &n xéac
dinh quyén s hitu, quyén st dung tai san, phan chia tai san chung dé thi hanh an.
Xéc dinh 6ng Nguyén Van HI ¢6 1/5 quyén st dung dat va can nha trén dat trong
khéi tai san thudc s¢ hitu chung v6i ba Pham Thi S, anh Nguyén Hoang L, anh
Nguyén Thanh D, anh Nguyén Hoang N 14 02 thira dat s 2983, 2984 cing td ban
d6 s6 TPC3, tong dién tich 1.089m? (1.050m? + 39m?), theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat s H03803 va H03802 ngay 20/02/2008 do UBND huyén G cip cho ho
6ng Nguyén Van H1, tai 4p D, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Chap nhén yéu cau doc lap cia anh Truong Bao T, hity hop dong dit coc
gita anh T va Ong Nguyén Vin HI. Ong H1, ba S, anh L, anh B, anh N hoan tra lai
cho anh T s6 tién di nhan 1a 300.000.000 dong Thoi gian thyc hién khi an c6 hiéu
luc phap luat. Pong thoi, anh Truong Bao T dong ¥ tra lai Gidy ching nhan quyén
su dung dat cho ho ong H1 sau khi 6ng H1, ba S, anh L, anh B, anh N thuc hién
xong viéc tra so tién 300.000.000 dong cho anh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Viéc ndp don yéu cau, khoi kién, thu 1y don va tham
quyen giai quyét ciia Toa an ding quy dinh; Viéc thu thap tai liéu chimg ct, thu tuc
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ¢t va dua vu an ra xét xir duoc
thuc hién ding quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Ong Nguyen Van HI, anh Nguyen Hoang N, dng Nguyen Van Q, ba Nguyen
Thi P1, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyen Thi S1 ¢6 don xin vang mat. Hoi dong xét
xtr can ct khoan 1 Diéu 228 Bo luat to tung dan su, xét xur vang mat ong H1, anh N,
6ng Q, ba P1, ba T1 va ba Nguyén Thi S1.

Ba Pham Thi S, anh Nguyén Hoang L, anh Nguyén Thanh D dugc Toa an
triéu tap hop 1& phién toa 1an thir hai van vang mit khoéng vi su kién bat kha khang
hodc tréd ngai khach quan. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat to tung dan su
xét xr vang mat ba Pham Thi S, anh L va anh D.

Quan hé tranh chip: Theo ndi dung don yéu cau, don khoi kién, 1oi trinh bay
cua dwong su tai phién toa, Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé tranh chap vé xac
dinh quyén sé hiru, quyén str dung tai san dé thi hanh an va hay hop dong dit coc.
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Thno quy dinh khoan 3‘Di‘éu 26, khoan 9 Piéu 27 Bo luat té tung dan sy, khoan 2
bicu 219, biéu 328, Diéu 425 Bo luat dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yeu cau ctia ba Pham Thi Hién E vé xé4c dinh quyén sé hitu, quyén
st dung tai san dé thi hanh an.

Mic du gidy ching nhan quyén sir dung dat ghi cap cho ho 6 ong Nguyén Vin
H1. Tuy nhién, nguoén goc dat cua ong Nguyen Van Cl, thua s6 2058, dién tich
1089m? da duogc cap gidy ching nhén quyén su dung dat s6 00065 ngay 18/9/1997.
Pén nam 2002 6ng C1 chét, ngay 11/11/2002 ba Nguyén Thi S2 la vg 6ng C1 co
bon khuot tir thira ke uy quyén cho ong Nguyén Vin H1 duoc quyen st dung dat,
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 00566 ngay 13/11/2002. Bén nam 2008 ong
H1 lam thu tuc tach thira 2058 thanh thira 2984, dién tich 39m? (gidy chtng nhan
quyén str dung dat s6 H03802 ngay 20/02/2008 cép cho ho ong Nguyén Vian H1) va
thira 2983, dién tich 1050m? (gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H03803 ngay
20/02/2008 cap cho ho ong Nguyén Van H1). Qua trinh sir dung dat, 6ng H1 clng
vo 1a ba Pham Thi S va cé4c con l1a anh L, anh P va anh N cung st dung dat. Xét
nguén géc hinh thanh, qua trinh st dung dat, yéu cau cia duong su, theo quy dinh
khoan 2 Diéu 219, Hoi dong xét xtr c6 cin cir xac dinh quyén sir dung dat cia 6ng
H1 1a ¥ dién tich dat thira 2983 va thira 2984.

Pbi voi can nha trén thia dat 2983 va thira 2984, ong H1, ba Pham Thi S,
anh L, anh D va anh N thdng nhit cin nha 13 tai san chung cua ong H1, ba Pham
Thi S, anh L, anh b va anh N, nén x4c dinh 6ng H1 c6 quyen so hiru 1/5 gia tri can
nha. Nén c6 can ctr chap nhan yéu cu ctua ba Pham Thi Hién E vé viéc xac dinh
quyén s& hiru, quyén st dung tai san ctia 6ng Nguyén Van H1 dé thi hanh an.

[2.2] Xét yéu cau cta anh Truong Bao T vé hiy hop dong dit coc ngay
07/8/2019. Ong H1, ba Pham Thi S, anh L, anh b va anh N thdng nhét c6 nhan sd
tién 300.000.000 dong ctia anh T dit coc dé chuyén nhugng thira dat 2983, dién tich
1050m?, nhung dén nay chua lam hop dong chuyén nhuong dat theo quy dinh. Hién
nay thira dat 2983 c6 can nha ba Pham Thi S, anh L, anh B va anh N dang ¢. Cac
bén nhin thay khong thé thuc hién hop dong chuyen nhuong dat, nén thong nhat
huy hop dong dat coc, giao tra lai s0 tién va gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Xét thay viéc thong nhat hay hop dong, cac bén hoan trd cho nhau nhiing gi da
nhan, khong cé yéu cau khéc, 1a quyén tu dinh doat cua duong sy, phu hop Diéu
328, 425, 427 Bo luat dan su, nén Ho1 déng x€t xr ghi nhan.

[3] An phi so thim: Yéu ciu cta ba Pham Thi Hién E va yéu cau cua anh
Truong Bao T dugc Hoi déng xét XU chép nhan toan by, nén 6ng H1 phai chiu toan
b an phi dan sy so tham. Hién nay ong H1 dang chép hanh an tai Trai Giam P- Bo
C2, c6 diéu kién kinh té dic biét kho khin nén mién toan bo an phi dan sy so thdm
cho 6ng H1.
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bé nghi cua Vién kiém sat c6 can ctr, duoc Hoi d@)ng xét XU chép nhan.
Vi lé trén,
QUYET DPINH:

Can ct vao cac Diéu 328, 425, 427, 288, khoan 2 Diéu 219 B6 luat dan su,
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an, Luat thi hanh &n dan su.

Tuyén xir:

1/ Chap nhén don yéu cau ciia ba Pham Thi H1en E. Xac dinh Ong Nguyen
Vian H1 co quyen str dung dat 1a 1/2 dién tich thura s6 2984 (Dién tich 39m? , gldy
chtng nhan quyén st dung dat so HO03802 ngay 20/02/2008 cap cho h ong Nguyen
Van H1) va 1/2 dién tich thira sO 2983 (Dién tich 1050m?, giay ching nhan quyén
stt dung dat s6 H03803 ngay 20/02/2008 cip cho hd 6ng Nguyén Vian H1). Ong
Nguyén Vin H1 c6 quyén so hitu 1/5 gia tri can nha trén thia dat 2984 va thira
2983, tai ép D, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

2/ Chap nhén yéu cau khoi kién cua anh Truong Bao T huy hop dong dit coc
ngay 07/8/2019 gitra 6ng Nguyen Van H1 va anh Truong Bao T. Ong Nguyén Vin
H1, ba Pham Thi S, anh Nguyén Hoang L, anh Nguyén Thanh P va anh Nguyén
Hoang N c6 nghia vy lién d6i tra anh Truong Bao T s6 tién 300.000.000 (Ba tram
triéu) déng. Anh Truong Bao T ¢6 nghia vu giao tra 6ng Nguyén Vin H1, ba Pham
Thi S, anh Nguyén Hoang L, anh Nguyen Thanh D va anh Nguyén Hoang N ban
chinh g1ay chtng nhan quyén st dung dat sé CS06057 ngay 16/9/2019 cap cho ho
6ng Nguyén Vin H1. Thoi gian thuc hién khi 4n c¢6 hiéu luc phéap luat.

Ké tur ngay an co6 hiéu lyc phap luat, co don yéu cau thi hanh an cua Truong
Bao T cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng Nguyen
Vin H1, ba Pham Thi S, anh Nguyén Hoang L, anh Nguyén Thanh P va anh
Nguyén Hoang N con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan su.

3. An phi so tham: Mién ndp an phi dan sy so tham cho dng Nguyén Vin HI.
Ba Pham Thi Hién E duoc nhan lai s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu sd
0013242 ngay 01/3/2024. Anh Truong Bao T duoc nhén lai sb tién 7.500.000 dong
theo bién lai s6 0013522 ngay 22/7/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Go
Cong Dong.

Cac duong su ¢6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan
dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhdn: A A . - z

~ VKSND huyén GCD: TM. H?I DQNG Xli]T XU Sf)' T‘HAM
- Chi cuc THADS huyén GCD; Tham phan- Chu toa phién toa

- Cac duong su;

- Luu: HS, AV
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