TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 19/2025/DS-PT
Ngay: 19 - 3 -2025
V/v:Tranh chép hop déng thué quyén
s dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM DINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Cong
Cdc Tham phdn:
Ong Chu Thai Ha
Ong Lai Van Tung

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Nam Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:

Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh m&
phién toa xét xtr phiic thim cong khai vu an thu Iy sé: 77/2024/TLPT- DS ngay
12/12/2024 vé viéc “Tranh chip hop dong thué quyén st dung dat” do ban an so
tham s6: 38/2024/DS-ST ngay 31/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Giao Thuy,
tinh Nam Binh bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so:

20/2025/QbXXPT-DS ngay 03/3/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Xuan L, sinh naim 1964; dia chi dang ky thuong tra:
Xo6m L, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh; dia chi tam tra: Xém S, xa G, huyén G,

tinh Nam Dinh; “c6 mat”.

- Bi don: ﬁy ban nhan dan xa G (UBND xa G), huy¢n G, tinh Nam Dinh; tru

sO tai: Xom S, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Poan Vian D - Pho Chu tich Uy
ban nhan dan xa G; la dai dién theo uy quyén; theo Van ban uy quyén ngay 22-01-

2024; “co mat™.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi C, sinh nam 1970 (1a
vo cua ong Mai Xuan L); dia chi dang ky thuong tr: Xom L, xa G, huyén G, tinh

Nam Dinh; dia chi tam tra: Xom S, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh;



Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Pham Thi C: Ong Mai Xuan L; 1a dai dién
theo uy quyén; theo Van ban uy quyén ngay 04-4-2024.

Nguoi khang cdo: Ong Mai Xuén L 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, B tw khai cung cac loi khai khdc tai Toa an, ong Mai
Xudn L la nguyén don, dong thoi la nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién qguan Pham Thi C trinh bay:

Ong Mai Xuan L di ky két 03 Hop dong dau thau dat (thué quyén st dung
dat) véi UBND xa G, cu thé:

- Hop ddng thué quyén sir dung dat sé 09/HP-UBND ngay 26-02-2014:
Ngay 26-02- 2014, gitta 6ng v UBND xi G ky két “Hop dong cho du thau dat
cong 1ch dé nuoi trong cay con c6 gi trj kinh t&” s6 09/HD-UBND (viét tit 1a hop
dong s6 09) doi véi dién tich 52.000 m?, khong bao gom dién tich song, duong
3.000m?, thudc thira dat sé 183 dén 191 va 217 dén 224 ban db xa G; thoi han thuc
hién hop dong tir ngay 26- 02- 2014 dén ngay 26- 02- 2034 (20 nam). Dién tich dat
thué nay do 6ng va vo 1a ba Pham Thi C c¢6 nhan "chuyén nhuong" véi gia la
900.000.000 ddng ciia ba Lé Thi Thanh D1 cing chdng 1a 6ng Pham Thé V theo
Vin ban ngay 25-2-2014, c¢6 su ching kién xac nhan cia UBND x4 G. Ong duoc
htra hen sé& sir dung dién tich dat nay trong thoi han 20 ndm va 1a ngudi duge tiép
tuc dau thau lai quyén st dung dét khi hét hop dong. Sau d6, ong di lam cam két
bao vé moi trudng dé dau tu trang trai chian nudi va nudi ca nudc ngot. Pén thang
03- 2014, UBND huyén G d3 c6 théng bao chdp nhan ban cam két bao vé méi
truong du an ctia ong. Trén dit c6 nha tam, 02 chudng chin nudi lon, 05 ao tha ca
va mot s6 cay 6i. Sau khi nhan dat, ong di tu sira nha tam va coi ndi thém dién tich
su dung, chi phi xay dung khoang 100. 000 000 dong; 02 chudng chian nudi da
xudng cap nén 6ng pha di va xay méi trén nén cil tri khoang 300.000.000 dong; 05
ao tha ca thi 6ng nao vét dé mo rong dién tich chi phi 200.000.000 dong; 6ng loai
b6 toan bd cdy trong trén dat vi khong ning sut va khong ding quy hoach st dung
ctia ong. Toan bo nhitng cong trinh nay éng déu lam vao nam 2014, sau khi nhan
dat dé sir dung. Cung thoi diém ndm 2014, trén phan dat ndy ong da dao thém 04
ao tha ca chi phi khoang 300.000.000 dong; 02 chudng chin nudi tri gia khoang
800.000.000 dong; 02 ao wom con gidng tri gia khoang 100.000.000 dong; 02 nha
1l phan va nudi giun tri gia 70.000.000 dong; 01 lan sdy dinh ling va san phoi tri
gia 150.000.000 dong; xdy tudng moéng bao quanh dién tich dit nay va rao ludi
B40 tri gia 600.000.000 dong (trude ddy ong V chua xdy tuong bao) va trong méi
cac cdy an trai va cay lam canh, s6 liéu cu Toa 4an d3 xem xét thAm dinh va da ké
day du trong bién ban xem xét tham dinh

- Hop dong thué quyén sir dung dat s 10/HD-UBND ngay 15-5-2014: Ngay
15-5- 2014 gitra dng va UBND xa G ky két “Hop dong cho d4u thau dat cong ich
dé nudi trong ciy con co gia tri kinh t&” s6 10/HD-UBND (viét tat 1a hop dong sd



10), dién tich dat ong duoc sir dung 1a 7.572m? thudc thia dat s6 176, 177, 178, to
ban dd s6 18 tai xom F, x3 G; thoi han thyc hién hop dong tir ngay 15- 5- 2014 dén
ngay 15- 5- 2034. Dién tich dit nay trudc day do anh Nguyén Danh S di thué cia
UBND x4 G, dén thang 5/2014 6ng nhan “chuyén nhuong” lai tir anh S véi sb tién
750.000.000 dong. Trén dién tich dat nay trudc d6 éng S di xay dung 04 ao tha ca,
01 nha tam. Nha tam thoi diém 6ng nhan str dung d3 mét méi nén dng phai cai tao
lai, 02 ao ong da lap di, 02 ao ong dé lai st dung nhung phai nao vét va coi néi
dién tich. Sau khi nhan st dung di¢n tich dat nay, ong da cai tao 02 ao, san lép 02
a0, rao ludi B40 xung quanh dién tich dét, toan bo chi phi hét 300.000.000 dong va
c6 trong mot sb cdy an qua.

- Hop ddng thué quyén sir dung dat sé 13/HD-UBND ngay 17-11-2014: Do
cac ho dan tai xom A, x3 G dé dat hoang hoa va tra lai dat cho UBND x4 G. Vi
vdy, nén dén thang 11- 2014, UBND x3 G dong vién ong nhan sir dung phan dién
tich dit nay dé san xudt nén ong di dong y. Ngay 17- 11- 2011, giita 6ng va
UBND xa G ky két “Hop dong cho dau thau dat cong ich dé nudi trong ciy con co
gia tri kinh t&” s6 13/HP-UBND (viét tat 1a hop dong so 13), dién tich dat ong
duoc str dung 13 8.090m? thudc thira dat s6 191, 215, 216, to ban d6 s 18 tai Xom
F, x4 G; thoi han thuc hién hop dong tir ngay 17- 11- 2014 dén ngay 17- 11- 2034
(20 nam). Pén thang 01- 2015, UBND huyén G di cip Gidy ching nhan trang trai
ctia 6ng dat tiéu chi kinh té trang trai. Toan bo phan dat theo Hop dong s6 13 1a dat
tréng lia nén chua c¢6 tai san gi. Sau d6 6ng da dao 02 ao tha cé tri gid 250.000.000
dong va xay tu’cmg bao rao ludi B40 xung quanh dién tich dat tri 50.000.000 dong
va co trong mot sO cay an qua.

Ngoai ra, 6ng c6 d6 duong bé tong dé di tir dudng truc xa vao vi tri dat éng
thué st dung voi chiéu dai khoang 200m, chiéu ngang 2,5m; tri gia khoang
200.000.000 dong. Sau khi con dudong hoan thanh, dé bao vé con duong va moi
truong sach s& cho khu dan cu, trong hém lién hoan mung cong, duogc su dong
thuan cua khu dan cu va can bd x6m 6 trinh can b UBND x3a G, ong da lap doan
song d6. Khi lap xong ong nhiéu 1an dé nghi UBND x4 cho phép cap quyén sir
dung phan dat da 1ap d6 dé cho 6ng duoc lam nha kho, nhung UBND x4 néi phai
xin trinh UBND huyén, ong chi biét cho va lao dong san xuét trén manh dat d6 on
dinh.

Ong sir dung khoang 7ha dat theo 03 Hop dong thué dét tai ding vi tri dat da
nhan "chuyén nhuong" va ky két Hop dong thué dat voi UBND xi G. Khi nhan
chuyén nhuong dat va ky két Hop dong, UBND xi G c6 xudng thuc dia, chi mbc
gidi st dung cho 6ng mdi 1an éng ky két hop dong, Hop dong s6 09 va Hop dong
s6 13 thi khong do dac cu thé lai dién tich ma 14y s6 liéu thé hién trén ban d6 vi
khu vuc dat nay khong giap ranh voi dat cua chu st dung dat khac (giap dat trong
lua hodc dat cong). Hop déng s6 10 thi co6 khao sat, do dac thuc té va ghi s6 liéu cu
thé cho 6ng. Trudc khi 6ng dugc sir dung dat khong co ban giao tai san va khong
kiém ke tai san dat véi UBND x3 G va chu str dung dét trudc.



Pén nam 2021, UBND xi G yéu cau ong phai tra lai doan song, ong khong
nhat tri vi s0 tién 6ng da bd ra dé lam duong va lap song hon 300.000.000 dong.

Pén ngay 05- 11- 2022, 6ng Phung Vian L1 - Chu tich UBND x4 G lap bién
ban bat 6ng ngimg san xuat nén manh dit dé ong dang canh tac dé hoang vu, anh
hudng dén ca viéc canh tac cua ca khu dan cu gan d6. Ngay 12- 11- 2022, UBND
x4 G ra Thong bao don phuong cham dat Hop ddng dau thau, bit 6ng ngung céac
hoat dong san xuét, canh tac, nuoi tréng thiy san trén dién tich dét tai 03 Hop déng
s6: 09, 10 va 13 da ky két voi UBND xi G néu trén; tra lai mat bang cho UBND xa
G, dong thoi viéc chidm diat Hop dong nay UBND x3 d cho thong bao trén dai
truyén thanh xa trong nhiéu thang.

Viéc ky Hop dong s6 15/HD-UBND ngay 13- 6- 2016 (viét tat 1a hop dong
s6 15) giita 6ng va UBND x4 G 1a c6 that nhung dugc ky vao nam 2018 va 6ng
dugc dai dién UBND x3 G cam két 1a s& cho thué tiép khi hét hop dong thoi han 05
nam ndy, van gilt nguyén gia tri cac Hop dong ky nam 2014 theo Bién ban ngiy
28-5-2018. Vi vay, 6ng khong chap nhan viéc UBND xa G yéu cau cham dat hop
dong thué dat va budc ong tra dat thué.

Viéc ngimg san xuét anh hudng thiét hai 16n vé kinh té cho ong, dé duy tri
quy mo trang trai v&i dién tich 16n, ong phai huy dong nguén von bang nhicu
phuong phap nén céac chi phi va 1ai phat sinh rat 16n.

Nay ong Mai Xuan L dé nghi Toa an giai quyét: Buoc UBND xi G phai tiép
tuc thuc hién 03 Hop dong s6 09, 10 va 13 da ky két gitra 6ng va UBND x4 G vio
nam 2014; 6ng duogc quyén thué quyén sir dung dat theo dang thoi han tai cac hop
dong da ky két 1a dén nam 2034; gia han hop sau khi hét han va 6ng van duoc
quyén chuyén nhuong cho ngudi khac khi ong khong c6 diéu kién 1am nita. Dong
thoi Tai phién toa so tham, 6ng L dé nghi UBND xi G phai bdi thudng cac thiét
hai do viéc di thong bao chdm dit Hop dong da ky két voi ong, khién ong khong
thé thuc hién viéc canh tac trén dat dén hét thang 10 nam 2024 gém cac khoan nhu
sau: Boi thuong thiét hai do viéc don phuong cham dat hop dong va ngimg toan bo
san xuat 1a 2.100.000.000 dong; boi thudong tién cai tao do bi dé hoang héa
200.000.000 dong va mdi thang thém 175.000.000 dong x 10 thang =
1.750.000.000 ddng. Tong 1a 4.050.000.000 dong. Ngoai ra UBND x3 G phai tiép
tuc boi thudng mdi thang thém 175.000.000 dong tir thang 11/2024 trd di. Truong
hop phai cham dut hop dong cho thué thi phai boi thudng vé tai san trén dat ma
ong di dau tu. Bé nghi UBND x4 G “tra lai manh dat” ma 6ng di lap song dé ong
tiép tuc san xuat

Tai ban tw khai cung cac loi khai khac tai Toa dan, nguoi dai dién hop phap
ctia bi don la ong Poan Van D trinh bay:

UBND x3 G cho 6ng Mai Xuan L thué dat cong ich theo Hop dong thué dét
s6 15/HP-UB ngay 13-6-2016, voi dién tich 67.290 m?, loai dat: Dat nong nghiép
dé nuoi trong thuy san, thoi gian thué dat 1a 5 nam, tir ngay 13-6-2016 dén ngay



13-6-2021. Ngoai ra, UBND x4 G con dé cho ong Mai Xuéan L st dyung dién tich
dat 1am duong, lam song tai khu vuc dat thué ma khong tinh vao di¢n tich dét thue.

Ngay 01-06-2021, UBND x3 G da ban hanh Théng bao s6 11/TB-UBND vé
viéc cham dut hop ddng khi hét thoi gian ddu thau dat cong ich ddi v6i ho ong Mai
Xuan L. Ngay 14-10-2022, UBND huyén G da ban hanh Két luan thanh tra s
920/KL-UBND xac dinh viéc cho thué dat cong ich tai xd G ¢ nhiéu vi pham
trong d6 vi pham vé thoi han cho thué dat, riéng dbi voi dat thué ctia hd 6ng L con
chua chinh xac vé dién tich. Can cir Két luan thanh tra s6 920/KL-UBND cua
UBND huyén G, ngay 12-11-2022 UBND xi G di t6 chitc Hoi nghi cong bd Két
luan thanh tra va thanh 1y Hop dong dbi v6i cac ho thué dat cong ich. Tai Hoi nghi
cac ho thué dat cong ich chua nhat tri viéc thanh Iy Hop dong thué dat véi UBND
xa. Sau d6, UBND xa d4 ra Thong bao s 25/TB-UBND ngay 25-11-2022 giri cho
cac ho vé viée don phuong chdm dut hop dong. Trong d6 néu rd ong Mai Xuan L
phai tra lai toan bo dién tich dat 13 67.290 m? theo dung Hop dong s6 15 dé giao lai
cho UBND x4 quén 1y sau ngay thanh 1y Hop dong ngimg cac hoat dong san xuat
canh tac nudi tr6ng thuy san, c6 trach nhiém thu don toan bd hoa mau, thiy san va
tai san trén dat ban giao mit bang sach cho UBND x4 G. Nhung dén nay 6ng Mai
Xuén L van chua ban giao dat cho dia phuwong quan 1y nhu théng béo.

Nguodn goc dat ma 6ng L dau thiu caa UBND x4 1a dat cong ich ruong hai
lta cua dia phuong, sau khi thyc hién ddn dién doi thira xong, do vung dat tai Xom
S kho canh tac, niang suit thap nén UBND x3 G da 1ap td trinh, ké hoach dé nghi
duoc chuyén doi muc dich st dung dat, dé cho cac c4 nhan thué st dung dat dé
nudi trong thuy san. Dién tich dat ong L thué, hién nay 1a do UBND xa G quan ly
va 6ng Mai Xuan L 1 nguoi dang st dung vi chua thanh 1y duoc Hop dong da ky
két véi UBND xa. Trén dién tich dét tai thira dat s6 191, 215, 216 trude khi ong L
st dung 1a loai dt 2 lGa hién tai ong L da chuyén ddi dé nuoi tréng thuy san nhu
hién nay. Trudc, trong va sau khi ky két Hop dong véi ong L, UBND x4 c6 tién
hanh khéo sat, kiém tra hién trang va giao dat thuc dia cho ong L st dung. Can ctr
Bang theo ddi ving chuyén doi ong Mai Xuan L thuong xuyén con ng dia phuong
cham thanh toan dén vy Mua nim 2020 phén no ton 1a 20.091 kg. Vu Mua nam
2020 6ng Mai Xuan L da thanh toan hét cho dia phwong. Can cr vao Bién ban
thanh 1y kém theo ma cac ho dam da thong nhat véi dja phuong. Thang 6/2021 cho
dén nay UBND xa G khong thu kinh phi thué dat ciia cac ho do Hop dong 5 nim
da hét thoi han.

Cac Hop dong cho thué dat cong ich s6 09, 10 va 13 ky nam 2014 véi thoi
gian cho thué dit 1a 20 nam khéng dugc luu giit tai UBND xd G. Hop dong nay
ding 1a do UBND xa G ky v61 6ng Mai Xuan L nhung khong ding theo quy dinh
ciia Luat Dat dai nim 2013, do: Thr nhat 6ng L khong c6 ho khau 1a nguoi dia
phuong, thir 2 Hop dong cho thué dat khong thong qua viéc dau gia dé cho thug,
thi 3 thoi gian cho Hop dong 20 nam 1a khong ding quy dinh tai khoan 3 Dicu
132 cua Luat Dat dai nam 2013. Viéc cho thué dat trai quy dinh da dugc UBND xa



G va cac ho thué dat cong ich nhan ra nén da ky lai Hop dong s6 15/HD-UBND
ngay 13-6-2016 vai thoi gian thué 5 nam nhu da néu. Ngoai ra, ngay 02-8-2018,
UBND xi di ra Quyét dinh s6 16/QD-UBND vé viéc huy bo Hop dong da ky két
vao nam 2014 ciia UBND xa G cho ho ong Mai Xuan L thué dat.

Vi vay, UBND x3 G khong c6 trach nhiém phai bdi thuong cho ong Mai
Xuan L, yéu cau khoi kién ctua 6ng Mai Xuan L 13 khong c6 can ctir. UBND xi G
yéu ciu ong Mai Xuan L thu don tai san trén dat dé tra lai toan bd dién tich dat da
thué theo Hop ddng s6 15 cho UBND x4 G quan 1y.

Ong Mai Xuén L tu ¥ 14p song cdp 3 nim 2014 lam anh hudng dén san xuét
va viéc tiéu nudc phuc vu sinh hoat cho cac ho nhan dan trén dia ban x6m F ci,
nay 1a xom S. Cac ho dan xém S da nhiéu lan dé nghi 1én UBND x3 d3 yéu cau
6ng Mai Xuan L ding viéc san xuat trén doan song di 14p va phai nao vét phan vat
liéu 6ng da 1ap lam anh hudéng dén doan song theo quy dinh ctia Luat 13 ding. Ong
Mai Xuan L d duoc dia phuong nhiéu lan don déc nhung dén nay chua thuc hién.
Vi vay, viéc ong Mai Xuan L yéu cau UBND x4 G tra lai khu dat nay cho ong L sir
dung 1a khong c6 can ctr.

Tt ndi dung vu an nhu trén, ban an sb: 38/2024/DS-ST ngay 31/10/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh da quyét dinh:

1. Can clr vao cac Bjéu 423, 703, 704, 706,707 va 713 cua B luat Dan su
2005; biéu 132 cua Luat Dat dai nam 2013, xu:

1.1. Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Mai Xuan L vé
viéc: Yéu cau UBND x3a G phai tiép tuc thuc hién 03 Hop dong thué quyén sir
dung dat da ky két gitta 6ng va UBND x3 G; Yéu cau UBND x4 G phai boi thuong
cac thiét hai do viéc da thong bao cham dut Hop dong dén hét thang 10-2024, vai
tong sO tién 4.050.000.000 dong va tiép tuc bdi thuong thém 175.000.000
dong/thang ké tir thang 11 nim 2024,

1.2. Budc 6ng Mai Xuan L, ba Pham Thi C phai ty thu don toan bg tai san,
vat tu ctia minh trén dién tich dat d3 thué dé tra lai dit cho UBND x4 G quan 1y.
(Dt thué theo Hop ddng sd 15 ngay 13-6-2016)

2. Vé an phi dan sy so tham: Can cr vao cac Diéu 24 va 26 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi, 6ng Mai Xuan L phai
nop 112.050.000 dong; duge khau trir vao so tién 300.000 dong tam tng an phi da
ndp di ndp theo Bién lai thu s6 0004463 ngay 10-01-2024 tai Chi Cuyc thi hanh an
dan su huyén Giao Thay. Ong Mai Xuan L con phai nop 111.750.000 dong

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo, quyén, nghia vu thi
hanh d4n cua cac duong su.

Ngay 02/11/2024, 6ng Mai Xuan L khang cdo véi ndi dung: Khang cao toan
bd ban an dan su so tham sé: 38/2024/DS-ST ngay 31/10/2024 caa Toa an nhan
dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.



Tai phién toa phuc thim: Cac duong sy khong thoa thuan duoc viée giai
quyét vu an va gitt nguyén 10i trinh bay nhu da néu trén.

Kiém sat vién phat biéu y kién: V& thu tuc t6 tung: Tai giai doan phuc tham,
Tham phan, Ho1 déng x€t xur, cac duong su da tuan thu ding quy dinh cua Bo luat
T4 tung dan su, quyén loi cua duong sy duoc bao dam. Vé ndi dung giai quyét vu
an: Khong chap nhan khang céo cua ong Mai Xuan L. Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod, can cr vao 101 trinh bay cia duong su va can ctr vao két qua tranh luan tai
phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Mai Xuan L duoc 1am trong thoi han
luat dinh phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 272; khoan 1 Diéu 273; Piéu 276
BLTTDS nén dugc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu t tung phuc tham.

[2] Cap so tham di x4c dinh quan hé tranh chip trong vu 4n 1a “Tranh chép
hop dong thué quyén sir dung dat” 1a dung phap luat. Cac hop dong sé 09 ky ngay
26/02/2014 va hop dong s6 10 ky ngay 15/5/2014, hop dong s6 13 ky ngay
17/11/2014 nén ap dung B0 luat Dan sy nam 2005, Luat Dat dai nam 2003 va Luat
Pat dai ndm 2013 dé xem xét, giai quyét.

[3] Vé ndi dung khang cao:

[4] Qua trinh giai quyét vu an, cap so thim d3 thuc hién day du cac quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan su, khong co vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, bao
dam duoc quyén va nghia vu t6 tung cta cac duong suy.

[5] Nam 2014, ong Mai Xuan L va UBND x3 G di ky két 03 hop dong
“Hop ddng cho dau thau dat cong ich dé nudi trong cay con co gia tri kinh t&” tai
x6m S (x6m F cii), theo ban dd dia chinh xa G 14p nim 1996 dat thué thudc t& ban
d6 s6 18, cu thé: Hop dong s6 09 ngdy 26- 02- 2014, thué dién tich 52.000 m>
(khong tinh dién tich duong 1000m>, dién tich song Bm?) vi tri tai cac thira dat sd
183 dén 191 va 217 dén 224, thoi han thué tir ngdy 26-02-2014 dén 26-02-2034.
Hop dong s6 10 ngay 15-05-2014, dién tich thué 1a 7.200m? (khéng tinh dién tich
duong 372m?) thude thira dat sé 176, 177, 178, thoi han thué tir ngay 15-05-2014
dén 15-05-2034. Hop dong s 13 dién tich 8.090 m? vi tri cac thura dat sb 191, 215
va 216; thoi han thué tir ngay 17-11-2014 dén ngay 17-11-2034. Nhu véy, theo cac
Hop dong s6 09, 10 va 13 ky két nam 2014 thi UBND x4 G da cho ho Mai Xuén L
thué tong dién tich dat 67.290 m? vé6i thoi han 20 ndm. (Theo tai liéu dia chinh do
UBND xi G quan ly thi ong Mai Xuén L dang sir dung dién tich dét 16n hon theo
hop ddng thué dat; Tuy nhién, UBND x4 G va 6ng Mai Xuan L déu thdng nhat vé
dién tich dat thué theo Hop ddng di ky két 13 67.290m?). Thoi han thué dit cong



ich hai bén thoa thuan 20 nam 1a trai v6i quy dinh cua luat dat dai 2003, luat dat
dai 2013 vi theo quy dinh cta luat dat dai UBND cép x4 chi duoc phép cho thué
dat cong ich v6i thoi han 1a khong qua 05 nim. Ngay 13 - 6 - 2016, 6ng Mai Xuan
L va UBND xi G ky Hop dong sé 15/HP-UBND “Hop ddong cho dau thau dat
néng nghiép khac dé nudi tréng cay con co gié tri kinh t€”, v&i ndi dung UBND xi
G cho 6ng Mai Xuan L thué dién tich dat cong ich 67.290 m? thoi gian thué dat 1a
05 nam, thoi han thué tir ngay 13-6-2016 dén ngay 13-6-2021. Dién tich dét cho
thué cua hop dong sé 15/HD-UBND bang tong dién tich dat theo 03 Hop dong s6
09, 10 va 13 néu trén. Thyc té ong L chi str dung dién tich d4t thué cia UBND xi
G 12 67.290 m? duoc nhan tir nim 2014. Nhu vay Hop dong s6 15/HD-UBND nay
ban chat 1a thoa thuan stra d6i thoi gian thuc hién hop dong tir 20 nim cia ca ba
Hop dong s6 09, 10 va 13 thanh thoi gian thyc hién 1a 05 ndm, cac ndi dung khéac
co ban khong c6 su thay d6i. Hop dong sé 15/HD-UBND “Hop dong cho dau thau
dat nong nghiép khac dé nudi trong cay con ¢ gia trj kinh t&” ky ngay 13-6-2016
giita ong Mai Xuan L va UBND xi G hoan toan phu hop quy dinh cta phép luat vé
ndi dung cling nhu hinh thic nén phat sinh hi¢u luc phéap luat. Vi vay, cac bén co
trach nhi¢m thuc hién thod thuan theo Hop déng s6 15/HD-UBND. Theo d6, thoi
han thyc hién Hop déng s6 15/HD-UBND duong nhién chidm dut theo thoa thuan
vao ngay 13 - 6 - 2021, nhu qui dinh tai khoan 1 Piéu 713 B6 luat dan su 2005,
khong thudc truong hop don phuong cham dat hop dong. Vé ndi dung Bién ban
lam viéc ngay 20-5-2018 ciia UBND x4 G c6 thé hién viéc thong nhat cia UBND
xa G v6i nhitng nguoi thué quyén st dung dat trong d6 c6 ong Mai Xuéan L thé
hién: "giit nguyén gia tri da ky" cta hop déng da ky "S6 13 + s6 10", Hoi dong xét
xUr thay: Noi dung nay la khong rd rang, khong phai 12 thoa thuan stra d6i bo sung
de gia han hop dong sd 15/HP-UBND ky két ngay 13-6-2016. Ngoai ra, ong L cho
rang ¢ viéc cam két bang 15i ndi cia UBND xi G 1a s& tiép tuc cho ky két hop
dong thué dat khi hét thoi han 05 nam 1a khong cO can cu chu’ng minh. Hon nira,
theo quy dinh phép luét thi hop dong thué quyén su’ dung dat phai dugc ky bang
van ban thi méi xac lap, thay d6i hodc chdm dut quyén, nghia vu dan sy nén néu co
viéc cam két bang 161 thi cling khong c6 gia tri thyc hién. Vi vay, ong Mai Xuan L
xéac dinh cac hop dong thué dat ky két gitta UBND xa G va ong L con hiéu lyc dén
nam 2034 1a khong c6 co sé. Nhu vay, yéu cau tiép tuc thuc hién cac hop dong s6
09, 10 va 13 ctia 6ng Mai Xuén L 1a khong c6 cin ¢t nén khong duoc chap nhan.

[6] Hop dong cho thué quyén sir dung dat da cham dut, khong duoc gia han.
Céc bén khong c6 thoa thuan vé viéc xir 1y tai san gan v6i dat khi cham dut thoi
han thué dat. Vi vay theo quy dinh 6ng Mai Xuén L phai thu don toan b tai san
trén dat, hoan tra lai toan bo dién dat d3 thué cho UBND xi G quan ly.

[7] V& yéu cau ctia ong Mai Xuan L buéc UBND xi G phai bdi thuong cac
thiét hai do viéc da thong bao cham dit Hop dong di ky két véi 6ng, khién ong
khong thé thuc hién viéc canh tac trén dat, dé cho dat bi hoang hod dén thang 10-
2024, véi tong sb tién 4.050.000.000 dong va yéu cau tiép tuc boi thuong thém
175.000.000 ddng/thang ké tir thang 11-2024; Hoi dong xét xir thdy khong c6 co



so chap nhan boi: ndi dung cua cac hop dong thué quyén st dung dat déu khong co
thoa thuan vé viéc bén cho thué dat phai bdi thuong vé viéc dau tu tai san trén dat,
bdi thuong tai san trén dat khi cham dat hop dong. Viéc UBND x4 G thong bao
cham dut hop dong thué dat, yéu cau 6ng Mai Xuan L ngimg cc hoat dong san
xuét, thu don toan bo hoa mau, thuy san va tai san trén d4t ban giao tra lai UBND
x4 toan bo dién tich dt 13 67.290 m? 1a phu hop v&i quy dinh vé viéc "Cham dut
hop ddng thué quyén str dung dat" theo khoan 2 Biéu 713 ciia B9 luat Dan sy nam
2005. Thyc té, UBND x3 G méi ra vin ban chtt chua tién hanh thyuc hién viéc budc
6ng Mai Xuan L phai ngimg san xudt va tir nam 2014 dén thoi diém nay, vo chong
6ng Mai Xuan L van dang truc tiép sir dung dat. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap
so tham ciing nhu tai cip phuc tham, 6ng Mai Xuan L khong c6 tai liéu, chtng cu
chtng minh c6 thiét hai xay ra trén thuc t& nhu yéu cau.

[8] Ong Mai Xuédn L khong dua ra duoc tai liéu ching minh ong duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén hay UBND xi G cho phép 6ng Mai Xuan L lap song
cap 3, lam duong tai khu vyc lién ké dat ong L thué. Viée tu ¥ 1ap song, 1lam duong
& dat cong cong la vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai can duoc UBND xa
G xir ly theo tham quyén. Vi vay, viéc 6ng Mai Xuan L yéu cau UBND xi G "Tra
lai manh dat” 1a khong c6 co sé xem xét, giai quyét.

[9] Vé an phi: An phi dan su so tham: Tai phién tod so tham ngay
31/10/2024, vi 6ng L sinh ngay 10/12/1964 nén 6ng L khong thudc ddi tugng duoc
mién ndp tién an phi. Tuy nhién dén phién toa phiic thAm éng L 13 ngudi cao tudi,
c¢6 don xin mién 4n phi nén hoi dong xét xr mién ndp an phi so tham cho éng L.
Do d6 hoi dong xét xir phuc tham chdp nhan mot phan khang céo cua 6ng Mai
Xuan L, sira mot phan ban an so tham vé phan an phi so thim. An phi dan sy phiic
tham: Do ban 4n bi sira nén 6ng L khong phai ndp an phi phtc tham. Tra lai cho
ong L cac khoan tién d nop tam tng an phi.

[10] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khéng c6 khang cdo, khang
nghi ¢ hiéu luc phap luét ké tir thoi diém hét thoi han khang cao, khang nghi cap
phuc tham khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Piéu 147, Diéu 148 Bo luat td tung dan
su nam 2015; cac Diéu 423, 703, 704, 706,707 va 713 cua Bo luat Dan su 2005;
Piéu 67 cua Luat Pat dai nam 2003; Diéu 132 cta Luat Dat dai ndam 2013; Nghi

quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé 18 phi, an phi Toa an;



1. Chép nhan mét phan khang cdo cta 6ng Mai Xuan L. Stra mot phan Ban
an dan sy so tham s6: 38/2024/TCDS-ST ngay 31/10/2024 ctia Toa an nhan dan
huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh vé phan 4n phi dan su so tham.

1.1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciua ong Mai Xuan L vé
viéc: Yéu cau UBND x3 G, huyén G, tinh Nam Dinh phai tiép tuc thyc hién 03
“Hop ddng cho dau thau dat cong ich dé nudi trdng ciy con co ‘gia tri kinh t&”
gém: Hop dong sb 09/HD- UBND ngay 26-02-2014; Hop dong s6 10/HD-UBND
ngay 15-5-2014; Hop ddng s6 13/HD-UBND ngay 17-11-2014 da ky két gitta 6ng
Mai Xuan L va UBND xa G, huyén G, tinh Nam Dinh; yéu cau UBND x3 G,
huyén G, tinh Nam Dinh phai boi thuong céac thi¢t hai do viéc da thong bao chim
dut Hop dong dén hét thang 10-2024, véi tong sb tién 4.050.000.000 dong va tiép
tuc boi thuong thém 175.000.000 dong/thang ké tir thang 11 ndm 2024.

1.2. Budc vo chéng ong Mai Xuan L, ba Pham Thi C phai tu thu don toan bg
tai sdn, vat tu clia minh trén dién tich dat da thué dé tra lai dat cho UBND xi G,
huyén G, tinh Nam Dinh quan 1y. (D4t thué theo Hop dong sé 15/HD-UBND ngay
13-6-2016)

2. V& an phi: Mién an phi dan sy so thim cho 6ng Mai Xuan L; 6ng Mai
Xuan L khong phai ndp an phi dan sy phuc tham. Tra lai cho 6ng Mai Xuan L s6
tién 300.000 dong tam tng 4n phi da ndp di nop theo Bién lai thu s6 0004463 ngay
10-01-2024 va sb tién 300.000 dong tam ung an phi di nop di ndp theo Bién lai
thu s6 0004829 ngay 06-11-2024 tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Giao Thuy,
tinh Nam Dinh.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Giao Thuy
- VKSND tinh Nam Dinh;
- THADS huyén Giao Thuy;
- Céc duong su; (da ky)
- Luu an van.
Nguyén Thanh Cong
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