TOA AN NHAN DAN QUAN 10  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 50/2025/DS-ST
Ngay: 19 - 02 — 2025.
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Lan.

Cdc Hoi tham nhén dan:
1/. Ong Luu Purc Quang.
2/. Ba Ha Thi Gai.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Quén 10, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba L& Ngoc Thanh Tric - Kiém sat vién.

~ Ngay 19 thang 02 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan Quéan 10, Thanh

ph6 H6 Chi Minh, xét xir so tham cong khai vy an thy ly s6 384/2024/TLST-DS
ngay 04 Thang 10 nam 2024,v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xu s0 06/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 01 nam 2025;
Quye¢t dinh hoan phién toa s6 14/2025/QDHPT-DS ngay 24 thang 01 nam 2025,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan ’A ‘

Tru sé: SO D N, PhuQng E, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén nguyén don:

Ong Huora Van N, (C6 mit). o

Dia chi: Lau H, Toa nha A, D C, Phuong A, Quéan C, Thanh pho H6 Chi
Minh

Bj don: 1. Ba Tran Thanh M, sinh ndm 1968 (Vang mit).

Dia qhi: SO E C~, Phuong A, Quan A, Thanh ph@ Ho6 Chi Minh.

2. Ong Nguyén Van M1, sinh nam 1958 (Vang mat).
bia chi: 5 C, Phuong C, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19/9/2024, va cac 161 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ong Htra Vian N - dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay:



Ngay 26/6/2019, ba Tran Thanh M va 6ng Nguyén Van M1 ky hop dong
vay von tai Ngan hang TMCP A (goi tat 1a Ngan hang A) theo cac hop dong tinh
dung sau:

Hop dong tin dung s6 HCM.CN.2144.260619 kiém khé udc nhan ng s6 01
(s6 tham chiéu cia HDTD 286658489) ngay 26/6/2019 voi sb tién vay 1a
2.000.000.000 dong; Muc dich cho vay 1a xay dung/sira chita nha — Stra chita nha
— Sira chita nha s6 B K, B, T, Thanh phé HO Chi Minh; Phuong thire cho vay la
cho vay tung 1an; Phuong thirc giai ngan: dugc quy dinh trong timg khé wdc nhan
ng cu thé; Thoi han giai ngan: 06 thang, ké tir ngay ky Hop dong tin dung (tir ngay
27/6/2019 dén ngay 26/6/2029); Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ké tiép
ngay bén duoc cap tin dung nhan tién vay lan dau (tur ngay 27/6/2019 dén ngay
26/6/2029); Lai suat (1). Lai sut trong han: 9.50%/nam, c6 dinh trong thoi han
06 thang. Lai suat sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai
sudt (%/nam) = LS13 + 3.90%/nam + X; Lai suat qua han 150% lai suét trong
han. Lai suat phat tra cham tra 1ai 10%/nam;

Hop dong tin dung s6 HCM.CN.2137.260619 kiém khé u6c nhén ng s6 01
(s6 tham chiéu cia HDTD 286657519) ngay 26/6/2019 véi s6 tién vay la
1.000.000.000 ddng; Muc dich cho vay la tiéu dung c6 tai san bao dam - Mua sim
trang thiét bi/vat dung sinh hoat gia dinh, cu thé: mua sim vat dung sinh hoat gia
dinh tai hai cdn nha s E - E duong C, Phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh; Phuong thirc cho vay: cho vay timg lan; Phuong thirc giai ngan: dugc quy
dinh trong tung khé wdc nhan ng cu thé; Thoi han giai ngan: 06 thang, ké tir ngay
ky Hop dong tin dung; Thoi han cho vay: 120 thang, ké tur ngay ké tiép ngay bén
dugc cap tin dung nhén tién vay 1an dau (tir ngay 27/6/2019 dén ngay 26/6/2029);
Lai suét trong han 9.80%/nim, cb dinh trong thoi han 03 thang. Lai suat sau do
dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: Lii suat (%/nim) = LS13 +
3.90%/nam + X; Lai suat qua han 150% 14i sudt trong han. Lai sudt phat tra chdm
tra 1a1 10%/nam;

Hop dong cap tin dyng s6 HCM.CN.2138.260619 ngay 26/06/2019 kiém
khé udc nhan no s6 01 (s6 tham chiéu caa HDTD 286658979) ngay 26/6/2019
vé6i s6 tién vay 1a 1.500.000.000 dong; Muc dich cho vay 1a sira chita nha s6 E va
5 C, Phuong C, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh; Phuong thuc cho vay la cho
vay ting lan; Phu’O’ng thirc giai ngan: dugc quy dinh trong timg Khé wdc nhan ng
cu thé; Thoi han giai ngan: 06 thang, ké tir ngay ky Hop dong tin dung. Thoi han
cho vay 120 thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén duoc cap tin dung nhén tién vay
lan dau (tir ngay 27/6/2019 dén ngay 26/6/2029); Lai suat trong han 9.50%/nim,
¢d dinh trong thoi han 06 thang. Lai suét sau d6 duoc diéu chinh 03 théng/lén theo
cong thirc sau: Lai sudt (%/nam) = LS13 + 3.90%/nam + X; Lai suit qua han:
150% l4i suat trong han. Lai sut phat tra cham tra 13i: 10%/nam.

Ngay 06/9/2021, ba Tran Thanh M va 6ng Nguyén Vin M1 va Ngan hang
A tiép tuc ky két Hop ddng cap tin dung s6 HCM.CN.1530.010921 kiém khé udc
nhan ng s6 01 (s6 tham chiéu ciia HDTD 343001449) ngay 06/9/2021 véi sb tién
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vay 1a 4.900.000.000 d6ng; Muc dich cho vay 1a Mua nha, dat khong thudc du an
— Nha & - Thanh toan tién mua nha s E duong C, Phuong A, Quan A, Thanh phé
Hb Chi Minh; Phuong thirc cho vay 1a cho vay timg lan; Phuong thirc giai ngan:
dugc quy dinh trong timg Khé u6c nhan no cu thé; Thoi han giai ngan: 06 thang,
ké tir ngay ky Hop dong tin dung (tur ngay 27/6/2019 dén ngay 26/6/2029); Thoi
han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén duogc cap tin ~dung nhén tién
vay lan dau (tr ngdy 27/6/2021 dén ngay 26/6/2031); Lii sudt trong han 1a
7.20%/nam, c6 dinh trong thoi han 12 thang. Lai suét sau d6 duoc diéu chinh 03
thang/1an theo cong thirc sau: Tir ndm thtr 2 dén nam tha 5: Lai suét (Y%/nim) =
LS13 +3.50%/nam tir nam thi 6 tro di LS13 + 3.9%/nam; Lai sudt qua han: 150%
141 suat trong han. Lai suat phat tra cham tra 13i 10%/nam.

Qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung, ngay 04/8/2023 Ngan hang A
v6i ba Tran Thanh M va 6ng Nguyén Van M1 di ky két cac Hop dong sura c101
b6 sung s6 HCM.CN.2144.260619/SPBS-01, Hop dong  sb
HCM.CN.2137.260619/SPBS-01; Hop dong sb HCM.CN.2138.260619/SDBS
va Hop dong s6 HCM.CN.1530.010921/SPBS-01 vé viéc stra d6i diéu khoan vé
tai san dam bao 1a nha, dat tai sé E C, Phuong C, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh va Thoa thuan vé viéc thay dbi 1ai suat cho vay trong han. Theo do, 1ai suét
trong han ap dung dén hét ngay 26/09/2023 1a 11.4%/nam. Ké tir ngay 27/09/2023,
1ai sudt sau d6 duoc xac dinh theo cong thuc: Lai sudt (%/nim) = LSCS +
3.9%/nam.

Pé bao dam thyc hién nghia vu cho khoéan vay tai cac Hop déng tin dung
tren ba Tran Thanh M va 6ng Nguyen Vian M1 dé ky két Hop dong thé chap
quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat s H.BDCN.142.020215 ngay
03/02/2015 dugc cong chung tai Van phong cong chung Trung Tam Thanh phd
H (nay la Van phong C) voi tai san bao dam la quyén su dung dat toa lac tai thira
dat s6 47, to ban d6 s6 21, dia chi: dia chi: s6 E C, Phuong C, Quan C, Thanh phd
Hb Chi Minh theo Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 s6 BX267516, s6 vao s6 GCN CH13344/GCN do
Uy ban nhan dan Quan C1, Thanh phd Ho Chi Minh cép ngay 18/12/2018 cho
chu so hitu 1a ba Tran Thanh M va 6ng Nguyén Vian M1,

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, ba Tran Thanh M va 6ng
Nguyén Vin M1 vi pham nghia vy tra no véi Ngan hang A. Do d6, cin ctr thoa
thuan gitra hai bén vé viéc chdm dut cho vay, thu hdi ng trudce han va chuyén no
qua han, ngay 14/06/2024 Ngan hang A di ra Thong bao thu hdi no trude han ddi
v0i toan bg khoan vay theo cac Hop déng cap tin dung, Khé wéc nhan ng néu trén.
Nay nguyén don yéu cau budc ba Tran Thanh M va 6ng Nguyén Vin M1 tra ngay
cho Ngan hang A téng s6 ng tam tinh dén ngay 19/02/2025 14 8.371.161.957 dong
(bao gdm no gdc 7.192.672.555 ddng, no 13i trong han 280.787.573 dong, 1ai qua
han 859.869.152 ddng, phat cham tra 37.832. 677 ddng). Va phai tiép tuc tra tién
141, phat cham tra 13i phat sinh theo muc 1ai sut quy dinh tai Hop dong cip tin
dung, khé uwdc nhan ng ké tir ngay 20/02/2025 cho dén khi tra hét no.



Truong hop ba Tran Thanh M va ng Nguyén Vian M1 khong thyc hién
hodc thuc hi¢n khong dung nghia vu trd ng thi tai sdn bao dam dugc co quan co
tham quyén xt 1y dé thu hdi no theo hop dong thé chap quyén str dung dat, tai san
gan lién voi dat s6 H.BPCN.142.020215 ngay 03/02/2015 12 Quyén sir dung dét,
tai san gan lién v&i dat s6 BX267516, s6 vao s6 GCN CH13344/GCN, tai thira s6
dat 47, to ban do s 21, dia chi: s6 E C, Phuong C, Quan C, Thanh phé Hb Chi
Minh do Uy ban nhan dan Quén C1, Thanh phd HO Chi Minh cip ngay
12/12/2014, mang tén ba Tran Thanh M va 6ng Nguyén Vin M1.

Tai phién toa so tham,
Pai dién uy quyén ciia Ngan hang A giir nguyén yéu cau khoi kién.
~ Bi don 6ng Nguyén Vin M1 va ba Tran Thanh M vang mit khong co ¥
kién.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu quan diém:

Vi€c tuan theo phap luét cua Tham phan va Hoi dong xét xir: Tir giai doan
thu 1y vu an dén khi nghi an da tuan thu ding quy dinh cua phap luat.

Viéc chap hanh phéap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y ciing
nhu tai phién tod hdm nay nguyén don da thuc hién dung va déy du cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B luat Té tung dan sw, bi don Nguyén Vin M1 va ba
Tran Thanh M di dugc triéu tap hop 1¢ nhung van vang mat tai cac phién hop
kiém tra viéc giao nop, tlep can cong khai ching ctr va da duoc tri¢u tap hop 1€
tham gia phién toa lan thtr hai nhung van ving mat khong c6 1y do. Dé nghi Toa
an can ctr vao khoan 2 Piéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dén sy,
tién hanh xét x{r vu an V'Zing mat cac duong su.

V& ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu chimg ctr do dwong su cung cap va do
Toa an thu thap dugc c6 co so xac dinh nguyén don va bi don ky Hop dong tin
dung va Hop dong thé chép tai san bao dam. Qua trinh sir dung bi don vi pham
nghia vy nén nguyén don yeu cau bi don tra ngay s tién con thiéu va yéu cau
phat mai tai san bao dam dé thu hdi no 13 ¢6 can cit nén dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an dugc xem
x¢&t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1]. Vé tham quyén giai quyét ctia Toa an, quan hé phéap luat va tu cach
tham gia t6 tung cua duong sy: Cén ctr don khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP A yéu ciu bi don dng Nguyén Vin M1 va ba Tran Thanh M tra s6 tién ng
con thiéu, co co so xac dinh quan hé tranh chip gitta hai bén 13 “tranh chip vé
hop ddng tin dung”. Mot trong hai bi don 12 ba Tran Thanh M c6 ding ky ho khau
thuong tri tai Quan A nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan
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dan Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua B luat T6 tung dan su.

[1.1] Xét Van ban uy quyén s6 1293/ UQ-QLN.24 ngay 13/8/2024 cua
Ngan hang TMCP A uy quyén cho 6ng Hura Van N tham gia t6 tung tai Toa an 1a
pht hop véi quy dinh tai Diéu 85 ctia Bo lut TS tung dan su.

[1.2] Xét, bi don ba Tran Thanh M va ong Nguyen Vian M1 da dugc Toa
an triéu tap hop 18 1an tht hai nhung bi don van vang mat khong tham gia phién
toa va khong c6 ¥ kién ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, nén Hoi dong
xét XU ¢an ¢t vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan
su, tién hanh xét x{r vu 4n Véng mat cac duog su.

[2]. Xét yéu cAu ctia nguyén don:

Theo Hop dong tin dung s6 HCM.CN.2144.260619 kiém khé uwéc nhan no
so 01 (s6 tham chiéu cia HDTD 286658489) ngay 26/6/2019; Hop dong tin dung
s6 HCM.CN.2137.260619 kiém khé u6c nhan ng s6 01 (so tham chiéu cia HDTD
286657519) ngay 26/6/2019; Hop dong cip tin dung sé H.CN.2138.260619 ngay
26/06/2019 kiém khé udc nhén ng s6 01 (so tham chiéu cia HDTD 286658979)
ngay 26/6/2019; Hop dong cap tin dung s6 H.CN.1530.010921 kiém khé udc nhan
ng so 01 (so tham chleu cua HDTD 343001449) ngay 06/9/2021; Cac Hop dong
stra d01 b6 sung s6 H.CN.2144.260619/SPBS-01, s6 H.CN.2137.260619/SPBS-
01, sb H.CN.2138.260619/SDBS cung ngay 04/08/2023, Hop déng sira d01 bd
sung s6 HCM. CN.1530.010921/SBBS-01 ngay 04/08/2023 va Thoa thuan vé viée
thay d6i 13i suat cho vay trong han ngay 04/08/2023 giita Ngan hang TMCP A v¢i
6ng Nguyén Van M1 va ba Tran Thanh M duoc giao két hop phéap vi ¢6 ndi dung
va hinh thirc phu hgp véi quy dinh ctua phap luat.

[2.1] X¢ét, yeu cau bi don thanh toan tién no gdc: Can cu cac Hop dong tin
dung s6 HCM.CN.2144.260619 kiém khé u6c nhan ng s6 01 (sé tham chiéu cta
HDTD 286658489) ngay 26/6/2019; Hop dong tin dung s
HCM.CN.2137.260619 kiém khé wéc nhan ng sé 01 (sé tham chiéu cia HDTD
286657519) ngay 26/6/2019; Hop dong cap tin dung s6 H.CN.2138.260619 ngay
26/06/2019 kiém khé u6c nhan ng s6 01 (s tham chiéu cia HDTD 286658979)
ngay 26/6/2019; Hop dong cap tin dung s6 H.CN.1530.010921 kiém khé uéc nhan
no so 01 (so tham chleu cua HDTD 343001449) ngay 06/9/2021; Cac Hop dong
stra doi, bo sung s6 H.CN.2144.260619/SPBS-01; Hop dong sira d6i, bo sung sd
HCM.CN.2137.260619/SBBS-01; Hop dong sira  d6i, bo sung sd
HCM.CN.2138.260619/SPBS va Hop dong sta d6i, bd sung sb
HCM.CN.1530.010921/SPBS-01 cing ngay 04/08/2023; Thoa thuan vé viéc thay
d6i 13i suét cho vay trong han ngay 04/08/2023, ban ty khai, bang k¢ tinh 1ai co
co s0 xac dinh ong Nguyen Vin M1 va ba Tran Thanh M vay cia ngan hang téng
s6 tién theo cac hop dong tin dung 1a 11.400.000.000 d6ng. D6i chiéu ban sao ké
do ngan hang cung cap ngay 19/02/2025 cho thay, tir ngdy nhan no dén nay, ong
M1 va ba M d3 tra duoc ng gbc 13 4.207.327.445 ddng. Nhu vay, bi don con thiéu
s6 tién gdc cua cac hop dong tin dung nhu sau:



- Hop ddng tin dung s6 343001449 14 4.371.467.771 dong.
- Hop ddng tin dung s6 3286657519 14 277.955.976 dong.
- Hop ddng tin dung s6 286658489 14 1.453.285.038 dong.
- Hop dong tin dung s 286658979 1a 1.089.963.770 dong.

Qua trinh thue hién hop dong, bi don vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang
A yéu cau bi don la ba M va 6ng M1 tra s6 tién ng goc la ¢6 co s¢ nén Hoi dong
xét Xxtr chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau bi don thanh toan tién 14i:

Nguyén don yéu cau bj don phai thanh toan tién 13i suat tam tinh dén ngay
Toa an dua vu an ra xét xu véi 131 suat trong han 1a 280.787.573 dong; No 13i qua
han 1a: 859.869.152 ddng va 13i phat cham tra 13i 1a 37.832.677 dong. Hoi dong
xét XU xét thay:

Can ct Piéu 2 cua cac Hop dong tin dung s6 HCM.CN.2144.260619 kiém
khé uéc nhan ng sd 01 (s6 tham chiéu cia HDTD 286658489) ngay 26/6/2019,
Hop dong sitra doi, bd sung s6 HCM.CN.2144.260619/SPBS-01, va Thoa thuan
vé viée thay doi 14i suat cho vay trong han cing ngay 04/08/2023; Hop dong tin
dung s6 HCM.CN.2137.260619 kiém khé udc nhan ng s6 01 (so tham chiéu cua
HDTD 286657519) ngay 26/6/2019, Hop dong stra  d6i, bd sung sO
HCM.CN.2137.260619/SDBS-01 va Thoa thuan vé viéc thay d6i 1ai suat cho vay
trong han cung ngay 04/08/2023; Hop dong cap tin dung s6 H.CN.2138.260619
kiém khé udc nhan ng sé 01 (sb tham chiéu cia HPTD 286658979) ngay
26/6/2019, Hop dong sura d01 bb sung s6 HCM.CN.2138.260619/SPBS va Thoa
thuan vé viéc thay ddi 14i suat cho vay trong han cting ngay 04/08/2023: “Lai sudt
cho vay trong han tqi thoi diém giai ngan la 7.20%/nam, cé dinh trong thoi han
12 théng. Lai sudt sau d6 dwoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thire sau: Tir
nam thiv 2 dén nam thir 5: Lai sudt (Y%/nam) = LS13 + 3.50%/nam tir nam thir 6
tré di LS13 + 3.9%/ndm; Ldi sudt qud han: 150% ldi sudt trong han. Ldi sudt
phat tra chdm tra ldi: 10%/mdm. Ldi sudt trong han dp dung dén hét ngay
26/09/2023: 11.4%/nam. Ké tir ngay 27/09/2023, ldi sudt sau dé dwoc xdc dinh
theo cong thirc: Lai sudt (%/ndm) = LSCS + 3. 9%/nam” va Hop dong cap tin
dung s6 HCM.CN.1530.010921 kiém khé u6c nhan ng s6 01 (so tham chiéu cua
HDTD 343001449) ngay 06/9/2021, Hop dong stra  d6i, bd sung sO
HCM.CN.1530.010921/SPBS-01 va Thoa thuan vé viéc thay doi 14i suat cho vay
trong han ngay 04/08/2023: “Ldi sudt cho vay trong han tai thoi diém gidi ngan
la 7.20%/nam, cé dinh trong thoi han 12 thang. Ldi sudt sau dé dwoc diéu chinh
03 thang/lan theo cong thire sau: Tir ndm thir 2 dén nam thiv 5: Léi sudt (%/ndm)
= LS13 + 3.50%/ndm tir nam thir 6 tré di LS13 + 3.9%/nam; Ldi sudt qua han:
150% ldi sudt trong han. Ldi sudt phat tra cham tra ldi: 10%/nam. Ldi sudt trong
han dp dung dén hét ngay 06/09/2023: 11.4%/mam. Ké tir ngay 07/09/2023, ldi
sudt sau do dwoc xdc dinh theo cong thire: Lai sudt (%/ndam) = LSCS + 3.5%/nam.
Ké tir ngay 07/9/2026, ldi sudt sau dé dwoc xdc dinh theo cong thire: Ldi sudt



7

(%o/nam) = LSCS +3.9% nam”. Ngoai ra can ctr Diéu 4, Diéu,7 cua cac Hop vdc*)ng
tin dung néu trén con quy dinh vé nghia vy thanh toan ng goc, 1ai va chuyén ng
qué han khi bi don vi pham nghia vu.

Nhu vy, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 cua Luat cac to chirc tin dung
quy dinh: “Trong truong hop khach hang khong tra duoc no dén han thi t6 chirc
tin dung c6 quyén xir Iy no theo hop dong tin dung”. Xét thay, dén ky han tra no
phia bi don khéng tra duoc no nén nguyén don yéu cau chuyén toan bo du no hién
c6 cua hop ddng tin dung sang no qua han 1a phu hop voi quy dinh vé chuyén ng
qua han. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 cua Luat cac t6 chuce tin dung quy
dinh: “T6 chire tin dung va khdch hang co quyén thoa thudn vé 1di sudt, phi cdp
tin dung trong hoat dong ngan hang cua t6 chire tin dung theo quy dinh cua phap
lugt” va Dleu 357 cua B9 luat Dan su nén nguyén don yéu cau bi don phai thanh
toan tong sd tién 13i tam tinh dén ngay Toa an dua vu an ra xét xir (ngdy
19/02/2025) 1a 1.178.489.402 ddng, cu thé:

- Péi voi Hop dong tin dung sb 343001449: tién 1di trong han 1a
198.284.497 dong, 1ai qua han la 516.046.536 dong va lai chdm thyc hién nghia
vu la 25.386.308 dong.

- Doi véi Hop dong tin dung s0 3286657519 tién 1ai trong han 14 12.235.431
dong, 1ai qué han 1a 34.110.297 dong va 1ai cham thuc hién nghia vu 1a 1.596.325
dong.

- Doi véi Hop dong tin dung s0 286658489 tien 1ai trong han 1a 40.152.940
dong, 1ai qua han 1a 176.978.468 dong va 1ai cham thuc hién nghia vu 14 6.200.025
dong.

- Doi véi Hop dong tin dung s6 286658979 tién 1ai trong han 1a 30.114.705
dc}ng, 131 qua han 1a 132.733.851 dong va 1ai cham thyc hién nghia vu 14 4.650.019
dong.

Nhu vay, 13i suét s& duogc tiép tuc tinh ké tir ngay 20/02/2025 cho dén khi
6ng M1 va ba M thanh toan xong no, theo muc i suat quy dinh trong Theo Hop
dong tin dung s6 HCM.CN.2144.260619 kiém khé u6c nhan ng s6 01 (s tham
chiéu caa HPTD 286658489) ngay 26/6/2019; Hop dong tin dung sb
HCM.CN.2137.260619 kiém khé uéc nhén ng s6 01 (so tham chiéu ctia HDTD
286657519) ngay 26/6/2019; Hop dong cap tin dung s0 H.CN.2138.260619 ngay
26/06/2019 kiém khé uéc nhén ng s6 01 (so tham chiéu cia HDTD 286658979)
ngay 26/6/2019; Hop dong cap tin dung s6 H.CN.1530.010921 kiém khé uéc nhan
no so 01 (so tham chleu cua HDTD 343001449) ngay 06/9/2021; Cac Hop dong
stra d01 bd sung s6 H.CN.2144.260619/SPBS-01, s6 H.CN.2137.260619/SPBS-
01, sb H.CN.2138.260619/SDPBS cung ngay 04/08/2023, Hop ddng stra d01 bd
sung s6 HCM. CN.1530.010921/SBBS-01 ngay 04/08/2023 va Thoa thuén vé viée
thay d6i 13i sudt cho vay trong han ngay 04/08/2023 giita Ngan hang A va 6ng
M1, ba M.



Ttr nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr ¢ co s& chap nhan yéu cau cua
nguyén don budc bi don phai thanh toan cac khoan tién 1ai cho nguyén don.

[2.3] Xét, nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng, Hoi
ddng xét xir xét thay:

Cin ctr vao Diéu 6 cua cac Hop dong tin dung s6 HCM.CN.2144.260619
kiém khé wdc nhan no sé 01 (so tham chiéu cia HDTD 286658489) ngay
26/6/2019; Hop dong tin dung s6 HCM.CN.2137.260619 kiém khé wéc nhén no
s6 01 (so tham chiéu cia HDTD 286657519) ngay 26/6/2019; Hop dong cap tin
dung s6 H.CN.2138.260619 ngay 26/06/2019 kiém khé uéc nhan ng s6 01 (so
tham chiéu cia HDTD 286658979) ngay 26/6/2019; Hop dong cap tin dung sb
H.CN.1530.010921 kiém khé wéc nhan no sb 01 (sé tham chiéu ciia HDTD
343001449) ngay 06/9/2021; biéu 1 cua Cac Hop dong stra doi, bd sung sb
H.CN.2144.260619/SDBS- 01 5O H.CN.2137.260619/SBBS-01, sO
H.CN.2138.260619/SPBS cung ngay 04/08/2023, Hop dong sira doi, bod sung s6
HCM.CN.1530.010921/SPBS-01 ngay 04/08/2023 va Diéu 8 Hop ddong thé chép
quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat s6 H.BDCN.142.020215 ngay
03/02/2015 gitra Ngéan hang A véi 6ng M1, ba M quy dinh truong hop bén duoc
cap tin dung khong thyc hién hoic thue hién khong dung, khong day du nghia vy
tra no thi Ngan hang A duoc quyén xur 1y tai san bao dam ctia nguoi thé chap dé
thu hoi ng. Xét thay, ké tir ngdy giai ngan dén nay 6ng M1, ba M thuc hién khong
day di nghia vu tra ng cho Ngan hang A di lam anh hudng t6i quyén va lgi ich
hop phap ctia nguyén don. Do vay, nguyén don yéu cau xir 1y tai san dam bao cia
ong Nguyén Vian M1 Va ba Tran Thanh M la quyén st dung dit toa lac tai thira
dat s6 147, to ban do s 21, dia chi: so E C, Phuong C, Quan C, Thanh phé Hb
Chi Mlnh theo G1ay ching nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s BX267516, sd vao so GCN CH13344/GCN do Uy ban
nhan dan Quan C1, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 12/12/2014, thudc sé hitu
ctia ba Tran Thanh M va 6ng Nguyén Van M1 dé thu hoi no 1a 6 can cr, nén Hoi
dong xét xir chap nhan

[2.4]. Chi phi t6 tung vé xem xét tham dinh tai chd: Can ctr khoan 1 Diéu
157 cua Bo luat T6  tung dan su: “Duwong sw phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd néu yéu cdu cia ho khéng dwoc Toa dn chdp nhdn”. Do yéu ciu cla
nguyén don 1a ¢6 cin ctr va duoc Toa an chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu chi phi xem xét thdm dinh tai chd.

Can ctr khoan 1 Piéu 158 ctia BO luat TH tung dan sy quy dinh “Truong
hop nguwoi dé ndp tién tam iing chi i phi xem xét, tham dinh tai chd khéng phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai ché thi nguoi phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai ché theo quyét dinh ciia Toa dn phdi hodn tra cho nguoi dd ndp tién tam vmg
chi phi xem xét, tham dinh tai ch6”. Nhu vay, bi don phai c6 trach nhiém lién déi
tra s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 10.000.000 déng cho nguyén don.

- BBL An phi déan sy so thAim: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chap nhén nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo
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luat T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa
an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can 01'1‘ khoan 3 Piéu 26, S‘Iiém a khoan 1 Die‘j:u 35, diém b khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Djéu 147, khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228 va khoan 1 Biéu 273
cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

- Can ctr Piéu 91, Piéu 98 ciia Luat cac To chirc Tin dung nam 2010;
- Can ct Piéu 357, khoan 5 Diéu 466 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don:

[1.1] Budc bj don ong Nguyén Vian M1 va ba Tran Thanh M c6 trach nhiém
tra ngay cho Ngin hang Thuong mai c6 phan A sb tién tam tinh dén ngay
19/02/2025 14 8.371.161.957 (Tam ty ba trim bay muoi mot triéu, mot trim sau
muoi mét nghin, chin trim nim muoi bay) dong, trong d6 no goc 7.192.672.555
(Bay ty, mdt tram chin muoi hai tri¢u, sdu tram bay muoi hai nghin, ndm tram
nam muoi lim) déng, no 14i trong han 280.787.573 (Hai trim tam muoi triéu, bay
trim tam muoi bay nghin, nim trim bay muoi ba) dong, 13i qua han 859.869.152
(T tram nam muoi chin tri€u, tdm tram sau muoi chin nghin, mét tram nam muoi
hai) déng, phat cham tra 37.832.677 (Ba muoi bay triéu, tim trim ba muoi hai
nghin, sau trim bay muoi bay) dong.

[1.2] Tién 14i s& dugc tiép tuc tinh tir ngay 20/02/2025 trén sd tién ng con
lai cho dén tra xong khodn ng, theo murc 1ai suét cac bén thoa thuan tai Hop déng
tin dung s6 HCM.CN.2144.260619 kiém khé udc nhan no s6 01 (sé tham chiéu
cia HDTD 286658489) ngay 26/6/2019; Hop déng tin dung sb
HCM.CN.2137.260619 kiém khé udc nhan no sb 01 (sé tham chiéu cia HDTD
286657519) ngay 26/6/2019; Hop dong cép tin dung sé6 H.CN.2138.260619 ngay
26/06/2019 kiém khé uéc nhan ng s6 01 (s6 tham chiéu caa HDTD 286658979)
ngay 26/6/2019; Hop dong cap tin dung sé6 H.CN.1530.010921 kiém khé uéc
nhan no s6 01 (s6 tham chiéu caa HDTD 343001449) ngay 06/9/2021; Cac Hop
dong sira ddi, bdo sung s6 H.CN.2144.260619/SPBS-01, sd
H.CN.2137.260619/SPBS-01, s6 H.CN.2138.260619/SPBS/01 cung ngiy
04/08/2023, Hop ddng sira ddi, bd sung s6 HCM.CN.1530.010921/SPBS-01
ngay 04/08/2023 va cac thoa thuan vé viéc thay doi 1di suat cho vay trong han
ngay 04/08/2023.
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[1.3] Truong hop 6ng Nguyén Vin M1 va ba Tran Thanh M khong thanh todn
hodc thanh toan khong day du thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan A duogc quyen
yeu cau Co quan Thi hanh &n dan sy co tham quyén phat mai tai san bao dam thé
chap Ia quyén su dung dat va tai san gan lién véi dit toa lac tai thira dat sb 147,
td ban do s6 21, dia chi: s6 E C, Phuong C, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi
dat s6 BX267516, s6 vao s6 GCN CH13344/GCN do Uy ban nhan dan Quén C1,
Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 12/12/2014, chu sé hiru ba Tran Thanh M va
6ng Nguyén Van M1 dé thu hoi no.

Toan b sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cho bén vay vbn v6i Ngan hang Thuong mai cb phén A. Truong
hop néu sé tién thu dugc tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét
khoan no thi 6ng Nguyén Van M1 va ba Tran Thanh M van phai c6 nghia vu tra
hét khoan ng con lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A.

2. Chi phi_ t6 tung vé xem xét tham dinh tai chd 10.000.000 (Mudi triéu) dong,
Ong Nguyen Vin M1 va ba Tran Thanh M phai c6 trach nhiém lién doi tra ngay
s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A.

3. Vé an phi dan sy so tham 13 116.371.162 (Mot trim mudi sau triéu, ba
trim bay muoi mot nghin, mot trim sau muoi hai) dong, ng Nguyén Vin M2 va
ba Tran Thanh M lién d6i phai chiu

Ngéan hang Thuong mai co phan A khong phai chiu an phi dan su so tham,
hoan tra cho Ngan hang Thuong mai cd phan A s tién tam tng an phi dan sy so
tham da nop 1a 57.782.222 (Nam muoi bay triéu, bay tram tam muoi hai nghin,
hai trdim hai muoi hai) dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0020639 ngay
04/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 10.

4. Vé quyén khang céo: Ngan hang Thuong mai cd phan A c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, 6ng Nguyén Vin M1 va ba Tran
Thanh M c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc téng
dat hop 1¢.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPHCM;

- VKSND Q.10;

- Chi cuc THADS Q.10;
- Cac duO‘ng‘ su;
- Luu VP, ho so.
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