TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Déc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 06/2021/DS-ST
Ngay: 16/6/2021 ’
“V/v Tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so tham gom cd6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Viét Trung;

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Thao Nguyén;

Ong Nguyén Van Bién.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Pinh Vuong Vii - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Tri.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Quang Tri tham gia phién tda: Ba
Hoang Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét xur
so tham cong khai vu an thu 1y s6 11/2020/TLST-DS ngay 11 thang 11 nam 2020
vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt ", theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét X so
tham s6 05/2021/QDXX-DS ngay 07 thang 5 nam 2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi L; dia chi: Thon H, xa G, huyén G, tinh Quang
Tri.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Hoang Van D (chong ba L); dia chi: Thén
H, xi G, huyén G, tinh Quang Tri; 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban tuy
quyén ngay 03/3/2020); c6 mit.

2. Bi don. C)ng Ho Vian D1; dia chi: Thén H, xa G, huyén G, tinh Quang
Tri; Véng mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén G, tinh Quang Tri.

Ngwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Pang A - Trudéng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén G; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén s6 1788/UQ-UBND ngay 25/12/2020); vang mit.

- Uy ban nhan dan xa G, huyén G, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong H6 Van T - Chtrc vu: Cha tich UBND x4 G;
la nguoi dai dién theo phap luét; cO mat.

- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam; dia chi: S6 18
Nguyén Hitu Dyc, My Dinh, Tir Liém, Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Lé Pinh H - Chire vu: Giam déc Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén G; 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sd 2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019);
cO mat.



- Ong Poan Vin D; ba Ho Thi H; ba HO Thi D; 6ng HO Van V (H6 Vin
M); chi Ho Thi M; ba Hoang Thi T; 6ng Ho Van T; 6ng H6 Vin M; vang mit.

Péu trh tai: Thon H, xa G, huyén G, tinh Quang Tri.

- Ong Hoang Vin D; chi Hoang Thi Mai H; anh Hoang Mai N; anh Hoang
Mai V; chi Hoang Thi Mai L;

Péu trh tai: Thon H, xa G, huyén G, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phdp cia chi Hiwong, anh Nam, anh Viét va chi Lan:
Ong Hoang Van D; dia chi: Thon H, xa G, huyén G, tinh Quang Tri; 1a nguo1 dai
dién theo ty quyén (Vin ban oy quyén ngay 03/3/2020); c6 mit.

- Ba HO Thi T; dia chi: Khu phd 4, thi tran G, huyén G, tinh Quang Tri;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Van P; dia chi: Khu phd 4, thi trdn
G, huyén G, tinh Quang Tri (vin ban Gy quyén 1ap ngay 04/3/2021); ving mit.

- Chi H6 Thi L; dia chi: Thén Kim Dau, x4 Thanh An, huyén Cam Lo, tinh
Quang Tri; ving mit.

4. Nguoi lam chung:

- Ong HO Van T; dia chi: Thon H, xd G, huyén G, tinh Quang Tri; vang
mat.

- Ong Tran Dinh T; dia chi: Thén H, xi G, huyén G, tinh Quang Tri; Véng
mat.

NOI DUNG VU AN

- Tai don khoi kién ngay 03 thang 12 nam 2019, cdc van bdn trinh bay y
kién va tai phién toa hém nay, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
ong Hoang Van D trinh bay:

Niam 2004, ba Mai Thi L c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cta
6ng Poan Vin D véi dién tich 1a 200m?, tai thira dit s6 886/5, t& ban dd sb 21 &
Thén H, xi G, huyén G, tinh Quang Tri; 16 dit c6 vi tri: Phia Bac giap dat ong Ho
Vin D dai 20m, phia Nam giap duong xom dai 20m, phia Tay giap Qudc 16 1A
rong 10m va phia Pong giap dat san xuat rong 10m.

Ngudn goc dién tich dat nay 6ng Poan Vin D dugc Uy ban nhan dan
(UBND) huyén G cap dit tai Quyét dinh s6 2763/2003/QD-UB ngay 31/12/2003.
Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat nay, ho ba Mai Thi L da duoc UBND
huyén G cap dat tai Quyét dinh s6 3001/2004/QD-UB va gidy chimg nhan quyén
stt dung dat (gidy CNQSDD) s6 AB 994150 ngay 30/12/2004. Sau khi nhan
chuyén nhuong va dugc cap gidy CNQSDD tir ndm 2004 dén nam 2014 khong
xdy ra tranh chap véi ai; trong thoi gian nay anh H6 Van T (con trai dng H6 Van
D) c6 dat van dé voi ba L néu dat chua st dung thi cho anh Tung mugn dé trong
rau. Dién tich dat nay ba L dy dinh lam kho hang nhung do diéu kién kinh doanh
khong thuan loi chua kip 1am thi nam 2014 anh H6 Van D1 (con 6ng H6 Vin D)
d3 c6 ¥ chiém doat dat ba L. Ba L da truc tiép yéu cau anh HO Van D1 va 6ng Ho
Vin D chdm dit hanh vi nhung ho van tiép tuc nén ba L di dd giri don nho chinh
quyén can thiép. UBND x4 G di ra Thong béo s6 06/TB-UBND ngay 29/4/2014,
vé viéc tam ngimg cac hoat dong trén thira dat dang tranh chip. UBND x3 G,
UBND huyén G va Huyén ty G d3 nhiéu lan moi gia dinh anh Hb Van D1 va 6ng
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Ho6 Vian D dén hoa giai, 1am viéc nhung phia gia dinh anh Piép khong tham gia,
cd chip, licu linh khong chap hanh. Tai két luan s6 47/BC-UBND ngay
12/10/2017 cia UBND x& G di yéu cau ba L khoi kién vu an tai Toa an. Tai thoi
diém nay do 6ng H6 Vin D bi bénh hiém ngheo, vi lwong tdm nén ba L khdng
khoi kién vu 4n ra Toa an. Dén ngay 27/10/2018, ba L khai kién ra Toa an nhung
do thu tuc chua dam bao (chua hoa giai ¢ co s&) nén Toa an tra lai don khéi kién,
trong thoi gian chd UBND x4 hoa giai thi 6ng D1 tién hanh 1am nha trén dién tich
dat cia gia dinh ba L. Ngay 16/9/2019, ba L da 1am don kién nghi giri UBND x4
G giai quyét. Ngay 10/10/2019, UBND x& G ra Thong bao s6 107/UBND-TN vé
viéc yéu cau dimg cac hoat dong trén dién tich dat dang tranh chap nhung anh Hb
Vin D1 khong chép hanh.

Do d6, ba Mai Thi L yéu cau Toa an giai quyét budc anh HO Vin P1 phai
tra lai dién tich dat d3 14n chiém cta ba Mai Thi L 1a 200m?, tai thira dat sé 886/5,
to ban d6 s6 21 theo gidy CNQSDD s6 AB 994150 do UBND huyén G cip ngay
30/12/2004 va yéu cau anh H6 Vian D1 ty thdo d& cac cong trinh trén dét, hoan lai
mit bang nguyén trang nhu ban dau cho ba Mai Thi L theo dung quy dinh phap
luat. Pong thoi yéu cau Toa an huy gidy CNQSDD s6 D 608031 ngay 16/4/2004,
thira dat s6 648/1, to ban do s6 21 ¢ Thén H, x3 G, huyén G, tinh Quang Trj cla
UBND huyén G cép cho ho éng HO Vin B, dua UBND huyén G va UBND x4 G
vao tham gia trong vu an véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

- Tai bdn trinh bay y kién ngay 21/12/2020 bi don anh Hé Vin P1 trinh
bay: Viéc ba Mai Thi L khoi kién anh Ho Vin D1 1a khong ding vi dién tich dat
dang tranh chap 1a cta ong HO Van P d3 duoc cip gidy CNQSDP va ong D da
cho anh H6 Vian P1 dé lam nha 6. Viéc cip dat cho ba L 1a hd so khdng, khong
thue t& dé mua ban chuyén nhuong, chong 1én dién tich ¢t ma ho éng H6 Van D
dugc UBND x4 G cap dit vao nim 1994 nén dé nghi Toa an xem xét. Ngoai ra,
anh HO Van P1 cho rang chit ky cua ong H6 Van P trong ho so mua ban chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ong Poan Van D va ba Mai Thi L 14 chit ky gia
mao, khong phai chir ky ctia 6ng Ho Vin D.

- Trinh bay y kién ciia nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Poan Vin D: Pong ¥ véi trinh bay cia ba Mai Thi L. Ngay
31/12/2003, 6ng D dugoc UBND huyén G cap giday CNQSDD s6 X 551110 tai
thira dat s6 886/5, to ban d6 s 21, v6i dién tich 1a 200m? dét &, c6 vi tri: Phia Tay
giap Quéc 16 1A rong 10m, phia Bic giap dat ong HO Van D dai 20m, phia Nam
giap duong xém dai 20m va phia Pong gidp dat san xuat rong 10m, khi 1am tha
tuc cép dat ong Hb Van b da ky hd lién ké va giao nhan trén thyc dia, xac dinh
phia Bic 1a giap dat ong HO Vian D. Sau khi dugc cap dat, do diéu kién kinh té
kho khan nén 0ng D da chuyén nhuong lai cho ba Mai Thi L, viéc chuyén nhuong
xac dinh ho lién ké ong D ciing di ky xac nhén.

Ngoai ra, 6ng D cho biét con duong xém cii khi giao dit cho éng P da
dugc dich chuyén vao phia Nam dé du dién tich dat cap cho 6ng D, viéc dich
chuyén duong xém nay co6 su thdng nhat giita 6ng P, 6ng D, 6ng Tt va dia chinh
x4 G nén 6ng D m&i duge cap dat.



+ Tai ban trinh bay y kién ngay 21/12/2020, 6ng Ho Vin T, 6ng Ho Vin M,
ba H6 Thi H, ba Ho Thi D, bd H6 Thi T, anh Hé Vin V (M), chi Ho Thi L va chi
Hé Thi M: Cung thdng nhat ¥ kién nhu anh HO Vian D1.

+ Ba Hodng Thi T (me éng PI): Khong c6 ¥ kién.

+ Ong Hoang Vin D, chi Hoang Thi Mai H, anh Hoang Mai N, anh Hoang
Mai V va chi Hoang Thi Mai L: Pong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ba Mai Thi L.

+ Tai vin bdn trinh bay y kién so 440/NHNo-GL ngay 24/11/2020; sé
195/NHNo-GL ngay 07/6/2021 va tai phién toa dai dién Ngdn hang Nong nghiép
va Phat trién néng thén Viét Nam (Agribank) Chi nhanh huyén G trinh bay:
Quyén st dung dat theo gidy CNQSDD sb AB 994150 ngay 30/12/2004, thia
886/5, to ban do sb 21, dién tich 200m* do UBND huyén G cdp cho ba Mai Thi L
d3 duoc thé chdp ngay 23/9/2008 tai ngan hang dam bao khoan vay cia CTCP
Hoang Mai, gia tri tai san dam bao cho khoan vay tri gia 190.000.000d, pham vi
dam bao cho khoan vay 142.500.0004d (chua tinh cac khoan 1ai vay, 1ai qué han,
phi). Trong thoi gian thé chip tai san, do ¢ ngudi xAm pham tai san thé chip nén
Chi nhéanh ngan hang huyén G di c6 vian ban sd 331/NHNoGL-KHKD ngay
28/11/2019 giri cac co quan lién quan can thiép xu 1y viéc tai san thé chap bi
nguoi khac chiém dung. Nay ba Mai Thi L khai kién tranh chap lién quan dén tai
san thé chép, do d6 dé nghi Toa an budc ho anh Ho Vian Dl tra lai nguyén hién
trang thira dat s6 886/5, td ban d6 sb 21 cho hd 6ng Hoang Vin D va ba Mai Thi
L dé bén thé chip ban giao cho Ngan hang xur 1y thu hdi ng theo quy dinh cta
phap luat.

+ Tai céng van so 487/UBND-TN ngay 22/4/2021 ciia Uy ban nhén dén
huyén G trinh bay: Ho so cip GCNQSDD cuia ong H6 Vin P khong c6 tai Vin
phong dang ky dat dai huyén G, nén khong xac dinh duoc ngudn gbc, trinh ty, thi
tuc giao dat cho 6ng .

Pbi voi ong Poan Vian D duoc UBND huyén G cép gidy CNQSDD sd X
551110 ngay 30/12/2003, v6i dién tich 200m” dat & tai thira 886/5, t& ban dd sb
21. Thang 12/2004 dng D chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho ba Mai
Thi L va ngay 30/12/2004 UBND huyén di cip gidy CNQSDD s6 AB 994150
cho ba L. Khi tién hanh giao dét, cap gidy CNQSDD cho cic ho gia dinh khong
duoc chinh 1y trén ban dd dia chinh nén khong xac dinh duogc vi tri ngoai thuc dia
cling nhu viéc chong 1an giita cac ho dugc giao dat.

+ Tai bdo cdo s6 15/BC-UBND ngay 05/5/2020 va bdo cdo sé 23/BC-
UBND ngay 27/01/2021 va tai phién toa, Uy ban nhdn din x& G, huyén G trinh
bay:

Nam 1994 6ng H6 Vian D c¢6 don xin giao dat va duoc UBND x4 G xac
nhan ngay 07/11/1994, dién tich 240m?, chiéu dai 30m, chiéu rong 08m. Pén nim
2004 6ng B duoc cip gidy CNQSDD sb X 608031, dién tich 208m?, tai thira
648/1, to ban d6 21, khong c6 so dd kém theo, khong chinh 1y trong hd so dia
chinh. Theo ho so dia chinh 1ap nam 1998 thira 648, to ban d6 sd 21, dién tich
998m? ¢6 trong s muc ké va so dia chinh dugc quy chu va cip gidy CNQSDD
cho ba Phan T, ba Hen di nhan gidy CNQSDD hay chua thi khéng thé hién.
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Péi véi 6ng Poan Vian D va ba Mai Thi L: Ong D duoc UBND huyén G
cap gidy CNQSDD sé X 551110 ngay 30/12/2003 véi dién tich 200m* dit & tai
thira 886/5, to ban d6 sd 21. Thang 12/2004 dng D chuyén nhuong toan bo dién
tich dat trén cho ba Mai Thi L va ba L duoc UBND huyén di cap gidy CNQSDP
s6 AB 994150 ngay 30/12/2004.

UBND x4 G khong xac dinh duoc thira dat cap cho 6ng D (nay 1a ba L) véi
thira dat cip cho 6ng P ¢o phai 1 01 thira hay khong; do can bo dia chinh thay
d6i qua cac thoi ky nén khong xac dinh duogc 6 su thoa thudn gitta dng D véi dng
D d¢é UBND huyén cép dét cho dng D, khong chinh 1y ban d6 dia chinh khi giao
dat cho cac ho nén khong xac dinh duogc vi tri, thira dat cap cho cac ho; khdng
con hd so luu trit nén khong xac dinh khi giao dét co kiém tra thuc dia hay khong,
bién ban kiém tra thuc dia giao dat cho 6ng D, ong B ¢6 ky ho lién ké; khong xéac
dinh vi tri dat 6ng B dugc cap giday CNQSDD nam 2004 véi vi tri dat 6ng D duoc
cap gidy CNQSDD nim 2003 c6 chong 1én vi tri dat dng P da dugc UBND x4 G
giao nim 1994 hay khong; Puong x6m vao nha 6ng T c¢6 dich chuyén vé phia
Nam khoang 3-4m. D6i v6i dat ong Tung (con 6ng D) dang st dung khong xac
dinh dugc la cua 6ng Tung hay do dia phuong dang quan 1y.

“Két qiia xem xét, tham dinh va dinh gid: Trén dién tich dat dang tranh
chap c6 mot ngdi nha xay cap 4, chua to, lop mai ton, cira s6 va ctra di lam bang
ton, ngdi nha co dién tich la 49,4m2 va c¢6 hang rao coc bé tong dan kém gai, dai
khoang 56m. Ong Ho Vian P1 xay dung ngdi nha nay vao nim 2019.

Theo két qua dinh gi4 tai san thi dién tich dat dang tranh chap c6 gia 1a
1.890.000 dong/lm® = 378.000.000d; ngdi nha la 1.295.400 dong/lm® =
63.992.700d, hang rao kém gai 78.000d/1m = 4.680.0004d.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an d& mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chtmg ctr va hoa giai hai 1an nhung bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan cung phia v6i bi don dén Toa an nhung sau d6 tu y bo vé
khong ky vao bién ban cong khai chung ctr, khong tham gia hoa gidi cling nhu
khéng hop tac v6i Toa 4n trong qua trinh giai quyét vu an; UBND huyén G va
UBND x4 G ving mit nén Toa an khong tién hanh hoa giai duoc. Do d6, Toa an
ban hanh quyét dinh dua vu an ra xét xir theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Quang Tri trinh bay y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Vi¢c xac dinh quan h¢ tranh chép, tham quyén thu 1y vu
an, tu cach nguoi tham gia td tung dam bao theo quy dinh cua phéap luat. Qua
trinh giai quyét vu 4n ThAm phan d3 chdp hanh dung quy dinh ctia Bo luét t tung
dan su trong vi¢c xac minh, thu thap, giao nhan chirng ct, ban hanh cac van ban
tb tung, chép hanh thoi han td tung va chuyén hd so vu an. Tai phién toa, HBDXX
va Thu ky d3 thuc hién dung quy dinh cta phap luat. Nguoi tham gia t6 tung thuc
hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 9
Diéu 26; khodn 1, 2 Diéu 34; Dicu 37; Dicu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157;
Diéu 165; khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; khodn 2 Dicu 229; Dicu 264 cua
B ludt t tung dan su va Diéu 32 Luat td tung hanh chinh; Diéu 36 Luat dét dai
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nam 1993; Diéu 50; Diéu 52 Luét dat dai nim 2003; khoan 1 Diéu 203 Luat dat
dai nam 2013 xu:

Bac yéu cau khoi kién cua ba Mai Thi L vé viée budc ong HO Vin b1 phai
tra lai dién tich 200m* d4t &, tai thira dat s 886/5 t& ban dd sb 21, & Thon H, xa
G, huyén G, tinh Quang Tri, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB
994150 do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 30/12/2004 cho ho ba Mai Thj L.

- V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ba L phai chiu
do khong chap nhan yéu cau khai kién.

- V& an phi: Budc ba L phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an va can ctr vao két qua
tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Ba Mai Thi L khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng H6 Vin D1
phai tra lai dién tich dat ba L cho rang 6ng D1 di 1an chiém 1a 200m?, tai thira dat
s6 886/5, to ban db s6 21 theo gidy CNQSDD s6 AB 994150 do UBND huyén G
cap ngay 30/12/2004 va yéu cau 6ng HO Van P1 ty thdo d& cac cong trinh trén
dat, hoan lai mat bang nguyén trang nhu ban dau cho ba Mai Thi L theo dtng quy
dinh phap luat. Toa an nhan dan huyén G da thu Iy vu an va xac dinh quan hé
phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013 va khoan 9 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.
Qua trinh giai quyét vy an, bd Mai Thi L yéu cau Toa an huy gidy CNQSDD sé b
608031 ngay 16/4/2004, thira dat s 648/1, to ban d6 sé 21 ¢ Thén H, xa G,
huyén G, tinh Quang Tri cia UBND huyén G cap cho ho 6ng H6 Van P vi cho
rang gidy chimg nhan QSDD cép cho 6ng D chong 1én dét ctua ba L. Trén c6 so
két qua tham dinh, TAND huyén G cho rang thira dat cap cho ho 6ng HO Vin P
tai thira 648/1, t ban d6 s6 21 va thira dat s6 886/5, to ban d6 s6 21 cap cho ba
Mai Thi L ¢6 chdng 1én nhau, khi giai quyét vu an can phai xem xét hiy bé mot
trong hai gidy CNQSDD trén nén cin cr vao Diéu 34, khoan 1 Piéu 41 cua Bd
luat T6 tung dan sy va Piéu 32 Luat TS tung hanh chinh dé chuyén hd so vu an
cho Toa 4n nhan déan tinh Quang Tri giai quyét theo tham quyén. Do dé, Toa an
nhan dan tinh Quang Tri thu 1y giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap luat.

[1.2]. Xdc dinh tw cich ngwoi tham gia t6 tung:

- Ba Mai Thi L 1a nguoi khoi kién dbi voi 6ng HO Van D1 nén ba L la
nguyén don, 6ng D1 1a bi don.

- Gidy CNQSDD s6 AB 994150 ngay 30/12/2004 ciia UBND huyén G cap
cho ho ba Mai Thi L. Tai thoi diém nam 2004 ho ba Mai Thi L gdm c6 chdng la
6ng Hoang Van D va cac con la chi Hoang Thi Mai H, anh Hoang Mai N, anh
Hoang Mai V va chi Hoang Thi Mai L nén xac dinh chong va cac con ba L 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Ong Ho Vin D1 cho rang 6ng P1 1am nha trén dién dat dd duoc UBND
x4 G cap cho ho ong HO6 Van D (bd 6ng DP1) nim 1994 va UBND huyén G cip
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gidy CNQSDD vao nim 2004. Hién 6ng H6 Van D da chét khong dé lai di chlc
nén hang thira ké thtr nhat ctia 6ng HO Vian P duoc xac dinh gom vo ong P 1a ba
Hoang Thi T, c4c con cta ong D 1a bd HO6 Thi H, ba Hb Thi D, 6ng H6 Vin M,
6ng HO Van T, 6ng H6 Van P1, ba HO Thi T, anh H6 Vian V (M), chi HO6 Thi M
va chi H6 Thi L 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

- Gidy CNQSDD s6 AB 994150 ngay 30/12/2004 cia UBND huyén G cép
cho ho ba Mai Thi L d3 thé chap tai ngdn hang NN&PTNT Viét Nam Chi nhanh
huyén G va do duong sy c¢6 yéu cau xem xét tinh hop phép cia quyét dinh hanh
chinh lién quan trong vu an dan sy nén ngan hang NN&PTNT Viét Nam, UBND
huyén G va UBND x4 G 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[1.3]. Vé sw ving mdt ciia bi don, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
va nguwoi lam churng:

Toa an nhan dan tinh Quang Tri da dua vu an ra xét xir ngay 28/5/2021, tai
phién toa nhiing nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu li€n quan bao gobm: Ong Poan Vin
D; ba Ho Thi H; ba Hoang Thi T; Pai dién UBND x& G, huyén G va ngudi lam
chirng 6ng Tran Pinh T da duoc Toa an triéq tap hop 1¢ lan thl’r’nhét ma Véng mat
tai phién toa khong c6 ly do. Vi vay, Ho1 dong xét xu da quyét dinh hodn phién
toa an dinh phién toa dugc xét xur lai vao ngay 16/6/2021. Tai phién toa hom nay
bi don 0ng HO Van D1, nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi T,
ba Ho Thi H, ba HO Thi D, 6ng HO6 Van M, 0ng Ho Van T, 6ng Lé Van P, anh Ho
Van V‘ (M), chi HO6 Thi M, chi HO Thi L; ngu(‘yj lam ching ong T;én Dinh T va
ong Ho Van T da duogc Toa an triéu tép’ hop 1¢ 1an thtr hai nhung Vﬁpg mat khong
co ly do, UBND huyén G c6 don xin vang mat. Can ct khoan 2 Di€u 227, khodn
1 biéu 228; khoan 2 Diéu 229 BLTTDS, Toa an van tién hanh xét xtr vu an.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Xét yéu cdu khéi kién ciia ba Mai Thi L thdy rang:

Xét thira dat s6 886/5, to ban d6 sé 21 cip cho ba Mai Thi L tai gidy
CNQSDD s6 AB 994150 ngay 30/12/2004 cho thay: Nam 2003, ong Poan Vin D
c¢6 don xin cap dat 1am nha & va ngay 31/12/2003 6ng Poan Van D dugc UBND
huyén G cép gidy CNQSDD s6 X 551110 theo quyét dinh sb 2763/2003/QD-UB,
véi dién tich 200m” dét o, tai thira dét sb 886/5, t& ban d6 sb 21 ciia thon H, x& G;
dén ngay 25/12/2004 6ng D chuyén nhugng lai cho ba Mai Thi L va ngay
30/12/2004 ba L dugc UBND huyén G cép gidy CNQSDD s6 AB 994150 theo
Quyét dinh sb 3001/2004/QD-UB, véi dién tich 200m® dit o, tai thira dat sd
886/5, td ban d6 s6 21 cua thdn H, xd G. Phia ba L cho rang 6ng 1 dang sir dung
dién tich dat ba L d3 nhan chuyén nhuong tir 6ng D va da duoc cap gidy ching
nhan nén budc 6ng P1 thdo d& cong trinh trén dét tra lai cho ba 200m? dat &,
dong thoi yéu cau huy gidy CNQSDD cép cho ong P vi cho rang viéc cap gidy
CNQSDBD cho 6ng P 1a chong 1én dat ba L nhan chuyén nhugng tir 6ng D; Phia
UBND xa G cho rang khi cap dat cho 6ng D nam 2003 va 6ng P nam 2004 do
khéng chinh 1y ban dd dia chinh nén dén nay khong xac dinh duoc c6 su thay ddi
vi tri s6 thua dét, tuy nhién khi cdp dat cho 6ng D va khi ba L nhén chuyén
nhuong lai tir 6ng D thi 6ng D 14 nguoi ky ho lién ké phia Bac; khong cé ching
ctr ching minh cac bén c¢6 thoa thuan dich chuyén con duong vao phia Nam dé du

7



dat cap cho 6ng D nhung trén thyc té 1a c6 thoa thuan nay; to ban do s6 21 khong
c6 thira dat s 886/5 nhung trén thuc té c¢6 giao dat, c6 thé sé liéu sb thira ghi sai
khi giao dat. Xét thdy, viéc ong D duoc cap gidy CNQSDD sé X 551110 theo
quyét dinh s6 2763/2003/QD-UB, véi dién tich 200m” dit &, tai thira dit s6 886/5,
to ban do s6 21 va ba L nhén chuyén nhuong lai tir 6ng D va dugc cip gidy
CNQSDBD tai Quyét dinh s6 3001/2004/QD-UB va gidy CNQSDD sd AB 994150
ngdy 30/12/2004 véi dién tich 200m® dat &, tai thira dat s 886/5, to ban dd sb
21dam bao dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Luat dat dai nam 1993 va
nam 2003. Tuy nhién, can ctr so dd dia chinh lap nam 1999 tai to ban dd s6 21 va
s6 muc ké ctia Xa G thi vi tri dién tich dat cac duong sy dang tranh chap 1a thia
dat s6 648, to ban dd s6 21 cua x4 G va to ban d6 sd 21 cua X& G chi thé hién thira
cubi cung 1a thira 831, khong c6 thira 886 dé trén co so d6 co thira 886/5. Trén co
so kiém tra, ra soat to ban d6 s6 21 thi khong co thira 886/5 va dén thoi diém hién
tai thi X3 G van khong co6 thira 886/5 cia to ban do sb 21. Qua trinh xem xet,
tham dinh ctia Toa 4n vé vj tri thira dit dang tranh chdp dugc mo ta thi dién tich
dat cap cho 6ng D chong 1én dién tich dat cap cho dng D (nay 1a ba L), tuy nhién
viéc tham dinh nay 1 trén co s& so d6 cua gidy CNQSDP ma ba L da duoc cap
va ¥ kién ctia cac bén duong su dé tién hanh do dac, con theo ban d6 dia chinh lap
nam 1999 thi to ban d6 s6 21 ctia X3 G chi c6 thira 648, khong c6 thira 688/5. Vin
phong dang ky dat dai huyén G va UBND x4 G xé4c dinh dat cap cho ong D thira
648/1 1a mot phﬁn cua thira 648 nhung khong xac dinh dugc cu thé vi tri thira dat
s6 648/1 nam & vi tri nao cua thira 648 va khong xac dinh duoc c6 phai 13 vi tri
dat cac bén tranh chap hay khong. Phia ba L va UBND x& G khong dua ra duoc
can cu chimg minh viéc 6ng B, 6ng D, can bd dia chinh ¢6 thoa thuan vé viéc
dich chuyén con duong vao phia Nam dé du dat cap cho 6ng D nam 2003.

Déi véi viec cap dat cho ho 6ng H6 Van D: Ngay 17/11/1994 6ng H6 Vin
P c6 don xin giao dat 1am nha & va duoc UBND x& G dong ¥ va dé nghi UBND
huyén giao dit v6i dién tich 240m® dt, trong d6 c6 200m* dat & va 40m* dét san
xut, co so dd va vi tri: phia Tay gidp Qudc 16 1A, phia Pong va phia Bic giap
dat san xuét, phia Nam giap duong quy hoach dong ruéng. Bén nim 2004, 6ng D
dugc UBND huyén G cap gidy CNQSDD s6 P 608031 tai thira dat s6 648/1, to
ban d6 sb 21, véi dién tich 208m” (trong d6 c6 200m* dat & va 04m® dat vuon),
khi cap gidy CNQSDD khong c6 so d6 kém theo. Trén co sé y kién cia Vin
phong ding ky dat dai huyén G, UBND xa G va xem xét so dd dia chinh duoc 1ap
nam 1999 ddi véi thira dat s 648/1, to ban d6 s6 21 cua xa G cép cho 6ng Hd
Vin D nam 2004 cho thay: Thira dat s6 648/1, to ban d6 s6 21 nguyén trudc day
1a thira dat sb 648, to ban d6 sb 21, c6 tong dién tich 998m?* dét trong lta cua ba
Phan T, ba Phan T di dugc cdp gidy CNQSDD theo quyét dinh s 604/QD-UB
ngdy 17/11/1999, dén nay chua xac dinh dwgc 13 ba Phan T di nhan gidy
CNQSDD d6i véi thira dat s6 648, t& ban d6 s6 21. Nhu vdy, dat ong D duoc cp
gidy CNQSDD nim 2004 1 01 phan cia thira 648, t& ban dd sb 21, tuy nhién
khong xac dinh duoc thira dat ctia ong P dugc cip gidy nam ¢ vi tri nao cua thira
dat s6 648, to ban do s6 21 x4 G.



Nhu vy, nam 2003 UBND huyén G cap dat cho 6ng D tai gidy CNQSDD
s6 X 551110 véi dién tich dat 1a 200m’, tai thira dat s6 886/5, to ban dd sb 21, dé
sau d6 6ng D chuyén nhuong lai cho ba L nim 2004 va ba L duoc cap gidy
CNQSDD s6 AB 994150 ngay 30/12/2004 cung thira dat sé 886/5, to ban dd sb
21 nhung hd so dia chinh 1ap nim 1999 va hién nay khong c6 thira dat sb 886/5
ctia to ban do s6 21 x4 G. Do khong xac dinh duoc thira dat cAp cho ho 6ng D
nam 2003 va ba L nhan chuyén nhuong lai ndm 2004 1a & dau va to ban d6 s6 21
khong co thira 886/5 nén viéc ba L khoi kién cho rang 6ng D1 chiém dung dat
ctia ba L dé budc éng D1 tra lai 200m? dit ¢ 1a khong co can ctr, nén can bac yéu
cau khoi kién cua ba L.

[2.2]. Xét yéu cdu hiiy gidy CNOSDP cip cho hé dng Hé Vin D thdy
rang: Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Mai Thi L c6 yéu cau huy gidy
CNQSDBD s6 b 608031 ngay 16/4/2004, tai thira dat s6 648/1, to ban do sb 21 cap
cho ho 6ng HO Vian P vi cho rang viéc cap gidy CNQSDD cho ong P chong 1én
gidy CNQSDD di cap cho ba L. Tuy nhién, nhu phén tich trén cho thay thira dat
s6 648/1, to ban dd s 21 cap cho ong D 14 01 phan cta thira 648, to ban d6 s6 21
duoc thé hién trén so dd dia chinh 1ap ndm 1999 nhung khong xac dinh nam tai vi
tri nao cia thira 648, con thira 886/5, to ban do s6 21 cip cho ho ba Mai Thi L
trén thue té ho so quan 1y dia chinh thi khong c6 thira dat nay, do d6 khong c6 co
s& cho rang thira dat ctia 6ng HO6 Vian D dugc cdp gidy chimg nhan chong 16n thia
dat ctia ba L nhan chuyén nhuong lai tir dng D. Vi vay, khdng xem xét huy gidy
CNQSDBD di cap cho ho 6ng H6 Vin b.

[2.3]. Xét yéu cau ciia Ngan hang Nong nghiép va Phdt trién néng thon
Viét Nam:

Ngay 23/9/2008 ho ba Mai Thi L str dung gidy CNQSDD sb AB 994150 do
UBND huyén G cép cho ho ba Mai Thi L ngay 30/12/2004 dé thé chap vay von
tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam Chi nhanh huyén G
dé dam bao hop dong tin dung ddi voi Cong ty co phan H. Gia tri tai san dinh gia
tai thoi diém vay 1a 190.000.000d, pham vi bao dam cho khoan vay 142.500.0004d
tién gbc (chua tinh 13i vay, 13i qua han, phi). Trong vu an nay, Ngan hang khdng
yéu cau xir 1y tai san thé chap dé dam bao khoan vay ma dong y vai bén khai kién
budc 6ng HO Vian D1 tra lai dién tich dat cho ba L dé bén thé chap ban giao tai
san thé chap cho ngan hang xir Iy thu hdi no. Xét thay, viéc ba Mai Thi L va 6ng
Hoang Vin D dung tai san cua minh 1a quyén sir dung dat thé chap vay von tai
ngan hang ndng nghiép phat trién ndng thén Viét Nam Chi nhanh huyén G dam
bao dung trinh ty, thi tyc. Tuy nhién, do thira dat s6 886/5 ciia gidy CNQSDD ba
L, ong D dung dé thé chap vay von tai ngan hang khong xéac dinh duoc thudc to
ban do dia chinh s6 21 ctia Xa G va trén thyc té to ban do dia chinh 1ap ndm 1999
va hién nay khéng co thira dat 886/5 cua to ban do sé 21. Do khdng chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba L nén khong chip nhan v kién cia ngan hang vé viéc
budc ong H6 Vian P1 tra dat cho ba L dé ngan hang xir 1y tai san thé chép.

[2.4]. Poi vdi tai san trén dit tranh chdp: Trén dién tich dat dang tranh
chap c6 mot ngdi nha xay cap 4, chua to, lop mai ton, cira s6 va ctra di lam bang
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t6n, ngdi nha c6 dién tich 1a 49,4m” va c6 hang rao coc bé tong dan kém gai, dai
khoang 56m. Ong H6 Van D1 xay dung ngdi nha ndy vao nam 2019. Tuy nhién,
do khong chdp nhan yéu cau khoi kién caa ba Mai Thi L nén khong xem xét vé
tai san co trén dat tranh chap.

[3]. Vé chi phi t6 tung va &n phi:

[3.1]. Chi phi xem xét, thim dinh tai ché va dinh gid tai sin:

Ngay 18/3/2020 va ngay 10/9/2020, Toa &4n nhan dan huyén G di hai lan
tién hanh xem xét tham dinh tai chd dién tich dat dang tranh chip theo yéu cau
ctia nguyén don ba Mai Thi L, chi phi hét 7.100.000d; ngay 09/4/2021, Tda &an
nhan dan tinh Quang Tri tién hanh dinh gia tai san dién tich dat dang tranh chap
va tai san trén dat chi phi hét 1.500.000d. Tong chi phi hét 8.600.0004.

Tai phién toa phia ba Mai Thi L thuén chiu toan bd chi phi xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia tai san voi so tién 1a 8.600.000d va ba L d3 nop du.

[3.2]. Vé dn phi: Do yéu cau khoi kién caa ba Mai Thi L khong dugc chap
nhan nén ba L phai chiu 4n phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach theo quy dinh
cua phap luat.

* Kién nghi: Dé bao vé quyén va loi ich ctia ba Mai Thi L khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va bén nhan thé chap tai san Ia ngay tinh, dé nghi
UBND x& G va UBND huyén G thuc hién cac ndi dung sau:

- Xem xét nguyén nhan, trach nhiém ciia ca nhén, co quan lién quan dén
viéc giao dat va cip gidly CNQSDD cho ong Poan Vin D nam 2003 va ba Mai
Thi L ndm 2004 véi dién tich 200m® dat &, tai thira dat s6 886/5, to ban dd sb 21
ctia X4 G nhung so do dia chinh cta td ban d6 sé 21 khong cd thira dat sb 886/5.

- Sau khi duoc cip gidy CNQSDD ba Mai Thi L d3 thé chip vay von tai
Chi nhanh ngan hang NN&PTNT huyén G, hién nay chua thanh toan dugc ng
gbc, 1ai dbi v6i ngan hang. Do Toa 4n bac yéu cau khai kién ctia nguyén don nén
ngan hang khong con tai san dé xu 1y ng. Pé bao vé quyén va loi ich ciia ba Mai
Thi L va ngan hang NN&PTNT Chi nhanh huyén G. Bé nghi chinh quyén dia
phuong xem xét dé c6 chinh sach dbi voi ho gia dinh dugc giao dat nhung nay
khong c6 dit dé dam bao khoan ng vay tai ngan hang ciing nhu bao vé quyén loi
ctia ngan hang do khong con tai san dam bao dé xir Iy thu hoi no.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

1. Can ct vao khoan 9 Diéu 26; khoan 1, 2 Diéu 34; Piéu 37; Piéu 39;
khoan 1 Piéu 147; Diéu 157; Piéu 165; khoan 2 Piéu 227; khoan 1 Piéu 228;
khoan 2 Diéu 229; Piéu 264 ctua Bo luat té tung dan sy va Piéu 32 Luat tb tung
hanh chinh.

Can ct Diéu 36 Luét dit dai nam 1993, Luat sia d6i bo sung mot s6 diéu
cua Luat dat dai ngay 02/12/1998; Luat sura ddi bd sung mat s6 diéu cua Luat dat
dai ngay 29/6/2001; Piéu 50; Diéu 52 Luit dt dai nam 2003; khoan 1 Piéu 203
Luat dat dai ndm 2013 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi. Xir:
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Béc yéu cau khai kién ctia ba Mai Thi L vé viéc budc 6ng H6 Van 1 phai
trd lai dién tich 200m* dét &, tai thira dat s 886/5 to ban d6 s 21, & Thon H, xa
G, huyén G, tinh Quéang Tri, theo gidy ching nhan quyén s dung dat s AB
994150 do Uy ban nhan dan huyén G cép ngay 30/12/2004 cho ho ba Mai Thj L.

2. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gi tai san va an phi:

[2.1]. Chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai sdn: Ba Mai Thi
L thuan chiu 8.600.000d chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san.
(Ba L da nop du).

[2.2). Vé dn phi: Ba Mai Thi L phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham nhung duoc trir vao sd tién tam ung an phi dan sy so thAm di nop la
300.000 ddng theo bién lai thu tién s& AA/2014/0000658 ngay 18/12/2019 cia
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G, tinh Quang Tri. (Ba L da ndp du).

3. Quyén khang cdo: Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
c6 mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mdt tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Tri;
- Chi cuc THADS huyén G;
- Cuc THADS tinh Quang Tri;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Tran Viét Trung
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