TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 278/2025/DS-PT

Ngay 10 thang 4 nam 2025

VIv: “Tranh chap quyén su dung dat yeu
cau huy cac Quyet dinh vé viéc cap glay
yéu cau huy giay ching nhdn quyen su
dung dat, tranh chdp hep dong thué
quyen sir dung ddt, doi tai san 1a quyén sir
dung ddt”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phéan — Chu toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
Céac Tham phén: Ong Ngb B¢ Tho
Ong Nguyén H6 Tam T
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Khanh - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém st nhan dan cap cao tgi thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Lé Cong Thanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.
 Ngay 10 thang 4 ndm 2025, tai tru s Toa &n nhan dan cp cao tai thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir phic tham c()r}g khai vu an dan su thq ly so: 972/2()24/TLPT-
DS ngay 06 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat, yéu cau
huy cac Quyet dinh vé viéc cap glay, y&u cau huy gidy chiing nhan quyen su dung

dat, tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat, doi tai san 1a quyén sir dung
dat”,

Do Ban an dan sy so tham s6 71/2020/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhén dén tinh Long An bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé: 900/2025/QD-PT ngay
24 thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH T1.
Tru so: s6 A Qudc 16 A, Ap B, x& N, huyén B, tinh Long An.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba Pham Thi Thanh T - Chie vu: Giam déc.

~ Nguoi dgi dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1985. Pia
chi: ap A, x& L, huyén C, tinh Long An (c6 mat).



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Lé
K - Luat su, Cong ty L, thuoc Boan Luat su Thanh pho H (cé mat).

2. Bi don: Cong ty TNHH MTV T2.

Tru so: A16/47 Québc 16 A, 4p A, x4 B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Xuan M - Chie vy: Giam déc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong DS Binh N, sinh ndm 1984 (c6 mit).

Dia chi: s6 A duong V, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Ong Nguyén Van D -
Luat su, Cong ty L1, thuoc Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan tinh L.

Dia chi tru so: s6 F duong N, Phuong A, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dgi dién hop phép theo phép lugt: Ong Nguyén Vian U - Chuc vu:
Chu tich UBND tinh L (vang mat).

3.2. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L

Dia chi: s6 A Quédc 16 A, phuong D, thanh phé T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Thanh P1 - Chuc vy: Giam doc (co
mat).

3.3 Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat : Ong Bui Phi H — Cuc Truong (vang mat, dé
nghi xét Xir vang mat)

Pia chi: s6 B DT H, Phuong C, thanh phé T, tinh Long An (vang mat).

- Nguroi khang cdo: Cong ty TNHH T1 - nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cua nguyén don - Cong ty TNHH T1 va loi khai cia nguoi
dai dién theo uy quyén ciua nguyén don trong qua trinh tham gia to tung nhw sau:

Niam 2013, Cong ty TNHH T1 (goi tat Cong ty T1) tranh chap hop dong tin
dung v6i Ngan hang TMCP D3 lién quan dén céac hop dong thé chap tai san, cu
thé:

- Hop dong thé chap s6 60/2009/HP ngay 16/01/2009 lién quan dén céc tai
san 1 thira dat s6 13, 22, 31 thudc to ban d6 s6 2; thira dat s6 384, 385 thuoc to
ban d6 s6 3, dat toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An va tai san gan lién véi dat
la gidy chung nhan quyén sé¢ hitu nha xuéng sé6 32/CN-SXD dugc xay dyng trén
cac thira dat s6 7, 22, 23, 383, 385 (trong d6 3 thura 6 7, 23, 383 la céc thira dat do
Cong ty T1 thué cia UBND tinh L bang hinh thuc tra tién thué hang nam).



- Hop dong thé chap sb 2934/2010/HD ngay 01/10/2010 lién quan dén cac
tai san la quyen s¢ hiru nha ¢ va quyén str dung dat s6 1124/96 ngay 05/4/1996 do
UBND Thanh phd H cap thudc cac thira dat sé BK 399, to ban d6 s6 14 “CL-AD”
toa lac tai 1 cu x4 L, Phuong A, Quan A, Thanh phd Hb Chi Minh; quyén s¢ hitu
nha & va quyén st dung dat sb 4036/2008/UB.GCN ngay 09/10/2008 do U cap
thugc thira s6 38, to ban dd sb 30, toa lac tai 1 cu x4 L, Phuong A, Quan A, Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6 13192/2012/HD
ngay 05/6/2012 lién quan den cac thua dat 29, 30, 810, 1001 thugc to ban do so 2
va cac thura dat so 567, 568, 571, 572 thudc to ban d6 so6 3 deu toa lac tai xa N,
huyén B.

Ngay 18/9/2013, Toa an nhan dan tinh Long An xét xir vu an va ban hanh
Ban an kinh doanh thwong mai so tham s 02/2013/KDTM-ST, tuyén chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP D3 dbi véi cac hop dong tin dung
va hop dong thé chap néu trén.

Ngay 08/5/2014, Toa &n nhan dan Cap Cao tai Thanh phé H phc tham vu
an trén (do c6 don khang cdo cua COng ty T1), tuyén xu chap nhan mot phan
khang cao cua Cong ty T1, huy hop d6ng thé chap tai san hinh thanh trong tuong
lai s6 13192/2012/HP ngay 05/6/2012 do vo hiéu, giit nguyén quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 01/2013/QD-BPKCTT ngay 04/6/2013 cua Toa an
nhan dan tinh Long An dén khi thi hanh an xong, cac phan khac cua ban an so
tham giit nguyeén.

Tai hai ban an so thim va phic tham déu thé hién 03 thira dat sé 7, 23, 383
khong phai 14 tai san thé chap cho Ngan hang TMCP D3 vi céc thira dat nay 1a dat
do Nha nuéc cho Cong ty T1 thué, thdi han thué dat 1a 50 nidm, hinh thirc thué 13
tra tién thué dat hang nam. Diéu nay thé hién tai:

- Giay ching nhan quyén str dung dat s6 AA 058499, sb vao sé cip GCN
QSDDP T00174QSDDP/0215-LA do UBND tinh L cip cho Céng ty T1 ngay
12/8/2004 tai thira dat s 23, to ban do s6 2, dién tich 7.245m? va thira dat s6 383,
to ban db s6 3, dién tich 1.222m?, cuing loai dat xay dung; diéu chinh dién tich dat
thué cua Cong ty T1 tir 8.467m? thanh 1.961m? gom thira dat s6 809 va 25, to ban
d6 s6 2 va thira dat s6 383, to ban do s6 3, dat toa lac tai x& N, huyén B, tinh Long
An ngay 17/5/2006.

- Giay chung nhan quyén st dung dat sb6 V568572, s6 vao so cap GCN
QSDP T00158 do UBND tinh L cap cho Cong ty T1 ngay 19/5/2004 tai thira dat
s6 7, to ban d6 s6 2, dién tich 13.943,9m?, loai dat xay dung xudng san xuat 6ng
thép; diéu chinh dién tich xudng con 12.428,9m? ngay 17/5/2006.

Ngay 05/01/2017, tai san ké bién cua Cong ty T1 da duoc ban dau gia thanh
cong, nguoi trang dau gia 1a Coéng ty TNHH MTV T2 (goi tat 1a Cong ty T2) véi
s6 tién d4u gia thanh cong 1a 45.150.000.000 dong Cuc Thi hanh dan sy tinh L da
ban giao cho Cong ty T2 tai san ddu gi4 bao gom cac tai san 1a quyén sir dung dat
tai cac thira dat s6: 13, 22, 31, 810, 1001 t& ban do sé 2; thira s6 385, 567, 568,
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569, 571, 572 thudc to ban do sb 3, dat tai x4 N va cac tai san gan lién trén dat gom
Vin phong va nha xuong theo gidy ching nhan quyén s hitu nha xudéng sb
32/CN-SXD, gém ca nha xudng dugc xay dung trén cac thira dat sé 7, 22, 23, 383,
385. Tuy nhién, trong sé d6 c6 3 thira dat s6 7, 23, 383 do Cong ty T1 thué cua
UBND tinh L, thdi han thué con lai 1a 36 nam, ca 3 thira dat nay déu khong phai tai
san duoc thé chap, chua bi ké bién phat mai, ciing nhu chua ban dau gia. Do d6
Cong ty T1 xac dinh:

- Céc thura dat s6 7, 23 (sau khi diéu chinh giam dién tich thanh thira 809 va
25), 383 14 tai san cua Cong ty T1 dugc UBND tinh L cho thué tra tién thué hang
nam va duogc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat dudi hinh thac cho thué tra
tién hang nam. Trong qué trinh xét xir va ké bién, thi hanh an thi co quan thi hanh
an chi ké& bién xur Iy tai san trén dit nhu nha lam viéc, nha xudng, may moc san
xuat chir khéng xt ly quyén sir dung dat thué cua 3 thira dat nay 1a dang theo quy
dinh ctia luat dat dai.

- Thoi han st dung dat cua 3 thia dat 7, 23 (sau khi diéu chinh giam dién
tich thanh thira 809 va 25), 383 cua Cong ty T1 dén thoi diém xi Iy ké bién, béan
dau gia con lai 1a 36 ndm. Can ct trén cac hop dong thué dat cua Cong ty T1 V6i
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L van con hiéu luc cho nén hang nim Coéng ty
T1 van con thyc hién nghia vu tra tién thué dat cho nha nudc, nhu vay 12 thiét hai
vé quyén loi cho Cong ty T1.

Cac giay chung nhan quyén sir dung dat cia 03 thira dat 7, 23 (sau khi diéu
chinh giam dién tich thanh thira 809 va 25), 383 duoc UBND tinh L cap cho Cong
ty T1 va cho dén nay Cong ty khdng c6 chuyén quyén cho bat ky ai va Nha nudc
cling chua thu hoi.

Theo Manh trich do dia chinh nam do Céng ty TNHH D4 do, dugc Van
phong ding ky dat dai tinh Long An phé duyét ngay 23/6/2022, thi theo hé thdng
ban dd méi, cac thua dat sb 7, 23 (sau khi diéu chinh giam dién tich thanh thira 809
va 25) va 383 hién nay déu thuoc 1 phan thira dat s6 118, to ban d6 sb 6, loai dat
SKC, dat toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An va do Cong ty T1 dang dung tén
gidy chang nhan quyén sir dung dat véi hinh thac thué dat tra tién hang nam.

Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty T1 khai kién va c6 nhiéu lan thay doi
yéu cau khai kién. Nay Cong ty T1 xac dinh viéc UBND tinh L cap gidy chung
nhan quyen sir dung dat cho Cong ty T1 vai hinh thirc cho thué dat tra tien thué
hang nam 1a trai quy dinh phap luét. Do do, Cong ty T1 xac dinh lai yéu cau khoi
kién, dé nghi Toa &n giai quyét:

1. Cdng nhan cho Cong ty T1 dugc quyén st dung dat d6i véi thira dat sb
809, 25, to ban d6 s6 2 va thira dat s6 383, to ban do sé 3 (nay céc thua dat nay
thuoc mot phan thira dat s6 118, to ban d6 sb 6), véi tong dién tich da diéu chinh
trén gidy chang nhan quyén st dung dat 1a 1.961m? tai dia chi: x4 N, huyén B, tinh
Long An.



2. Cong nhan Cong ty T1 duoc quyen sir dung dét doi vai thira dat s6 7, to
ban do6 so 2, dién tich da diéu chinh trén giay ching nhan quyeén su dung dat la
12.248,9m?; dia chi x4 N, huyén B, tinh Long An.

3. Huy Quyét dinh sé 1369/Qb-UB ngay 19/5/2004 cua UBND tinh L vé
viéc cho Cong ty T1 thué quyén sir dung dat doi vai dién tich 13.943,90m? thudc
thira dat s6 7, to ban dd sb 2; Huy Quyét dinh s6 2466/QD-UB ngay 24/6/2005 cua
UBND tinh L vé viéc diéu chinh dién tich dat thué cua Cong ty T1 xubng con
12.428,90m% cham dut Hop dong thué dat s6 498 HP/TD, ngay 19/05/2004 giira
Cong ty T1 va S& Tai nguyén va Moi truong tinh L va Phu luc hop ddng thué dat
s6 633/PL-HPTD ngay 17/05/2006 vé viéc diéu chinh giam dién tich dat cho thué
tai thira dat s 7.

4. Huy Quyét dinh sé 2738/QP-UB ngay 12/8/2004 cua UBND tinh L vé
viéc cho Cong ty T1 thué quyén sir dung dat di voi dién tich 8.467m? thudc thira
dat s6 23, to ban do sb 2, va thua dat sé 383, to ban d6 s6 3; Huy Quyét dinh sb
2465/QD-UB ngay 24/6/2005 cia UBND tinh L vé viéc diéu chinh dién tich dat
thué caa Cong ty T1 xudng con 1.961m?; cham dat Hop dong thué dat s6 513
HD/TD ngay 18/08/2004 giitra Cong ty T1 va Sé Tai nguyén va M6i truong tinh L
va Phu luc hop dong thué dat sé6 634/PL-HPTD ngay 17/05/2006 vé viéc diéu
chinh dién tich dat thué tai thira dat s6 23 (sau khi diéu chinh giam dién tich thanh
thira 809 va 25).

5. Buoc Cong ty T2 giao tra thia dat s6 23, to ban d6 s6 2 va thua dat sé
383, to ban d6 s 3, tong dién tich 12 1.961m?; thira dat s6 7, to ban do s6 2, dién
tich 1a 12.248,90m? dia chi cac thira dat: xa N, huyén B, tinh Long An cho Cong
ty T1 (nay céc thira dat thuoc mot phan thira dat s6 118, to ban dd s 6, dat tai x&
N, huyén B, tinh Long An).

6. Buoc Cong ty T2 nha xudng ra khoi thira dat s6 23 (sau khi diéu chinh
giam dién tich thanh thira 809 va 25), to ban db s 2; thira dat s6 383, to ban d6 sb
3; thira dat s6 7, to ban dd s6 2, dia chi céc thira dat: x& N, huyén B, tinh Long An
(nay céc thira dat thuoc mot phan thira dat sé 118, to ban do sé 6, dat tai xa N,
huyén B, tinh Long An).

7. Trong truong hop Cong ty T2 khong thé giao tra dién tich dét trén cho
Cong ty T1, thi buoc Cong ty T2 phai thanh toan gia tri quyen su dung dat tai thoi
diém xét XU 80 tham di vai thura dat sé 23, to ban dd sb 2, va thira dat sb 383, to
ban d6 s6 3, tong dién tich 12 1.961m?; thira dat s6 7, to ban d6 sé 2, dién tich la
12.248,90m?, dia chi c4c thua dat: xa N, huyén B, tinh Long An (nay cac thua dat
thuoc mot phan thira dat s 118, to ban d6 sé 6, dat tai x& N, huyén B, tinh Long
An) Vi s6 tién 13 84.000.000.000 dong (tdm muoi bdn ty).

Doi voi viée rat mot phan yéu cau phan to cua phia bi don, Cong ty T1 dong
y va khong co y kien khac.

Doi voi cac yéu cau phan to cia Cong ty T2 ve viéc huy cac gidy ching
nhan quyén st dung dat tai thura dat 23 (sau khi diéu chinh giam dién tich thanh



thira 809 va 25), 383 va s6 7 thi nguyén don dong y; doi véi cc yéu cau phan to
con lai, phia nguyén don khong dong y.

Bi don Cong ty TNHH MTV T2(sau ddy viét tat 1a Céng ty T2) do dng Po
Pinh N dai dién trinh bay: Ngay 21/12/2016, Cong ty T2 da dau gia thanh cong
nha xudng va vin phong duoc xay dung trén 03 thua dat sé 7, 23, 383 va da duoc
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An ban giao dat. Ngudn gdc cua 3 thta nay la
do Cong ty T1 thué cua UBND tinh L, thoi han 50 nam, hinh thirc thué 13 tra tién
thué hang nim. Theo quy dinh phap luat vé dat dai thi dat thué tra tién thué hang
ndm chi dugc phat mai tai san xay dung trén dat con quyén su dung dat khong
duoc phat mai vi quyén so hiru khong thudc vé ca nhan nao ma quyén sé hiru 1a
ctia nha nudc. Hon nira khi Cong ty T2 mua dau gié tai san da tham khao qua y
kién cua c4c s ban nganh thi dugc biét don vi ndo mua dau gia thanh cong tai san
thi duoc tiép tuc thué dat véi thoi han con lai dbi véi 3 thira dat sé 7, 23 (thira méi
809 va 25), 383. Do d6, Cong ty T2 khang dinh 3 thtra dt 7, 23 (thira mai 809 va
25), 383 khong con thudc quyén so hitu cia Cong ty T1. Tai san ma Cong ty T2
mua thong qua dau gia do Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Long An quan Iy va ban
giao, Cong ty T2 chi 1a don vi thy huong, giao téi dau, Cong ty st dung téi do.
Truong hop Cong ty T1 cho rang quyén lgi cia minh bi anh huong thi Cong ty T1
phai lién hé dén Cuyc Thi hanh an dan su tinh Long An dé giai quyét, Cong ty T2
khong c6 nghia vu ddi véi thiét hai cua Cong ty T1.

Hién nay céc tai san khac theo hop dong dau gia Cong ty T2 da duogc cap
giday ching nhan quyén st dung dat. Riéng doi voi céc thira dat co nha xuong trén
dat thi dang trong qua trinh lam hd so chua duoc Cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat. Do d6, Cong ty T2 khong dong Yy vai yéu cau khai kién caa Cong ty T1.

~ Ngoai ra, Cong ty T2 c6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an giai quyét cac van
deé sau day:

1. Yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: AA058499, s vao
s6 Gidy chtrng nhan s6 T00174 QSDD/0215-LA do UBND tinh L cdp cho Cong ty
T1 ngay 12/8/2004 d6i véi thira dat s6 23, to ban do s6 2, dién tich 7.245m? va
thira dat s6 383, to ban do sb 3, dién tich 1.222m? cung 14 loai dat xay dung, thoi
han str dung dat dén ngay 12/8/2054, céac thira dat toa lac tai x3 N, huyén B, tinh
Long An.

2. Yéu cau hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: V568572, s6 vao sb
Gidy chtng nhan s6 T00158 QSDD/0215-LA do UBND tinh L cép cho Cong ty
T1 ngay 19/5/2004 dbi véi thira dat s6 07, to ban dd s6 2, dién tich 13.943m?, thoi
han st dung dat dén 12/8/2054, dit toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An.

3. Hay Quyét dinh sb 1369/Qb-UB ngay 19/5/2004 cua UBND tinh L vé
viéc cho Cong ty T1 thué quyén sir dung dat;

4. ljuyen,cham dut Hop dong thué dat sb 498/HPTD ngay 19/5/2004 va Phu
luc hop dong s6 633/PL-HDPTD ngay 17/5/2006 gitra S& Tai nguyén va Moi truong
tinh L va Cong ty T1.



5. Hay Quyét dinh sb 2738/Qb-UB ngay 12/8/2004 cua UBND tinh L vé
viéc cho Cong ty T1 thué quyén sir dung dat.

6. Tuyén cham dut Hop dong thué dat s6 513/HDTD ngay 18/8/2004 va Phy
luc hgp dong s6 634/PL-HDTD ngay 17/5/2006 gitra S& Tai nguyén va Moi truong
tinh L va Céng ty T1.

7. Buoc UBND tinh L ky két hop dong thué dat voi Cong ty T2 dbi véi thoi
han thué con lai tai cac thira dat 23 (thira méi 809 va 25), 383 va 7, cac thira dét toa
lac tai xa N, huyén B, tinh Long An theo ding néi dung Hop dong mua ban tai san
dau gia sd 13/2016/HPMBTS ngay 05/01/2017 cua Cong ty Cb phan b5; tai san
dau gia do Cuc Thi hanh an tinh Long An to chirc thuc hién; déng thoi yéu cau
UBND tinh L cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Cong ty T2 dbi voi cac
thtra dat néu trén theo ding thot han thué con lai.

Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an, nhan thay céc yéu cau phan t6
cua Cong ty T2 bi trung lap vai mot so yéu cau khoi kién cua Cong ty T1. Do do,
nay Cong ty T2 xac dinh rut cac yéu cau phan t6 sau:

1. Hily Quyét dinh s6 1369/QD-UB ngay 19/5/2004 cia UBND tinh L vé
viéc cho Cong ty T1 thué quyén sir dung dat;

2. Tuyén cham dit Hop dong thué dat s6 498/HDTD ngay 19/5/2004 va Phu
luc hgp dong s6 633/PL-HDTD ngay 17/5/2006 gitra S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh L va Cong ty T1.

3. Hiy Quyét dinh s6 2738/QD-UB ngay 12/8/2004 cia UBND tinh L vé
viéc cho Cong ty T1 thué quyén sir dung dat.

4. Tuyén cham dit Hop dong thué dét so 513/HDTD ngay 18/8/2004 va Phy
luc hop dong s6 634/PL-HDTD ngay 17/5/2006 gitra S& Tai nguyén va Moi truong
tinh L va Céng ty T1.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan tinh L va S¢ Tai nguyén va Méi truwong tinh L cling
thong nhat trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu an va tqi phién hoa gidi nhw
sau:

Cong ty T1 dugc UBND tinh L cho thué quyén sir dung dat tra tién thué dat
hang nam vai dién tich 22.410,9m?, thudc thira dat sb 7, to ban d6 s 3 theo Quyét
dinh s6 1369/QD-UB ngay 19/5/2004; thira dat s6 23 va 383, cuing to ban d6 s6 3
theo Quyét dinh s6 2738/QD-UB ngay 12/8/2004 va duoc nha nudc giao dat co thu
tién sir dung dat véi dién tich 26.940m?, thuoc thira dat s6 22, to ban do so 2, thua
dat s6 385, to ban d6 sb 3, thira dat s6 31, to ban d6 s6 2 theo Quyét dinh sé
1175/QD-UB ngay 10/3/2005; thira dét s6 13, tor ban do s6 2, thua dat s6 384, to
ban d6 sb 3 theo Quyet dinh s6 4365/QD-UB ngay 11/1 1/2005 dé dau tu dy &n xay
dung xudng san Xuat ong thép tai x& N, huyén B va duogc cap cac Glay chang nhan
quyén sir dung dat, trong d6 c6 cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat sau:



- S6 V568572 (vao s6 cap gidy ching nhan sé T 00158QSDD/0215-LA)
ngdy 19/5/2004, thira dét s0 7, to ban do s6 2, dién tich 13.943,9m?; thoi han st
dung: dén ngay 19/5/2054; nguon gdc dat: nhan chuyen nhuong quyén sur dung dat
cua ho gia dinh c4 nhan; hinh thic thué dat: thué dat tra tién hang nam.

- S6 AA 058499 (vao sé cap gidy chung nhan sé T 00174 QSDP/0215-LA)
ngay 12/8/2004 thira dat s6 23, to ban dd sb 2, dién tich 7.245m? va thua dat sé
383, t& ban d0 s6 3, dién tich 1.222m? thoi han st dung: dén ngay 12/8/2054;
ngudn gbc dat: nhan Chuyen nhuong quyén sir dung dat cia ho gia dinh ca nhan,
hinh thire thué dét: thué dat tra tién hang nam.

Vé qua trinh giai quyét hd so: Ngay 05/01/2017, S¢ T tiép nhan hd so cua
Cong ty T2 vé viéc nhan chuyén nhuong tai san ban dau gia caa Cong ty T1 theo
Hop dong mua ban s6 13/2016/HDMBTS dugc Vin phong C, quyén s6 01-2017-
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 05/01/2017. Trong do, ¢ Giay chung nhan quyen SO
hiru nha xudng so 32/CN-SXD ngay 26/5/2006 do S¢ Xay dung tinh L cap. Gidy
phép xay dung s6 86/GPXD ngay 10/4/2006, loai tai san: nha vin phong va nha
xudng co dién tich 7.412,49m? duoc xay dung trén céc thia dat sb 7, 22, 23, 383,
385 (trong do, cac thira 7, 23, 383 la dat thué tra tién hang nam do UBND tinh L
cho thué theo cac Gidy chiing nhan quyén st dung dat néu trén).

Ngay 24/4/2018, S¢ T chu tri to chirc cudc hop dé thdo g& nhiing vuéng mac
kho khan trong viéc giai quyét ho so tring dau gia quyen sir dyung dat va tai san
gan lién véi dat cia Cong ty T2. Tai Thong bao cudc hop s6 327/TB-STNMT ngay
08/5/2018 cua SO T ¢6 ndi dung nhu sau: “Pé nghi Cuc Thi hanh an dan s tinh
chu tri lam viéc voi Cong ty TNHH T1 va Céng ty TNHH MTV T2 thoa thugn
thong nhdt phan gia tri dau tw vao dat hoan trd lai cho Céng ty TNHH T1 va c6
van ban guri cho So T dé tiép tuc xem xét gidi quyét hé so cho Cong ty TNHH MTV
T2”. Tuy nhién, dén nay Cuc thi hanh &n dan sy chua c6 ¥ kién viéc thoa thuan
théng nhat phan gia tri dau tu vao dat hoan tra lai cho Cong ty TNHH T1 theo dé
nghi cia S& T. Do d6, chua c6 co sé tiép tuc giai quyét hd so cho Cong ty TNHH
MTV T2.

Vi vay, dbi voi yéu cau khoi kién cua Cong ty T1 vé viéc yéu cau hay céc
Quyét dinh cap gidy chung nhan quyen sir dung dat, hiy cac Gidy chung nhan
quyén sir dung dat va cac Hop dong cho thué dat, phu luc hop dong cho thué dat dé
cdng nhan quyén st dung céc thira dat dang tranh chap thudc quyén sir dung cua
Cong ty T1, thi UBND tinh L va Sé Tai nguyén va Méi truong tinh L khong dong
y.

Déi véi yéu cau phan té caa Cong ty T2 yéu cau UBND tinh L tién hanh ky
két hop dong thué dat véi Cong ty TNHH T2 ddi véi thoi han thué dat con lai tai
thira dat s6 23, 383 va sb 7, cac thira dit toa lac tai x4 N, huyén B, tinh Long An
theo dting ndi dung Hop dong mua ban tai san dau gia s6 13/2016/HDMBTS ngay
05/01/2017 cia Cong ty Co phan D5; tai san ddu gia do Cuc thi hanh &n tinh Long
An t6 chuc thyc hién; déng thoi yéu cau UBND tinh L cip Gidy chiing nhan quyén
st dung dat cho Cong ty TNHH MTV T2 d6i voi 3 thira dat néu trén theo dung
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thoi han thué con lai cua 3 thua dat néu trén thi UBND tinh L, S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh L gitr nguyén y kién trinh bay tai Cong van so 1141/STNMT-
VPDKDD S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh L ngay 04/4/2019.

Doi voi toan b yéu cau khoi kién con lai cia Cong ty T1 va yéu cau phan to
con lai cua Cong ty T2, dé nghi Toa &n nhan dan tinh Long An giai quyét theo quy
dinh phép luat.

D6 voi vige rit mot phan yéu cau phan t6 cua phia bi don, UBND tinh L va
S& Tai nguyén va Moi truong tinh L khdng cé y kién.

2. Cuc Thi hanh &n dan si tinh Long An vdng mdt nhung cé v kién trinh bay
trong qua trinh gidi quyét vu an:

Theo hop ddng ban dau gia tai san sd 13/2016/HPMBTS ngay 05/01/2017
ciia Cong ty ¢b phan B35, & Muc I1/ Cong trinh xay dung, Cuc Thi hanh &n dan su
tinh Long An chi ban d4u gia tai san trén dat 1a nha Vin phong va nha xudng duoc
xay dung trén céc thira dat sé 07, 22, 23, 383, 385 (trong d6 cac thira dat sb 7, 23,
383 1a dét thué tra tién hang nim do UBND tinh L cho thué), Cuc Thi hanh &n dan
su tinh Long An khéng ban quyén st dung dat ddi vai cac thira dat trén. Sau khi
ban dau gia thanh thi Cuc Thi hanh an chi cé trach nhiém giao ho so lién quan dén
viéc trang du gia va bién ban giao tai san ban dau gia thanh cho bén mua duoc tai
san dé tu lam thu tuc dang ky cap gidy quyén so hitu d6i véi tai san phai ding ky
quyén s& hiru. Theo quy dinh cua Luat thi hanh an dan su, khi ban dau gié tai san
thanh, giao tai san cho bén mua tring dau gia thi Cuc Thi hanh an dan su da thuc
hién xong hop dong mua ban tai san dau gia voi nguoi mua tai san.

Déi véi yéu cau khai kién cia Cong ty T1 budc Cong ty T2 dé tra QSDD tai
céc thira dat s6 7, 23, 38, Cyc Thi hanh &n dan sy khong ¢6 ¥ kién, dé nghi Toa an
gial quyét theo quy dinh caa phap luat. Cuc Thi hanh dan su tinh L d& nghi dugc
vang mat trong qua trinh Toa giai quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su thong nhét sir dung Manh trich do
dia chinh do Cong ty TNHH D6 V& ngay 20/6/2022, duoc Vin phong ding ky dat
dai tinh L phé duyét ngdy 23/6/2022 va Chung thu thim dinh giad sb
1089.2022.VT.HS ngay 26/9/2022 cia Cong ty C6 phan T3 lap, dé lam co so giai
quyét vu an, khong yéu cau do lai va khong yéu cau dinh gia lai; nguyén don va bi
don xac dinh khong cung cap thém chang cir mai, khong dé nghi triéu tap thém
ngudi tham gia t tung khac va khong dé nghi triéu tap thém nguoi lam chang; cac
bén xac dinh da tiép can toan bo ching ca ¢6 trong hd so vu an. Cac duong su
théng nhat hién trang tai phan dat tranh chap khong c6 thay doi so véi bién ban
tham dinh ngay 15/12/2022 cua Tda an nhan dan tinh Long An.

Tqi ban &n dan sy so 71/2024/DS-ST ngay 21 thing 8 nim 2024 ciia Toa an
nhén dan tinh Long An da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH T1 ddi véi
Cong ty TNHH MTV T2 vé viéc:

1.1. Hay Quyét dinh sé 1369/QD-UB ngay 19/5/2004 cua Uy ban nhan dan
9



tinh L vé viéc cho Cong ty TNHH T1 thué quyén su dung dat ddi véi dién tich
13.943,90m? thuoc thira dat sé 7, to ban do s6 2, dét tai 4p B, x& N, huyén B, tinh
Long An; Huy Quyét dinh 2466/QD-UB ngay 24/6/2005 cua Uy ban nhan dan tinh
L vé viéc diéu chinh dién tich dat thué cua Cong ty TNHH T1 xuéng con
12.428,90 m?; chdm dut Hop dong thué dat sé 498-HD/TD ngay 19/5/2004 giira
Cong ty TNHH T1 va S& Tai nguyén va Moéi truong tinh L va Phu luc Hop ddng
thué dat s6 633/PL-HDTD ngay 17/5/2006.

1.2. Hiay Quyét dinh s6 2738/QD-UB ngay 12/8/2004 cua Uy ban nhan dan
tinh L vé& viéc cho Cong ty T1 thué quyén sir dung dat dbi voi dién tich 8.467m?
thudc thira dat s6 23 (diéu chinh thanh thira 809, 25), to ban d6 s6 2 va thira dat s6
383, to ban dd sb 3, cc thira dat tai 4p B, x& N, huyén B, tinh Long An; Huy
Quyét dinh s6 2465/QDb-UB ngay 24/6/2005 cua Uy ban nhan dan tinh L vé viéc
diéu chinh dién tich dat thué cua Cong ty T1 xudng con 1.961m? va cham dat Hop
d6ng thué dat s6 513-HD/TP ngay 18/8/2004 gitra Cong ty T1 va S¢ Tai nguyén
va Mai truong tinh L va Phu luc Hop ddng thué dat sé 634/PL-HPTD ngay
17/5/20086.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH T1 dbi
véi Cong ty TNHH MTV T2 d6i véi céc yéu cau sau:

2.1. Cong nhan cho Cong ty TNHH T1 duoc quyén sir dung dat dbi vai thira
dat s6 23, to ban do s6 2 va thira dat s6 383, to ban d6 so 3 (nay céc thira dat nay
thudc mot phan thira dat s6 118, to ban do so 6), véi tong dién tich 1.961m?, dat tai
dia chi: xa N, huyén B, tinh Long An.

~2.2.Cdng nhan cho Cong ty TNHH T1 duoc quyen sir dung dét doi véi thira
dat so 7, to ban d6 so6 2, (nay thuoc mot phan thira dat s6 118, to ban do so6 6), dién
tich: 12.248,90m?, dat dia chi x& N, huyén B, tinh Long An.

2.3. Buoc Cong ty TNHH MTV T2 giao tra cho Cong ty TNHH T1 thua dat
sb 23 (sau khi diéu chinh giam dién tich thanh thira dat s6 809 va 25), to ban d6 sb
2, va thira dat s6 383, to ban dd s6 3, tong dién tich: 1.961m?; thira dat sb 7, to ban
dd s 2, dién tich: 12.248,90m? dia chi cac thira dat: tai x4 N, huyén B, tinh Long
An (nay cac thira dat thugc mot phan thira dat s6 118, to ban do so 6, dat tai xa N,
huyén B, tinh Long An).

2.4. Buoc Cong ty TNHH MTV T2 di doi nha xuang ra khoi thira dét sé 23,
to ban d6 s6 2 (sau khi diéu chinh giam dién tich thanh thtra s6 809 va 25); thia
dat s6 383, to ban dd s6 3; thira dat s6 7, to ban d6 s6 2, dia chi: xd N, huyén B,
tinh Long An (Nay cac thira dat thugc mot phan thia dat s6 118, to ban d6 so 6,
dat tai x& N, huyén B, tinh Long An).

2.5. Trong trudng hop Cong ty TNHH MTV T2 khéng thé giao tra dién tich
dat cho Cong ty TNHH T1, thi bugc Cong ty TNHH MTV T2 phai thanh toéan gia
tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xu so tham d6i véi thira dat s6 23, to ban d6
s6 2, va thira dat s6 383, to ban dd sé 3, tong dién tich 1.961m?; thira dat s6 7, to
ban d6 s6 2, dién tich: 12.248,90m?, dia chi: xa N, huyén B, tinh Long An (Nay céc
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thira dat thudc mot phan thira dat s6 118, tor ban do s0 6, dét tai xa N, huyén B, tinh
Long An véi so tién 1a 84.000.000.000 dong (tam muoi bon ty).

3. Dinh chi mét phan yéu cau phan té caa Céng ty TNHH MTV T2 ddi voi
CAC y8u cau:

3.1. Hay Quyét dinh s6 1369/QD-UB ngay 19/5/2004 cua Uy ban nhan dan
tinh L vé viéc cho Cong ty TNHH T1 thué quyén su dung dat doi véi dién tich
13.943,90m? thuoc thira dat sé 7, to ban do s6 2, dét tai 4p B, x& N, huyén B, tinh
Long An; Hiy Quyét dinh 2466/QB-UB ngay 24/6/2005 cua Uy ban nhan dan tinh
L vé viéc diéu chinh dién tich dat thué cua Cong ty TNHH T1 xudng con
12.428,90 m?;, cham dut Hop dong thué dat sé6 498-HD/TD ngay 19/5/2004 giira
Cong ty TNHH T1 va So Tai nguyén va Moéi truong tinh L va Phu luc Hop ddng
thué dat s6 633/PL-HDTD ngay 17/5/2006.

3.2. Hay Quyét dinh s6 2738/QD-UB ngay 12/8/2004 cia Uy ban nhan dan
tinh L vé& viéc cho Cong ty T1 thué quyén sir dung dat dbi voi dién tich 8.467m?
thudc thira dat s6 23 (diéu chinh thanh thira 809, 25), to ban d6 s6 2 va thira dat s6
383, to ban dd sb 3, cAc thira dat tai 4p B, x& N, huyén B, tinh Long An; Huy
Quyét dinh sé 2465/QD-UB ngay 24/6/2005 cua Uy ban nhan dan tinh L vé viéc
diéu chinh dién tich dat thué cua Cong ty T1 xudng con 1.961m? va cham dat Hop
dong thué dat s6 513-HD/TP ngay 18/8/2004 gitra Cong ty T1 va S¢ Tai nguyén
va Mai truong tinh L va Phu luc Hop dong thué dat so 634/PL-HPTD ngay
17/5/20086.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 caa Cong ty TNHH MTV T2 ddi véi cac yéu

A

cau:

4.1. Huy Giay chang nhan quyén sir dung dat s6: AA058499, s6 vao sb cap
GCN s6 T00174 QSDD/0215-LA ngay 12/8/2004 do Uy ban nhan dan tinh L cép
cho Céng ty TNHH T1 dbi véi thira dat sé 23, to ban do sé 2, dién tich 7.245m? va
thira dat s6 383, to ban do s 3, dién tich 1.222m?, cing loai dét xay dung, thoi han
str dung dat dén nam 12/8/2054, dat toa lac tai x& N, huyén B, tinh Long An.

4.2. Huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé: V56872, s6 vao so cap
GCN s6 T00158 QSDB/0215-LA ngay 19/5/2004 do Uy ban nhan dan tinh L cap
cho Cong ty TNHH T1 dbi véi thira dat s6 07, to ban d6 sb 2, dién tich 13.943m?,
loai dat xay dung, thoi han sir dung dat dén nam 12/8/2054 toa lac tai xa N, huyén
B, tinh Long An.

4.3. Cong ty TNHH MTV T2 duogc tiép tuc quan ly st dung va tién hanh
lam thi tuc theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai dé duoc cip giay chiing nhan
quyén st dung dét tai cac thira dat s6 23 (sau khi diéu chinh giam dién tich thanh
thira s6 809 dién tich do thuc té 1.000m?, thira s6 25 dién tich do thuc té 97m?),
thudc to ban d6 sb 2, dién tich do thuc té tong cong 1a 1.097m? va thira dat sé 383,
dién tich do thyuc té 12 797m?, t& ban d6 s6 3 va thira dat s6 7, to ban do s 2, dién
tich do thuc té 1a 13.049m?, ciing loai dat SKC, cac thira dt toa lac tai ap B, xa N,
huyén B, tinh Long An (hién nay céc thira dat nay thudc mot phan thira dat s6 118,
to ban do s6 6).
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4.4. C1 duoc lién he Uy ban nhan dan tinh L, Sé Tai nguyén va Méi truong
tinh L, cac co quan nha nuéc c6 tham quyén dé thyuc hién tha tuc ky hop dong thué
dat tai cac thura dat s6 23 (sau khi diéu chinh giam dién tich thanh thira s6 809 dién
tich do thuc té 1.000m2, thira s6 25 dién tich do thuc té 97m?), to ban dd s6 2, dién
tich do thuc té tong cong 1a 1.097m? va thua dat sb 383, dién tich do thyuc té 1a
797m?, t& ban d6 sb 3 va thira dat s6 07, to ban d6 sé 2, dién tich do thuc té 12
13.049m?, cuing loai dat SKC, (hién nay céc thira dat thuoc mot phan thua dat sb
118, to ban dd s6 6), cac thira dat toa lac tai 4p B, xa N, huyén B, tinh Long An.
Uy ban nhan dan tinh L, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L ¢6 trach nhiém thyc
hién céc thu tuc vé viéc cho Cong ty TNHH MTV T2 tiép tuc thué cac quyén sir
dung dat néu trén dbi vai thoi gian thué con lai theo quy dinh phép luat vé dat dai.

Vian phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va M0i truong cén cu vao
ban an, quyét dinh cta Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai Gidy
chting nhan QSDD phu hop véi két qua giai quyét vu an.

4.5. Vi tri, t& can cac thta dat theo Manh trich do dia chinh do Céng ty
TNHH D6 vé ngay 20/6/2022, dugc Van phong dang ky dat dai tinh Long An phé
duyét ngay 23/6/2022.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi dan sy so tham,
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngdy 26/8/2024, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don - Cong ty
TNHH T1 khang cao yéu cau Toa an cap phlc tham stra ban an dan sy so tham
theo hudng chap nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khgi kién va
y&u cau khang c4o, cac bén duong sy khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai
quyet vu an.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don - Cong ty TNHH
T1 va ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay noi dung khang céo:
Pé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so tham, ly do: Toa &n cip so thim bo sot
nguoi tham gia té tung 1a nhitg ngudi trude day da chuyén nhuong quyén st dung
dat cho nguyén don va Cong ty D5; khong dinh gid QSDD céc thira dat tranh chap;
viéc thu thap chiing cir khong day du.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don — Cong ty TNHH MTV T2 trinh bay
khong ddng y véi yéu cau khang cao cua nguyén don, dé nghi giit nguyén ban &n
so tham.

Tai phan tranh luan:

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay ¥ kién
tranh luan: Pé xem xét cong nhan quyén str dung dat cho nguyén don hay khong
can phai dua nhirg nguoi trude day da chuyen nhuong QSDD cho nguyén don
vao tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan. Péng
thoi cling can thiét phai dinh gia QSDD. Viéc Toa &n cép so tham khéng cho dinh
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gia QSDD 1a vi pham thu tuc t6 tung. Ngoai ra, nguyén don khong ddng y tai phan
nhan dinh tai trang 20 ctia Ban an so tham vi khong ¢6 can cu.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr huy an so tham, giao hd so vé cap so tham giai
quyeét lai.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don tranh luan:

+ Dbi vai y kién vé viéc can thiét trigu tap dua nguoi chuyén nhuong dat
cho Céng ty TNHH T4 quyén vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan, Chu toa ciing da hoi dai dién nguyén don nhung khong tra
loi duge. Mat khéc, sau khi nhan chuyén nhugng QSDP tir nhitng ngudi dan thi
Cong ty T4 Q d3 lam tha tuc chuyén sang hinh thtrc thué dat ctia Nha nudc tra tién
thué hang nam.

+ Ve viéc trigu tap dua Cong ty D5 vao tham gia to tung: Vu an ndy cac bén
tranh chap vé quyén st dung dat, khong ai tranh chap vé viéc ban dau gia nén
khong can thiét dua Cong ty D5 vao tham gia to tung.

+ V& tham dinh gia quyén sir dung dt, tai van ban sé 7733 cia UBND tinh
L tra 161 day 1a dat nha nude cho thué nén khong dinh gia ddi véi dat thué. Mat
khéc, tai hop dong thué dat nguyén don ky vai So T thi khi tai san gan lién véi dat
bi phat mai thi toan bo quyén thué cua nguyén don ciing bi cham dut.

Dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khéng céo cua nguyén don, gt
nguyén ban an so tham.

- Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don trinh bay bo
sung: Viéc Toa an cap so tham thu 1y va xac dinh quan hé tranh chap quyén sir
dung dat nhung giai quyét budc nguyén don chiu an phi DSST theo gia ngach 1a
khong quy dinh, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

- Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don — ba Nguyén Thi Thu V
trinh bay: Khi Co quan c6 tham quyen ban ddu gi4 tai san thanh cong vao nim
2014 thi nam 2018 Co' quan thué Va}n thu tién dat Cong ty T1. Nam 2018 Cong ty
T1 dong tien thue la 727.000.000 dong, tai thoi diém d6 méc nhién la Cong ty T1
van con quyen str dung dat.

- Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don - 6ng DS Binh N trinh bay: Néu
nguyén don xuat trinh dugc ching ca dong thu€ nhu trinh bay va c6 yéu cau thi
Cong ty T2 ching toi san sang hoan lai so tien thue nhu da de cap ¢ Ban én so
tham.

~ Dai dién Vién kicm sat nhan dan cap cao tai Thanh pho HO Chi Minh phét
bieuy kien :

-Vé t6 tung: Trong giai doan phic thém,, Tham phan, Hoi dong xét xu, thu
ky da tuan thu dang cac quy dinh caa B luat To tung dan sy nam 2015.

Cac bén duong sy di chdp hanh dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su
nam 2015.
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-Vé noi dung:

Cuc Thi hanh an dan su tinh Long An ké bién, ban d4u gia tai san caa Cong
ty TNHH T1 va da ban giao cho Cong ty TNHH MTV T2 bao gom céc tai san la
thira dat sé 13, 22, 31, 810, 1001 t& ban dd sé 2; thira dat s6 385, 567, 568, 569,
571, 572 to ban dd s6 3 tai x4 N; cac tai san gan lién trén dat gém van phong va
nha xudng theo gidy chung nhan quyén sé hiru nha xuong sé 32/CN-SXD ngay
26/5/2006 do S& X cap.

Riéng ddi véi cac thira dat 07, 23, 383 1a dat do Uy ban nhén dan tinh L cho
Cong ty TNHH T1 thué, tra tién hang nam. Theo khoan 2, khoan 4, diéu 4 cua cac
Hop dong thué dat ky gita Uy ban nhan dan tinh L (do S¢ T dai dién) va Cong ty
TNHH T1, dat thué tra tién hang ndm khi phat mai tai san xay dung trén dat cho to
chuec, ca nhan khac thi hop dong thué dat cham dat, phap nhan maéi dugc 1am thu
tuc thué dat voi co quan c6 tham quyén. Véi diéu khoan nay, quyén thué dat cua
Cong ty TNHH T1 bj chdm dat ké tir thoi diém bi phat mai. Do d6, Cong ty TNHH
T1 khai kién yéu cau cdng nhan quyén sir dung dat cho cac thtira 07, 23 (809, 25),
383 (nay la thtra 118, to ban dd s6 6) ciling nhu yéu cau Cong ty TNHH MTV T2 di
doi nha xuong ra khoi cac thira dat noi trén 1a khong c6 can c.

Pdi vai yéu cau Cong ty TNHH MTV T2 phai thanh toan gia tri quyén st
dung dat tai thoi diém xét xur so tham doi véi thia dat s6 23, to ban d6 sb 2, va
thira dat s6 383, to ban do so 3, tong dién tich 1961m?; Thia dat s6 7, to ban d6 s6
2, dién tich 12.248,90m?, dia chi: X& N, huyén B, tinh Long An. Tam tinh thanh
tién 12 84.000.000.000 dong. Thay rang, viéc Cong ty TNHH T1 da dong y vai Uy
ban nhan dan tinh L thué phan dat do chinh minh mua cua hai ho dan loai dt néng
nghiép dé d6i 1dy muc dich str dung sang san xuat kinh doanh dau tu xay dung
xudng san xuat éng thép theo Cong vin sd 95/CV-SXD ngay 05/02/2004 bang
hinh thirc thué dat thoi han 50 ndm va tra tién thué dat hang nam thi Cong ty
TNHH T1 phai c6 nghia vu déng tién chuyén muc dich sir dung dat duoc quy dinh
tai Khoan 4 Diéu 36 Luat dat dai nam 2003 va D2 ¢ Khoan 1 Diéu 100, Nghi dinh
181/2004/ND-CP. Do d6 yéu cau nay cua Céng ty TNHH T1 khong c6 can ci.

Toa &n cap so tham da xem xét toan dién, danh gia day du cac ching ctr va
quyét dinh phi hop Vi quy dinh cua phap luat. Cong ty TNHH T1 khang cao
nhung khong cung cap ching ct mai 1am thay d6i noi dung giai quyét vu an, nén
khong c6 co so dé chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo khang céo cua nguyén
don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ci ¢6 trong hd vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé viéc xét xir vang mit dwong su: Cac duong sur dugc Toa &n trigu tap
hop 1€ tham gia phién toa phlc tham Ian thir 2. Tai phién toa phac thim hdm nay,
vang mat nguoi dai dién theo uy quyén cua UBND tinh L va nguoi dai dién theo
1y quyén caa Cuc Thi hanh &n dan su tinh Long An (nguoi dai dién theo uy quyén
ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Long An c6 don dé nghi xét xir ving mit).

Can cu”khOan 2 va 3 Diéu 296 Bo luat TS tung Dan sy 2015, Toa &n tién
hanh xét xir vang mat cac duong sy trén.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don yéu cau Toa &n cap phlc thim huy 4n so
tham véi ly do vi pham thu tuc t6 tung do khong tri¢u tap, dwa nhimg nguoi trudc
day chuyen nhuong quyen sur dung dat cho nguyén don va Céng ty D5 vao tham
gia t6 tung; khong tham dinh gi4, thay rang:

[2.1] Can cu tai liéu, chung cir do cac bén giao nop va 1oi khai thong nhat
cta cac bén duong su co co so xac dinh quyén sir dung dét céc thira s6 07, thira 23
va thtra 38 la ciia Nha nudc (UBND tinh L) cho nguyén don thué theo hinh thic
thué hang nam. Nguyén don da thé chap cac tai san trén dat cho Ngan hang vay
tién va tai san trén da bi phat mai theo dung quy dinh cua phap luat. Viéc tranh
chap trong vu an nay thyuc chat la tranh chap vé quyén sir dung dat, yéu cau giao tra
dat; khdng co ai tranh chap vé viéc dau gia quyén sir dung dat. Mat khac, trong qua
trinh thi hanh an Co quan Thi hanh 4n ciing d4 cho tién hanh Tham dinh gia quyén
st dung dat (bat luc 230) do d6, viéc Toa an cap so tham khdng tham dinh gié,
khong dua Cong ty Ban dau gia vao tham gia t6 tung khong anh huéng dén viéc
xét xtr va khong anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua cac bén duong su.

[2.2] Péi Véi nhing nguoi dan trude day da chuyen nhuong quyén s dung
dat cho nguyén don, viéc chuyén nhuong di hoan tat tir ndm 2004. Tir trude dén
nay giira cac bén ciing khong co ai c6 tranh chap ddi voi cac hop dong chuyén
nhuong trén. Do dé, nhitng nguoi dan di chuyén nhuwong quyén st dung dat cho
nguyén don khong con quyén va nghia vu gi trong vu an nay.

[2.3] Nhu vay, viéc ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don va ludt su
bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don yéu cau huy an so tham cac vi ly
do néu tai muc [2] 1a khong ¢ co sé chap nhan.

[3] V& viéc nguyén don yéu cau huy cac Quyét dinh cho thué quyén sir dung
dat gitta UBND tinh L véi nguyén don va cac Hop dong cho thué QSDP dat ky
gitta UBND tinh L (do S¢é Tai nguyén va Méi truong tinh L dai dién) voi nguyén
don, thay rang:

[3.1] Theo loi khai théng nhét ciia cac bén duong su phu hop véi tai liéu,
chung ca do cac bén cung cap thé hién: Dé c6 quyén st dung dat véi muc dich st

dung dau tu xay dyng xudng san xuat 6ng thép Cong ty T1 d3 str dung céc thira dat
ndng nghiép do Cdng ty nhan chuyén nhuong tir cac hd dan va thuc hién cac thu
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tuc phap 1y ddi véi Co quan quan 1y dat dai tai dia phuong nhu UBND huyén B,
So Tai nguyén va Méi truong tinh L, UBND tinh L va da tu nguyén Iam don xin
thué dit vao ngay 24/02/2004 gui cho UBND tinh L. Ngay 19/5/2004, UBND tinh
L d& ban hanh Quyét dinh sé 1369/QD-UB cho Céng ty T1 thué dién tich dat
13.943,9m? va cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Cong ty T1 dugc
quyén sir dung dat thué dién tich 13.943,9m?, thoi han 50 nam ké tir ngay ky Quyet
dinh 1369. Dang thoi, ngay 19/5/2004 S¢ T véi Cong ty T1 ky Hop ddng thué dat
s 498 HD/TD ddi voi phan dién tich dat néu trén. Ngay 24/6/2005, UBND tinh L
ban hanh Quyét dinh s6 2466/QD-UB diéu chinh dién tich dat thué cua Cong ty T1
tir 13.943,9m? thanh 12.428,9m?,

[3.2] Ngay 26/7/2004, Cong ty T1 tiép tuc co don xin thué dat d6i véi dién
tich 8.467m? ddi véi cac thira dat néu trén. Ngay 09/8/2004 S& T ¢ To trinh s6
334/TT-TN.MT trinh UBND tinh L xem xét cho Coéng ty T1 thué dién tich
8.467m? gom céc thira dat 803, 23, 809, 25, 24 duoc hop nhét thanh sb thira méi
23, to ban dd s 2; cac thua dat 384, 383 dugc hop nhat thanh thira méi 383, to ban
d6 s6 3 va cap GCN QSD dat s6 058499 cho Cong ty T1.

[3.3] Ngay 12/8/2004, UBND tinh L ban hanh Quyét dinh s6 2738/QDb-UB
cho Cong ty T1 thué dién tich 8.467m? va cap Giay chuang nhan quyén str dung dat
cho Céng ty T1 duoc quyén sir dung dat thué dién tich 8.467m?, thoi han 50 nam.
Ngay 18/8/2004 S& Tai nguyén va Mai truong tinh L véi Cong ty T1 ky Hop dong
thué dat 513 HP/TD dbi véi phan dién tich dat néu trén. Ngay 24/6/2005, UBND
tinh L ban hanh Quyét dinh s6 2465/QD-UB diéu chinh dién tich dat thué cua
Cong ty T1 tir 8.467m? thanh 1.961m?2.

[3.4] Nhu vay, Cong ty T1 da co don xin chuyén muc dich st dung dat va
chuyén sang hinh thac thué dat caa nha nuéc, tra tién thué dat hang nam. Viéc xin
chuyén muc dich st dung, xin thué dat va ky cac hop dong thué dat voi So Tai
nguyén va Moéi truong tinh L 1a sy ty nguyén cia Cong ty T1 nham dat duoc muc
tiéu nhanh chong la dua doanh nghiép di vao hoat dong, l1a su tu nguyén lua chon
hinh thirc kinh doanh caa Cong ty T1 va phd hop quy dinh cua phép luat dat dai.
Do d6, cac Quyét dinh cho thué quyén str dung dat va cac Hop dong cho thué dat
gitta S& Tai nguyén va Mbi truong tinh L voi nguyén don d6i Vi cac thira dat néu
trén co hiéu luc phap luat nhu ban an so tham di nhan dinh. Viéc nguyén don yéu
cau huy cac vian ban trén 1a khong co co sé nén Toa an cap so tham khdng chap
nhan yéu cau nay cia nguyén don 1a c6 can ct.

[4] Vé viéc nguyén don yéu cau cdng nhan cho nguyén don dugc quyeén sir
dung dat ddi vai thira dat s6 23, to ban dd sé 2 va thira dat s6 383, to ban do s6 3
(nay thuoc mot phan thia dat s6 118, to ban do sé 6), vai téng dién tich 1.961m?,
va thira dat sé 7, to ban dd s6 2, (nay thudc mot phan thira dat sé 118, to ban d6 s6
6), dién tich 12.248,90m? toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An.

_ [4.1] Nhu da phén tich ¢ trén, sau khi Cong ty T1 nhan chuyén nhuong
quyen st dung dat nong nghiép (phi ndng nghiép) tur cac ho dan va chuyén doi muc
dich str dung sang dat san xuat kinh doanh la thué dat tra tién hang nam, Cong ty
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T1 dugc UBND tinh L cip céc gidy ching nhan quyen su dung dat gom: Gidy sé
V568572 ngay 19/5/2004 ddi véi thira dat So 7, to ban dd sé 2, dién tich
13.943,9m?, loai dat xay dung xudng san xuat dng thép, duoc diéu chinh giam dién
tich xuéng con 12.428,9m? ngay 17/5/2006; Gidy CNQSDD sé AA 058499 ngay
12/8/2004 dbi véi thira dat s6 23, to ban do s6 2, dién tich 7.245m? va thira dét s6
383, to ban dd sb 3, dién tich 1.222m?, cling loai dat xay dung, dugc diéu chinh
dién tich dét thué tir 8.467m? thanh 1.961m?2 gom thira dat s6 809 va 25, to ban do
s6 2 va thtra dat s6 383, to ban do sé 3 ngay 17/5/2006.

[4.2] Qua trinh kinh doanh, Cong ty T1 da thé chap toan bo tai san gan lién
v6i cac quyén str dung dat trén cho Ngan hang TMCP D3 (goi tit 1a B). Do nguyén
don khong dam bao tién d6 thanh toan no nén B da khoi kién Cong ty T1 dé doi ng
va yéu cau phat mai cac tai san thé chap dé thu hdi no. Trén co sé Ban 4n di co
hiéu luc phap luat, dugc thi hanh an, ngay 21/12/2016, Cong ty T2 di dau gia
thanh cong nha xudng va vin phong dugc xay dung trén 03 thira dat sé 7, 23, 383.
Ngay 05/01/2017, Cuc Thi hanh dan su an tinh L da ban giao cho Céng ty T2 nha
xuong dugc xay dung trén cac thia dat s6 7, 23 va 383 thé hién tai Bién ban giao
tai san ngay 05/01/2017, dugc phia Cong ty T1 va Cong ty T2 théng nhat dong v,
khong c6 ai khiéu nai hay tranh chap.

[4.3] D6i v6i 03 thira dat s6 7, 23, 383 do Cong ty T1 thué caa UBND tinh
L, thoi han thué con lai 12 36 nam, khong phai tai san duoc thé chap. Hién nay, cac
tai san khac theo hop dong dau gia da dugc cap gidy chang nhan quyén st dung
dat cho Cong ty T2. Riéng ddi vai cac thira dat s6 7, 23 va 383 c6 nha xuong trén
dat thi Cong ty T2 hién dang quan ly, su dung va dang trong qua trinh lam ho so
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (nhung chua duogc cap).

[4.4] Xét thay, Cdng ty T1 khi thé chap céc quyén sir dung dat va tai san trén
dat do UBND tinh L cap gidy chang nhan theo cac Hop dong thé chap tai san va
quéa trinh giai quyét vu an Tranh chap hop dong tin dung, hop ddng thé chap véi
Ngéan hang TMCP D3 déu thira nhan quyén st dung dat tai cac thira 7, 23 va 383 1a
do UBND tinh L cho Cang ty T1 thué tra tién thué dat hang ndm, 1a quyén st dung
dat do nha nudc quan ly, thuoc quyen so hru cua nha nudc, Cong ty T1 khong
duogc thé chap hay chuyen nhuong ddi Véi cac quyén sur dung dat trén. Mat khac,
can cr Hop dong ban dau gia tai san phat mai ngay 26/12/2026, Cong ty T2 Viéc
dugc quyén yéu ciu co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi dat cua Cong ty T1
dé cho Cong ty T2 tiép tuc thué theo thoi gian con lai cua Hop dong thué dat. Tai
diém c khoan 4 Diéu 4 cua Hop dong thué dat trén ciing di quy dinh Hop dong
thué dat giira Cong ty T1 v6i S¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh L duong nhién
cham dut khi Cong ty T1 “Bj pha san, bi phat mai tai san hodc by gidi thé .

Do d6, Ban 4n so tham khdng chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc
cong nhan quyeén str dung dat trén cho nguyén don la dung phap luat.
[5] Vé viéc nguyén don yéu cau huy giay chang nhén quyen st dung dat doi

v6i cac thira dat s6 7, 23 va 383 dé cdng nhan quyén st dung dat cho nguyén don
va cap lai giay chiing nhan quyén str dung dt cho nguyén don.
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[5.1] Nhu dé phan tich 6 muc [4.1] dén muc [4.4] thay rang, viéc huy gidy
ching nhan quyén str dung dat do UBND tinh L cap cho Cong ty T1 tai cé4c thua
dat s6 7, 23 va 383, huy cac Hop dong thué dat va cac Phyc luc hop dong dinh kém
dugc ky gira UBND tinh L (do So T dai dién), huy céc Quyét dinh cho thué dét do
UBND tinh L ban hanh tai cac thia dat nay 1a can thiét. Tuy nhién viéc huy cac
Quyet dinh hanh chinh nay la huy dé 1am cin ctr cho co quan c6 tham quyén cap
lai glay ching nhan quyén sir dung dat va ky hO’p ddng thué dat voi nguoi trang
dau gia theo Hop ddng mua tai san trang dau gia, khdng phai de cdng nhan quyen
st dung dat cho nguyén don va cip lai gidy chiing nhan quyén st dung dat cho
nguyeén don.

[5.2] Nhu vay, Ban an so thdm khong chip nhan cic yéu cau trén cua
nguyén don ma chap nhan yéu cau phan t caa bi don Cong ty T2 vé viéc yéu cau
UBND tinh L ky hop ddng thué dat véi Cong ty T2 ddi véi thoi han thué con lai
theo dting ndi dung Hop dong mua ban tai san dau gia sé6 13/2016/HDMBTS ngay
05/01/2017 va yéu cau UBND tinh L cip Gidy chitng nhan quyén str dung dat cho
Cong ty T2 dbi véi 3 thira dat néu trén theo ding thoi han thué con lai 1a phd hop
quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 175 Luat D4t dai ndam 2013 va khoan 5 Diéu 79
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai 2013.

[6] Do yéu cau cong nhan quyén st dung dat ctia nguyén don khong dugc
chap nhan nén ban an so tham khong chap nhan yéu CaU Cua nguyén don vé viéc
budc bi don di doi nha xudng va giao tra thira dat s6 23, thira dat s6 383 va thua
dat s6 7, dia chi: x& N, huyén B, tinh Long An cho nguyén don hoic thanh toan tri
gia quyén sir dung dat twong dwong sé tién 84.000.000.000 dong 1a dung phép luét.

[7] T sy phan tich tr muc [3] dén muc [6], c6 co s¢ xac dinh Ban an so
tham da giai quyét ding phap luat. Tai cip phlc tham, nguyén don ciing khong
cung cap duoc tai liéu, chung cir ndo khac ching minh cho yéu cau khang céo. Do
d6, Hoi dong xét xtr khong c6 co sé chap nhan toan bo khang céo cua nguyén don
va dé nghi cua luat su vé viéc huy ban an so tham. Ban an so tham da giai quyét
dung phép luat nén gitr nguyén (vé noi dung).

[8] Tai phién toa phlc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu y kién va dé nghi Hoi dong xét xiur khdng chap
nhan yéu cau khang cao cua phia nguyén don, giit nguyén ban an so tham. Y kién
va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat pht hop véi ching ¢ va nhan dinh trén coa
Hoi dong xét xu, dugc chap nhan.

[9] VVé an phi dan su so tham: Ban 4n so tham budc nguyén don phai chiu an
phi DSST la dang quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
muc thu, mién, giam, thu, nop va quan ly sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuy nhién, ddy 1a vu &n tranh chap vé quyén st dung dat va huy quyet dinh

cad biét. Theo quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, nguyén don phai chiu &n phi dan sy so
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tham khong c6 gia ngach. Dé nghi cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
Cua nguyén don vé phan nay 1a ¢ co s&, dugc chap nhan. Do d6, stta mot phan ban
an so tham (vé &n phi), cu thé: Budc nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham
khong co6 gia ngach 300.000 ddng ddi véi yéu cau cong nhan quyén sir dung dt
khéng dugc chap nhan va 300.000 ddng dbi véi yéu cau bi don thio d& nha xudéng
tra lai QSDD khéng dugc chap nhan. Pugc khau trir vao tién tam ¢ng an phi
nguyén don di ndp 99.137.500 dong theo Bién lai thu tién sé 0008520 ngay
16/02/2022 va Bién lai s6 0005255 ngay 25/4/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Bén Luc. Sau khi khau trir, nguyén don con duwoc nhan lai sd tién
98.537.500 dong (chin muoi tdm triéu nam trim ba muoi bay nghin nim trim
dong).

[10] Céc phan khac cua ban 4n so tham (vé viéc dinh chi mot phan yéu cau
phan to do bi don rat don, v€ chi phi to tung,...) khong c6 khang céo, khong co
khang nghi c6 hiéu luc phap luat tir thoi diém hét thoi han khang cao, khang nghi.

[11] Vé &n phi dan sy phic tham: Yéu cau khang cdo cua nguyén don khong
dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu &n phi phlc tham theo quy dinh tai
Khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop va quan ly sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat té tung Dan sy; Diéu 200, 584, 585, 589
B6 luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 5, 17, 99, 166, 175, 188, 189, 191 Luat Dat dai
nim 2013; diém a Khoan 2 DPiéu 27, Khoan 1 DBiéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
muc thu, mién, giam, thu, nop va quan Iy st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don - Cong ty TNHH
T1.

2. Giit hguyén Ban an dan sy so tham sé 71/2024/DS-ST ngay 21 thang 8
nam 2024 ctia Toa an nhan dan tinh Long An vé noi dung, stia mot phan vé an phi
dan su so tham, cu thé:

2.1.Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa Cong ty TNHH T1 déi voi
Ccong ty TNHH MTV T2 vé viéc:

2.1.1. Hay Quyét dinh s6 1369/Qb-UB ngay 19/5/2004 cua Uy ban nhan
dan tinh L vé viéc cho Cong ty TNHH T1 thué quyén sir dung dat d6i vai dién tich
13.943,90m? thuoc thira dat s6 7, to ban db s6 2, dat tai 4p B, xa N, huyén B, tinh
Long An; Huy Quyét dinh 2466/QD-UB ngay 24/6/2005 cta Uy ban nhan dan tinh
L vé viéc diéu chinh dién tich dat thué cua Cong ty TNHH T1 xudng con
12.428,90m% cham dat Hop dong thué dit sé 498-HD/TD ngay 19/5/2004 giira
Cong ty TNHH T1 va So Tai nguyén va Mai trudng tinh L va Phu luc Hop ddng
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thué dat s6 633/PL-HPTD ngay 17/5/2006.

2.1.2. Hay Quyét dinh s6 2738/Qb-UB ngay 12/8/2004 cua Uy ban nhan
dan tinh L vé viéc cho Cong ty T1 thué quyén st dung dat dbi voi dién tich
8.467m? thugc thira dat s 23 (diéu chinh thanh thira 809, 25), to ban do s6 2 va
thira dat s6 383, to ban dd sb 3, cé4c thira dét tai 4p B, x4 N, huyén B, tinh Long An;
Hay Quyét dinh sb 2465/QD-UB ngay 24/6/2005 ctia Uy ban nhan dan tinh L vé
viéc diéu chinh dién tich dt thué cua Cong ty T1 xudng con 1.961m? va cham dut
Hop ddng thué dat s6 513-HD/TD ngay 18/8/2004 giira Cong ty T1 va So¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh L va Phu luc Hop ddng thué dat sé6 634/PL-HDTD
ngay 17/5/2006.

2.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH T1
dbi vai Cong ty TNHH MTV T2 ddi véi cac yéu cau sau:

2.2.1. Céng nhan cho Céng ty TNHH T1 duoc quyén sir dung dat déi voi
thira dat s6 23, to ban d6 sb 2 va thira dat s6 383, to ban d6 s6 3 (nay céc thua dat
nay thudc mot phan thira dat sb 118, to ban do sb 6), véi tong dién tich 1.961m?,
dat tai dia chi: x& N, huyén B, tinh Long An.

2.2.2. Cong nhan cho Cang ty TNHH T1 dugc quyen sir dung dat doi véi
thira dat so 7, to ban d6 so 2, (nay thugc mot phan thira dat s6 118, to ban do so 6),
dién tich: 12.248,90m?, dat dia chi xa N, huyén B, tinh Long An.

2.2.3. Bugc Cong ty TNHH MTV T2 giao tra cho Cong ty TNHH T1 thua
dat s6 23 (sau khi diéu chinh giam dién tich thanh thira dat s6 809 va 25), to ban d6
s6 2, va thira dat s6 383, to ban d6 sé 3, tong dién tich: 1.961m? thira dat sb 7, to
ban d6 s6 2, dién tich: 12.248,90m?, dia chi cé4c thura dat: tai x4 N, huyén B, tinh
Long An (nay céc thira dat thuoc mot phan thua dat s6 118, to ban d6 sb 6, dat tai
xa N, huyén B, tinh Long An).

2.2.4. Buoc Cong ty TNHH MTV T2 di doi nha xudng ra khoi thia dat s6
23, to ban do sb 2 (sau khi diéu chinh giam dién tich thanh thua sé 809 va 25);
thira dat s6 383, to ban do s6 3; thira dat s 7, to ban dd s 2, dia chi: xa N, huyén
B, tinh Long An (Nay cac thtra dat thuoc mot phan thira dat s6 118, to ban do sé 6,
dat tai x4 N, huyén B, tinh Long An).

2.2.5. Trong truong hop Cong ty TNHH MTV T2 khéng thé giao tra dién
tich dat cho Cong ty TNHH T1, thi bugc Cong ty TNHH MTV T2 phai thanh toan
gia tri quyen st dung dat tai thoi diém xét XU 80 tham d6i vai thira dat s6 23, to
ban d s6 2, va thua dat s6 383, to ban do s 3, tong dién tich 1.961m?; thira dat s6
7, to ban d6 s6 2, dién tich: 12.248,90m? dia chi: x4 N, huyén B, tinh Long An
(Nay cac thua dht thuoc mot phan thira dit s 118, to ban dd sb 6, dat tai xa N,
huyén B, tinh Long An véi s6 tién 1a 84.000.000.000 ddng (tam muoi bon ty).

2.3. Pinh chi mot phan yéu cau phan té caa Cong ty TNHH MTV T2 dbi véi
C4C yéu cau:

2.3.1. Hiy Quyét dinh s6 1369/QD-UB ngay 19/5/2004 ciia Uy ban nhén
dan tinh L vé viéc cho Cong ty TNHH T1 thué quyén su dung dat doi véi dién tich
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13.943,90m? thuoc thira dat sé 7, to ban do s6 2, dét tai 4p B, x& N, huyén B, tinh
Long An; Hay Quyét dinh 2466/QD-UB ngay 24/6/2005 cua Uy ban nhan dan tinh
L vé viéc diéu chinh dién tich dat thué cua Cong ty TNHH T1 xuéng con
12.428,90 m?; chdm dut Hop dong thué dat sé 498-HD/TD ngay 19/5/2004 giira
Ccong ty TNHH T1 va S& Tai nguyén va Moéi truong tinh L va Phu luc Hop ddng
thué dat s6 633/PL-HDTD ngay 17/5/2006.

2.3.2. Huy Quyét dinh s6 2738/QD-UB ngay 12/8/2004 cua Uy ban nhan
dan tinh L vé viéc cho Cong ty T1 thué quyén st dung dat dbi voi dién tich
8.467m? thugc thira dat s 23 (diéu chinh thanh thira 809, 25), to ban do s6 2 va
thira dat s6 383, to ban dd sb 3, c4c thira dat tai 4p B, x4 N, huyén B, tinh Long An;
Huay Quyét dinh s6 2465/QD-UB ngay 24/6/2005 cua Uy ban nhan dan tinh L vé
viéc diéu chinh dién tich dat thué cua Cong ty T1 xudng con 1.961m? va cham dut
Hop dong thué dat s6 513-HP/TD ngay 18/8/2004 giira Cong ty T1 va So Tai
nguyén va Moi truong tinh L va Phu luc Hop ddng thué dat sé6 634/PL-HDTD
ngay 17/5/2006.

2.4. Chap nhan yéu cau phan té caa Cong ty TNHH MTV T2 ddi véi cac
yéu cau:

2.4.1. Huy Giay chiing nhan quyén sur dung dat so: AA058499, s6 vao sb
cap GCN sb T00174 QSDP/0215-LA ngay 12/8/2004 do Uy ban nhan dan tinh L
cap cho Cong ty TNHH T1 d6i voi thira dat sé 23, to ban do sb 2, dién tich
7.245m? va thtra dat s6 383, to ban d6 s6 3, dién tich 1.222m?, cing loai dat xay
dung, thoi han st dung dat dén nam 12/8/2054, dat toa lac tai x& N, huyén B, tinh
Long An.

2.4.2. Hay Giay chiing nhan quyén sir dung dat sb: V56872, s6 vao so cap
GCN s6 T00158 QSDD/0215-LA ngay 19/5/2004 do Uy ban nhan dan tinh L cép
cho Cong ty TNHH T1 ddi voi thira dat s6 07, to ban d6 s6 2, dién tich 13.943m?,
loai dat xay dung, thoi han sir dung dat dén nam 12/8/2054 toa lac tai xa N, huyén
B, tinh Long An.

2.4.3. Cong ty TNHH MTV T2 dugc tlep tuc quan ly su dung va tién hanh
lam thu tyc theo quy dinh cua phap luét vé dat dai dé duoc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat tai cac thia dat s6 23 (sau khi diéu chinh giam dién tich thanh
thira s6 809 dién tich do thuc té 1.000m?, thira s6 25 dién tich do thyc té 97m?),
thudc to ban d6 sb 2, dién tich do thuc té tdng cong 1a 1.097m? va thia dat s6 383,
dién tich do thyc té 14 797m?, t& ban d6 s6 3 va thira dat s6 7, to ban d6 s6 2, dién
tich do thuc té 12 13.049m?, cling loai dat SKC, cac thira dit toa lac tai 4p B, x& N,
huyén B, tinh Long An (hién nay céc thira dat nay thudc mot phan thira dat s6 118,
to ban do 6 6).

2.4.4. C1 duoc lien hé¢ Uy ban nhan dan tinh L, S Tai nguyén va Moi
truong tinh L, cac co quan nha nudc cd tham quyén dé thuc hién thu tuc ky hop
ddng thué dat tai cac thura dat s6 23 (sau khi diéu chinh giam dién tich thanh thua
s6 809 dién tich do thyc té 1.000m?, thira s6 25 dién tich do thuc té 97m?), to ban
d6 s 2, dién tich do thyc té tong cong 12 1.097m? va thira dat sé 383, dién tich do
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thuc té 12 797m?, to ban d6 s6 3 va thira dat s6 07, t& ban d6 s6 2, dién tich do thuc
té 12 13.049m?, clng loai dat SKC, (hién nay céc thira dat thudc mot phan thia dat
sb 118, to ban d6 sb 6), c4c thira dat toa lac tai 4p B, xa N, huyén B, tinh Long An.
Uy ban nhan dan tinh L, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L ¢6 trach nhiém thyc
hién céc tha tuc vé viéc cho Cong ty TNHH MTV T2 tiép tuc thué cac quyén st
dung dat néu trén dbi vai thoi gian thué con lai theo quy dinh phép luat vé dat dai.

Vian phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can cur vao
ban &n, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai Gidy
chang nhan QSDD phu hop vai két qua giai quyét vy an.

2.4.5. Vi tri, t& can cac thira dat theo Manh trich do dia chinh do Cong ty
TNHH D6 V& ngay 20/6/2022, dwgc Vian phong ding ky dét dai tinh Long An phé
duyét ngay 23/6/2022.

2.5. V& chi phi t tung: Tong cong la 102.100.000 dong. Bugc Cong ty
TNHH T1 chiu toan bg, so tien nay Céng ty TNHH T1 da nop xong.

3. V& &n phi dan sy so tham:

3.1. Nguyén don - Cong ty TNHH T1 phai chiu an phi dan su so tham khéng
c6 gia ngach 300.000 dong ddi véi yéu cau céng nhan quyén sir dung dat va
300.000 dong d6i véi yéu cau bi don thao d nha xuéng khong duoc chap nhan.
Puoc khau trir vao tién tam tng an phi nguyén don da nop 99.137.500 dong theo
Bién lai thu tién s6 0008520 ngay 16/02/2022 va Bién lai sé6 0005255 ngay
25/4/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bén Lac. Sau khi khau tri,
nguyén don con duoc nhan lai s6 tién 98.537.500 dong (chin muoi tAm triéu nim
tram ba muoi bay nghin nim tram dong).

3.2. Cong ty TNHH MTV T2 khong phai chiu an phi dan su so tham. H1 lai
cho Cong ty TNHH MTV T2 s6 tien 600.000 dong theo bién lai thu tién so
0000052 ngay 16/8/2024 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Long An.

4. V& an phi dan su phuc tham: Nguyén don _phai chiu an phi dan sy phuc
tham 300.000 (ba tram nghin) déng, duoc trir vao tién tam ung an phi dan sy phic
tham nguyén don da nop theo Bién lai thu s 0000061 ngay 26/8/2024. Sau khi
khau trir, nguyén don da ndp du an phi dan su phic tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy (stra d6i, bo sung ndm 2014) thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh &n dan sy (stra d6i, bd sung ndm 2014), thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

22



Noi nhgn: ’ ~ TM. HQI PONG XET XU

— Toa an nhan dan t6i cao (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. HCM (1);

— TAND tinh Long An (1);

— VKSND tinh Long An(1);

— Cuc THADS tinh Long An (1);

— Cac duong sy;

- - hd . S
Luu: ho so (1), VP (3), NVK Nguyen Thi Ngoc Hoa

23



