TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 219/2024/DS - PT
Ngay: 18 /7/2024
Viv: “Doi lai dat lan chiém, phan 16 yéu
cau hiy gidy chimg nhdn quyén su dung
dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn -Chii toa phién toa: Ong Truwong Minh Tuin
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Vin Tao
Ba Vo Thi Ngoc Dung

-Thw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Hoang, Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Da Nang tham gia phién
toa: Ong Tran Viéet Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nim 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang
xét xir phiic thdm coéng khai vu an dan sy thu Iy s6 79/2024/TLPT-DS ngay 02
thang 5 nam 2024 vé viéc “Poi lai dat ldn chiém, phdan t6 yéu cau huy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat” do Ban an dan sy so thdm sb 53/2021/DS-ST
ngay 02/11/2021 cua Toa dn nhan dan tinh Quang Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1367/2024/QD-PT ngay 04 thang 7
nam 2024, gitra cac duong su:

-Nguyén don: Cu VO Thi D, sinh nam 1937; dia chi: thon T, xa T, huyén
B, tinh Quang Binh; vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Anh Hoang Anh C, sinh nam 1996; dia chi: thon T, xa T, huyén B, tinh
Quang Binh; c6 mat.

Chd & hién tai: SO A, A, phuong M, quan N, thanh phé ba Nacmg.

2. Anh Lé Ngoc D1, sinh nam 1990, c6 mat; dia chi: 2 D, phuong T, thi xa
H, tinh Thira Thién Hué;

Chd & hién tai: S6 I Puong L, phuong A, quan S, thanh phd Pa Néng, c6
mat.

- Bi don:

1. Cy Hoang Minh Q, sinh ndm 1943;

2. Cu Tran Thi T, sinh ndm 1948;
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Cung dia chi: thon T, xd T, huyén B, tinh Quang Binh; déu ving mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: ba Hoang Thi P, sinh nam 1970,
c6 mat; dia chi: thon T, xa T, huyén B, tinh Quang Binh, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Tran Thi
Khanh N — Poan luat su thanh phé) b, c6 mat.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Quang Binh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: ong D6 Manh T1 - Trudng phong Phong Tai
nguyén va M61 truong huyén B, tinh Quang Binh; don xin xet xtr vang mat.

2. Uy ban nhan dan xa T, huyén B, tinh Quang Binh; ving mat.

3. Ba Hoang Thi T2, sinh nam 1973, ¢6 mat; dia chi: thon T, xa T, huyén
B, tinh Quang Binh.

Do c6 khang cao ctia nguyén don cu V4 Thi Pic .

NOI DUNG VU AN

Theo don khoit kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa cu Vo
Thi P va ngudi dai dién theo Gy quyén cua cu P (viét tat 13 nguyén don) trinh
bay: Thira dat s6 510, to ban do s6 12 thon T, xa T, huyén B, tinh Quang Binh
c6 dién tich 1.235,7m* do nguyén don sir dung tir ndm 1975 cho dén nay va da
dugc Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén B cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 CD 248424 ngay 18/5/2016. Ngay 04 thang
10 nam 2020 nguyén don phat hién gia dinh cu Hoang Minh Q, cu Tran Thi T
xdy dyng nha & di 14n chiém dét cua nguyén don 28,6m’ va dién tich dit chua
xdy dung 19,8m’. Téng dién tich tranh chip 1a 48,4m?, tai phién toa nguyén don
trinh bay dién tich tranh chép 12 41m?. Vu viéc dugc UBND xa T hoa giai nhung
khong thanh, dé dam bao quyén loi ctia minh, nguyén don khéi kién yéu cau cu
Hoang Minh Q, cu Tran Thi T tra lai toan bo 48,4m’ dat da lan chiém.

Tai Ban tu khai, Ponan t6 va tai phién toa cu Hoang Minh Q, cu Tran Thi
T va ba Hoang Thi P 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua cu Q, cu T (viét tat bi
don) trinh bay: Bi don song trén thira dat s6 611, to ban d6 s6 5 xa T, huyén B
tir nam 1982, dé 1am ranh gi6i str dung dat giira cac ho gia dinh lién ké bi don da
trong tre, hop va mot sb cay, bi don ¢ xay mong ke béng da dé gitr dat, vi khu
vuc phia Tay Béc thira dat cua bi don trudc day giap dat san xuat nong nghiép
cua Hop tac xa (ruong sau). Nam 1998 bi dO’n dugc UBND huyén B6 Trach cap
GCNQSDD s6 L 715507 véi dién tich 530m? tai thira dit s6 611, to ban dd sb 5
thon T, xa T, huyén B; bi don sur dung 6n dinh cho dén nay khong co6 tranh chép.
Nam 2008, bi don ¢ 1an chiém mot phﬁn dién tich dat nong nghi¢p vé phia
bong thua dat va xay dung nha mdi, sy viéc dugc UBND huyén B thanh 1ap
doan kiém tra xir 1y hanh chinh va dién tich dat bi don lan chiém sau nay d
dugc quy hoach dat nha &, bj don da nop 18 phi vé dat theo quy dinh ddi véi dién
tich dat 1an chiém nam 2008. Nam 2020, bi don lam nha cho con gai Hoang Thi
T2 nén thao d& hang cay tre, hop,Bongthu phia Tdy Bic thira dit ctia bi don thi
nguyén don cho rang bi don l14n chiém dat. Qua trinh hoa giai tai UBND x4 T, bi
don méi biét nguyén don da cap dd6i GCNQSDD niam 2016 va c6 mdt phan dién
tich chéng 1én dién tich dit bi don da s dung tr nam 1982 cho dén nay, di¢n
tich dat ctia nguyén don ting 1én nhiéu so véi thyuc té st dung trudc day, khi
nguyén don cap d6i GCNQSDD bi don khong biét va khong ky ranh gidi ho lién
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ké nhung lai c6 tén trong bién ban xac nhan ranh gidi. Pé bao vé quyén loi cia
minh bi don phéan t6 khong chap nhéan viéc khoi kién cua nguyén don va hiy
GCNQSDP ctia UBND huyén B di cap doi cho nguyén don nam 2016.

Tai Cong vin s6 1059/UBND ngay 22/6/2021 cta huyén B 1a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan vu an trinh bay: Hd so cap GCNQSDD thé hién sb
713263, vao s6 00418/QSDD tai thira dat sd 629, t& ban d6 sb 5 xa T véi dién
tich 629 m?. Ngay 18/5/2016 UBND huyén B cdp d6i GCNQSDD cho hd V5
Thi D tai thira dat s6 510, to ban dd sb 12 x3 T véi dién tich 1.175,3m? (ting
525,3m? so véi GCNQSDD cép nim 1998). Phan dién tich ting 1én dugc cac ho
gia dinh gidp ranh lién ké ky xac nhan ranh gidi, mbc giéi va UBND xa T xéc
nhén sir dung 6n dinh, khéng c6 tranh chap. Do d6 viéc UBND huyén Bb Trach
cap doi GCNQSDD cho ho cu Vo Thi D duoc thue hién dung quy dinh, qua
trinh do dac dé cip GCNQSDP duogc thuc hién theo dung hién trang thuc té
dang str dung. Viéc ting dién tich do qua trinh do dac c6 sai sé chir khong phai
do 1an chiém.

- UBND xi T duwoc triéu tdp tham gia to tung vOi tw cach nguoico quyen
loi, nghia vu lién quan vu dn nhung khéng cé y kién, khong cir nguecitham gia to
tung.

Ba Hoang Thi T2 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vy an trinhbay:
Nim 2020, ba dugc bd me 1a cu Hoang Minh Q, cu Tran Thi Thanh ¢ nha & phia
Tay dién tich dat cua hai cy, dé lam nha ba di pha bo ciy tre,hop, ciy bong va
mot sb cay lau nam khac do bd me ba tré)ng lam ranh gi61 vo1 cac hd khac va
tién hanh xay mong lam nha thi gia dinh cu Vo Thi D déntranh chap, thuc té
dién tich nay gia dinh ba sir dung trong cay da gan 40 naim.Nay nguyén don khoi
kién ba T2 dé nghi Toa 4n xem xét bao vé quyén loi cho gia dinh ba, hién tai ba
d3 xdy xong nha cubi nim 2020 nén ba khong chap nhan viéc khoi kién cua
nguyén don.

Cu Tran Thi T3, 80 tudi; cu Luu Thi L, 81 tudi va ba Doan Thi T4 42 tudi
1a nhitng ngudi sdng va co dién tich dat lién ké voi dién tich dat ctia cu V3 Thi
P trinh bay: Céc cu co6 dién tich dat lién ké v6i dién tich dat dat cua nguyén don
tir lac 1ap gia dinh cho dén nay (cu T3, cu L gan 60 nam, ba T4 gan 20 nam) hai
cu va ba T4 la hang x6m cua nguyén don, bi don khong c6 quan hé ho hang.
Nhitng nguoi lam chimg thira nhan ranh gidi thira dat cta bi don 1a hang cay tre,
hop, cay bong to do bj don trong da gan 40 nam. Nam 2020, bi don pha bo hang
cdy 1am nha cho con gai Hoang Thi T2 dung dién tich dat gia dinh bi don trong
cay va suir dung tu luc vé 1am nha & cung xom cho dén nay nén khong cé viéc bi
don lan chlem dat cua nguyén don, Déi voi viée ky vao ranh gioi lién ké dé
nguyén don cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2016, cu T3, cu L
va ba T4 khong thtra nhan do 1a chit ky ctia minh, cling nhu nguoi than trong gia
dinh.

Tai Bin dn din sw so tham sé 53/2021/DS-ST ngay 02/11/2021 ciia Toa
dn nhan dén tinh Quéng Binh dd quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 34, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo luat T6 tung
dan sy; Diéu 95, Diéu 96, Diéu 99, Diéu 202 va Diéu 203 Luat dat dai nim
2013; tiét 4 diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam
an phi, I¢ phi Toa an; xu:

Khong chép nhan don khéi kién ctia cu Vo Thi D vé viée yéu cau cu Hoang
Minh Q, cy Tran Thi T tra lai 41m” dat da 1an chiém, tai thura dat s6 510, to ban
d6 s6 12 xa T, huyén B, tinh ‘Quang Binh.

Chap nhan .don phan t6 cua cy Hoang Minh Q, cu Tran Thi T, hay Glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 248424 ngay 18 thang 5 nim 2016 cua Uy
ban nhan dan huyén B cép ddi cho cu V& Thi D tai thira dat s6 510, to ban dd sb
12 x3 T, huyén B, tinh Quang Binh lién quan dén 41m? cip chdng 1én dién tich
dét cta cu Q, cu T da st dung trudc.

Cu Vo6 Thi B va vo chéng cu Hoang Minh Q, cu Tran Thi T ¢6 nghia vu
dén co quan quan 1y dat dai c6 thim quyén dé diang ky bién dong viéc st dung
dat theo quy dinh.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé phan 4n phi, chi phi té tung va quyén
khang céao theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 09 thang 11 nim 2021, nguyén don ba V& Thi P khang cdo dé nghi
sira 4n so tham.

Tai phién toa phuc thém

Dai dién theo uy quyen cua nguyén don van giir nguyén yéu cau khang cao,
yéu cau khai kién va dé nghi chap nhan khang céo, chip nhan toan b yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai thdo d& nha & vat kién trac tra cho
nguyén don 41m? dét.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don trinh bay: Ranh gioi
gitra nguyén don va bi don rd rang va xac dinh tur rat 1au, bi don khong lan
chiém dit cua nguyén don, viéc cip GCNQSDD cho nguyén don (ba D) co
nhiéu sai sot va khong ding, dé nghi khong chap nhan khang cdo cta nguyén
don giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

Pai dién theo uy quyén cta bi don thong nhét vai trinh bay clia ngudi bao
vé, dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang tham gia phién toa
phat biéu quan diém: Qu4 trinh giai quyét vu an phic thim nguoi tién hanh to
tung tham phan, thu ky da thyc hién dang quy dinh cta phéap lut to tung dan su;
Vé noi dung: Toa 4n so tham di xét xir va quyét dinh 1a ¢6 cin ¢t va dung phap
luat, nguyén don khang céo khong c6 cin cir. Dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo ctia nguyén don va git nguyén toan bd bdn an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai li¢u, chimg ctr c6 trong ho so vu 4n; ¥ kién trinh
bay, tranh luan cua duong sy, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
duong sy va ¥ kién cta dai dién Vién kiém st tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cta nguyén don ba V3 Thi D thi thay:

[1.1] Cu V6 Thi D str dung thira 510 va lam nha tir trude nam 1975, ngay
10 thang 10 nim 1998 dwgc UBND huyén B cip GCNQSDDP lan dau sb
713263, thira dét s6 629, to ban d6 s6 5 x4 T voi dién tich 629m®. Ngay 18 thang
5nam 2016, cu V6 Thi B dugc UBND huyén B cap d6i GCNQSDD tir thira dét
s6 629 (tirc thura dat s6 627), to ban d6 s6 5 xd T, voi dién tich 629m” thanh thua
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dat s6 510, to ban d6 s6 12 xa T véi dién tich 1.175,3m” (ting 525,3m” so v&i
GCNQSDD cip nam 1998). Thang 10/1998 cu Hoang Minh Q dugc UBND
huyén B cap GCNQSDD lan dau s6 L 715507, vao s6 00501/QSDP tai thira dat
s6 611, to ban dd s6 5 xa T véi dién tich 530m’. Tai ban dd dia chinh to ban d6
s6 12, nam 2010 dién tich dat cu Q ting 1én 261,1m” so v&i Gidy chung nhan
quyén st dung dit da cp cho gia dinh 6ng nam 1998. Theo két qua lam viéc voi
UBND xa T ngay 21/5/2021 (BL s6 116) thi thira dat cy Vo Thi P 1am nha 6 tai
thira dat sb 627 nhung da cap nham sang thira s6 629, thua dat cu Hoang Minh
Q tai thira dat s6 617 nhung cip nham sang thira dat s6 611; theo Gidy x4c nhan
ngay 18/7/2024 cua 6ng Nguyén Xuan TS5 Trudng thon thay mat Ban quan 1y
thon T, xa T ¢6 xac nhan UBND xa T thi viéc cép Giéy CNQSDD chohd cu b
c6 nhiéu sai sot.

[1.2] Theo Ban db dia chinh - t& s6 5, ndm 1994, nim 1997 va t& sd 12
nam 2010 — xa T, huyén B, tinh Quéang Binh, va 161 khai cia D2 xa T; Bién ban
lam viéc cua TAND tinh Quang Binh ngay 21/5/2021 va B xet tham dinh tai chd
s6 424 ngay 17/3/2021 cia TAND tinh Quang Binh thi ranh giéi tranh chap cua
Hoang Mlnh Q-V5 Thi P 1a 6n dinh. Khi d6i chiéu Gidy chting nhan quyén sur
dung dat cap nam 1998 cho Cu V4 Thi b va cu Hoang Minh Q vé6i Ban dd dia
chinh phé duyét nam 1997 c6 sai sot vé ghi sai sé thira dat, cu thé sd thua dat
cap trén Gidy ching nhéan quyen su dung dat cap cho Cu D 1a thira sd 629,
nhung cén cu vao to ban d6 so 5 1a thira s6 627. So thira theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat cu Hoang Minh Q 13 thtra sb 611, nhung theo Ban do dia
chinh to sb 5 1a thira sé 617. Theo do dac thuc té dién tich dit ca hai thira dat
dang tranh chép hién nay déu c6 ting 1én vé dién tich so véi trude day vao nim
1998; ho cu Vo Thi D dién tich tang 1én 525.3m%, ho cu Hoang Minh Q tang 1én
261,1m’.

[1.3] Ttr nhan dinh trén théy, so voi dién tich dat st dung thuc té ctia hai ho
cu D va cu Q1 déu du so vé6i dién tich dat hai cu di ké khai dang ky tir dau vao
nam 1998, viéc cip d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho cu D c¢6
nhiéu sai sot.

[1.4] V& dién tich dit tranh chép.

Theo Biénxem xét tham dinh tai chd ngay 11/7/2024 cua Toa an nhan dan
cap cao tai Da Ning c6 sy tham gia cta dai dién hai bén duong su va dai dién
chinh quyén dia phuong thi dién tich dat tranh chép 1a 37, 5m2 trén d6 nha ¢ da
xay dyng kién c6 c6 dién tich 28,5m2, phan con lai 1a dat tréng 19 m2 trén dat
c6 mong da hoc ngan cach giita hai thira dat cu B va cu Q1; chay doc theo phan
ranh gi6i giita hai thira dat cu B va cu Q1 c¢6 méng da hoc xdy méi chong 1én
song song voi méng da hoc da xay cii chon sau dudi 1ong dat 1am ranh gidi 6
kem theo ban anh chyp lam chung ctr. Do do, c6 can cr xac dinh phan dién tich
dat tranh chap 37,5m2 cta cu Hoang Minh Q2 str dung tur rat lau va ton tai gan
40 nam (theo 101 nhimg nguo1 lam chimg l6n tudi sbng gan ¢ dé trinh bay).

[2] Toa an so tham Khong chap nhan don khoi klen ctia cu Vo Thi P vé
viée yéu cau cu Hoang Minh Q, cu Tran Thi T tra lai 41m? d4t d3 lan chiém, tai
thira dat so 510, to ban d6 s6 12 xa T, huyén B, tinh Quang Binh; Chap nhén
don phan t6 cua cu Hoang Minh Q, cu Tran Thi T, huy Giay ching nhan quyén
str dung dat so CD 248424 ngay 18 thang 5 nim 2016 ctia Uy ban nhan dan
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huyén B cép ddi cho cu V5 Thi D tai thira dat sé 510, to ban dd sb 12 xa T,
huyén B, tinh Quang Binh lién quan dén 41m? cép chong 1én dién tich dat cua cu
Q, cu T da sir dung trudc; Cu V6 Thi B va vo chong cu Hoang Minh Q, cu Tran
Thi T ¢6 nghia vu dén co quan quan 1y dat dai c6 thim quyén dé dang ky bién
dong viée st dung dat theo quy dinh 1a c6 can ctr va dung phap luat. Nguyén
don ba vo Thi B3 khang cdo nhung khong cé ching cir chiing minh viéc khang
cao la c6 can cu, do do Hoi déng xét XU chép nhan quan diém dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Da Nﬁng, khong chip nhin yéu cau
khang cao cua nguyén don gitt nguyén Ban an so tham.

[3] Vé chi phi xem xet thAm dinh tai chd tai cip phuc thim (ngdy
11/7/2024) sb tién: 5.000.000, ddng (Nam triéu dong) nguyén don phai chiu; bi
don 6ng Hoang Minh Q3 da chi xong; do d6 ba V4 Thi P phai hoan tra lai cho
bi don sb tién trén.

[4] Vé an phi déan sy phuac tham: Nguyén don ba V6 Thi D phai chiu an phi
dan su phtc tham theo quy dinh tai ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam an
phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 157, Diéu 158, khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1.Khong chap nhan khang cio ciia nguyén don ba V5 Thi B va giit nguyén
Ban an déan su so tham s6 53/2021/DS-ST ngay 02/11/2021 ctia Toa an nhan dan
tinh Quang Binh.

2. Nguyén don ba Vo Thi b phai hoan tra cho bi don 6ng Hoang Minh Q3
sb tién chi phi tham dinh tai chd: 5.000.000, df’)ng (Nam triéu déng).

3.An phi dan su phtic thim: Nguyén don ba V& Thi B phai chiu 4n phi
dan su phuc tham sd tién 300.000 dong dugc trir vao tién tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1 phi toaan s6: 31AA/2021/0004781 ngay
18/11/2021 cua Cuc Thi hanh &n dan su tinh Quang Binh.

Ban 4n déan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND toi cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Quéng Binh;

- VKSND tinh Quéng Binh;

- Cuc THADS tinh Quang Binh; (Da ky)

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luvu: HSVA, P.HCTP, LT.

Trwong Minh Tuén
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