TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 475/2018/DS-PT
Ngay: 14/5/2018
V/v tranh chp quyén sir dung dét
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Van Tri
Cdc Thdam phén: 1. Ong Nguyén Minh Quang
2. Ba Trinh Thi Anh

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén, Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Dieém — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 5 nam 2018, tai phong xir an cua Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, xét xur phuc tham cong khai vy an thu 1y $6:
581/2017/TLPT-DS ngay 03 thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat;

Do Ban 4n dan su so thdm s6 15/2015/DSST ngay 04/02/2015 ctia Toa an
nhan dan huyén B, bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 1680/2018/QD-PT ngay thang
nam 2018, gitra:

Nguyén don: Ba Lé Thi M, sinh nam 1968 (c6 mat)
Dia chi: C8/25, khu phd 3, thi trdn T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Tran Anh H, Poan luat
su Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Lé Vin B, sinh nim 1959.
Dia chi: C8/1, khu phd 3, thi tran T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién hop phdp: Ong Nguyén Vin T, theo uy quyén ngay 26/12/2017
(c6 mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Huynh Ngoc T, sinh nam: 1960.
Dia chi: C8/1 khu phd 3, thi tran T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.



Pai dién hop phdp: Ong Nguyén Vin T, theo uy quyén ngay 26/12/2017
(c6d mat)

2. Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pia chi: E8/9A Nguyén Hitu T, thi tran T, huyén B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Th, theo uy quyén lap ngay
21/12/2017 (vang mat)

NHAN THAY:

Theo ban an so tham va trinh bay cia cac duong su ndi dung vu &n nhu sau:

Ba Nguyén Thi Nh dugc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, vao sd sb 243/QSDDP ngay 29/4/1995 chung cho ho gia
dinh, gém céc thira 511, 585, 608, 606, 605, 607, 610, 600, 513, 609, 603 t& ban
d6 s6 04, va thira 60 to ban dd sb 03 (tai liéu 02/CT-UB), tong dién tich
15.697m’, thudc bo dia chinh thi tran T theo Quyét dinh s6 140/QD-UB ngay
19/4/1995 cua Uy ban nhan dan huyén B, cip d6i Gidy ching nhan méi ngay
14/01/2000.

Nam 2001, ba Nguyén Thi Nh chuyén nhugng cho con la ba Lé Thi M méot
phan thira 610 t& ban d6 s6 04 (theo tai liéu 02/CT-UB) dién tich 2.734m” theo
hop ddng chuyén nhuong sd 62/CN duge Uy ban nhan dén thi trdn T xac nhan
ngay 04 thang 6 nam 2001. Ngay 01/8/2001, Uy ban nhan dan huyén B da cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat vao sb sd 1422/QSDD cho ba Muoi, dién
tich 2.734m’ ba M da sir dung 6n dinh, ndp thué diy du tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay.

Nam 2014, 6ng Lé Van B (anh rudt ciia ba M) va vo 1a Huynh Ngoc T da
chiém dung khoang 1.000m” dé canh tac. Ba M dé nhiéu lan yéu cau ong B, ba T
tra lai dién tich dat néu trén nhung 6ng B, ba T khong tra, su viéc da dugc Uy ban
nhan dan thi tran T hoa gidi nhung khong thanh.

Cian cir ban do hién trang vi tri do Cong ty TNHH Do dac Thiét ké Xay
dung Dich vu Bat dong san HL lap ngay 02/10/2014 thi di¢n tich dat ong Lé
Vin B 14n chiém ctia ba M 1a 1.087,7m” dé trong lua.

Ba L& Thi M yéu cau 6ng Lé Vin B, ba Huynh Ngoc T tra dién tich dét lan
chiém 1.087,7m” thudc thira 1016 (phan chlet tir thira 610), t& ban d6 sb 04,

muc dich sir dung 2L tai khu phd 3, thi trdn T, huyén B, Thanh phd HO Chi
Minh.

Ong Lé Vin B va ba Huynh Ngoc T do 6ng Nguyén Vian T dai dién cho
rang:

Nam 1983, Nha nudc c6 cha truong cdp dit cho ngudi tho cung liét si
1.000m’, trong d6 ong B duogc giao 1.000m’ dé thd cung liét s Lé Thi T (chi rudt

2



ctia ong B), viéc giao dat co ba Nguyén Thi Nh 12 me ciia 6ng B gilr toan bo gidy
to. Nam 1983, ba Nh gap kho khan nén 6ng B dong ¥ dé ba Nh tiép tuc canh tac
trén phan dat nay. Do ba Nh gitr toan bd gidy to dat nén ong B khong biét rd thira
dat Nha nude giao cho éng ¢ vi tri ndo. Nam 2001, Ba Nh cho toan b phan dét
nay cho ba Lé Thi M. Ong B di dugc ba Nh cho riéng 6.000m’, trong d6 6ng B
d3 ban 2.000m’, con str dung 4.000m’.

C)ng B va ba T cho réng: Nam 2014, 6ng ba léy lai 1.000m’ thudc thira
1016 (phan chiét tir thira 610), to ban do sb 04, tai khu phd 3, thi trdn T 1a dat
do nha nudc di giao cho 6ng B dé tho cling liét si chir khong phai chiém dét caa
ba M. Dién tich thuc t& 1a 1.087,7m? theo ban d6 hién trang vi tri do Cong ty
TNHH Po dac Thiét ké Xay dung Dich vu Béat dong san HL 1ap ngay
02/10/2014.

Ong Lé Vin B va ba Huynh Ngoc T khong dong ¥ tra lai dét theo yéu cau
cua ba Lé Thi M.

Pai dién Uy ban nhdn ddn huyén B trinh bay:

Vi tri dat tranh chap thudc thira 1016 (phan chiét tir thira 610), to ban do s6
04 (theo tai liéu 02/CT-UB), thi tran T, huyén B.

Ngay 29/4/1995, ho ba Nguyén Thi Nh duge Uy ban nhan dan huyén B cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, vao so s6 243/QSDD gom cac thira 511,
585, 608, 606, 605, 607, 610, 600, 513, 609, 603 t& ban dd sb 04, va thira 60 to
ban d6 s6 03 (tai liéu 02/CT-UB), tong dién tich 15.697m?, thudc thi tran T theo
Quyét dinh s6 140/QD-UB ngay 19/4/1995 cua Uy ban nhan dan huyén B, cip
d6i Gidy ching nhan méi ngay 14/01/2000.

Nam 2001, ba Nguyén Thi Nh chuyén nhuogng cho con la ba L& Thi M médt
phan thira 610 td ban dd s6 04 (theo tai liéu 02/CT-UB) dién tich 2.734m’ theo
hop ddng chuyén nhugng sd 62/CN duge Uy ban nhan dén thi trin T x4c nhan
ngay 04 thang 6 nam 2001.

Ngay 01/8/2001 , Uy ban nhén dan huyén B da cap Glay chtrng nhan quyén
str dung dat 1422/QSDD cho ba Lé Thi M d6i voi dién tich dat néu trén.

Gidy chimg nhén quyén sir dung dét sb 1422/QSDD do Uy ban nhan dan
huyén B cap cho ba Lé Thi M tron thtra 1016 do1 véi di¢n tich 2.734m” néu trén
la ding quy dinh phap luét.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi Nh khi con song trinh bay: Nam 2001, ba
Nh cho con ba 1a Lé Thi M 2.734m’ dit néng nghiép thudc thira 1016 to ban dd
s6 04 x4 T (nay 1a thi tran T) huyén B vi ba M 1a ngudi chdm séc va nudi dudng
ba Nh. Viéc ong Lé Vian B cho rang duge Nha nude giao 1.000m’ trong phan
dat do ba Nh cho ba Lé Thi M 1a khong dtng. Phan dat ba Nh cho ba M 1a thudc
mot phan trong dién tich duge Nha nude giao cho hd gia dinh theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dit vao s6 s6 243/QSDP ngiy 29/4/1995 dién tich
15.697m". Sau khi cho dit, ba M truc tiép sir dung dén khi xay ra tranh chip.
Riéng 6ng Lé Vian B da duoc ba Nh cho 6.000m hién tai ong B dang & va
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canh tac.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 15/2015/DSST ngay 04/02/2015 cta Toa an
nhan dan huyé¢n B da xu:

1. Buoc 6ng L& Van B, ba Huynh Ngoc T tra lai cho ba Lé Thi M phﬁn dat
dién tich 1.087,7m’* thudc thira 1016-1 (khu A), t& ban d6 sé 04, khu phé 3, thi
trdn T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (theo tai liéu 02/CT-UB). Vi tri phan
dat duoc ky hiéu theo sb thar tu 1 (khu A) bang ghi cht dién tich theo ban d6
hién trang vi tri do Cong ty TNHH Do dac - Thiét ké - Xay dung Dich vu Bt
dong san HL 1ap ngay 02/10/2014.

Budc 6ng Lé Van B hoan lai cho ba Lé Thi M 6.172.0204 (sau tri¢u, mdt
tram bay muoi hai ngan, khong trdm hai muoi dong) tién chi phi do v€, dinh gia
ngay sau khi an co6 hi€u luc phap luat.

Ban 4an so tham con quyét dinh &n phi, nghia vu tra 1ai do cham thi hanh an
tra tién va quyén khang cao cia duong su.

Ngay 10/02/2015, 6ng Lé Van B khang céo khong dong ¥ tra lai dat cho ba
Lé Thi M vi cho rang phan dat ong dang st dung 1a do dugc Nha nuéc giao nim
1983 theo tiéu chuan cho nguoi thd cung liét si la 1.000m’. Nam 1983, me ong
(ba Nh) gdp kho khin nén 6ng dé me ong canh tac trén phan dat nay.

Tai phién toa, ba Lé Thi M gilr nguyén yéu cau khai kién; 6ng Lé Van B
yéu cdu stra an so tham, huy hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat gitta
ba Nh v6i ba M va huy Gidy chtng nhan quyén su dung dat s6 1422/QSDP
ngay 01/8/2001 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba Lé Thi M dién tich
2.734m?*; Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc gidi quyét vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu:

- V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan chi toa phién toa va
Hoi dong xét xur tuan tha dung quy dinh phap luat t tung dan su.

- Vé noi dung:

Ong B cho rang phan dat 6ng dang st dung 13 do dugc Nha nude giao nim
1983 theo tiéu chuan cho ngudi thd cung liét si 1a 1.000m>. Theo tai liéu do Uy
ban nhan dan huyén B cung cip thi dién tich dat 6ng B dang sir dung thudc mot
phan trong dién tich dat do ba Nguyén Thi Nh chuyén nhuong cho ba Lé Thi M
theo hop ddng chuyén nhuong sé 62/CN duge Uy ban nhan dan thi trin T xac
nhan ngay 04 thang 6 nam 2001. Ngay 01/8/2001, Uy ban nhéan dan huyén B da
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat 1422/QSDD cho ba Lé Thi M.

Qua trinh giai quyet vu an & cap so tham ong B khong ¢6 yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyén sur dung dat gitta ba Nh vo1 ba M va khong ¢6 yéu cau
huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba M. Do d6, khang cdo ctia
ong Lé Vin B khong c6 co sé. Do tai cap phiic thAm nguyén don c6 yéu cau xac
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dinh lai gia tri tranh chp nén dé nghi sira mot phan Ban an dan sy so tham sb
15/2015/DSST ngay 04/02/2015 cua Toa an nhan dan huyén B vé an phi;

Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cao cua 6ng Lé Vin B,
stra an so tham tai phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hé so vu an dugc tham tra va
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khéng c4o cua 6ng Lé Van B gui trong han luat dinh hop phap
theo quy dinh tai Diéu 273, 276 B0 luat To tung dan sy, dugc xem xét theo thu
tuc phtc tham.

V¢é noi dung:

[2] Xét khang céo cua ong Lé Van B cho rang: Phan dat 6ng dang sir dung
1a do dugc Nha nudc giao cho 6ng nam 1983 theo tiéu chuan ngudi tho cung liét
sT 1.000m”. Nam 1983, ba Nh (me 6ng B) gip kho khin nén 6ng B dé cho ba Nh
canh tac trén phan dat nay. Theo ban dd hién trang Cong ty TNHH Xay dung
dich vu bat dong san HL lap ngay 02/10/2014 thi phan dat tranh chap do ong B
dang sir dung c6 dién tich 1.087,7m” thudc thira 1016 (phan chiét thia 610), to
ban dd s6 4, thi tran T, huyén B. Theo tai liéu do Uy ban nhan dan huyén B cung
cap, trinh bay ctia ba Lé Thi M va ba Nguyén Thi Nh cho thay phan dat 6ng B
dang st dung thudc mot phan trong dién tich 2.734m” do ba Nguyén Thi Nh
chuyén nhuong cho ba Lé Thi M theo Hop ddng chuyén nhuong sd 62/CN dugc
Uy ban nhan dan thi trn T x4c nhan ngay 04 thang 6 nam 2001. Ngay 01/8/2001,
Uy ban nhan dan huyén B di cip G1ay chimg nhén quyén st dung dat
1422/QSDP cho ba Lé Thi M. Dién tich dat tranh chap c6 ngudn goc thudc mot
phan trong 15.697m* do Uy ban nhan dan huyén B cép cho ho ba Nh theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 243/QSDP theo Quyét dinh s6 140/QP-UB
ngay 19/4/1995. Nhu vay, 6ng B khong ching minh duoc dién tich dat 6ng dang
sir dung 1 do duoc giao theo tiéu chuan ngudi cung liét si.

[3] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cua 6ng B yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitta ba Nh voi ba M va yéu céu huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 1422/QSDD ngay 01/8/2001 caa Uy
ban nhan dan huyén B cap cho ba Lé Thi M 2.734m”’.

[4] Xét, vé t6 tung yéu cAu phan td cua dng B duoc néu ra tai phién toa
phuc tham khong bao dam céac di€u kién, trinh tu theo quy dinh tai Khoan 3 bicu
200 va biéu 202 B§ luat T6 tung dan su nén cap phiac tham khong xem xét.

[5] Vé ndi dung yéu cau phan té: Dai dién ciia 6ng B cho rang Quyét dinh
giao dét s 140/QD-UB ngay 29/4/1995 ctia Uy ban nhan dan huyén B giao cho
ho ba Nh dién tich 15.697m’. Ngay 04 thang 6 nim 2001, ba Nguyén Thi Nh
chuyén nhuong cho con 1a ba Lé Thi M 2.734m” khong duoc sy dong ¥ ciia cac
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thanh vién trong ho gia dinh 1a v6 hiu.

Xét thay: Tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ho ba
Nguyén Thi Nh ¢6 09 nhan khau, trong d6 c6 05 ngudi trong d6 tudi lao dong,
gdm: Ba Nguyén Thi Nh, 6ng Lé Vian Ch, ba Lé Thi M, 6ng Lé Van B va ba
Huynh Ngoc T. Néu phan chia theo nhan khau lao dong thi mdi ngudi dugc sir
dung 3.664m”. Nhu vay dién tich d4t ba Nh chuyén nhuong cho ba M 2.734m’
la trong gioi han dién tich dat ba Nh va ba M duoc sir dung. Mat khac, khi ba
Nh chuyén nhugng cho ba M duge Uy ban nhan dan thi trdn T xéc nhén ngay
04 thang 6 ndm 2001. Ngay 01/8/2001, Uy ban nhan din huyén B di cap gidy
ching nhan cho ba Lé Thi M. Tur khi chuyén nhuong dén khi ba M dugc cip
Gidy ching nhan quyén st dung dat cac thanh vién trong ho déu biét nhung
khong c6 ¥ kién phan d6i hay khiéu nai. Can ctt An 18 s6 16/2017/AL ngay
14/12/2017 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan tbi cao, khong chip nhan
yéu cau ciia 6ng Lé Vian B.

[6] Toa an cap so tham xur chap nhan yéu cu ctia ba Lé Thi M, budc ong
Lé Vin B va ba Huynh Ngoc T tra dién tich dat 1.087,7m” 1a dung cin cir phap
luat, do d6 khang cao ciia 6ng Lé Van B khong dugc chap nhan.

[7] V& gia tri dat tranh chap: Can cr Bién ban dinh gia ngay 22/3/2018 1a
1.211.000dong/m® x 1.087,7m" = 1.317.204.700d0ng, nén sta an phi la
41.516.000d6ng. Ong B va ba Tién phai chiu an phi so thim 41.516.000 ddng.

Do sira 4n so tham, ong B khong phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH:

- Can cir Khoan 2 Piéu 148; Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

- Cén cir Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cia Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Sira mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 15/2015/DSST ngay 04/02/2015
cua Toa an nhan dan huyén B vé an phi;

2. Budc ong L& Van B, ba Huynh Ngoc T phai tra cho ba L& Thi M dién
tith dat 1.087,7m” thudc tI’u’Ia‘1016-1 (khu A), to ban do6 so6 4, khu pho 3, thi
tran T, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh (theo tai li¢u 02/CT-UB). Vi tri phan
dat duoc ky hi¢u theo sér thlrl" tu 1 (khu A) theo ban dﬁrhién trang vi tri do Cong
ty TNHH Do dac - Thiét ké - Xay dung Dich vu Bat dong san HL 13p ngay
02/10/2014.

3. V& 4n phi:

- Ong Lé Vin B va ba Huynh Ngoc T phai chiu 4n phi so thdm
41.516.000d (bon muoi mot triéu, nam tram muoi sdu nghin dong)



- Ong Lé Van B khong phai chiu an phi phic tham. Hoan tra cho 6ng B
200.000d (hai trim nghin dong) tién tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu sb
AE/2011/08474 ngay 11/02/2015 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén B.

- Ba Lé Thi M khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ba M 2.500.0004 (hai
triéu, ndm tram nghin dong) tién tam mg an phi dd ndp theo Bién lai thu sb
AE/2012/07836 ngay 19/8/2014 va 219.2504 (hai tram mudi chin nghin, hai tram
nam muoi dong) da nop theo Bién lai thu sb AE/2011/07766 ngay 22/10/2014
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

4. Chi phi tb tung khac:

- Ong Lé Van B phai tra cho ba Lé Thi M 6.172.020d (sau tri¢u, mdt
tram bay muoi hai nghin, khong traim hai muoi dong) va 13.200.000d (muoi ba
triéu, hai trim nghin ddng) tién chi phi do v&, tham dinh gia tong cong 1a
19.372.000 déng (mudi chin triéu, ba trim bay muoi hai, nghin déng) sau khi
an c6 hi¢u luc phép luat.

Thi hanh an tai co quan thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén.

Ké tir ngay ba Lé Thi M ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Lé Van B
chua thi hanh 4n tra tién thi hang thang ong Bay phai chiu tién 13i theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su 2015 twong Gng v6i thoi gian va sb tién
chua thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh, nguoi phai thi hanh c6 quyén thoda thuan thi
hanh an, quyén yéu céau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Bi€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u
thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan Cap cao tai Tp. HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Toa an nhan dan huyén B;
- Chi cyc Thi hanh an huyén B;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu ho so vu an.

Bui Van Tri



