TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 717/2025/DS-PT
Ngay: 12/12/2025
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.

Cdc Tham phdn: Ba Vo Bich Hai.

Ba Nguyén Thi Trang Thu.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duwong — Thu ky Tda an nhan dan
thanh phd Can tho

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dan thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: ba Nguyén Thi Nhw Huynh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 ndm 2025 tai Toa an nhan dan thanh ph6é Can Tho xét xur
phtc thim cong khai vu 4n thu 1y s6: 483/2025/TLPT-DS ngay 18 thang 11 nim
2025 vé “Tranh chdp quyén sir dung dar’. Do ban an dan su so tham sb
79/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 11 —
Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sb: 55/2025/QD-PT ngay
27 thang 11 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Qudc T nam: 1983.

Cu tri: 4p I, x3 V, huyén V, tinh Hau Giang (Nay 1a 4p I, x4 V, thanh phd
Can Tho

2. Bi don: Ong Lé Van Tlsinh nam: 1955.

Cu tri: Ap I, x3 V, huyén V, tinh Hau Giang (Nay 13 4p I, xd V, thanh phd
Can Tho

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Thu B nim: 1962.

Cu tri: Ap I, x3 V, huyén V, tinh Hau Giang (Nay 13 4p I, xd V, thanh phé
Can Tho

3.2 Ong Nguyén Vin T1.



Cu trd: 4p [, x3 V, huyén V, tinh Hau Giang (Nay 1a 4p I, xd V, thanh phé
Can Tho

3.3 Ngan hang N.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don éng Nguyén Quéc T2(goi tat la éng T3 bay: Ngudn gdc dét 1a cta cha ong
Nguyén Van T3cho 6ng T4 ngay 27/9/2017, khi cho chi Gp bd sang tén khong
¢ do dac cu thé, khong cép giéy moi (theo ho so s6 3 1468TA.008), tai cac thira
544 dién tich 822m?; thira 1064 c6 dién tich 4.222m?; thura 545 dién tich 148m?;
thira 548 dién tich 18.536m? t& ban dd sb 02, dat toa lac tai ép I, xa V, huy¢n V,
tinh Hau Giang (Nay 1a x4 V, thanh phd C trinh sir dung dat cho dén nim 2022
6ng T10 chiéu véi gidy chimg nhan quyén st dung dat va hién trang thuc té st
dung phat hién phan dat ong T1da lan ranh qua phan dat 6ng T5 dung véi hinh
thé gidy dugc cip. Nay ong T6 cau Toa an giai quyét budc ong Tltra lai phan
dat 1an chiém theo két qua do dac cua Toa an cho dung véi hinh thé duogc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

- Trong qua trinh gidi quyét vu dn bi don éng Lé Vin T7(goi tdit la ong
T1trinh bay: Ngudn gdc phan dat tai thira 541 c6 dién tich 6.646m? va 542 c6
dién tich 1.051m? t& ban dd sb 02 dét toa lac tai ép I, xa V, huyén V, tinh Hau
Giangctia 6ng Tlnhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Phi H ddy vao cac nim
1985 va nam 1993. Khi chuyén nhuong thoi diém d6 6ng H1 duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, sau khi chuyén nhuong xong thi 6ng T1sir dung
6n dinh lién tuc cho dén nam 2002 thi di ké khai cap gidy chting nhan quyén su
dung dat. Gidy tay to nhuong dat thé hién ngang 16 tam, dai 30 tim va mot to
sang dat thé hién 04 cong tim 03m.

Nay 6ng T1khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don vi gia dinh
ong T1khong c6 1an chiém gi. Dé nghi Toa 4n 6n dinh phan dat tranh chap cho
ong T1dong thdi dé nghi Toa an tién hanh xac minh lam rd dé giai quyét vu an
theo dung quy dinh.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu Bl (goi tat la
ba B2 bay: Ba Ba théng nhat hoan toan véi 10i trinh bay cua ong Lé Van T8
trinh bay gi thém.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy, lién quan éng Nguyén Vin T1(goi tdt la 6ng
T2trinh bay: Ong T2c6 phan dat tai thira 532 dwoc thé hién trén manh trich do
dia chinh ctia Toa an 1a phan dat cua ong T2trude day khoang 04 nam 6ng T2co
chuyén nhugng cho 6ng Trinh Thanh P phﬁn dién tich tai thira 532 vi tri hién tai
trd vao dau trong, phﬁn hién tai 1a 6ng T1ty cam try da ranh 6ng T2chua théng
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nhat. Tuy nhién hién tai 6ng T2khong yéu cau gi, 6ng T2sau nay s& thuong
luong vé6i 6ng T1néu khong thuong luong duoc dng T2sé khai kién thanh vu
kién khac. Dé nghi Toa an giai quyét ving mit éng T1

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngdan hang Ntrinh bay: Hién tai
6ng T11 vay tién va thé chap gidy ching nhin quyén st dung dat. Viéc tranh
chap ranh dét giita ong T9 6ng T1khong anh hudng 16n dén khoan ng vay nén
Ngan hang khong yéu cau gi trong vu an va xin giai quyét ving mit.

Tai phién toa nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khai kién dé nghi
chia d6i mdi ngudi ¥ dién tich phan dét tranh chép theo két qua do dac thuc té
ciia Toa an (theo huéng dau trong nguyén don di cé tru da lam hang rao ludi
B40 thi 6n dinh cho nguyén don; con dau ngoai 16 hién tai 6ng T1d3 xay dung
hang rao, bo ké nén dé nghi gitr nguyén hién trang ranh dat cho bj don, chiéu dai
chia doi).

Vu viéc duge hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan khu vuc 11
— Can Tho dua vy 4n ra xét xir, tai ban an so tham s6: 79/2025/DS-ST ngay 18
thang 8 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 11 — Can Tho di tuyén nhu sau:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Nguyén Quéc T10
v6i1 bi don Lé Van T1

Chia d6i mdi nguoi ¥ dién tich dat tranh chéap tai vi tri (IV) c¢6 dién tich
khoang 102,3m? cu thé nhu sau:

Cong nhan phan dét tranh chap cho nguyén don Nguyén Qudc T11 canh
chiéu ngang (dau trong) giap thtra 541, 1064 1a 2,3 1m; Céng nhan cho bi don Lé
Vin T1co canh chiéu ngang (giap duong) 2,67m;

Cong nhan toan bd phé‘m dat c6 dién tich 12,0m? tai vi tri (IIT) cho bi don
Lé Van T7

(Kém theo manh trich do dia chinh sé6 - 2024 ngay 16/12/2024 ciia Cong ty
TNHH b

Trong truong hop cac bén duong su khong thoa thuan dugce vai nhau, thi
cong trinh (tru da, hang rao ludi B40) va cac cdy trong trén dat, néu khong nam
trén phan dat dugc cong nhan cho minh thi c6 nghia vu thao do, di doi khong ai
phai c6 nghia vu bdi thudng (néu c).

(Kém bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 28/11/2024 ciia Toa dn
nhdn ddn huyén Vi Thuy, tinh Hdu Giang)

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham, bi don c6 don khéng cao dbi voi ban an
so tham.
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- Tai phién toa phtc thim:

Bi don rat phan yéu cau khang cdo ddi voi viée tranh chap quyén st dung
dat, yéu cau xem xét chi phi td tung 13 6.465.000 dong (Sau triéu bén trim sau
muoi 1am ngan dong), bi don khong ddng v tra lai sb tién nay cho nguyén don.

Nguyén don thdng nhat véi viée rt cua bi don vé tranh chip quyén st
dung dat va nguyén don ty nguyén chiu chi phi t6 tung 1a 6.465.000 dong (Sau
triéu bdn trim sdu muoi 1am ngan dong)

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

V& thyc hién phap luat: ThAm phéan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur
d3 tuan thu dung cac quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su ké tir khi thy 1y dén
khi xét xtr theo trinh ti phuc tham. Cac dwong su trong vu an dd chap hanh ding
cac quy dinh ctua B luat T4 tung dan sy d6i voi ngudi tham gia td tung. Pon va
tho1 han ndp tam tng khang cao ctia bi don trong han luat dinh nén dugc xem la
hop 1¢ vé mit hinh thirc.

Vé noi dung vu an: Phia bi don rat lai mot phan don khang cdo vé tranh
chap quyén sir dung dat véi nguyén don va phia nguyén don dong y véi viéce rat
mot phan don khang cdo cua bi don nén Hoi dong xét xir cin ctr diém ¢ khoan 1
Diéu 289 cua Bo luat té tung dan su Pinh chi xét xtr phic tham ddi véi yéu cau
khang cdo nay cuia bi don. Xét yéu cau khang céo cta bi don vé chi phi to tung
1a 6.465.000 dong (Sau triéu bon trim sau muoi lam ngan dong, tai phién toa
phuc tham phia nguyén don ty nguyén chiu chi phi t6 tung 1a 6.465.000 dong
(S4u triéu bdn trim sau muoi lam ngan dong) nén Hoi ddng xét xtr ghi nhan. Dé
nghi Hoi déng xét x1r phuc tham can c& khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung dan su
nam 2015 stra Ban an dan sy so thdm vé phnaf chi phi td tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc chimg cit di dwoe tham tra tai toa phiic tham; Can cit vao
két qua tranh ludn trén co sé xem xét ddy dii toan dién y kién ciia Kiém sdt vién;
nhitng nguwoi tham gia t6 tung khdc

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: nguyén don khoi kién
yéu cau bj don tra lai 01 phan dat giap ranh gi6i dat ctia nguyén don, phia bi don
khéng dong ¥ vé6i yéu cau khai kién cta nguyén don nén cap so tham xac dinh
quan hé phap luat “Tranh chap quyén sir dung dat” 13 phu hop.

[2] Sau khi xét xtr so tham, phia bi don c6 don khang cdo trong thdi han
luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phtc tham.

[3] Tai phién toa hom nay, phia bi don rat lai mot phan don khang cdo vé
tranh chp quyén st dung dat v6i nguyén don va phia nguyén don dong ¥ véi
viéc rat mot phan don khang cdo cta bi don vé tranh chap quyén s dung dat
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nén Ho1 déng xét Xt can ¢t diém ¢ khoan 1 Diéu 289 ctia Bo luat td tung dan su
Pinh chi xét xir phuc tham di véi yéu cau khang cdo nay cta bi don.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia bj don vé chi phi t6 tung 1 6.465.000 dong
(S4u triéu bén tram sau muoi 1am ngan dong), cip so tham budc bi don tra lai sd
tién ndy cho nguyén don nén bi don khang céo, yéu cau cip phuc tham sira ban
an so thAm vé phan chi phi t6 tung, bi don khong dong v tra sd tién 6.465.000
d6ng (Sau triéu bon trim sau muoi 13m ngan dong) cho nguyén don. Thiy rang,
tai phién toa phiic tham, phia nguyén don ty nguyén chiu chi phi t6 tung 1a
6.465.000 dong (Sau tridu bén tram sau muoi 1am ngan dong) nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan. Viéc stra ban an so tham vé phan chi phi t6 tung duoc xem 1a tinh
tiét khanh quan, khong phai 161 ctia cap so tham.

[5] Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén Hoi dong xét xir
khong chap nhan.

[6] V& an phi phiic thAm: do yéu ciu khang cao ctia nguyén don duogc chip
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr phtc tham yéu cau khang cdo cta bj don vé viéc tranh
chap quyén str dung dat voi nguyén don.

2. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don vé phan chi phi t6 tung. Sta
ban an dan sy so tham s6 79/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2025 ctia Toa 4n
nhan dan khu vuc 11 — Can Tho vé phan chi phi t6 tung cu thé nhu sau:

Nguyén don ong Nguyén Québc T12 nguyén ndp sb tién 1a 6.465.000 dong
(sau triéu bdn trim sidu muoi lam nghin dong). Chi phi nay phia nguyén don di
nop xong.

3. Cac phan khac cua ban an dan sy so tham sd 79/2025/DS-ST ngay 18
thang 8 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 11 — Can Tho khong bi khang
cao, khang nghi c6 hi¢u lyc thi hanh.

4. V& an phi dan su phtic thim: Bi don khong phai ndp an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
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hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- VKSND thanh pho Can Tho;
- TAND khu vuc 11 — Can Tho;
- Phong THA DS khu vuc 11 — Can Tho;

- Luu hd so vu an. Phan Thi Tuyét Mai



