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V/v tranh chap hop dong cho thué
quyén str dung dat va doi lai tai san

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xir ph(c thdam gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Céac Tham phén: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ong H6 Minh Tan

- Thu ky phién tda: Ba Tran Thu Khiém la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Bach — Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 3 ndm 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau Xét xu
phlc tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 01/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 01
nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop ddong thué quyén sir dung dat va doi lai quyén
sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 03/2017/DS-ST ngay 09 thang 11 nam 2017
cta Toa an nhan dan huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 41/2018/QP-PT ngay 28
thang 02 nam 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Nha tho Me Thién Chta — Gido x& HS; dia chi: Ap 2, xa TP,
huyén TB, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong V0 Minh C, sinh nam 1954, chirc vy: Chanh
xtr Gido xir Huyén Sur; dia chi cu trii: Ap 2, xa TP, huyén TB, tinh Ca Mau (c6
mat).

- Bi don: Ong Pham Thuan K; dia chi cu tri: Ap 2, xa TP, huyén TB, tinh
Ca Mau; chd ¢ hién tai: Ap 10, xd TP, huyén TB, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1966; dia chi cu tru: Ap 2, xa TP, huyén TB,
tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Chi Pham TL, sinh nam 1992; dia chi cu tru: Ap 2, xa TP, huyén TB, tinh
Ca Mau (vang mat).

- Nguoi khéng cao:

1. Ong V& Minh C 1a dai dién hop phéap cta nguyén don.

2. Ong Pham Thuéan K 14 bi don va ba Nguyén Thi L 13 nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:



Theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Ngay 21 thang 6 nam 2012, Nha
thd Me Thién Chta — Gido xt HS (viét tat 1a Nha Tho Huyén Su:) ky hop dong
bang vin ban cho 6ng Pham Thuén K thué phan dat dién tich 120 m?, toa lac tai 4p
2, x4 Tri Phai, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Thoi gian thué 03 nim ké tir ngay
21/6/2012 dén 21/6/2015, gia thué mdi nam 2.000.000 dong. Ong K di thanh toan
du tién thué dat 1a 6.000.000 dong. Hét thoi gian thué dat, Nha thd Huyén St yéu
cau ong K thdo d& cong trinh xay dung tra lai dit nhung 6ng K khéng thuc hién.
Thuc té, ong K dang sir dung phﬁn dét thué theo do dac c6 dién tich 1a 2494 m?,
Nha tho Huyén Str khoi kién yéu cau ong K, ba L tra lai phan dat thué dang sir
dung c6 dién tich 249.4 m? va tra tién thué dat 15 thang tur 21/6/2015 dén thoi gian
khai kién s6 tién 1 15.000.000 dong.

Y kién trinh bay cia bi don éng Nguyén Thudn K va ba Nguyén Thi L: Thira
nhén ngay 21/5/2001 co thué phan dat ciia Nha tho Huyén Su dé kinh doanh tom
glong, thot gian thué 05 nam, gia thué mdi nam 1.000.000 dong. Khi gan hét hop
d6ng, phan dat thué nim trong khu vuc quy hoach giai toa, ong Nguyén Vin L dai
dién Nha tho Huyén St théng nhét cho 6ng, ba thué phan dat khac tai khu vuc
duong muong 101 mia, thoi gian thué€ lau dai, chi thoa thuan miéng, khong lam van
ban. Ong, ba da san lap mit bang v6i chi phi 45.000.000 ddng va cit nha co ban
kinh doanh, hang nam déu thanh toan du tién thué dat.

Niam 2012 Nha thd Huyén Str do 6ng Nguyén Van T 1a Chu tich Hoi dong
Gido x@, 1ap lai hop ddéng véi thoi gian thué dat 03 nam (tr 21/6/2012 dén
21/6/2015), gia thué 2.000.000 dong mot nam. Ong va ba di thanh toan du tién
thué 03 nam theo hop d(‘)ng nay. Ong K, ba L khong théng nhat yéu cau cua
nguyén don vé viéc tra lai phan dat dang thué ma yéu cau tiép tuc duy tri hop dong
dén nam 2022. Khi d6 6ng, ba s& di doi toan b tai san trén dat khong yéu cau bdi
thuong, hd tro. Truong hop, Nha thd Huyén Str budc ong, ba tra lai dét tai thoi
diém nay thi yéu cau Nha tho Huyén sir bdi thuong, hd trg tién di doi tai san trén
dat 1a 100.000.000 dong.

Tir ngi dung trén, tai ban dn so tham so: 03/2017/DS-ST ngay 09 thang 11
nam 2017 cia Toa n nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau quyét dinh:

Ap dung cac Didu 164, 166, 357, 468, 472, 474, 482, 500, 579, 580 cua Bo
luat dan sy nam 2015; cac Biéu 703, 706, 707, 713 cua B0 luat dan su 2005; cac
Piéu 106, 117 cua Luat dat dai; Phdp Lnh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hodi quy dinh vé an phi, L phi Toa an.

Chap nhan mét phan khoi kién cua Nha tho Me Thién Chuaa — Gido xt HS
yéu cau 6ng Pham Thuan K tra lai quyén sir dung dat cho thué.

Buoc 6ng Pham Thuén K va ba Nguyén Thi L thao d&, di doi toan b tai san
gbm cin nha chinh, nha phy, mai che, hang rao, cay nudc ngam, dong ho dién va
cac cdy trong gdm: 01 cay dira, 02 cay mai vang, 02 bui phat tai, 01 cdy sung, cting
céc tai san khac (néu cd) dé giao tra lai cho Nha thd Me Thién Chua — Giao xir HS
phan dAt thué theo do dac c6 dién tich 2494 m? , toa lac tai ap 2, xa Tri Phai, huyén
Théi Binh, tinh Ca Mau; theo ban vé€ hi¢n trang ngay 05/10/2016 cua Trung tam
K¥ thuat — Cong nghé - Quan tric Tai nguyén va Mbi truong thude S& Tai nguyén
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va Moi trudng tinh Ca Mau c¢6 ttr can va kich thudc nhu sau: Huéng dong giap dat
con lai ciia Nha thd Me Thién Chua — Gido x(&r HS dai 29,94m; Hudng tay giap dat
con lai ciia Nha tho Me Thién Chtia — Gido xtr HS dai 31,40m; Hudng nam giap 10
bé tong dai 8,82m; Hudng bic giap dit con lai cua Nha thd Me Thién Chua — Gido
xu HS dai 7,58m.

Giao cho Nha thd Me Thién Chtia — Gido x&t HS sir dung phan boi 1ap dat va
cat trén dat do 6ng Pham Thuan K va ba Nguyén Thi L dau tu trén dét giao tra co
dién tich tich 249,4 m® néu trén.

Budc Nha thd Me Thién Chua — Gido xtt HS thanh toan gia tri phan dau tu
bdi 14p dat va cat trén dat giao tra cho 6ng 6ng Pham Thuan K va ba Nguyén Thi L
s6 tién 30.987.000 dong.

Khong chap nhan khai kién ciia Nha tho Me Thién Chua — Gido xir HS yéu
cau 6ng Pham Thuén K va ba Nguyén Thi L tra tién thué dat thoi gian 15 thang voi
s6 tién 14 15.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham cOn tuyén vé nghia vu chiu 14i suat cham thi hanh an;
quyén, nghia vu thi hanh an; chi phi t0 tung; &n phi va quyén khang céo theo luat
dinh.

Ngay 22 thang 11 nam 2017 bi don 6ng Pham Thuén K va bélq Nguyén Thi L
nop don khang cao, nfi dung yéu cau cap phuc tham stra an so' thdm theo hudng
duy tri thoi han thué dat dén nam 2022 vi gia tri dau tu ctia 6ng, ba trén dat rat 16n.

Ngay 24 thang 11 nam 2017 éng V& Minh C c6 don khang co y&u ciu cip
phlc tham xem xét: An so thim budc tra ong K sd tién san 1ap dét, cat trén phan
dat tranh chap 30.987.000 dong & khong chinh xac, qua 16n so voi dat, cat san lap,
dé nghi cho tinh toan lai. Thoi gian hét hop dong 21/6/2015 dén 24/11/2017 K
khéng tra mit bang giy anh huong 16n dén bo tri cong viée ctia ho dao, dé nghi
phat boi thudng mdi thang 1.000.000 dong, tong cong phéi boi thudng 29.000.000
dong.

Tai phién toa phuc tham 6ng V6 Minh C, 6ng Pham Thuan K va ba Nguyén
Thi L déu gilr nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sét nhhan dan tinh Ca Mau phat biéu vé thu tuc t6 tung:
Tham phan, Hoi dong xét Xt tién hanh dung theo quy dinh cua phép luat t6 tung va
cac duong su cling chap hanh dting voi quyén va nghia vy cua cac duong sy duoc
phap luét quy dinh; Vé noi dung: bBé nghi Ho1 dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu
308 cua BO luat td tung dan sy khong chap nhan khang céo cua nguyén va bi don,
giit nguyén quyét dinh cia ban 4n so tham sb: 03/2017/DS-ST ngay 09 thang 11
nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang c4o cia ca nguyén va bi don trong vu 4n déu trong han luat dinh
1a hgp phép, dugc xem xét.

[2] Vé ndi dung: Nha thd Me Thién Chia — Gido x&tr HS khdi kién xac dinh
hop dong cho thué dat gitta nguyén don véi bi don da hét thoi han tir 21/6/2015
nhung bi don khéng giao tra dat. Yéu cau phia bi don giao tra lai dat va budc bi
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don bdi thudng thiét hai do viéc chiém giit, sir dung dat tir 21/6/2015 dén ngay
khai kién 14 15.000.000 dong.

Bi don x4ac dinh hop dong ky két thoi han thué 03 nam tir 21/6/2012 dén
21/6/2015 1a ky két sau nay do nghe theo 10i ong Nguyén Van T, Chu tich Hoi
dong Gido xtr Huyén Sur. Trong khi truéc d6 6ng Nguyén Vin L 1a Chanh Giao xu
Huyén Sur co théng nhit thoa thuan mi¢ng cho hop dong thué dat lau dai. Vi vay,
bi don yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong thue dén nam 2022. Truong hop bude
phai di doi thi yéu cau Nha tho Huyén Str tra tién dau tu 100.000.000 dong.

An so tham cta Toa an nhan dan huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau xac dinh
quan hé phap luat tranh chip 1a tranh chap hop dong thué dat, doi lai tai san 1a
dung. Tir d6, can ¢ vao hop ddng cho thué dat ky két giita hai bén, an so tham
budc ong K di doi tai san gdm nha, vat kién trc, cay trong dé giao tra lai dién tich
2494 m* dat cho Nha thd. Nha thd co nghia vu tra lai tién dau tu san 14p mit bang
cho 6ng K, ba L 12 30.987.000 dong.

[3] Xet khang cao cua cac bén duong su vé thoi han hop dong thué dat con
hay hét thoi han, thay rang: Bi don 6ng Pham Thuan K x4c dinh hop dong thué dat
gitta 6ng v6i Nha thd Huyén St 13 dai han, do trudc ddy 6ng Nguyén Vin L huta
miéng voi 6ng. Song tai hd so va tai phién toa phic thaAm ngoai 10i trinh bay 6ng K
khong co6 tai liéu, ching cr nao khac dé chimg minh. Trong khi d6 dai dién cta
nguyén don 6ng V& Minh C ching minh bang hop dong thué dat ky két ngay
21/6/2012 giita 6ng Nguyén Vin T dai dién cho Ho dao Huyén Sir v6i 6ng Pham
Thuan K. Tai hop dong ghi rd thoi han thué dat 1a 03 nam tir 21/6/2012 dén
21/6/2015 (BL: 24), an so thim cin ¢ vao hop doéng bang vin ban c6 quy dinh 13
rang, cu thé thoi han cua hop dong 1a 03 nim, xir budc 6ng Pham Thuan K va ba
Nguyén Thi L giao tra dat thué lai cho Nha tho Huyén Sir 1a dang phap luat.
Khéng co6 co so dé chép nhén khang cao cua bi don tiép tuc thuc hién hop dong
thué dén nam 2022, can gitr nguyén quyet dinh ban an so tham phan nay.

Dbi véi yéu cau ciia ong K cho rang gia tri dau tu trén dat cua 6ng rat 16m,
néu phai di doi thl thiét hai ctia ong rat nhiéu. Xét dng K c6 thyc hién viée san lap
mit bang, xdy cit nha trén dat thué nhu 6ng trinh bay 13 dung. Tai phién toa, 6ng
V& Minh C ciing thira nhan dién tich dat ong K thué trude day la con muong. Tuy
nhién, khi ong K xay cat nha c6 viét To cam két ngay 09/11/2008 thé hién noi
dung “Khi nao t6i khéng con thué nita thi gia dinh t6i tw gié di, khéng boi thuong
cong can xdy dung bat cir diéu kién gi” (Bl: 29). Do d6, nay hop dong thué dat da
hét thoi han, Nha tho ¢6 nhu cau ly lai dat, an so tham budc 6ng K théo d& di doi
nha, cong trinh vat kién triic, cay trong trén dat 1a ding. Thiét hai nay phu hop
chi thoa thuén ban dau cta cac bén.

Dbi voi khoang tién 30.987.000 dong an so tham budc Nha tho Huyén Su
hoan tra cho 6ng K cong san lap dat, cat trén dién tich thué 249,4 m? cho thué, 6ng
V6 Minh C khang cao yéu cau xem xet lai. Tai phién toa phuc tham, dng V& Minh
C ddng ¥ hd tro di doi cho éng K sb tién 10.000.000 ddng. Hoi ddng xét xir nhan
thdy tai hop ddng cho thué dit va To cam két cua ong K déu khong thé hién su
thoa thuén gitra cac bén viéc san lap mit bang khi hét hop dong xtr 1y nhu thé nao.
Thuc té cac bén thira nhan ong K c6 dau tu san 1dp mit bang tir con muong dé st
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dung. Nay 0ng K giao tra lai dat thi Nha tho Huyén St dugc hudng loi tr mat bﬁng
da duoc san lép nay. Vi vdy, an so tham budc Nha thd Huyén Stur hoan lai tién san
ldp cho 6ng K, ba L 1a phu hop. Theo bién ban dinh gid tai san s
1120/2017/BBDG ngay 24/5/2017 cua Hoi ddng dinh gia tai san huyén Théi Binh
két luan: “Tong gid tr boi ddp tinh theo gid tri tai thoi diém dinh gid la 25.399.200
dong (tinh theo gia dat, cat dé la 30.987.000 do‘ng)” (BI: 162 - 164). Két qua dinh
gia dugc cac bén duong sy thira nhan, khong ai c6 yéu cau, y kién gi. Nay ong V&
Minh C cho 14 cao, yéu cau xét lai 1a khong c6 can clr dé chap nhan.

Péi vé6i khang céo cua dng V6 Minh C yéu cau budc 6 ong K, ba L bdi thudng
thiét hai cho Nha tho vi chiém gitr dat khi da hét hop dong dén nay tuong duong
voi 29 thang bang tién 1a 29.000.000 dong la khang cao vugt yéu cau khoi kién ban
dau. Vi tai cAp so tham, Nha tho chi yéu cau dén khi khoi kién tuong tng
15.000.000 ddng. An so thrflm khong chap nhan yéu ciu nay ctia Nha thd vi cho
rang thoi gian ndy 6ng K khong thué dat va khong giy thiét hai cho Nha tho 1a
chua chinh xac. Trong truong hop nay tuy hop déng da hét nhung ong K tiép tuc
chiém giir, st dung dat nén phai c6 nghia vu thanh toan tién cho Nha tho theo gia
cho thué dét. Vi vy, can chap nhan mét phan khang céo cua 6ng V6 Minh C budc
6ng Pham Thuan K va ba Nguyén Thi L c6 nghia vu tra cho Nha Tho Huyén Str s6
tién 2.500.000 dong (thoi gian sir dung dat 15 thang x gia 2.000.000 dong/1 nim
(12 thang) = 2.500.000 dong).

[4] Do stra én so tham nén can xac dinh lai nghia vu chiu an phi nhu sau:

Ong K, ba L phai chiu 400.000 dong an phi dan sy so tham, gém: 200.000
ddng d6i v6i phan dat giao tra va 200.000 dong dbi véi sb tién phai tra cho Nha thd
Huyén Str.

Nha thd Huyén Sur phai chiu an phi dan sy so tham 14 2.174.350 dong, gdom:
5% én phi c6 gia ngach trén sd tién yéu cau khong dugce chap nhan 12.500.000
ddng va 5% an phi trén sd tién phai hoan tra cho 6ng K, ba L 30.987.000 dong.

An phi phtc thim dan sy Nha tho Huyén St khong phai chiu.

An phi phuc tham déan sy 6ng K va ba L phai chiu.

[5] Céc quyét dinh khéc cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da co hi¢u lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén Hoi
dong xét xtir khong dat ra xem xét.

Vi cac |& trén, )

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 ctia Bo luat td tung dan su;

Ap dung cac dléu 166; 170; 419; 472; 474; 482; 500; 579; 580 cua B¢ luat
dan sw; Phap Lnh s6 10/2009/PL- UBTVQH12 ngay 27/02/2009; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh
vé &n phi, L phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia Nha tho Me Thién Chua — Gido
xu HS.



Khong chap nhéan toan bd yéu cau khang céo ciia 6ng Pham Thuan K va ba
Nguyén Thi L.

Stra mt phan ban 4n dan sy so tham so 03/2017/DS-ST ngay 09/11/2017
cta Toa 4n nhan dan huyén Théi Binh veé tién boi thuong.

Buoc 6ng Pham Thuan K va ba Nguyén Thi L thao d, di doi toan b tai san
gdém cin nha chinh, nha phy, mai che, hang rao, cay nudc ngam, dong ho dién va
cac cdy trong gdm: 01 cay dira, 02 cay mai vang, 02 bui phat tai, 01 cdy sung, cting
cac tai san khac (néu c6) dé giao tra lai cho Nha thd Me Thién Chua — Gido xt&t HS
phﬁn dAt thué theo do dac c6 dién tich 2494 mz, toa lac tai ép 2, xa Tri Phai, huyén
Théi Binh, tinh Ca Mau; theo ban v€ hi¢n trang ngay 05/10/2016 cua Trung tam
K¥ thuat — Cong nghé — Quan trac Tai nguyén va Moi truong thudc S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Ca Mau c6 tt can va kich thuéc nhu sau: Hudng dong giap dat
con lai cia Nha thd Me Thién Chtia — Gido xtr HS dai 29,94m; Hudng tay giap dat
con lai cia Nha tho Me Thién Chua — Giao xtr HS dai 31,40m; Hudng nam giap 10
bé tong dai 8,82m; Hudng bic giap dat con lai ctia Nha tho Me Thién Chua — Gido
xu HS dai 7,58m.

Giao cho Nha tho Me Thién Chtia — Gido x{r HS st dung phan boi 1ap dat va
cat trén dat do 6ng Pham Thuan K va ba Nguyén Thi L dau tu trén dat giao tra co
dién tich tich 249,4 m’ néu trén.

'Bugc Nha tho Me Thién Chua — Giao xu HS thanh toan gia tri phan dau tu
boi lap dat va cat trén dat giao tra cho dong ong Pham Thuén K va ba Nguyen Thi L
s0 tien 30.987.000 dong (Ba muoi triéu chin tram tAm muoi bay nghin dong).

Buoc 6ng Pham Thuan K va ba Nguyén Thi L c¢6 nghia vu trd cho Nha tho
Me Thién Chua — Gido xir HS 0 tién 2.500.000 dong (Hai triéu ndm trdm nghin
dong) tién chiém gitt, sir dung dat tir sau ngay 21/6/2015 dén ngay khai kién. Béac
yéu cau cua Nha tho Me Thién Chua — Gido xit HS doi ong K, ba L bdi thuong
12.500.000 d¢6ng (Mudi hai triéu nam trim nghin dong) tién chiém giir, so dung
dat tir sau ngay 21/6/2015 dén ngay khoi kién.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh én xong, tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo murc lai quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 Bé ludt Dan su niim 2015.

Vé an phi:

Nha thd Me Thién Chua — Gido x HS phai chiu tién an phi so tham la
2.174.350 ddng, dugc ddi trir s6 tién tam Gmg an phi 575.000 dong theo bién lai thu
tién s6 03317 ngay 22/4/2016 va bién lai thu tién s6 0018076 ngay 10/10/2016 cta
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Théi Binh, nhu vay Nha tho Me Thién Chua —
Gido xtr HS con phai nop tiép 1.599.350 dong; khong phai chiu an phi phic tham
dugc nhan lai s6 tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tién
s6 0018903 ngay 24/11/2017 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Théi Binh.



Ong K, ba L phai chiu tién an phi so tham 1a 400.000 dong; phai chiu tién an
phi phuc tham 1a 300.000 dong, dugc dbi trir sé tién tam Gng an phi 300.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0018897 ngay 21/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Thai Binh.

Céc quyét dinh khac clia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; TH AM PH AN _ CHI’J TOA PHIEN T(‘) A
- Toa &n nhén dan huyén Théi Binh; :

- Chi cuc THADS huyén Thdéi Binh;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Tran Trong Nhan



