TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an s6: 90/2023/DS-PT
Ngay 08-6-2023

VIV “Tranh chdp hop dong vay tai sdn
va hop dong chuyén nhuong QSD dat”

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phén Hopi déng xét xu phuc thdm gém:

Thém phdn - Chii toa phién tda: Ba Lé Hong Hanh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Thu

Ong Pham Tién Hiép

- Thw ky phién toa: Ong Lé Thé Huy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Binh Phwéc tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 08/6/2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xur phuc tham, cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 199/2023/TLPT- DS ngay
27/12/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tdai san Va hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so thim s 32/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 137/2022/QDXXPT-DS ngay
25 thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc H, sinh nam 1949; bia chi: S6 36,
duong 81, khu pho 1, phuong T, quan C, Thanh pho H6 Chi Minh;

~ Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Lam
Quoc V, Van ph(‘)ng luat su V, Dia chi: S6 198/5/2 Phan Van T, phuong M,
quan B, TP. H6 Chi Minh;

2. Bi don:

Ba Tran Thi M, sjnh nam 19,68; Ho khau thuong tru: T 5, ép 1, xa M,
huyén C, (hién nay la to6 5, khu pho 1, phuong M, thi xa C), tinh Binh Phudc.
Noi ¢: 1005 Cheryll Court Jacksonville NC 28540.



Ngudi dai dién theo ty quyén ciia bi don ba Tran Thi M Ia chi Vii Thi
Kim Y, sinh nam 1987; chi Y iy quyén lai cho Anh Vi Hoang A, dia chi: To
5,ap 1, xa M, huyén C (hién nay 1a t6 5, khu pho 1, phuong M, thi xa C), tinh
Binh Phudc.

3. Nguwoi ké thira quyen nghia vu té tung cua bi don éng Vii Kim H
dong thoi la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la: Chi Vi Thi Kim Y,
sinh nam 1987; Anh Vii Hoang A, sinh nim 1990 va Anh Vii Tran Manh H,
sinh nam 2000; Cung dia chi: To 5, ap 1, xa M, huyén C (hién nay 1a to 5, khu
pho 1, phuong M, thi xa C), tinh Binh Phudc.

4. Nguoi ké thira quyén, nghia vu to”;tung clia nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nong Thanh L: Ba Nguyen Ngoc H, sinh nam 1949; Dia chi:
S6 36, duong 81, khu pho 1, phuong T, Quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Do c¢6 khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Ngoc H.

NOI DUNG VU AN:
Qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Nguyén Ngoc H trinh bay:

Do c6 quan hé quen biét nén thang 10 nam 2010, ba Nguyén Ngoc H ¢
cho ba Tran Thi M vay sé tién 1.200.000.000 dong, muc dich vay dé ba M
mua xe tai va chudc lai hai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y 263526
va AG 803155 dung tén ba H tir 6ng Nguyén Cao B dé tra lai cho ba H, vi
trude d6 ba M muon ba H hai giéy ching nhan quyén sir dung dat noi trén dé
cam co vay tién cua 6ng B. Nguon tién 1.200.000.000 dong néi trén 1a mot
phan tién trong tong sd tién 1.500.000.000 dong do ba H vay tai Ngan hang
thuong mai c6 phan Viét Nam Thuong Tin — Chi nhanh thanh pho Ho Chi
Minh ngay 18/11/2010, dé vay sd tién niay ba H da thé chap thura dat tai s6 36,
duong sé 81, phudng T, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi Ngan hang
giai ngan, ba H str dung 300.000.000 ddng, sb tién 1.200.000.000 déng con lai
ba H cho ba M vay, vi tin tuong nhau nén ba H va ba M khong 1am gidy vay
tién, hai bén thoa thuan ba M sé tra tién no géc va lai theo ky han tra no tai
Hop ddng tin dung, cu thé mbi thang tra 25.000.000 dong ng gbe va tién 13i
theo khé uéc nhan no ngay 18/11/2010 ma ba H ky v6i Ngan hang thuong mai
c¢d phan Viét Nam Thuong Tin — Chi nhanh thanh phd HS6 Chi Minh. Ba M da
thuc hién viéc trd ng cho Ngan hang duoc 03 lan, cu thé: Ngay 28/12/2010 ba
M tra no gbc 25.000.000 ddng, tra ng 14i 35.000.000 dong (phiéu thu tién vay
ngay 28/12/2010); 1an hai vao ngay 29/01/2011 ba M tra no gbc 25.000.000
dong, no 13i 25.375.000 dong (phiéu thu tién vay ngay 28/12/2010); ngay
02/4/2011 ba M tra no gdc 25.000.000 dong, no 13i 25.576.042 dong (phiéu
thu tién vay ngay 02/4/2011) va dén ngay 03/3/2011 ba M ¢6 ndp vao tai
khoan cho ba H 10.410.000 dong v6i ndi dung dong lai vay (gidy ndp tién ngay
03/3/2011), tir d6 vé sau ba M khong tiép tuc tra no gbe va 13i cho Ngan hang.

, Pén thang 12/2010, ba M ¢ Qe nghi voi ba H viéc chuyén nhuong thira
dat c6 dién tich 319.0m?, toa lac tai ap 1, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc, dat



da duoc Uy ban nhén dan huyén C cap Giay chimg nhén quyén sir dung dat
s6: BC 065589, so vao sb cap glay ching nhan quyén st dung dat: CH —
00135, thira dat s6 371, to ban dd sb 15, cap ngay 12/8/2010, mang tén ba
Tran Th1 M, gia chuyen nhuong 13 400.000.000 dong. Tuy nhién, do thira dat
nay ba M va dng H dang thé chap tai Ngan hang thuong mai co phﬁn Nam A -
Chi nhanh Binh Phuéc dé vay sb tién 600.000.000 ddng, ba M c6 dé nghi ba
H cho ba M vay 700.000.000 dong dé tra no va giai chip tai Ngan hang dé
nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat va 1am thu tuc chuyén nhuong thira
dat néi trén cho ba H. Ngay 07/6/2011, ba H nho 6ng Tran Van H chuyén vao
tai khoan cua 6ng Vi Kim H, ba Tran Thi M tai Phong giao dich C, Ngan
hang thuong mai c6 phan Nam A s tién 459.480.000 dong, con ba H va con
ba 1a 6ng Néng Thanh L dén Ngan hang thuong mai ¢ phian Nam A - chi
nhanh Binh Phudc dua cho 6ng H, ba M ndp vao Ngan hang sO tién
150.000.000 dong dé giai chap va giao cho 6ng H, ba M sé tién 100.000.000
dong. Tong s tién ba H giao cho ba M, Ong H qua cac hinh thie noéi trén la
709.480.000 dong nhung ba H chi yéu cau ba M, 6ng H thanh toan sb tién
700.000.000 dong.

Ngay 09/6/2011, ba M va éng H d3 ky hop dong chuyén nhugng thira
dét c6 dién tich 319.0 m?, toa lac tai ép 1, xa M, huyén C, tinh Binh Phuéc, dat
da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhén quyén str dung dat so:
BC 065589, sO vao sb cap gidy chung nhén quyén st dung dat: CH — 00135,
thira dat s6 371, to ban d6 s6 15, cap ngay 12/8/2010, mang tén ba Tran Thi
M, tai san gan lién v6i dat 1a can nha, gia chuyen nhuong 1a 400.000.000
d6ng. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugce ba H va ba M, 6ng H
ky tai Van phong cong chimg B, ¢6 tru so tai xa K, huyén Q, tinh Binh Phudc,
sau khi ky hop ddng noi trén thi ba H da duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat nhung ba M khong giao d4t va nha cho ba H st dung nhu thoa thuan,
ba H da nhiéu 1an yéu cau ba M giao nha dat nhung ba M khong dong y.

Do hién nay 6ng Vi Kim H da chét. Vi vay, ba H yéu cau ba Tran Thi
M va nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng Vi Kim H gom
chi Vii Thi Kim Y, anh Vii Hoang A, anh Vii Tran Manh H thyc hién nghia vu
tra ng va nghia vu chuyén giao tai san, cu thé:

1. Ba H yéu cau ba Tran Thi M va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu
t tung ctia 6ng Vii Kim H gdm chi Vi Thi Kim Y, anh Vii Hoang A, anh Vi
Tran Manh H c6 nghia vu tra cho ba H sé tién 1.825.000.000 dong no gbc va
tién 1ai véi mirc 13i 1a 09%/nam tir ngay 03/04/2011 cho dén ngay xét xu so
tham.

2. Ba H yéu ciu ba Tran Thi M va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu
t tung ctia 6ng Vil Kim H gdm chi Vi Thi Kim Y, anh Vii Hoang A, anh Vi
Tran Manh H c6 nghia vu giao cho ba H toan b tai san 1a nha va quyén su
dung dat di voi thira dat co dién tich 319.0 m?, toa lac tai p 1, xd M, huyén
C, tinh Binh Phudc; thira dat sé 371; t& ban db sb 15; dat da duoc ij ban
nhan dan huyén C cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: BN 377633,



cap ngay 24/9/2013, mang tén ba Nguyén Ngoc H va céc tai san gan lién véi
dat dé ba H quan 1y, st dung.

Bi don ba Tran Thi M va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba M la chi
Vi Thi Kim Y trinh bay:

Ba M khong thura nhén vay cua ba H s6 tién 1.900.000.000 dong nhu ba
H yéu cau do ba M vay no nhiéu ngudi khong c6 kha nang thanh toan nén ba
H dé xuat phuong an dé giiip ba M tau tan tai san dé tranh thuc hién nghia vy
tra ng cho nguoi khac, tron tranh nghia vu thi hanh an bang cach ghi giay nhan
no va hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat khong, vi gitra ba M va ba
H c6 quan hé than tinh nén ba M dong ¥.

Ba M va ba H c6 ky voi nhau rat nhiéu vin ban gidy to thé hién viéc ba
M ng ba H hang ty dong va ghi gidy mua ban nha tam thoi. Tuy nhién, toan b
s tién ghi nhén no va mua ban nha gitta ba M va ba H la ng khéng, khong co
that, viéc ghi gidy no khéng va hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat 1a
do ba H ghi. Vi vay, viéc ba H dung cac giay to khong d6 dé yéu cau ba M tra
no 1a rat vo 1y, ba M khong dong ¥ tra sd tién no gdc va 1ai nhu ba H yéu cau.

Ba M cung chong 13 6ng H co ky két hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat 601 v6i thira dat c6 dién tich dat 319.0 m? thta dat sb 371, to ban
d6 sb 15 tai ap 01, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc, dat da co gidy chung
nhan quyen sur dung dat sé BN 377633, cap ngay 24/9/2013, mang tén ba
Nguyén Ngoc H nhung chi la ky khéng dé ba H ding tén trén gidy ching
nhan quyén str dung dat chit ba M khong chuyén nhuong quyen st dung nha
dat cho ba H va ciing khong nhén tién ctia ba H. BA M khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ciia ba H vé viéc giao nha, dat cho ba H vi giita ba M va ba H
khong co giao dich hop dong chuyén nhugng quyén st dung nha, dat ma chi
nhd ba H dimg tén nham muc dich giit lai tai san, khong bi ngudi ta ban nha
tra no.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia 6ng Vii Kim H, dong thoi
la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Vi Thi Kim Y, anh Vi Hoang A,
anh Vii Tran Manh H thong nhat trinh bay:

Anh chi khong thira nhan viéc cha me la ba M, 6ng H vay cua ba H )
tién 1.900.000.000 dong nhu ba H trinh bay. Déi v6i viée tranh chap quyén sir
dung dat thi anh, chi khong dong ¥ voi yeu cau khoi kién cua nguyén don do
viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat 13 g1a tao.

Ngueoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan éng Nong Thanh L 1& ba Nguyén Ngoc H trinh bay:

Ong L 1a con cua ba Nguyen Ngoc H. Viéc ba H cho ba M vay tién ong
L khong biét vé thoi gian va sb tién vay. Sau khi xay ra tranh chap, ba H noi
lai thi 6ng L m&i biét. Do ba M, 6ng H vay tién cta ba H khong tra nén ba H
c6 n6i ba M ghi lai gidy no trong d6 thé hién ba M, 6ng H c¢6 no cua ba H sb
tién lan 1 1a 1.200.000.000 dong va lan sau 1a 700.000.000 dong, tong cong 13
1.900.000.000 dong. Pong thoi, 6ng L ciing ghi 4m ba M néi chuyén véi ba H



tai nha ba M, trong d6 ba M ciing thira nhan c6 vay tién ctia ba H. Ong L cung
la nguoi cho ba H dén Ngan hang & b dé giao cho ba M, 6ng H sb tién
150.000.000 déng dé ba M, 6ng H 1ay s6 do dat ra dé sang tén cho ba H. S6
tién ba H cho ba M vay 1a tién ca nhan ciia ba H, 6ng L khong lién quan dén
s tién nay.

Tai phién toa so' tham:

Nguyén don ba Nguyén Ngoc H va Nguroi bao ve quyen va loi ich hop
phdp ciia nguyén don Ludt sw Lam Quéc V thong nhdt yéu cau:

Déi voi quan hé vay tai san:

Yéu ciu ba Tran Thi M va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung
ctia ong Vi Kim H gdm chi Vii Thi Kim Y, anh Vi Hoang A, anh Vi Tran
Manh H c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Ngoc H sé tién 1.125.000.000 dong va
700.000.000 ddng no gbe cua 02 khoan vay.

Yéu cau ba Trén Thi M va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ctia ong Vi Kim H gdém chi Vi Thi Kim Y, anh Vi Hoang A, anh Vi Tran
Manh H c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Ngoc H tién 13i vay:

Péi voi khoan vay: 1.200.000.000 ddng ngudi khoi kién yéu cau tinh 13i
tir 03/4/2011 dén ngay xét xir so tham 08/11/2022 = (1.200.000.000 dong -
75.000.000 dong) x 0.75% x 139 thang 05 ngay = 1.174.218.750 dong.

Pbi v6i khoan vay 700.000.000 ddng ngudi khoi kién yéu cau tinh 13i tir
25/6/2012 dén ngay xét xir so tham 08/11/2022 = 700.000.000 ddng x 0.75% X
124 thang 13 ngay = 653.275.000 dong.

Téng s tién 13i cua 02 khoan vay phia bi don phai tra cho nguyén don
|a 1.174.218.750 dong + 653.275.000 dong = 1.827.493.750 dong.

Péi vai tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat:

Yéu cau ba Tran Thi M va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ctia ong Vi Kim H gdém chi Vi Thi Kim Y, anh Vi Hoang A, anh Vii Tran
Manh H c6 nghia vu giao cho ba H toan b tai san 1a nha va quyén str dung dat
ddi véi thira dat ¢6 dién tich 319.0 m2, toa lac tai ép 1, xa M, huyén C, tinh Binh
Phuéc; thira dat sd 371; to ban dd sb 15; dat d3 duoc ﬁy ban nhan dan huyé¢n C
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: BN 377633, cip ngay 24/9/2013,
mang tén ba Nguyén Ngoc H va céc tai san gan lién véi dat dé ba H quan 1y, s
dung.

Tai phién toa chi V@i Thi Kim Y, anh Vii Hoang A giit nguyén ¥ kién
trong qua trinh giai quyét vu an. Chi Y va anh A khong dong ¥ toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc H.

Tai Bén dn sé 11/2018/DS-ST ngay 03 thang 10 ndm 2018 ciia Tod dn
nhan dan huyén C (nay la thi xa C) di quyét dinh:

Can cit khoan 2, 3 Piéu 26; diém a khodn 1 Piéu 35; diém a khodn 1
Piéu 39, diém g khodn 1 diéu 40, diéu 147, 161, 165, 217, 266, 271 va diéu
273 cia BJ ludt T tung ddan su nam 20135,



Can cir dieu 127, 134,137, 214, 216, 223, 224, 358, 474, 476, 478, 697,
699, 700, 701, 702 ciia BY ludt dan sw nam 2005; Diéu 105, 107; Diéu ? ciia
Ludt Bat dai nam 2003,

Cdan cir Diéu 27 Phdp 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/02/2009
ciia Uy ban Thirong vu Quéc héi vé an phi, 1é phi Toa dn.

1. Binh chi yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc H vé
tranh chap hop dong vay tai san vdi bi don ba Tran Thi M, dng Vii Kim H d6i
v6i sb tién 190 triéu dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén
Ngoc H vé tranh chap hop dong vay tai san v&i ba Tran Thi M, éng Vil Kim
H.

2.1. Budc bi don ba Tran Thi M phai tra cho ba ba Nguyén Ngoc H sb
tién 1.728.638.958 dong (Mot ty bay tram hai muoi tdm triéu sau trim ba
muoi tam nghin chin tram nim muoi tm dong).

2.2 Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyen
Ngoc H vé budc ba Tran Thi M cing nhitng nguoi ké thira quyen nghia vu to
tung 6ng Vil Kim H do chi Vii Thi Kim Y, anh Vii Hoang A va anh Vii Tran
Manh H s6 tién 1.597.373.120 ddng va sb tién 96.361.042 dong ma ba M da
tra tién 13i cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin chi nhanh TP. HCM.

3. Chip nhan yéu cau tranh chip Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita ba Nguyén Ngoc H voi ba Tran Thi M, 6ng Vi Kim H.

Ngoai ra Ban &n dan su so tham con quyét dinh vé an phi va céc chi phi t6
tung khéc, quyén va nghia vy thi hanh an, quyén khang céo cta cic duong su.

Khéng chdp nhdn mét phan quyét dinh ciia Ban én so tham vé viéc bac
yéu cau sé tién 1di 1.597.373.120 dong.

Ngay 15/10/2018, nguyén don ba Nguyen Ngoc H khang cao mot phan
Ban &n so tham dé nghi xem xeét phan 14i suat va tién an phi phai ngp cho phan
tién 14i khong dugc chap nhan. Ly do khong dam bao quyén loi ich hop phap
ctia ba, vi ba phai tra tién 13i cho dén nay.

Ngay 17 thang 10 nim 2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén C (nay la thi xd C) tinh Binh Phudc khang nghi mot phan Ban an déan
su so tham sé 11/2018/DS-ST ngay 03 thang 10 nim 2018 ctia Toa an nhan
dan huyén C (nay 1a thi xi C) theo thu tuc phuc thim, dé nghi sira Ban an so
tham theo hudng khong budc ba Tran Thi M phai tra 13i cho ba H, budc ba H
tra lai gia tri can nha trén dat cho ba M, budc ba M phai chiu &n phi dan su so
tham c6 gid ngach theo dung quy dinh va mién 4n phi dan sy so tham cho ba
H theo quy dinh.

Tai Bin dn din sw phiic thim sé 37/2019/DS-PT ngay 24 thang 4
nim 2019 ciia Toa dn nhin din tinh Binh Phwéc di quyét dinh:

Can cir khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ciia Bé ludt Té tung dan sy nam 2015;



Chéap nhan yéu cdu khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Ngoc H;
chap nhan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén C (nay
la thi xa C) tinh Binh Phudc.

Stra Ban 4n dan sy so tham sé 11/2018/DS-ST ngay 03 thang 10 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén C (nay la thi xa C) tinh Binh Phudc.

Can cit cdc diéu 127, 134, 137, 214, 216, 223, 224, 358, 474, 476, 478,
697, 699, 700, 701, 702 ctia Bé ludt Dan sw nam 2005; Diéu 105, 107, Diéu ?
ciia Lugt Dat dai nam 2003,

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Nguyén Ngoc H
budc budc bi don ba Tran Thi M phai tra cho ba ba Nguyén Ngoc H s6 tién
2.977.243.750 dong, trong d6 tién gbc 1a 1.825.000.000 dong, tién 1ai 1a
1.152.243.750 dong.

2. Chap nhan yéu cau tranh chip Hop dong chuyen nhugng quyén st
dung dét giita ba Nguyén Ngoc H voi ba Tran Thi M, 6ng Vii Kim H.

Budc bi don ba Tran Thi M cung nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung 6ng Vi Kim H do chi Vi Thi Kim Y, anh Vii Hoang A va anh Vil
Tran Manh H phai tra lai nha, dat thudc thira dat s6 371; t& ban d6 sb 15; dat
d3 dugc Uy ban nhin dan huyén Chon Thanh cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét so: BN 377633, cap ngay 24/9/2013, mang tén ba Nguyén Ngoc H va
cac tai san gan lién voi dat dé ba H quan 1y, st dung.

Chi phi giam dinh, dinh gia 6.550.000 dong, bi don ba M di ndp tam
g chi phi giam dinh 13 4.550.000 d6ng, ba H d3 ndp tam ing chi phi dinh
gia la 2.000.000 ddng, do d6 ba Tran Thi M cung nhimg ngudi ké thira quyen
nghia vu t6 tung 6ng Vii Kim HI do chi Vii Thi Kim Y, anh Vii Hoang A va
anh Vi Trin Manh H phai lién d6i tra lai cho ba H s6 tién 2.000.000 dong.

An phi dan sy so thim: bj don ba Tran Thi M cung nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung 6ng Vi Kim H do chi Vii Thi Kim Y, anh Vii Hoang
A va anh Vii Tran Manh H phai lién déi chiu 4an phi dan su khéng c6 gia
ngach 14 300.000 dong.

Bi don ba Tran Thi M phai chiu an phi c6 gia ngach 14 91.544.875 dong.

Nguyén don ba Nguyén Ngoc H khong phai chiu, Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén C hoan tra cho ba H sé tién tam tmg an phi 17.250.000 dong da
ndp theo bién lai thu tién sé 002662 ngay 25/6/2012, sé tién 2.375.000 dong
d3 nop theo bién lai thu tién sé 002697 ngay 23/7/2012, sb tién 3.461.875
d6ng dd nop theo bién lai thu tién s 014338 ngay 14/01/2014 va 10.000.000
d6ng da ndp theo bién lai thu tién s6 014338 ngay 14/01/2014.

An phi dan sy phic tham ba H khong phai chiu, Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén C hoan tra cho ba H s6 tién tam Ung an phi 300.000 dong da nop
theo bién lai thu tién s6 0009708 ngay 09/11/2018.

Ngay 14/6/2019, chi Vii Thi Kim Y, anh Vii Hoang A va anh Vii Tran
Manh H c¢6 Pon khang nghi theo thi tuc giam déc thim ddi véi Ban an dan su
phuc thim néu trén.



Tai Quyét dinh khing nghi Gidm doc tham sé 01/2020/KN-DS ngay
02/01/2020.

Khang nghi ddi voi Ban 4n dan su phiic tham s6 37/2019/DS-PT ngay
24 théng 4 ndm 2019 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc Vé vu an “Tranh
chdp hop dong vay tai san Va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
giita nguyén don Ba Nguyén Ngoc H véi bi don ba Tran Thi M.

1. bé nghi Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir
giam doc tham hity Ban 4n dan sy phic tham s6 37/2019/DS-PT ngay 24 thang
4 nam 2019 cta Toa 4n nhan déan tinh Binh Phuéc va Ban an dan su so thim sb
11/2018/DS-ST ngay 03 thang 10 nam 2018 cua Toa 4n nhan dén huyén C,
tinh Binh Phudc; giao hd so vé cho Toa nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc
xét xtr lai theo thu tuc so tham.

2. Pinh chi thi hanh 4n d6i voi Ban 4n dan sy phac tham sd 37/2019/DS-

PT ngay 24 thang 4 nim 2019 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc vé vu 4n

“Tranh chdp hop dong vay tai san Va hop dong chuyén nhirong quyén sir dung

dat” gitra nguyén don Ba Nguyen Ngoc H véi bi don ba Tran Thi M cho dén
khi c6 quyét dinh giam dbc tham.

3. Tai Quyét dinh Gidam dbc tham sb 65/2020/DS-GPT ngay 16/3/2020
ctia Uy ban Thim phan Toa 4n nhan dén cip cao dd quyét dinh:

“Cén cir Dieu 337, Dieu 343, 345 va Piéu 349 Bé ludt To tung dan sy
nam 2015

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb 01/2020/KN-DS
ngay 02/01/2020 ciia Chéanh an Toa &n nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh di véi Ban an dan su phuc thim sd 37/2019/DS-PT ngay 24 thang 4
nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc.

2. Hay Ban an dan sy phuc tham sé 37/2019/DS-PT ngay 24 thang 4
nam 2019 cta Tda 4n nhan dan tinh Binh Phudc va Ban an dan su so thim s
11/2018/DS-ST ngay 03 thang 10 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén C,
tinh Binh Phuéc;

Giao hd so vé cho Toa nhan dan huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudéc
xét xur lai theo thu tuc so tham.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay ra quyét dinh

Tai Bin dn dén sw so tham sé 32/2022/DS-ST ngay 08/11/2022, Toa
an nhdn dan thi xi C da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc H vé
tranh chap hop dong vay tai san v6i ba Tran Thi M, 6ng Vii Kim H.

Budc bi don ba Tran Thi M va 6ng Vii Kim H c¢6 nghia vy lién déi tra
cho nguyén don ba Nguyén Ngoc H tong sd tién vay gbc va lai suét 1a
3.652.493.750 ddng (Ba ty sau trim nim muoi hai triéu bdn trim chin muoi
ba nghin bay trim nim muoi dong).



Nghia vu tra ng cua 6ng Vi Kim H do chi Vi Thi Kim Y, anh Vi
Hoang A va anh Vii Tran Manh H c6 nghia vu thuc hién. Chi Vii Thi Kim Y,
anh Vit Hoang A va anh Vii Tran Manh H chi ¢6 nghia vu tra ng cho nguyén
don ba Nguyén Ngoc H trong pham vi (gidi han) phan tai san 14 di san thira ké
cua 6ng Vi Kim H dé lai. Néu di san thira ké ctia 6ng Vii Kim H d¢é lai khong
c6 hay khong du sd tién tra ng cho nguyén don ba Nguyén Ngoc H thi bj don
ba Tran Thi M phai c6 nghia vu tra no sd tién con lai cho nguyén don ba
Nguyén Ngoc H.

2. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Ngoc H vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhu’O‘ng quyén sir dung dat.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
09/6/2011 gitra ba Nguyen Ngoc H voi ba Tran Thi M, 6ng Vi Kim H d6i voi
thira dat s6 371, to ban dd sb 15, dién tich 319 m?, dat toa lac tai ap 1, xa M,
huyén C (nay la khu phd 1, phudng M, thi xa C), tinh Binh Phudc du:qc Vin
phong céng Binh Long cong chirg ngay 09/6/2011 vo6 hiéu.

Kién nghi Uy ban nhén dan thi xa C, tinh Binh Phudc thu hdi va huy
Gidy chtng nhan quyen stt dung thura dat sd 371, to ban d6 sb 15, dién tich
319 m?, toa lac tai ap 1, xa M, huyén C (nay la khu phé 1, phudong M, thi xa
C), tinh Binh Phudc c6 sb BN 377633, cap ngay 24/9/2013 mang tén ba
Nguyén Ngoc H.

Céc duong su ¢6 quyén lién hé voi co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé
dang ky, thuc hién thu tuc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat ddi véi
thira dat s6 371, to ban dd sé 15, dién tich 319 m2, dat toa lac tai 4p 1, xa M,
huyén C (nay 1a khu phd 1, phuong M, thi xa C), tinh Binh Phudc theo quy
dinh cua phép luat.

Ngay 21/11/2022, nguyén don ba Nguyén Ngoc H khang c4o Ban 4n dan
su so tham sé 32/2022/DS-ST ngay 08/11/2022 ciia Toa an nhan dan thi xa C,
ly do ba cho rang: lcip so thim vi pham té tung hity GCN QSDD cuia ba tuy
nhién khdng théng bao cho ba M ndp tién tam tmg an phi; 2Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba H véi ba M, 6ng H tai van phong cong
chung B 1 gia tao; *Gia tai hop dong chuyén nhuong QSDP 400 triéu dong 1a
khong phi hop, chua diéu tra x4c minh chua rd rang nén ba yéu cau stra Ban an
so tham theo hudng: chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don

Tai phién toa phtc thim nguyén don vén giit nguyén noi dung khot kién
va khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
nguyén don stra Ban 4n so.

Bi don, nguoi dai dién theo uy dé nghi khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don dé nghi giit nguyén an so thim.

Pai dién vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyet
vu 4n. Tham phan, Hoi dong xét xtr ciing nhu cac duong sy di tuan thu day du



va thuc hién dung vdi quy dinh cta phép lut.

V& hinh thire: Pon ctia bd H dam bao vé mit hinh thac va ba da nop
tién tam Ung an phi theo quy dinh ciia phap luat.

Vé ndi dung: Xét khang cao ciia ba H 1a co can clr chap nhan nén dé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 308, 310 BLTTDS nim 2015,
huy Ban 4an so tham s 32/2022/DS-ST ngay 08/11/2022 cua Toa 4n nhan dan
thi xa C, giao hd so vé cho cép so tham xét xir lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng x¢&t
xUr nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cta ba Nguyén Ngoc H 1am trong thoi han luat dinh,
vé hinh thirc va ndi dung pht hop cac quy dinh cua Bo luat TH tung dan su
nén duoc xem xét giai quyét theo thii tuc phiic tham.

Tai phién toa bi don ba Tran Thi M, anh Vi Tran Manh H, chi Vii Thi
Kim Y vang mit nhung c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a A Vii Hoang A
tham gia phién tda nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vu an theo quy dinh
tai Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khdng cdo ciia bd Nguyén Ngoc H, thdy rang:

Qua trinh giai quyét vu an tai cp phuc tham ba H cung cip ching cir
méi dugc sao luc ngay 07/6/2023 tai Chi nhanh vian phong ding ky dat dai
thi xa Chon Thanh gém'

Hop dong ty quyén, co cong chimg 1ap ngay 17/12/2019 tai van phong
cong chung Gia Khang gitra ba Nguyén Ngoc H va ong Tran Vin H. Ba H uy
quyén cho ong Tran Van H duoc quan 1y, sir dung, chuyén 601 dat coc, chuyen
nhuong, thé chap, tang cho, cho thué, gop von, phan chia quyén su dung déat d6i
véi thira dat s6 371; to ban dé s6 15, ¢6 dién tich 319.0 m?, dat d3 dugc Uy ban
nhan dan huyén Chon Thanh cap gidy ching nhan quyén sir dung dét s6: BN
377633, cap ngay 24/9/2013, mang tén ba Nguyén Ngoc H.

Hop dong ting cho quyén sir dung dat, duoc cong ching, chimg thyc
ngay 29/9/2020 tai Van phong cong ching Gia Khang gilta nguoi tang cho
ba Nguyén Ngoc H (dai dién cho ba H 1a ong Tran Vin H) ting cho ba Phan
Thi L quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 371; to ban d6 sd 15, ¢ dién tich
319.0 m?, dat da duoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat sb: BN 377633, cap ngay 24/9/2013, mang tén ba Nguyén Ngoc
H.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat s 371; to ban dd
sO 15, ¢o dién tich 319.0 m?, dat di duge Uy ban nhan dan huyén C cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6: BN 377633, cip ngay 24/9/2013, mang tén
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ba Nguyén Ngoc H (ban pho t0), tai trang 4 thé hién ngay 04/11/2020 di sang
tén tdng cho ba Phan Thi L.

Xét thay, ban an dan su so tham s6 32/2022/DS-ST ngay 08/11/2022,
Toa an nhén dan thi xa C, tinh Binh Phudc, da tuyén xi:

“Khong chap nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyen Ngoc
H vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat.

Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat ldp ngay
09/6/2011 giita ba Nguyén Ngoc H véi ba Tran Thi M, ong Vii Kim H doi véi
thira dét s6 371, to ban dé sé 15, dién tich 319 m?, dat toa lac tai dp 1, xa M,
huyén C (nay 1& khu phé 1, phwong M, thi xa C), tinh Binh Phuéc dwoc Vin
phong céng chitng B cong chirng ngay 09/6/2011 vé hiéu.

Kién nghi Uy ban nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc thu hoi va huy
Gidy chirng nhén quyen sir dung thira dat so 371, to ban dé sé 15, dién tich
319 m?, toa lac tai ap 1, xda M, huyén C (nay |& khu phé 1, phuong M, thi xd
C), tinh Binh Phuéc c6 s6 BN 377633, cap ngay 24/9/2013 mang tén ba
Nguyén Ngoc H.

Cdc dwong s c6 quyén lien h¢ voi co quan Nha nudc cd tham quyén daé
dang ky, thuc hién thu tuc Cap gidgy chizng nhdn quyen su dung dat doi voi
thira ddt s6 371, to ban dé sé 15, dién tich 319 m?, dat toa lac tai dp 1, xa M,
huyén C (nay 1& khu pho 1, phwong M, thi xa C), tinh Binh Phuéc theo quy
dinh cua phap lugt .

Tuy nhién, d6i v6i nhimg tai liéu ching ctr ma nguyén don ba H cung
cap thay rang:

Thir nhét, ngay 17/12/2019, tai van phong cong chung G ba Nguyen
Ngoc H da uy quyén cho ong Tran Van H duoc quan 1y, sir dung, chuyén d6i,
dat coc, chuyén nhuong, thé chap, tang cho, cho thué, gop von, phan chia
quyén sir dung dat d6i voi thira dat sé 371, to ban do 50 15, co dién tich
319.0m?, dat da duogc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat sb: BN 377633, cap ngay 24/9/2013, mang tén ba Nguyén Ngoc
H.

Thi hai, vao ngay 29/9/2020, ba H da 1ap Hop ddng ting cho quyén sir
dung dat, dugc cong chu’ng, chung thuce tai Van phong cong chimg G cho ba
Phan Thi L, dién tich 319m? toa lac tai ap 1, xa M, huyén C (nay la khu phé
1, phuong M, thi xa C), tmh Binh Phude theo Glay ching nhan quyén s
dung thira dat s6 371, to ban d6 s6 15, ¢ s6 BN 377633, cip ngay 24/9/2013
mang tén ba Nguyén Ngoc H. Ngay 04/11/2020, dién tich dat néu trén da
dugc Uy ban nhan dan huyén C sang trang 4 cho ba Phan Thi L.

Do d6, can thiét phai dua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phan Thi L, 6ng Tran Vian H, Van phong cong ching G, UBND thij xa C vao
tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi ¢ quyén 1oi, nghia vu lién quan dé lam
rd0 ndi dung vu an, dam bao quyén lgi cho cac bén duong su ma cap phtc
tham khong thé khic phuc duoc tai phién toa, vi pham nghiém trong thu tuc
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t6 tung. Vi vdy, can chap nhan mot phan khang cdo cta nguyén don ba
Nguyén Ngoc H. Huy Ban an sb 32/2022/DS-ST ngay 08/11/2022, Toa an
nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan
thi xa C, tinh Binh Phudc dé giai quyét lai theo quy dinh cta phép lut.

[3] An phi dan sy phuc tham: Ba H khong phai chiu.

[4] Quan diém cua nguoi bao vé quyen va lg1 ich hop phép cho bi don
Luat su Lam Quéc V tai phién toa thay d6i noi dung khang cao tir sira an so
tham sang hily ban an so tham 1a c6 co s¢ chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop
v6i1 quan diem cua Hoi dong xét xtr.
Vi cac lé néu trén;

QUYET PINH:

Can c(r vao khoan 3 Piéu 308, 310 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

Chép nhén yéu cau khang c4o ctia nguyén don ba Nguyén Ngoc H;

Huay Ban an sb 32/2022/DS-ST ngay 08/11/2022, Toa an nhan dan thi
xa C, tinh Binh Phudc. Cu thé;

Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan thi xd C, tinh Binh Phudc dé giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luét.

An phi dan sy so tham: Do Ban 4n so thdm bj hily nén an phi dan sy so
tham s& duoc xem xét quyét dinh khi vu 4n dugc giai quyét lai theo quy dinh
cua phap luat.

An phi dan sy phuc tham: ba Nguyén Ngoc H khong phai chiu, hoan lai
sd tién 300.000 (Ba tram nghin dong) tién tam tmg 4n phi dan sy phic thim da
ndp theo bién lai thu tién sé 0012110, ngay 01/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa C, tinh Binh Phudc

Bdn dn phiic tham cé hiéu lyc phép ludt ké tir ngay tuyén dn./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi xa C;

- THADS thi x3 C;
- Cac duong su;
- Luu HSVA. TH-CNV, TDS.

Lé Hong Hanh
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