TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 156/2023/DS-PT

Ngay: 29 - 3 - 2023

VNV Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau
huy gidy chimg nhin quyén st dung
dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thédm phén — Chui tea phién toa: Ong Phan Nhyt Binh
Cac Tham phén: Ong Hoang Thanh Diing
Ong Pham Tri Tuén

- Thw ky phién toa: Ong Pham Pha Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nim 2023, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xua phic tham cong khai vy an thu ly sé:
380/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 9 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau hay giay chiing nhan quyén sir
dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6: 34/2022/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhén dén tinh Long An bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 224/2023/QDPT-DS
ngay 20 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy H, sinh ndm 1966 (viang mat)

Pia chi: S6 145 T6 9, ap 1, xa L, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong L& Minh T, sinh nim
1973 (c6 mat);

Pia chi: S6 603, Lo B, Chung cu T, phuong A, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh.



(Vin ban oy quyén ngay 13/9/2019)
- Bi don:
1. Ba Tran Thi Poan V, sinh nim 1966 (ving mit)

HKTT: S6 K382/H31/28, duong V, phuong T, quan K, thanh phd Ba
Néng.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Tran Thi Poan V: Ba Huynh Kim Y,
sinh nam 1978 (cd mat)

Dia chi: T 1, ép 2,xa L, huyén C, tinh Long An.
(Vin ban ty quyén ngay 09/11/2021)

2. Ong Truong Thanh K, sinh nim 1943; Qudc tich: Uc (chét ngay
25/12/2022)

Dia chi: S6 2/278 SACKVILLE ST AUSTRALIA.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Viét Q, sinh ndm 1971 (xin vang mit)

Dia chi: K382/H31/28, dudng V, phuong T, quan K, Thanh phd Pa Nang.
2. Ong Tran Viét H1, sinh nam 1972 (xin vang mat)

Pia chi: S6 51, A 10, phudng K1, quan C, thanh phé Pa Nang.

3. Ba Nguyén Thi Tri P, sinh nam 1967 (vo ong P2) (xin vang mit)

4. Anh Tran Viét P1, sinh ndm 1996 (con dng P2) (xin vang mit)

5. Chi Tran Thi Poan T1, sinh nam 2005 (con 6ng P2) (xin vang mit)

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia chi Trang: Ba Nguyén Thi Tri P, sinh
nam 1967 (xin ving mit)

Cung dia chi: S6 K382/H31/28, duong V, phuong T, quan K, thanh phd
Da Ning.

- Nguoi khdng cdo: Bi don 12 ba Tran Thi Poan V (do ba Huynh Kim Y
dai dién theo iy quyén).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 27/11/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la ba Nguyén Thi Thiy H va nguoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don la éng L& Minh T trinh bay: Theo Ban 4n din su so tham s
03/2006/DS-ST ngay 14/4/2006 ctia Toa an nhan dan tinh Long An c6 hiéu luc
phap luat thi ba Truong Thi T2 dugc chia thura ké téng cong 2.020,3m2 dat,
trong do co 1.467,5m? datthudc mot phﬁn thira s6 08 va 552,8m2 dat thudc mot



phﬁn thtra s6 06, cung thudc to ban dd sb 4, toa lac tai x3 Long An, huyén Can
Giudc, tinh Long An. Do ba T2 chét nén Toa an nhan dan déan tinh Long An
giao cho ba Tran Thi Poan V dai dién céc con cua ba T2 nhin phan dat ma ba
T2 duoc chia thira ké. Pén ngay 15/01/2007, cac con ciia ba T2 gdm ba Tran
Thi Poan V, éng Tran Viét P2, dng Tran Viét Q va 6ng Tran Viét H1 thoa thuan
chuyén nhuong toan bd 2.020,3m? dat ndi trén cho 6ng Truong Thanh K véi gia
50.000.000 dong (hai bén chi lam gidy tay khong c6 cong ching hay chimg
thuc). Do 6ng K dang dinh cu ¢ nudc ngoai nén sau khi nhan chuyén nhuong,
6ng K giao toan bo phan dat nay cho ba H quan 1y st dung canh tac dé dung vao
viéc thd cung ong ba. Pén ngay 30/01/2007, 6ng K chuyén nhuong toan bo
2.020,3m* dat néi trén cho ba Nguyén Thi Thuy H véi gia 60.000.000 dong (hai
bén chi lam gidy tay khong c6 cong chimg hay ching thyec).

Pén ngay 31/12/2010, Uy ban nhan dan huyén Can Giudc can ctr Ban an
dan sy so tham sb 03/2006/DS-ST ngay 14/4/2006 ctia Toa an nhan dan tinh
Long An cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dit cho ba V déi véi 2.020,3m’
dat ma ba T2 duoc chia thira ké gdbm: Thira sé 122, dién tich 1.467,5m? va thua
sb 123, dién tich 398m2, cung loai dat Lba, thude to ban do sd 04, toa lac tai xa
Long An, huyén Can Giudc, tinh Long An. (Dién tich dat ma ba V duoc cip
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat giam 1a do do dac lai khi cap gidy)

Nay ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (bang gidy tay
khong c6 cong ching hay chung thuc) xac 1ap ngay 15/01/2007 gifta cac con
ctia ba T2 gém ba Tran Thi Poan V, ong Tran Viét Pha, 6ng Tran Viét Q, 6ng
Tran Viét H1 voi 6ng Truong Thanh K ddi voi hai thia s6 122 va 123 ¢6 hiéu
luc.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (bang gidy tay
khong c6 cong chung hay ching thuc) xac lap ngay 30/01/2007 gilta O6ng
Truong Thanh K v&i ba Nguyén Thi Thiy H d6i v6i hai thira s6 122 va 123 ¢6
hiéu luc.

- Yéu cau huy hai Gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan
dan huyén Can Giudc cap cho ba Tran Thi Poan V ngay 31/12/2010 ddi véi hai
thira s6 122 va 123 noi trén. Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén cta
nguyén don da rat lai yéu cau nay.

Bi don la ba Tran Thi Poan V trinh bay: Ngudn gbc hai thira s6 122 va
123 néi trén 1a cta ba 13 Truong Thi T2 (me cta ba H) dugc chia thira ké theo
Ban an dan sy so thdm c6 hiéu luc phap ludt s6 03/2006/DS-ST ngay 14/4/2006
ctia Toa an nhan déan tinh Long An ngay 14/4/2006. Do ba T2 chét nén dén nam
2017, cac con cua ba T2 gém ba Tran Thi Poan V, ong Tran Viét Phu, ong Tran



Viét Q va 6ng Tran Viét H1 thoa thuin chuyén nhuong toan bo 2.020,3m* dit
noi trén cho dng Truong Thanh K véi gia 50.000.000 dong (hai bén chi lam giy
tay khong c¢6 cong ching hay chimg thuc). Con viée 6ng K chuyén nhuong lai
hai thira s6 122 va 123 cho ba H thi ba V khéng biét va ba V khong cé tranh
chap gi d6i v6i viéc chuyén nhuong nay. Con viéc ba V dugc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung hai thira dat s6 122 va 123 vao ngay 31/12/2010 1a do Uy
ban nhan dan huy¢n Can Giudc cin cir Ban an dan sy so tham sd 03/2006/DS-
ST ngay 14/4/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Long An.

Nay ba V cong nhan hai thira s 122 va 123 thudc quyén st dung cia ba
H va dong ¥ viéc chuyén quyén hai thira dat nay trén Giay ching nhan quyén sir
dung dat tir ba V sang ba H nhung ba V yéu cau ba H hd tro sd tién 500.000.000
dong.

Ong Nguyén Huy Tr la ngueoi dai dién theo uy quyén bi don - ng Trieong
Thanh K trinh bay: Ong K, ba Truong Thi T2, 6ng Truong Tan Ng, ba Truong
Thi M, ba Truong Thi Nh, ba Truong Thi T3, ba Truong Thi H2 1a con cta cu
Truong Van B (chét nim 1945) va cu Tran Thi A (chét nam 1991). Vo nim
2005, 6ng K c6 khoi kién yéu cau chia thira ké quyén str dung dat cu Biru va cu
A dé lai. Theo Ban 4n dan su so tham sé 03/2006/DS-ST ngay 14/4/2016 cta
Toa an nhan dan tinh Long An ¢6 hi¢u luc phép luét thi cac anh chi em ctia 6ng
K mdi ngudi duoc chia tong cong 2.020,3m” dat. Trong d6, ba Truong Thi T2
duoc chia thira ké téng cong 2.020,3m2 dat gém 1.467 ,Sm2 dat thudc mot phén
thira s6 08 va 552,8m” dét thudc mot phan thira sb 06, cing thudc to ban do sb 4,
toa lac tai xa Long An, huyén Can Giudc, tinh Long An. Do ba T2 chét nén Toa
an nhan dan dan tinh Long An giao cho ba Tran Thi Poan V dai dién cac con
ctia ba T2 nhan phan dit ma ba T2 duogc chia thira ké. Dén ngay 15/01/2007, cac
con ctia ba T2 gém ba Tran Thi Poan V, 6ng Tran Viét P2, dng Tran Viét Q va
6ng Tran Viét HI thoa thuén chuyén nhuong toan b 2.020,3m? dét néi trén cho
6ng Truong Thanh K véi gia 50.000.000 dong (hai bén chi 1am gidy tay khong
cd cong ching hay ching thuc). Do 6ng K dang dinh cu ¢ nudc ngoai nén sau
khi nhan chuyén nhuong, 6ng K giao toan bd phan dat nay cho ba H quan 1y sir
dung canh tac dé dung vao viéc thd cung dng ba. Pén ngay 30/01/2007, 6ng K
chuyén nhuong toan bo 2.020,3m’ dat néi trén cho ba Nguyén Thi Thay H vai
gia 60.000.000 dong (hai bén chi lam gidy tay khong c6 cong ching hay chimg
thuec).

Pén ngay 31/12/2010, Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cin cir Ban 4n
dan sy so tham sb 03/2006/DS-ST ngay 14/4/2016 cta Toa an nhan dan tinh
Long An cip Gidy chiing nhan quyén str dung dit cho ba V déi véi 2.020,3m’
d4t ma ba T2 duoc chia thira ké gém: Thura s6 122, dién tich 1.467,5m2 va thira
s6 123, dién tich 398m2, cung thudc to ban dd sb 4, toa lac tai xa Long An,



huyén Céan Giudc, tinh Long An. (Dién tich dit ma ba V duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat giam 1 do do dac lai khi cap gidy)

Tir khi ba H nhan chuyén nhuong hai thira dat s6 122 va 123 tir 6ng K vao
nam 2007 thi ba H 13 ngudi truc tiép quan 1y sir dung canh tac lta cho dén nay.
Do 6ng K di chuyén nhuong hai thira dat nay cho ba H va da nhan dua sé tién
60.000.000 dong tir ba H nén 6ng K yéu cau céng nhan hai hai thira dat s6 122
va 123 thudc quyén st dung cua ba H. Do d6, 6ng K dong v véi toan bd yéu cau
khaoi kién cua ba H.

Tai Ban dn dén su so tham sé 34/2022/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2022
ciia Toa dn nhan dan tinh Long An dé quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai khién ctia ba Nguyén Thi Thay H vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i vai thira sb 122,
dién tich 1.467,5m’ va thira sé 123, dién tich 398m?, cung loai dit Lua, thudc t&
ban dd s6 04, toa lac tai xa Long An, huyén Can Giudc, tinh Long An.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (bang gidy tay
khong c6 cong chirng hay chung thuc) xac 1ap ngay 15/01/2007 gifta cac con
ctia ba T2 gdém ba Tran Thi Poan V, éng Tran Viét P2, 6ng Tran Viét Q, éng
Tran Viét H1 véi 6ng Truong Thanh K d6i v6i hai thira s6 122 va 123 néi trén
co hiéu luc.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (bang gidy tay
khong c6 cong chung hay ching thuc) xac 1ap ngay 30/01/2007 gitta Ong
Truong Thanh K véi ba Nguyén Thi Thuy H dbi v6i hai thira s6 122 va 123 néi
trén c6 hiu luc.

Budc ba Tran Thi Poan V, 6ng Tran Viét Q, dng Tran Viét H1, ba
Nguyén Thi Tri P, anh Tran Viét P1, chi Tran Thi Poan T1 va 6ng Truong
Thanh K ¢ nghia vu giao cho ba Nguyén Thi Thuy H hai thira s6 122 va 123
noi trén.

Ba Nguyén Thi Thay H duoc quyén sir dung toan bo hai thira s6 122 va
123 noi trén.

Ba Nguyén Thi Thiy H c6 quyén va nghia vu lién hé Co quan Pang ky
dat dai va Co quan Tai nguyén va Mai trudng c6 tham quyén thuc hién céc tha
tuc ding ky ké khai dé dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi v6i hai
thira s6 122 va 123 néi trén.

Co quan Piang ky dit dai va Co quan Tai nguyén va Mbi trudng c6 thim
quyén cin ct vao ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cua Toa an dé giai
quyét diéu chinh bién dong dit dai va cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho cac duong su phu hop voi két qua giai quyét ciia Toa an.



Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé
co quan nha nude ¢ tham quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang kycap gidy chimg
nhan quyén st dung dat; diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip).

Truorng hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay chung
nhan quyén sir dung dat thi bén dugc thi hanh an du:0’c quyén yéu cau co quan
nha nude c6 thim quyén diéu chinh, thu hdi, huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat da cdp (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap).

2. Pinh chi xét xtr d6i véi mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu ciu
huy hai Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BD 564619 (S6 vao sd cap
GCN: CH 00591) va Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BD 246997 (S
vao s6 cidp GCN: CH 00588) do Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cap cho ba
Tran Thi Poan V ngay 31/12/2010 d6i véi hai thira s6 122 va 123 ma ba
Nguyén Thi Thuy H da rut.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 29/6/2022 bi don 14 ba Tran Thi Poan V (c6
ba Huynh Kim Y dai dién theo iy quyén) khang cdo toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc tham:

Bi don 1a ba Tran Thi Poan V (c6 ba Huynh Kim Y dai dién theo uy
quyén) van giit khang cdo yéu cau Toa an cip phic tham sira ban an so tham,
khong chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Thuy H vi ba V chuyén
nhuong dat cho 6ng Truong Thanh K chit khong chuyén nhuong cho ba H, nén
ba V chi c6 trach nhiém véi dng K, nay dng K di chét nén khong co trach nhiém
gi v6i ba H. Ong K 1a nguoi nudc ngoai nén ban 4an ctiia Toa an cip so tham ap
dung Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP 1a khong dung.

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thay H (c6 6ng L& Minh T dai dién theo
iy quyén) khong dong y khang cdo cua bi don, yéu cau Toa an cdp phiic tham
khong chiap nhan khang céo va giit nguyén ban an so thim vi sau khi nhan
chuyén nhuong tir ba V, 6ng K di chuyén nhuong cho ba H. Ba H nhan dat va
st dung 6n dinh, chén cit mo cua nguoi than trén dat, ba V khong phan ddi. Tai
Toa &n cép so thdm, ba V cling di c6 ¥ kién khong tranh chap dbi véi viéc
chuyén nhuong néu trén ma chi xin ba H hd trg thém tién 1am gidy chimg nhan
cho ba H.

Nhitng nguoi cd quyén 1o, nghia vu lién quan déu xin vang mat.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung, Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc hién ding cic quy
dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Nhitng ngudi tham gia to tung da thuc hién
cac quyén va nghia vu dung theo quy dinh cta phép lut.

Vé ndi dung, ban an ctia Toa an cdp so tham da xét xir 1a co can cir va
dung phap luat. Tai phién toa phuc thim, bi don khang cdo nhung khong cung
cap duoc ching clr ndo méi chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Toa &n triéu tap hop 1¢, nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
déu xin Vrfmg mit. Can cit Pidu 296 Bo luét tb tung dan sy, Toa an tién hanh
phién toa phic thim xét xu vang mit nhimg dwong su nay.

[2] Theo don khoi kién, ba Nguyén Thi Thay H yéu cau Toa an cong
nhan cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi thira 122, 123,
dong thoi hity gidy ching nhan quyén st dung dat da cip cho ba Tran Thi Poan
V. Toa an cép so thAm can ci Diéu 34, 37 Bo luat td tung dan sy xac dinh quan
hé tranh chép trong vu an 13 “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat” nhung khong dua
Uy ban nhan dan huyén Can Giudc vao tham gia t6 tung 1a khong dung quy dinh
tai khoan 3 Diéu 34 B luat td tung dan sy. Tuy nhién, tai phién toa so tham,
nguyén don da rat lai yéu cau khoi kién vé viéc huy gidy chung nhan quyén st
dung dat da cap cho ba V, duoc Toa an cap so thidm chap nhan va dinh chi xét
xtr d6i v6i yéu cau ndy. Do do, thiéu sot nay cua Toa an cap so tham khong anh
huong dén viéc giai quyét vu an.

[3] HO so vu 4n thé hién, theo Ban 4n dan su so tham sé 03/2006/DS-ST
ngay 14/4/2006 ctia Toa an nhan dan tinh Long An (c6 hiéu luc phap luat) vé
viéc di san thira ké cua cu Truong Van B (chét nam 1945), va cu Tran Thi A
(chét nam 1991), ba Truong Thi T2 (me ba Tran Thi Poan V) dugc chia phan
dat co dién tich 2.020,3m* gdm 1.467,5m* mot phan thira s6 08 va 552,8m? mot
phan thira s6 06 (nay la thtra 122, 123) t& ban d6 sb 4, toa lac tai x3 Long An,
huyén Can Giudc, tinh Long An. Do ba T2 d4 chét nén Toa an da giao cho ba V
(dai dién cho cac con ba T2) nhan phan thira ké. Ngay 31/12/2010, Uy ban nhéan
dan huyén Can Giudc, tinh Long An di cin cr vao ban an néu trén dé cap gidy
ching nhan quyén str dung dit thira 122 dién tich 1.467,2m? va thira 123 dién



tich 398m? cho ba V (dién tich ba V duoc cap gidy giam 154,8m” so véi dién
tich dugc chia thira ké theo ban an).

[4] Nguyén don ba Nguyén Thi Thuy H cho rang vao nim 2007, cic con
ba T2 gbém céc ong ba Tran Thi Poan V, Tran Viét P2, Tran Viét Q, Tran Viét
H1 di chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng Truong Thanh K véi gia
50.000.000 dong; Sau d6, 6ng K tiép tuc chuyén nhuong lai cho ba H véi gia
60.000.000 dong. Tét ca cac giao dich déu thyuc hién bang gidy tay, ba H di quan
Iy str dung dat tir nim 2007 dén nay. Hién trang phan dat co cay do ba H trong
va ng6i md cuia me ba H dugc xay dung nam 2015.

[5] Xét “To sang nhuong dat 1am bang gidy tay” ngay 15/01/2007, va
“Gidy thoa thuan sang nhuong dat lam bang gidy tay” ngay 30/01/2007:

Déi tugng giao dich trong cac vin ban chuyén nhuong quyén sir dung dat
nay 1a phan dién tich dat 2.020,3m? ma ba T2 duoc chia thira ké theo ban an dan
su so tham 03/2006/DS-ST. Trong d6, gidy sang nhuong ngay 15/01/2007 1a céc
con ba T2 chuyén nhuong cho dng K, gidy sang nhugng ngay 30/01/2007 6ng K
chuyén nhugng cho ba H. Céc vin ban 1ap bang gidy tay, c6 chit ky cta cac bén
tham gia giao dich, khong dugc cong ching chiing thyc theo quy dinh phap luat.

Xeét, theo quy dinh tai Piéu 689 Bo luat dan sy nam 2005 thi giao dich
chuyén nhuong tir cac con ba T2 sang 6ng K bang gidy tay 13 vi pham diéu kién
vé hinh thirc. Tuy nhién, theo huéng dan tai diém a.4, diém a.6, diém b.2 tiéu
muc 2.3 muc 2 Phan II cia Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi ddng Tham phan Toda an nhan dén tdi cao thi Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat xac lap gitra ba V, dng P2, 6ng Q, 6ng H1 véi dng K ngay
15/01/2007 dbi véi hai thira s6 122 va 123 khong bi vo hiéu do vi pham diéu
kién trén.

Mit khéc, trong qua trinh giai quyét vu 4n thi ba V va cac anh chi em cua
ba V déu thira nhan d3 chuyén nhuong quyén st dung dit trén cho 6ng K, va
khoéng c6 tranh chip v6i dng K. Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng K tai cap
so tham thira nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba H. Két qua
xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an thé hién trén phan dét tranh chap c6 cay
tréng va ngdi md cia me ba H dugc xdy dung ndm 2015. Nhu vay, cac bén
chuyén nhuong hai thira s6 122 va 123 gdm ba V, dng P2, éng Q, 6ng H1, dng
K thira nhan dd nhan du tién va nguoi nhan chuyén nhuong cudi cung 1a ba H da
truc tiép quan 1y str dung 02 thira dat nay dé canh tac tréng lta tir nim 2007 cho
dén nay da hon 15 nam. Tai cip so tham, ba V khong co ¥ kién vé viéc chuyén
nhuong nay, chi yéu cau ba H hd trg thém tién. Dbi chiéu v6i quy dinh tai khoan
2 Piéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat thira 122, 123 ¢6 hiéu luc phap luat. Do do, ban an cua Toa an cép SO



tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H vé viéc dé nghi cong nhéan cac hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat 1a co6 can cu.

[6] Déi voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho ba V:

Theo ban an dan su so thim s 03/2006/DS-ST ngay 14/4/2006 cua Toa
an nhan dan tinh Long An thi ba Truong Thi T2 dugc nhan thira ké phén dét co
dién tich 2.020,3m” Do ba T2 da chét, nén ba Tran Thi Poan V dai dién nhan
thira ké. Ba T2 c6 04 nguoi con gdm cac ong, ba Tran Thi Poan V, Tran Viét
Phi, Tran Viét Q va Tran Viét H1. Gidy chung nhan quyén st dung dat ma Uy
ban nhan dan huyén Can Giudc cdp cho ba V co dién tich 2.865,5m* (giam
154,8m?).

Hb so cip gidy chimg nhan quyén st dung dét co trong hd so vu an thé
hién ba V 1a nguoi c6 don yéu cau cép gidy chimg nhan quyén st dung dét, va
gidy chimg nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cip
thé hién nguoi str dung dat 1a ba V. Khi co quan ¢ thidm quyén tién hanh do dac
dé cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thi ba V, ba H c¢6 mait va dong y véi
dién tich do dac thuc té. Nhung trong hd so cap gidy ching nhan khong c6 van
ban thé hién ¥ kién cta nhitng ngudi dong thira ké cua ba V. Loi khai cta ong
Pht, 6ng Quy va ong Hai chi thé hién cac duong su xac nhan ¢ ky tén vao gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dit cho dng K, nhung ciing khong c6 ¥ kién d6i
véi viée ba V duoge cip gidy chimg nhan quyén stir dung dat. Do do, chua du co
so xac dinh ba V dugc hudng toan bd quyén sir dung dat phan dat dang tranh
chép theo gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip cho ba V. Do tai phién toa
so tham, nguyén don da rat yéu cau khoi kién d6i voi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nay, nén ban 4n ctia Toa an cip so tham di quyét dinh dinh chi giai
quyét 1a ding quy dinh phap luat, va trong pham vi xét xtr phtic tham, Toa an
cap phuc thim khong xem xét.

Hon nira, theo nhan dinh tai muc [5] thi cac giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc cong nhan hi¢u luc. Theo quy dinh tai Piéu 195 cla
Luat Pat dai nim 2013 vabDiéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu thi viéc cdp lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
hodc xac nhan nodi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong (cac
truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 cua Luat Dat dai) 1a tha tuc hanh
chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat ciia quyét dinh hanh chinh
ca biét. Can cur vao ban an c6 hi¢u luc cua Toa an, co quan co tham quyén s€
thuc hién viéc thuc hién viéc dang ky bién dong cép lai giéy chimg nhan theo
quy dinh phap luat.

[7] Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don xuét trinh gidy chimg tir ngdy 14/02/2023 cta bi don 1a 6ng Truong Thanh


https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-chinh-phu-86925-d1.html

K. Tai gidy chtng tir nay thé hién, khong biét cha me 6ng K; 6ng K chung sdng
véi ba Vo Thi Kim Hoang nhung khéng c6 hon thd, va khong ¢6 con. Hon nita
nhu phén tich trén, hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng K véi
ba H khong bi vo hiéu nén khong anh hudng gi dén quyén loi ctia dng K, do do,
khong can thiét dwa nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng K vao
tham gia t6 tung.

[8] Tur nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay ban an cta Toa an
cap so thdm xét xtr 13 ¢6 cdn cr va dung phap luat. Tai phién toa phic tham, bi
don khang céo nhung khong cung cap duoc chimg ¢t ndo méi chimg minh nén
khong chdp nhan khang cdo va gitt nguyén ban an so tham nhu dé nghi cta dai
dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho Chi Minh tham gia phién
tda 13 co can clr chap nhan.

[9] Cac phan quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang cao,
khang nghi d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[10] V& an phi dan su phtc thim: ba Tran Thi Poan V phai chiu theo quy
dinh cua phap luat vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan su,

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don la ba Tran Thi Poan V
(c6 ba Huynh Kim Y 14 dai dién theo uy quyén). Giit nguyén ban an so thim s
34/2022/DS-ST ngay 27/6/2022 cua Toa an nhan dan tinh Long An;

Ap dung cac Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 cta B luat Dan sy nim
2005; Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nim 2015;khoan 1 Piéu 106, diém b khoan
1 Piéu 127, khoan 1 Piéu 146 cua Luat Dat dai nam 2003; cac Diéu 100, 202,
203 cua Luat Dat dai nim 2013; cac Diéu 27, 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi nudc
Cong hoa xa hoi cha nghia Viét Nam quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xxt:

1. Chap nhan yéu cau khoi khién cia ba Nguyén Thi Thay H vé viéc yéu
cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira sé 122,
dién tich 1.467,5m? va thura s6 123, dién tich 398m?, ciing loai dat Lua, thudc to
ban d6 s6 04, toa lac tai x4 Long An, huyén Can Giudc, tinh Long An.
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- Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (bang gidy tay
khéng c6 cdng chung hay ching thuc) xac lap ngay 15/01/2007 gitra cac con
ctia ba T2 gom ba Tran Thi Poan V, 6ng Tran Viét P2, 6ng Tran Viét Q, éng
Tran Viét H1 véi 6ng Truong Thanh K dbi voi hai thira s6 122 va 123 ndi trén
co hiéu lyc.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét (bang gidy tay
khéng cd cong chang hay chang thuc) xac lap ngay 30/01/2007 gitra 6ng
Truong Thanh K véi ba Nguyén Thi Thay H di véi hai thira s6 122 va 123 ndi
trén cé hiéu luc.

Budc ba Tran Thi Poan V, 6ng Tran Viét Q, 6ng Tran Viét H1, ba
Nguyén Thi Tri P, anh Tran Viét P1, chi Tran Thi Poan T1 va 6ng Truong
Thanh K c6 nghia vu giao cho ba Nguyén Thi Thdy H hai thira s6 122 va 123
noi trén.

Ba Nguyén Thi Thiy H duoc quyén sir dung toan bo hai thia s6 122 va
123 ndi trén.

Ba Nguyén Thi Thly H c6 quyén va nghia vu lién hé Co quan Pang ky
dat dai va Co quan Tai nguy@n va Moéi truong c6 tham quyén thuc hién cac thu
tuc ding ky ké khai dé duoc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat doi véi hai
thira s6 122 va 123 ndi trén.

Co quan Ping ky dat dai va Co quan Tai nguyén va Méi truong cé tham
quyén can ctr vao ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat cua Toa an dé giai
quyét diéu chinh bién dong dat dai va cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho cac duong su phu hop voi két qua giai quyét caa Toa an.

Nguoi dugc thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh an co trach nhiém lién hé
co quan nha nudc ¢d tham quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang kycap gidy chang
nhan quyén sir dung dat; diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap
(hoac mot phan dién tich trén gidy chiang nhan quyén sir dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh &an khéng giao nop ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dét thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu ciu co quan
nha nudc cd tham quyén diéu chinh, thu héi, huy gidy chang nhan quyén s
dung dat da cap (hoic mot phan dién tich trén gidy chiing nhan quyén st dung
dat da cap).

2. Pinh chi xét xir d6i voi mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau
hay hai Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BD 564619 (S6 vao so cap
GCN: CH 00591) va Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 246997 (S6
vao s6 cip GCN: CH 00588) do Uy ban nhan dan huyén Can Giugc cap cho ba
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Tran Thi Poan V ngay 31/12/2010 ddi véi hai thia s6 122 va 123 ma ba
Nguyén Thi Thay H d3 rut.

3. Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

4. An phi dan sy phiic thim: Ba Tran Thi Poan V phai chiu 300.000 dong
(Ba traim nghin déng), dugc trir vao 300.000 (Ba tram nghin) dong tam Gng an
phi phlc tham d& ndp theo bién lai thu s6 0000459 ngay 04/7/2022 ctia Cuc thi
hanh an dan su tinh Long An.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc sira d6i bo sung; thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy dugc stra ddi
bo sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Long An; (1)

- VKSND tinh Long An; (1) .

- Cuc THADS tinh Long An; (1) (da ky)

- Cac duong su; (7)

- Luu hd so vy 4n (1). VP 05, 18b. (PPC).

Phan Nhut Binh

12



