TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 195/2019/DS-PT
Ngay: 30-7-2019
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: (:)ng Huynh Van Ut
Cac Tham phan: Ong b6 Cao Khanh
Ong Pham Viét Trung

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Van Poan — L& Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29, 30 thang 7 ndm 2019 tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Ca
Mau xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s0: 132/2019/TLPT-DS ngay 20
thang 6 nam 2019 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuwong quyeén su dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham so0: 37/2019/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Bam Doi, tinh Ca Mau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 77/2019/QDPT-DS ngay
01 thdng 7 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1951; cu tra tai: Ap B, xa T,
huyén Bam Doi, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Trinh Thanh L 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua Ba Nguyén Thi L (,Va“m ban uy quyén ngay 18/12/2018); cu
tra tai: SO 1, duong H, phuong 7, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi domn:

1. Anh Huynh Chi Ph, sinh nam 1972.

2. Chj Hb Hoa C, sinh nim 1972.

Cung cu tra tai: Ap B, x3 T, huyén Dam Doi, tinh Ca Mau (c6 mit).

Nguoi dai dién hop phdp ciia anh Ph: Chi H6 Hoa C (theo vin ban ay quyén
ngay 07/01/2019).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Chi Hé6 Hoa C: Luat su H(f)
Nguyén L - Cong ty Luat TNHH MTV Tin Nghia — Poan Luat su Thanh pho Ho
Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

. Chi Huynh Hong C, sinh nam 1972 (ving mit).

. Anh Huynh Phi L, sinh nim 1982 (ving mit).

. Chi Huynh Thi Th, sinh ndm 1977 (ving mat).

. Chi Huynh Hong Th (ving mat).

. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1956 (vang mat).

. Anh Nguyén Hoang Ph, sinh nim 1998 (ving mat).
. Anh Nguyén Trong Ph, sinh ndm 2001 (ving mat).

o N O O & W DN -

. Ong Huynh Vin X, sinh nam 1951 (vang mat).
9. Ong Nguyén Minh Q, sinh nim 1963 (c6 mat).
10. Ba H6 Hong L, sinh nim 1966 (vang mit).
. Nguoi dai dién hop phdp cia ba L: Ong Nguyén Minh Q (theo vin ban ty
quyen ngay 07/01/2018).
Cung cu tra tai: Ap B, xa T, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.
’ 11. Chi Huynh Thi Nge}, sinh ndm 1979; cu tra tai: Khom 5, phuong 1, thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau (vang mat).
- Nguoi khang cdo: Chi H6 Hoa C 12 bi don; Ong Nguyén Minh Q la ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba L c6 phan dat dién tich 17. 430m toa lac tai
Ap B, xi T, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau duoc Nha nudce cip quyén st dung vao
ngay 02/5/1994 do Ba Nguyén Thi L dung tén Glay chtng nhan quyén su dung
dat. Nam 2005, Ong Huynh Vin X ty y ldy phan dét c6 dién tich 120m® (ngang
4,8m, dai 25m) do ba dung tén chuyén nhuong cho Anh Huynh Chi Ph va Chi Ho
Hoa C vdi s6 tién 48.000.000d. Phan dét c6 vi tri nhu sau: Hudng Péng giap 10 xe
Pam Doi — Thanh Tung; Huéng Tay giap phan dat Ong Huynh Vin X; Hudng
Nam giap phan dét ciia 6ng V& Vin C; Huéng Bic giap phan dat ciia ba Nguyén
Hong Th. Khi 6ng X chuyén nhuong phan dat nay thi ba L va céc con trong gia
dinh khong biét.

Nay ba yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong X

v6i anh Ph, chi C. Néu Toa an hity hop dong thi hau qua phap 1y cua hop dong 6ng

X tu chiu trach nhiém. Pong thoi, ba yéu cau cau hity hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita anh Ph, chi C voi 6ng Q, ba L. V& hau qua phap 1y cta hop
d6ng thi anh Ph, chi C, 6ng Q vaba L tu chiu trach nhiém.

Anh Hupnh Chi Phva Chi Hé Hoa C thong nhdt trinh bay:

Vo ngay 15/9/2005, anh Ph va chi C ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat dién
tich ngang 04m, dai 25m cua ong X véi gia 40.000.000d. DPén ngay 08/12/2005,
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anh Ph va chi C nhéan chuyén nhugng thém ctia 6ng X phan dit ngang 0,8m, dai
25m voi gia 8.000.000d, tong cong hai 1an chuyén nhuong dién tich 13 ngang 4,8m,
dai 25m, véi sd tién 48.000.000d. Khi sang nhuong c6 mit ba L nhung do 6ng X
va anh Ph 1a ba con chi béc rudt nén anh Ph nghi gia dinh dng X chi can 6ng X dai
dién dung tén sang nhuong ma khong c6 ba L dung tén. Khi giao tién thi 6ng X va
ba L cung nhén, nhung khong c6 1am bién nhan. Nam 2006, anh chi c6 cho Ba
Nguyén Thi Ng thué phan dat dé ban quan hon 02 nim. Thoi diém d6 6ng X va ba
L khong co y kién gi v€ viéc anh chi cho ba Nga thué dat. Pén nam 2014, anh chi
chuyén nhuong phan dét lai cho Ong Nguyén Minh Q va Ba Hb Hoéng L véi gia
250.000.0004, trude khi sang nhugng ¢6 nho chinh quyen dia phuong thong bao
cho 6ng X va ba L biét trudc 15 ngay, nhung 6ng X va ba L khong c6 y kién. Khi
6ng Q 1én vat tu chudn bi xay dung nha thi hai bén xay ra tranh chép.

Nay anh Ph, chi C khong dong ¥ véi yéu cau khot kién cua ba L. Anh Ph,
chi C yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat du’oc ky két
giita anh, chi voi 6ng X va ba L ndm 2005 phan dét c6 dién tich 99,6m* va cong
nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két gitra anh, chi voi
ong Q, ba L ngay 23/9/2014 d6i voi phan dat néu trén.

Ong Nguyén Minh Q va Ba Ho Hong L thong nhdt trinh bay:

Ngay 23/9/2014, éng ba c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi anh Ph, chj C d6i véi phan dat 6ng X, ba L chuyén nhuong cho anh Ph, chi
C véi gia 250.000.000d, ong ba da thanh toan tién cho anh Ph, chi C vao ngay
24/9/2014, hop dong c6 ong Thang thay mét Ban nhan dan a ap xac nhan. Nay 6ng
ba yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
két glua ong, ba vai anh Ph, chi C ngay 23/9/2014 d6i voi phan dat c6 dién tich
99,6m?* va giao cho ong ba duoc tiép tuc quan Iy sir dung phan dat, ciing nhu lam
thu tuc dang ky dé duoc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra, tai phién hop ngay 08/01/2019 6ng Q va chi C con yéu cau ba L va
6ng X phai co nghia vy bdi thuong thiét hai néu hop dong bi hiy véi sb tién la
50.000.000d (trong do, tién san lip mat bang 20.000. 000d, tién trong coi phan dat
10.000.0004, tién vat liéu trang xi mang 15.000.000d, tién cay trong 5.000.000d). Tuy
nhién, tai phién hoa giai ngay 07/3/2019 6ng Q thay d6i yéu cau vé s6 tién san lap mit
bang 13 30.000.000d, con cac khoan tién khac giit nguyén.

Ong Huynh Vin X, Anh Huynh Phi L, Chi Huynh Thi Th, Chi Huynh Hong
C, Chi Hupnh Héong Th, va chi Huynh Thi Nga thong nhdt trinh bay:

Ong X, anh L, chi Th, chi C, chi Th va chi Ng xac dinh phan dat tranh chip
1a tai san riéng cua ba L nén théng nhét véi yéu cau khai kién cua ba L.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don, bi don gilr nguyén quan diém nhu don khoi kién va don phan t6.

- Ong Q xin rat yéu cau boi thuong tién trong coi 10.000.000d va
10.000.000d tién san lap mat bang. Cac yéu cau khac giir nguyen.

- Nguoi bao ve quyen va 1ot ich hop phap cho Chi Ho6 Hoa C kién nghi Hoi
dong xet xu khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chip nhan toan
bd yéu cau phan td cua bi don.



Twr noi dung vu an néu trén, tai Ban an ddan sy so tham sé6: 37/2019/DS-ST
ngay 04 thang 5 ndam 2019 ciia Toa dn nhédn déan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau
quyét dinh:

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 2 Piéu
227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 91; Diéu 5; khoan 2 Diéu 244; Piéu 157; Diéu 165;
Diéu 147 va Diéu 273 cta Bo luét to tung dan sy;

Cin ctr vao cdc Diéu 122; Diéu 134; Diéu 137; khodn Diéu 689; Diéu 698
cia BO luat Dan sy nam 2005; Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;
diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 5 va khoan 6 Diéu 26 cua 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia Ba Nguyén Thi L. Hay hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc thiét lap gitta Ong Huynh Van X véi
Anh Huynh Chi Ph ngay 15/9/2005 va ngay 08/12/2005. Huy hop déng chuyén
nhugng quyen str dung dat duoc thiét 1ap gitta Anh Huynh Chi Ph, Chi H6 Hoa C
v6i Ong Nguyén Minh Q, Ba Ho Hong L ngay 23/9/2014.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 va yéu cau doc lap cua Anh Huynh Chi
Ph, Chi H6 Hoa C va Ong Nguyén Mmh Q, Ba Ho Hong L vé viéc yéu céu cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thiét 1ap gitta Ong Huynh
Vian X véi Anh Huynh Chi Ph ngay 15/9/2005, ngay 08/12/2005 va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc thiét 1ap giu:a Anh Huynh Chi Ph, Chj Hb
Hoa C véi Ong Nguyen Minh Q, Ba Ho Hong L ngay 23/9/2014.

3. Budc Ong Nguyén Minh Q, Ba Ho Hong L, Anh Nguyén Hoang Ph va
Anh Nguyén Trong Ph phai c6 nghia vy tra lai phan dat c6 dién tich 99,6m” toa lac
Ap B, xa T, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau cho Ong Huynh Vian X va Ba Nguyén
Thi L, phan dat c6 vi tri nhu sau:

Huéng Pong giap 16 xe Bau Sen — Pam Doi (Pam Doi — Thanh Tung) diém
M1M4, dai 4,8m;

Hudng Tay giap phan dat cua Ba Nguyén Thi L diém M2M3, dai 4,8m;

Hudng Nam gidp phan dat cua ong V6 Hiru Cau diém M3M4, dai 21,2m;

Huéng Bic giap phan dat caa Ong Nguyén Minh Q diém M1M2, dai 20,3m;

(C6 so do do dac kém theo)

4. Khong chap nhan yéu cau ctia Ba Nguyén Thi L v& viéc yéu cau Ong
Huynh Van X phai c6 trach nhiém tu tra cho Anh Huynh Chi Ph va Chi Hb Hoa C
s6 tién 48.000.000 dong (boén muoi tam triéu dong).

5. Budc Ba Nguyén Thi L va Ong Huynh Vin X phai c6 nghia vy tra cho
Anh Huynh Chi Ph va Chi H6 Hoa C sb tién 48.000.000 dong (bén muoi tam triéu
dong) va boi thuong so tién 100.500.000 dong (mdt tram triéu nim trim ngan
dong), tong cong 1a 148.500.000 dong (mot tram bon muoi tdm triéu nim trim
ngan dong).

6. Buoc Anh Huynh Chi Ph va Chi Ho Hoa C phai c6 nghia vu tra cho Ong
Nguyén Minh Q va Ba H6 Hong L sé tién 250.000.000 dong (hai trim nim muoi
triéu déng).



7. Chap nhén yéu cau ciia Ba Nguyén Thi L. Buéc Ong Nguyén Minh Q, Ba
Hb Hong L, Anh Nguyén Hoang Ph va Anh Nguyén Trong Ph phai c6 nghia vu di
doi tat ca céac vat dung phuc vu cho viéc mua ban tap hoa, xi mang trang trén dat va
01 may phat dién dé tra lai hién trang phan dét tranh chap cho Ba Nguyén Thi L va
ong Nguyén Vin Xeé.

8. Chap nhan mot phén yéu cau ctia Ong Nguyén Minh Q va Ba H6 Heng L.
Buoc Ba Nguyén Thi L va Ong Huynh Van X phai c6 nghia vu tra cho Ong
Nguyen Minh Q va Ba H6 Hong L sé tién 1a 20.000.000 dong (hai muoi triéu
dong).

9. Khong chap nhan mot phan yéu cau cia Ong Nguyén Minh QvaBa Ho
Hong L vé Vi€e yéu cau Ba Nguyen Thi L va Ong Huynh Van X phai boi thuong cac
khoan 14 tién tréng cay trén phan dat 5.000.000 dong (nam triéu dong), tién vat lidu,
tién cong tho trang xi mang 15.000.000 dong (muoi lam triéu dong).

10. binh chi yéu cau khoi kién ctia Ong Nguyén Minh QvaBa Hb Heng L
vé viéc yéu cau Ba Nguyén Thi L va Ong Huynh Van X phai boi thuong tién trong
coi phan dat 10.000.000 dong (mudi triéu dong) va tién san lip mat bang
10.000.000 dong (mudi triéu dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh dn, chi phi t6 tung, dn
phi va quyén khang cdo theo ludt dinh.

Ngay 15/5/2019 Chi Ho Hoa C c6 don khang cdo toan bd Ban an so tham,
dé nghi khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don, chdp nhan yéu cau phan té cta
bi don.

Ngay 15/5/2019 Ong Nguyén Minh Q c¢6 don khang cao toan by Ban an so
tham, dé nghi khong chip nhén yéu cau cta nguyén don, chip nhan yéu cau doc
1ap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phuc thcfm:

Chi H6 Hoa C giit nguyén yéu cau khang cao dé nghi sira an so thim chép
nhan yéu cau phan to cta bi don. Néu khong thé stra 4n so tham thi yéu cau hity va
dinh chi ban an so tham vi 1y do hét thoi hiu khdi kién.

Ong Nguyen Minh Q gitr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi stra an so
tham, yéu cau chap nhén yéu cau doc 1ap cua vo chong 6ng Q. Néu khong thé sura
an so tham thi yéu cau hity va dinh chi ban an so tham, vi Iy do hét thoi hiéu khoi
kién.

Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Chi Hé6 Hoa C trinh bay: Yéu
cau ap dung Piéu 129 Bo luat dan su 2015, hop dong vi pham hinh thirc nhung da
tra du t1en nhan dét, thi cong nhén hop dong Can ctr Diéu 132 B6 luat dan sy ndm
2015 vé thoi hiéu yéu cau tuyén bb hop ddng vo hiéu 1a 02 nam, nén yéu cau cla
nguyén don da hét thoi hiéu, dé nghi hay va dinh chi giai quyet vu an.

Dai dién Vien klem sdt nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé to tung, Tham
phan, Hoi dong xét xtr tién hanh ding theo quy dinh cua phap luat t6 tung va cac
duong sy cling chap hanh ding voi quyén va nghia vu clia cac duong su duoc phap
luat quy dinh. Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham can cir khoan 1
Piéu 308 Bo luat td tung dan su: tuyén xi khong chép nhan yéu cau khang céo cua
chi C, 6ng Q, giit nguyén Ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen citu cdc tai liéu ¢6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
t0a va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang cdo cua Ong Nguyén
Minh Q, Chi Hé Hoa C. Hji dong xét xir thay rang:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chap: Ba Nguyen Thi L khoi kién Anh
Huynh Chi Ph, Chi H6 Hoa C yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat; anh Ph va chj C phan t6 601 v6i yéu cau khoi kién cua ba L yéu cau cong
nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; d6i voi Ong Nguyén Minh Q va
Ba Ho Hoéng L khoi kién doc 1ap yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Vi vay, cac tranh chip trén thude thAm quyén giai quyét cta
Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy.

[2] Phan dit tranh chip theo hop dong: Tai bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 21/8/2015 ciia Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi thé hién phan dat tranh
chap c6 dién tich 99,6m” toa lac tai Ap B, xa T, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau ¢6 vi
tri huéng Pong giap 16 xe Bau Sen — Pam Doi (Pam Doi — Thanh Tung) diém
MI1M4, dai 4,8m; huong Tay giap phan dét cua Ba Nguyen Thi L diém M2M3, dai
4,8m; huong Nam giap phan dét cua ong V6 Hiru Cau diém M3M4, dai 21,2m;
huong Bic giap phan dat caa Ong Nguyen Minh Q dlem MIM2, dai 20,3m. Trén
phan dit c¢6 01 cay gira (nam trong mdc 16 gidi), 01 gbc cay gua va mot s6 cay tap
khac. Phan dét hién duoc dng Q, ba L trang xi mang mot phan phia trude dung dé
dau xe tai. Ngoai ra, 6ng Q, ba L con sir dung phan dat dé chira cac vét dung phuc
vu cho viéc mua ban tap hoa va 01 may phat dién.

[3] Vé ngudn gdc phan dat tranh chap: Tai don xin cap dat thi ca ba L va
6ng X déu dimg tén (nhung chi ba L ky tén) va s6 muc ké thé hién phan dat tranh
chap do ba L ding tén ding ky ké khai. Ba L da dugc Uy ban nhan dan huyén
Pam Doi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo don xin cap Gidy ching
nhén cta ba L thé hién phan dat cua ba L c¢6 03 thira 1a thira 408, 579 va 580, trong
d6 thira s6 579 va 580 do ba L chuyén nhuong, thira 408 ba L duoc thira ké. Qua
x4c minh cta cp so thim, thé hién phan dat ba L khai chuyén nhuong 1a do ba L
nhan chuyén nhuong cta 6ng Giot.

[4] Xét yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap va cin ctir khang cdo cta chi C,
6ng Q cho rang 6ng X chuyén nhuong phan dit ba L déu biét 1a co co so. Boi 18,
trong khoang thoi gian nay ba L va 6ng X van con ton tai mdi quan hé hén nhén.
Pong thoi, vao nam 2006 anh Ph, chi C cho Ba Nguyén Thi Ng thué phan dit, sau
khi thué¢ ba Nga mo quan nhau va kinh doanh karaoke ngoai troi, trong khoang
thoi gian nay ba L van ¢ dia phuong va ba L ciing khoéng co y kién phan déi (ba
Nga cling xac dinh c6 viéc nay), dleu nay 1a co co so. Pong thoi, theo céc tai lidu,
chtng cit do cac duong sy cung cap thé hién khi 6ng X va ba L chuyén nhuong dat
cho 6ng V& Vin C va ba Nguyén Hong Th thi 6ng X, ba L x4c dinh phan dat
chuyén nhuong cho 6ng Cau phia Bic giap dat anh Ph va phia Nam phan dat
chuyén nhuong cho ba Thoa gidp phan dat anh Ph. Nhu vy, viéc ndy thé hién ba L
d3 biét duoc viéc 6ng X c6 chuyén nhuong dit cho anh Ph, chi C 1a diéu khong thé
pht nhan. Van dé dit ra trong vu 4n ndy, 1 cin cr ndo dé chip nhan yéu cau huy



cac hop dong chuyén nhuong hay c6 cin cir ndo cong nhan cac hop déng chuyén
nhugng cia cac bén.

[5] Xét hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat gitka 0ng X véi anh Ph
va chi C, Hoi dong xét xir thdy rang Ong X co thiét 1ap hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat cho anh Ph va chi C vao ngay 15-9-2005 la thuc té ¢ xay ra.
Tuy nhién, hop ddng chuyén nhuong bang gidy tay nay khong duoc co quan co
tham quyén cong chung, chimg thyc; phia ba L cling khong co cung ky tén vao van
ban nay. Xét thdy: Vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat nay
da khong tuan thu diéu kién c6 hiéu luc phap luat ciia hop dong. V& ndi dung, tai
san nay 1a tai san chung cua vo chong, nhung phia ong X ty thoa thuin chuyén
nhuong cho Anh Huynh Chi Ph la trai v6i quy dinh vé chuyén nhu’ong tai san
chung. Ban an so tham xac dinh, d6i chiéu vé diéu kién co6 hiéu luc cua giao dich
dan su duoc quy dinh tai Didu 122 Bo luat dan sy nam 2005, thi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua 6ng X va anh Ph 1a v6 hiéu 1a phu hop. Tai phién
toa phuc tham chi C, va Luat su bao vé quyén, loi ich hop phéap cho chi C xac dinh
hop dong gitta dng X va anh Ph di théa man diéu kién cong nhén theo Piéu 129
Bo luat dan su; boi 18, du hinh thire giao dich 1a gidy tay nhung cac bén da tra du
tién, da nhan dat, nén du diéu kién cong nhan hop dong. Xét 1oi trinh bay nay la
chua phu hop. Vi nhu da nhan dinh 1a tai san chung (ba L dung tén) nhung ong X
tu ky giay tay chuyén nhuong, thoi diém giao dich cua cac bén dién ra nam 2005,
Piéu 129 B luat dan su 2015 13 mot diéu luat méi duoc quy dinh, va giao dich
trén cling chua thyc hién xong (hop d6ng chua cong chung ching thuc, dat chua
dang ky quyen st dung cho nguoi nhan chuyén nhu:ong) nén khong du diéu kién
ap dung diéu khoan chuyen t1ep theo quy dinh tai Diéu 688 Bo lut dan su 2015.
Dbi v6i viéc Luat su cho rang can 4p dung Piéu 132 Bo luat dan sy dé xac dinh 1a
hét thoi hiéu khoi kién 13 khong phu hop, boi 18 dén giai doan phlc tham thi chj C
va vi Luat su méi dé cap nodi dung ndy va yéu cau ap dung thoi hiéu, 13 thue hién
khong phu hop véi Dicu 184 Bo luat té tung dan su. Pong thoi, vé tranh chép lién
quan dén dat dai thi quy dinh khong ap dung thoi hiéu, diéu nay phu hop véi Piéu
155 Bo luat dan su 2015; diém b khoan 3 Diéu 23 Nghi quyét s6: 03/2012/HDTP-
TANDTC ngay 3-12-2012 ctia Hoi dong Tham phan TAND Tdi cao. Nhu vdy, can
khang dinh, phan dat trén 1a tai san chung ctia dng X, ba L, néu truong hop chi ¢o
6ng X tu ¥ chuyén nhugng tai san chung 1a dat bang gidy tay, ma sau d6 ba L biét
ma khong phan ddi thi hop dong nay ciing khong phat sinh hiéu lyc phap luat. Doi
chiéu véi quy dinh phap luat co lién quan dén thoi diém dién ra giao dich trén la
Nghi quyét: 02/2004/HDTP-TANDTC ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong Tham phan
TAND T&éi cao, thi cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit bang gidy tay
cua cac bén néu trén cling khong du diéu kién dé dugc cong nhan theo huéng din
tai Nghi quyét nay.

[6] Ban 4n so tham nhan dinh: Vao ngdy 23/9/2014, anh Ph, chj C c¢6 thiét
1ap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cho 6ng Q, ba L 1a thyc té c6 xay
ra va hop d6ng chuyén nhuong nay cia cac duong sy khong dugc co quan cé tham
quyén cong chimg, chiung thyc. Mat khac, do hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dét gitta 6ng X v6i anh Ph, chi C da bi vo hiéu, khdng 1am phat sinh quyén va
nghia vu cua céc bén, nén hop déng chuyén nhuong gitta anh Ph, chi C véi 0ng Q,
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ba L ciing bi v6 hiéu tai thoi diém giao dich 1a phu hop, ding phap luat. Vé 15i, xét
théy an so thAm d3 xac dinh 13i, va xac dinh trach nhiém hoan tra cling nhu giai
quyét vé cac ndi dung phat sinh tir hop dbng v0 hiGu gitra cac bén la phu hop.
Chinh vi vay, khong c6 co s¢ chap nhén yéu cau khang cao cua chi C, 6ng Q. Can
giit nguyén Ban an so thim theo dé nghi cua Vién kiém sat cting cp 13 phi hop.

[7] V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd, dinh gia tai san: Ba L, anh Ph, chi
C, Ong Qvabal phai chiu nhu an so tham d3 tuyén xt 13 phu hop theo quy dinh
tai Piéu 157 va Piéu 165 cta Bo luat TH tung Dan sy.

[8] Vé an phi:

- An phi so tham: Ba L, dng X phai chiu 4n phi dan sy theo quy dinh cta
Phap lénh vé 4an phi, 1& phi Toa an. Tuy nhién, theo Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 hudng dan 4 ap dung co loi cho ngum phai
chiu 4n phi, thdy rang: Ong X, ba L 1a nguoi cao tudi va ¢ don xin mién an phi,
nén duoc xét mién an phi 1a phu hop voi Piéu 12, 14 Nghi quyét:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Anh Ph, chi C, 6ng Q va ba L phai chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 5 va khoan 6 Diéu 26 ctua Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi.
Tuy nhién, ngay 19/4/2019 anh Ph, chi C, dng Q, ba L ¢6 don xin giam an phi
duoc Uy ban nhan dan xa Tan Duyét xadc nhan do hoan canh kho khan nén duoc
Hoi déng xet xur xem xet giam 50% tién an phi.

- An phi phiic tham: Ong Q, chi C phai chiu mdi ngudi 300.000 dong, da du
nop duogc chuyen thu ddi tri.

Nhitng phan khac ciua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat t& tung dan sy; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi
Toa an.

Khéng chap nhin yéu cau khang cdo cua Chi H6 Hoa C va Ong Nguyén
Minh Q.

Giit nguyén Ban an déan sy so tham sé: 37/2019/DS-ST ngay 04 thang 5 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ba Nguyén Thi L. Hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc thiét lap gitta Ong Huynh Van X voi
Anh Huynh Chi Ph ngay 15/9/2005 va ngay 08/12/2005. Huy hop dong chuyén
nhugng quyen str dung dat duoc thiét 1ap gitta Anh Huynh Chi Ph, Chi H6 Hoa C
v6i Ong Nguyén Minh Q, Ba Ho Hong L ngay 23/9/2014.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té va yéu cau doc 1ap cua Anh Huynh Chi
Ph, Chi Ho Hoa C va Ong Nguyen Minh Q, Ba H6 Hong L vé viéc yéu cau cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thiét 1ap gitta Ong Huynh



Vin X véi Anh Huynh Chi Ph ngay 15/9/2005, ngay 08/12/2005 va hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dét duoc thiét 1ap g1ua Anh Huynh Chi Ph, Chj Hb
Hoa C vé6i Ong Nguyen Minh Q, Ba Ho Hong L ngay 23/9/2014.

3. Budc Ong Nguyén Minh Q, Ba Ho Hong L, Anh Nguyén Hoang Ph va
Anh Nguyen Trong Ph phai c6 nghia vu tra lai phén dét co dién tich 99,6m” toa lac
tai Ap B, xa T, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau cho Ong Huynh Vian X va Ba
Nguyén Thi L, phan dat c6 vi tri nhu sau:

Hudng Pong gidp 16 xe Bau Sen — Pam Doi (Dém Doi — Thanh Tung) diém
M1M4, dai 4,8m; Huong Tay giap phan dat cua Ba Nguyen Thi L diém M2M3, dai
4,8m; Huong Nam_giap phan dat cua 6ng Vo Hitu Cau diém M3M4, dai 21,2m;
Hudng Bic giap phan dit ciia Ong Nguyen Minh Q diém M1M2, dai 20,3m;

(C6 so dé do dac kém theo)

4. Khong chap nhan yéu cau ciia Ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau Ong
Huynh Vian X phai ¢6 trach nhiém tu tra cho Anh Huynh Chi Ph va Chi H6 Hoa C
s6 tién 48.000.000 dong (bén muoi tam triéu dong).

5. Budc Ba Nguyén Thi L va Ong Huynh Vin X phai c6 nghia vu tra cho
Anh Huynh Chi Ph va Chi Ho Hoa C sb tién 48.000.000 dong (bdn muoi tAm triéu
dong) va bdi thuong sé tién 100.500.000 dong (mot tram triu ndm tram ngan
déng), tong cong 1a 148.500.000 déng (mot trim bén muoi tdm triéu nim trim
ngan dong).

6. Buoc Anh Huynh Chi Ph va Chi Ho Hoa C phai c6 nghia vu tra cho Ong
Nguyén Minh Q va Ba H6 Hong L sé tién 250.000.000 dong (hai trim nim muoi
triéu dong).

7. Chap nhén yéu cau ciia Ba Nguyén Thi L. Buéc Ong Nguyén Minh Q, Ba
Ho6 Hong L, Anh Nguyén Hoang Ph va Anh Nguyén Trong Ph phai c6 nghia vu di
doi tat cac vat dung phuc vu cho vi¢c mua ban tap hoa, xi mang trang trén dat va
01 may phat dién dé tra lai hién trang phan dét tranh chap cho Ba Nguyén Thi L va
ong Nguyén Vin Xeé.

8. Chap nhan mot phan yéu cau ciia Ong Nguyén Minh Q va Ba Ho Hong L.
Budc Ba Nguyén Thi L va Ong Huynh Vin X phai c¢6 nghia vu tra cho Ong
Nguyén Minh Q va Ba HO Hong L s tién 1a 20.000.000 dong (hai muoi trigu
dong).

9. Khong chap nhan mot phan yéu cau cia Ong Nguyén Minh Q va Ba Ho
Hong L vé viée yéu cau Ba Nguyen Thi L va Ong Huynh Van X phai boi thuong cac
khoan la tién trong cdy trén phan dat 5.000.000 dong (ndm triéu dong), tién vat liéu,
tién cong tho trang xi mang 15.000.000 dong (muoi lam triéu dong).

10. Pinh chi yéu cau khoi kién cia Ong Nguyén Minh Q va Ba H6 Hong L
vé viéc yéu cau Ba Nguyén Thi L va Ong Huynh Vin X phai boi thudng tién trong
coi phan dat 10.000.000 déng (mudi triéu dong) va tién san lip mit bang
10.000.000 dong (mudi triéu dong).

11. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba Nguyen Thi L phai chiu 700.000 déng (bay trim ngan dong) nhung
dugc trir vao s6 tién tam tng chi phi da ndp la 2.000.000 dong (hai triéu dong). Ba
Nguyén Thi L dugc nhan lai 1.300.000 déng (mot triéu ba trim ngan dong) tai Chi



cuc Thi hanh an dan su huyén Pam Doi do Anh Huynh Chi Ph va Chi H6 Hoa C
ndp.

Ong Nguyén Minh Q va Ba Ho Hong L phai chiu 1.050.000 ddng (mot triéu
khéng trim nim muoi ngan ddng), nhung duogc trir vao sd tién tam Ung chi phi da
nop 1a 1.500.000 dong (mot triéu nim trim ngan dong). Ong Nguyén Minh Q va
Ba Hd Hong L dugc nhan lai 450.000 dong (bdn trim nim muoi ngan dong) tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi do Anh Huynh Chi Ph va Chi HO Hoa
C nodp.

Anh Huynh Chi Ph va Chi H6 Hoa C phdi chiu 1.750.000 dong (mdt triu
bay tram nam muoi ngan d6ng). Budc Anh Huynh Chi Ph va Chi H6 Hoa C phai

c6 nghia vu ndp s6 tién 1.750.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam
Doi dé hoan tra cho Ba Nguyén Thi L 1.300.000 dong (mdt triéu ba trim ngan
d6ng) va Ong Nguyén Minh Q, Ba H6 Hong L 450.000 dong (bdn trim nim muoi
ngan dong)

Ké tir ngay ngueoi yéu cau cO quyén cé don yéu cau thi hanh dn, neu nguoi
phdi thi hanh dn chdm thi hanh an, thi con phdi chiu thém khoan Idi sudt chdam thi
hanh theo mirc ldi sudt chdm thuce hién nghia vu duoc quy dinh tai khodan 2 Piéu
468 cua Bo ludt dan sy twong ung 0 tién va thoi gian chdam thi hanh.

12. Vé an phi:

- An phi so tham:

+ Ba Nguyen Thi L khong phai chiu an phi dan su so thim; hoan tra lai cho
Ba Nguyén Thi L tién tam tng an phi dan su so tham d3 nop 1a 200.000 dong (hai
trim ngan dong) theo bién lai s6 08379 ngay 17 thang 12 nim 2014 va 200.000
d6ng (hai trim ngan dong) theo bién lai s6 001784 ngay 08 thang 9 nam 2016 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi.

+ Anh Huynh Chi Ph va Chi Ho Hoa C phai chiu an phi dan sy so tham la
300.000 dong (ba trim ngan déng), nhung dugc trir vao sd tién tam tng an phi din
su so tham da nop 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai s6 0008933
ngay 07 thang 01 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pam Doi; anh
Ph va chi C di nop di an phi dan su so tham.

+ Ong Nguyén Minh Q va Ba H6 Hong L phai chiu an phi dan sy so tham 13
300.000 dong (ba trdim ngan dong) nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi dan
su so tham da ndp 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai s6 0008932
ngay 07 thang 01 ndm 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi; dng
Q va ba L da nop du an phi dan su so tham.

V& an phi dan su ddi v6i gia tri tai san phai thuc hién nghia vu:

+ Anh Huynh Chi Ph va Chi H6 Hoa C phai chju an phi dan sy 13 6.250.000
dong (sau triéu hai trdim nam muoi ngan dong)

+ Ong Nguyén Minh Q va Ba Hb Hong L phai chiu an phi dan sy 1a 500.000
dong (nd@m tram ngan dong) nhung dugc trir vao so tién tam (mg 4n _phi dan su so
tham da nop 1a 1.250.000 dong (mot triéu hai trim nim muoi ngan dong) theo bién
lai s6 0009154 ngay 13 thang 3 nam 2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Pam Doi; anh Quang va ba L dugc hoan tra lai sd tién chénh 1éch 1a 750.000 dong
(bay tram nim muoi ngan dong).
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- An phi phiic thdm: Chi Ho Hoa C va Ong Nguyén Minh Q phai chiu mbi
ngudi 300.000 dong, chi C di du ndp theo bién lai s6 0009413, 6ng Q du ndp theo
bién lai s6 0009414 (cing ngay 15-5-2019 tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén
DPam Doi) duoc chuyén thu doi trur.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguwoi phdi thi hanh dan ddin sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Dam Doi; )

- Chi cuc THADS huyén Dam Doi;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

-Luu VT (TM: TANDTCM).

Huynh Vin Ut
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