TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 274/2023/DS-PT
Ngay 11-7-2023 ,
VN Tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phéan — Chi toa phién tod:  Ba Nguyén Ngoc Mai
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ba Pinh Thi Mong Tuyét

Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

Dai dién Viégn Kiérp sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 04 va 11 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phgc tham cong kha}i vu é(l dan su thu Iy 50 338/2022/TLPT-
DS ngay 16/11/2022 vé viéc “Tranh chap quyeén sir dung dat”.

Do Bén &n déan sy so tham s6 107/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phic tham sb 323/2022/QD-PT ngay
20 thang 12 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba BUi Thi Ngoc T2, sinh ndm 1958; dia chi: s 11/5B, khu
pho B, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢ mat.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Ngé Anh K, sinh ndm 1998;
dia chi: s6 539 bai 16 B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (giay uy quyén
ngay 07/3/2023), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

- Ong Pham Tién Thién T1- Luat su Vin phong Luét su Pham Thién T1
thudc Poan Luat su tinh Binh Duong, ¢ mat.

- Ba Tran Thi Hai Y — Ludt su Vin phong Ludt su Pham Thién T1 thuoc
Poan Luat su tinh Binh Duong, vang mat.
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- Bi don: Cong ty TNHH Tép doan Pau tu va xay dung T (Cong ty T); dia
chi: 16 CC — 01, duong s6 4, khu coéng nghiép T, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap: Ong Thach Kim T3, sinh nam 1972; dia chi: s
58/5/6, duong 5, khu phd 2, phuong L, thanh phd T, Thanh pho Ho Chi Minh la
dai dién theo uy quyén (vin ban ay quyén ngay 05/11/2020), c6 mit.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
+Ong Bui Van P, sinh ndm 1924; dia chi: s6 75/19B khu phd D, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi xét xir vang mat.
+ Ong Bui Vin B, sinh ndm 1951; dia chi: sb 449/20A khu phd D, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong; cho 6: s6 627 khu pho N, phuong L, thanh pho
T, tinh Binh Duong, cO mat.
+Ong Bui Vin N, sinh nam 1953; dia chi: s6 11/5B, khu pho B, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat.
+ Ba BUi Thi Ngoc A, sinh nim 1961; dia chi: s6 474, 4p A, x& A, thanh phd
T, tinh Binh Duong, cO mat.
+ Ba BUi Thi H, sinh ndm 1964; dia chi: so 19/2A, khu phd B, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong, cO mat.
+ Ba Bui Ngoc Q, sinh nam 1966; dia chi: s6 645/21B, khu pho B, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong, c0 mat.
+ Ong Bui Van T4, sinh ndm 1971; dia chi: s0 280/18B, khu phd b, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi xét xir vang mat.
+ Ong Bui Vin B, sinh ndm 1975; dia chi: s6 280/18B, khu phd D, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong.
’ Nguoi giam ho: Ong Bui Van T4, sinh nam 1971; dia chi: sb 280/1;38, khu
pho B, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢6 don dé nghi xét xur vang mat.
+ Ba BUi Thi L, sinh ndm 1977; dia chi: s6 1125/18B, khu phd B, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi xét xir vang mat.
+ Uy ban nhan dan phuong T; dia chi: s6 48, duong L, khu phé B, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi xét xir vang mat.
- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Bui Thi Ngoc T2.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi Kién guri den Toa &n ngay 08/10/2020, loi trinh bay trong
qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham nguyén don va dai dién hop
phap cua nguyén don trinh bay:

~ Ngudn géc dién tich dat 2.412,7m? thudc thira 168, 169 to ban d6 04 tai khu
pho B, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong 1a cua ba, me ba Bui Thi Ngoc



3

T2 la 6ng Bui Van B va ba Mach Thi S. Dién tich dat nay do ba, me ba T2 khai
hoang vao nam 1957. Ong B1, ba S sinh duoc 06 nguoi con: dng Bui Vin B, sinh
nam 1951, 6ng Bui Van N, sinh nam 1953, ba Bui Thi Ngoc T2, sinh nam 1958,
ba Bui Thi Ngoc A, sinh nim 1961, ba Bui Thi H, sinh nam 1964 va ba Bui Ngoc
Q, sinh nam 1966. Ngoai nhirng nguoi con nay ba, me ba T2 khéng co con riéng
hay con ngoai gia tha nao khac. Khi ba T2 truong thanh, ba cung cac anh, em
canh tac va sinh sdng trén dién tich dt nay cung véi ong B1, ba S. Gia dinh ba
T2 quan ly, str dung dén nam 1985 thi 6ng B1 di dang ky ké khai dai tra véi tong
dién dat khoang 13.500m? trong d6 c6 dién tich dat 2.412,7m? dang tranh chap,
6ng B1 da nop tat ca cac gidy to cho Uy ban nhan dan (UBND) xa T (nay 1
phuong T). Pén nam 1995, UBND phuong T béao cho gia dinh ba T2 gidy to dat
da that lac, yéu cau 6ng B1 di lam thu tuc ding ky ké khai lai toan bo dién tich dat
trén. Sau khi 6ng B1 di dang ky ké khai lai, gia dinh ba T2 tiép tuc quan ly, su
dung dién tich dit 2.412,7m2 Khoang nim 1996, 1997, toan bd dién tich dat
13.500m? bi quy hoach. Nam 2001, 6ng Bui Van N va em gai ba T2 la ba Bui
Ngoc Q dén UBND phuong T ké khai lai. Nam 2002, Céng ty T dén lap hd so
dén bu. Khoang nam 2007, giita gia dinh ba T2 vgi Cong ty T thong nhat s6 tién
dén bu, dong thoi Cong ty cam két cip cho gia dinh ba T2 2.500m? dat tai dinh
cu, gitra hai bén c6 lap bién ban nhung gia dinh ba T2 khong duoc gitr. Pén nim
2008, gia dinh ba T2 nhan tién dén bu d6i véi dién tich dat 11.314,25m? véi sb
tién hon 3.000.000.000 dong nhung Cong ty T khdng giit dung cam két, chi cap
cho gia dinh ba T2 2.300m? tai dinh cu. Vi viy, gia dinh ba T2 dé nghi duoc giit
lai 2.412,7m? dé thoa thuan sau. Nam 2009, 6ng Bui Van TS dén nha noi véi ong
B1 1am don xin hay gidy tuong phan da 18p, neu khong thi dng P sé dén 1anh tién
dén bu, luc nay ba T2 moi biét gitta 6ng B1, 6ng T5, 6ng P, 6ng X va ba H6 Thi
T6 c6 lap gidy twong phan nam 1997. Gidy twong phan nay do 6ng L1 cén bo dia
chinh phuong T yéu cau éng B1 1am, c6 éng T5, 6ng P, 6ng X va ba H6 Thi T6
(vo dng S1) ky tén vao. Ong L1 giai thich voi 6ng B1 “lam to twong phan nay thi
méi ra s6 dugc néu khong ky thi bo ludn” nén dng B1 mai ky vao. Khoang cudi
nam 2009, 6ng B1 dén UBND phuong T yéu cau hiy gidy tuong phan di 1ap,
UBND moi 6ng T5, dng P, ba B2 vo éng X (6ng X chét) va ba H6 Thi T6 dén
phuong, tat ca c6 mat, riéng 6ng P bao bénh khong dén. Sau d6, do ba, me bénh
cac anh chi em trong gia dinh lo chim séc nén khong dé y dén viéc nay nira.

Bén ndm 2013, ¢6 nguoi bao véi gia dinh ong P 1am thu tyc nhan tién deén
bu, dng Bui Van N nop don ngan chan tai UBND phuong T nén 6ng P khong thé
linh tién dén bu. Nam 2013, me ba T2 mat, nam 2015 ba ba T2 cling mat.

Nam 2017, UBND phuong T 1am hd so chi tra tién dén bu ddi véi dién tich
dat 2.412,7m? cho éng P, ba T2 tiép tuc nop don ngin chin. Ciing thoi diém nay,
ba T2 c6 lam don khoi kién ra tdoa nhung do thiéu chitng c& nén ba T2 rat don
khaot kién.

Pén nam 2018, ba T2, 6ng N va ba Q dén gap 6ng T3 mang theo Cong vin
142A ngay 03/12/2008 cua Cong ty TNHH P (nay 1a Cong ty T) va yéu cau duoc
lanh tién dén bu, tuy nhién 6ng T3 cho biét giay to 6ng P hop Ié nén chi tién cho
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6ng P cha khdng chi cho 6ng B1 duoc. Sau dé, ba T2 vé 1am don khiéu nai gui
dén Uy ban nhan dan thanh phé D rat nhiéu lan nhung khong duoc giai quyét.
Cubi nam 2018, ba T2 ndp don khoi kién dén Toa an nhung chua qua thu tuc hoa
giai co s& nén Toa an tra don kién.

Theo két qua xem xét, tham dinh va do dac: dién tich thuc té 1 2.661,7m?.
Tuy nhién, do dién tich dat tranh chip da duogc giao cho Cong ty T va cong ty da
san 1ap mat bang lam duong, nguyén don khong khong xac dinh dugc ranh dat
nén khdng yéu cau do dac lai va ciing khong c6 yéu cau khai kién bo sung ddi véi
dién tich dat ting thém 249m?2. Nay ba T2 khoi kién:

+ Yéu cau Cong ty T tra lai dién tich dat 2.412,7m? thudc thira 168, 169 to
ban d6 04 tai khu pho B, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong;

+ Yéu cau cdng nhan dién tich dat 2.412,7m? thudc thira 168, 169 to ban do
04 tai khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong thudc quyén quan Iy,
st dung cua ba Bui Thi Ngoc T2, 6ng Bui Van B, 6ng Bui Van N, ba Bui Thi
Ngoc A, ba Bui Thi H va ba Bui Ngoc Q.

- Loi khai trong qua trinh gidi quyét v &n ciia nguoi dai dién theo phap ludt
ba Ly Kim C va tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty T la
ong Thach Kim T3 trinh bay:

Theo ho so dén bl cho 6ng Bui Van P thé hién: dién tich dat ba T2 tranh
chap véi Cong ty T 1a mot phan trong tong dién tich dat 9.003,7m? tai khu pho B,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong. Trudce nam 1975, 6ng Bui Van L2 khai
pha, quan ly va sir dung khu dat lién thira gom: thira 164 to ban d6 04, dién tich
2.170m?; thira 167 t& ban db 04, dién tich 2.340m?; thira 168, 169 t& ban d6 04,
dién tich 2.412,7m? (trong d6 thira 169 dién tich 101m? dat mo ma) va thira 150
to ban d6 04, dién tich 2.081m?,

Nam 1960, 6ng Bui Vian L2 chét khong dé lai di chiic. Nam 1996 toan bo
khu d4t n6i trén nam trong quy hoach khu cdng nghiép (KCN) - khu dan cu do
Cong ty San xuat - Xuat nhap khau S (Cong ty 3/2) 1am chu dau tu. Nam 2002,
Cong ty 3/2 chuyén giao cho Cong ty TNHH T (nay ddi tén thanh Cong ty T).
Nam 1997, cac thira ké hang thir nhat ctia 6ng Bui Vian L2 da chét nén cac dong
thira ké hang tha 2 phén chia theo gidy twong phan dugc UBND x& T (nay 1a
phuong T) chiing thuc ngay 21/5/1997. Tai thoi diém twong phén, do khéng do
dac thuc té nén chi ang chimg khu dat khoang 10.000m? va chia déu cho 05 ngudi:
6ng Bui Van B 2.000m?, 6ng Bui Van P 2.000m?, 6ng Bui Tan X 2.000m?; 6ng
Bui Vin S1 (chét) vo 1a H6 Thi T6 2.000m? va 6ng Bui Van T5 2.000m?.

Thoi diém lap gidy twong phan, toan bo khu dat nam trong quy hoach khu
dan cu T (nay 1a khu nha & tai dinh cu T) nén cac dong thira ké thong nhat dé cho
6ng Bui Van B ding tén nhan dén bl va chia tién déu cho 05 nguoi. Tuy nhién,
do thira 150 da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Bui Tan X
(s6 vao s6 3565 QSDD/CQ.TPH ngay 26/8/1996), thira 167 d cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Bui Vian T5 (vao s6 sé 3566 QSDB/CQ.TPH
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ngay 26/8/1996). Do vay, vé phap ly thi dng X va dng T5 phai 1a nguoi ky nhan
dén bl hai thira dat noi trén. Mt khac, do diéu kién kinh té khac nhau nén cé
nguoi khé khan mudn nhan dén bu trude, o6 nguoi chua chiu nhan dan dén cac
ddng thira ké khong thuc hién ding cam két theo ban tuong phan, phan dat cua ai
quan ly, sir dung thi ngudi d6 nhan dén bu. Cu thé: dng Bui Tan X di nhan dén
bu thira 150 ngay 04/9/2002 (phan dat cua dng X di duoc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat), dng Bui Vian B ¢6 nhiéu thua dat khac nhau trong KCN va
khu tai dinh cu nén qua trinh giai quyét bdi thuong, ong B1 di ké khai ngudn gbc
thira 164 va nhan dén b ngay 18/4/2009 va dng T5 nhan dén bu thira 167 ngay
24/8/2011 (phan dat cua 6ng T5 da dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat).

Nhu vay, trong 05 ngudi dugce phan chia, c6 03 nguoi la 6ng B1, 6ng X va
6ng T5 da nhan dén bu 03 thira khac nhau, chi con lai thira 168, 169 dién tich
2.412,7m? (c6 mot phan dién tich ¢at md ma) do 6ng P quan 1y, nhung van con
02 ngudi chua dugc nhan dén bl 1a 6ng Bui Van P va ba H6 Thi T6 (vo dng S1).
Do vy, trong qua trinh giai quyét boi thuong, 6ng Bui Van B da xin trir lai phan
dién tich 2.412,7m? cua thira 168, 169 (phan dat 6ng P quan 1y). Nam 2010, cac
dong thira ké thong nhat de ong P ké khai ngudn goc nhan dén bi va chia lai cho
ba H6 Thi T6 maot nira so tién dén bu.

Tur d6, ong Bui Vian P da ké khai nguon goc thira dat s6 168, 169 to ban do6
04 dién tich 2.412,7m? va duoc UBND x& T (nay la phuong T) xac nhan ngay
01/9/2010, noi dung: “Nguon goc: Trude nam 1975 dat ndy do 6ng Bui Vin L2
(Ia dng ngi cua 6ng P) s dung, sau nam 1975 do éng Bui Van Nguyén (la cha
cua dng P) si dung, dén nam 1997 gia dinh 6ng P dd lam vin ban phan chia co
sw xac nhdn cia UBND xa T x&c nhdn ngay 21/5/1997”. Trén dat c6 14 ngbi mo
thuoc thira 169 to 04 cua gia dinh 6ng P quan ly, huwong hoa da ké khai ¢ xac
nhan caa UBND phuong T ngay 06/01/2011.

Ngay 03/12/2010, cong ty da 1ap hd so bdi thuong cho dng P dugc can bo
quan 1y dia chinh vd UBND phuong T x&c nhan. Tuy nhién, do chua thong nhat
gia ca nén chua tién hanh chi tra dén bu.

Nam 2011, Cong ty két hop véi UBND phuong T mai gia dinh 6ng B1 lam
viéc vé van dé dén bu thira 168, 169 to ban do 04 dién tich 2.412,7m?, thoi diém
do, ong B1 da gia yéu khong di lai duwoc nén giao lai cho dng Bui Van T5; 6ng TS
théng nhat ¢é dng P nhan dén bl va chia lai mot nira tién dén bu (twong duong
1.200m? cho chi ctia 6ng S1 — ba T6). Sau do, gia dinh 6ng P giri don khiéu nai
dén chinh quyén dia phwong vé viéc Cong ty T cham giai quyét boi thuong cho
gia dinh 6ng P. Ngay 28/9/2017, UBND phuong T ¢6 budi 1am viéc giira cong ty
va gia dinh 6ng P, UBND phuodng d3 xac nhan khéng nhan duoc don khiéu nai,
tranh chip nao ddi vai thira dat noi trén dong thoi dé nghi cong ty gii quyét boi
thuong cho gia dinh 0ng P Vi hd so phap 1y dy du. Gia dinh ongP cé trach nhiém
chia mot phan sb tién bdi thuong cho ba T6 (theo gidy twong phin ngay
21/5/1997).
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Ngay 29/9/2017 cong ty da 1ap bién ban thoéa thuan boi thuong ddi véi ho
ong Bui Van P. Tuy nhién, sau d6 ba Bui Thi Ngoc T2 va 6ng Bui Van N (con
6ng Bui Vian B) c¢6 don khoi kién va dd dugc Toa an nhan dan thanh phd D thu
ly. Do d6, viéc chi tra tién bdi thudng cho ho 6ng Bui Vian P bj tam ding dé cho
két qua giai quyét.

Ngay 29/6/2018, nguyén don ba Bui Thi Ngoc T2 va éng Bui Vin N xin rat
don khoi kién va duoc Toa &n nhan dan thanh phd D ra Quyét dinh dinh chi vu &n
dan su s6 80/2018/QDST-DS ngay 29/6/2018.

Sau khi dinh chi vy an, ba BUi Thi Ngoc T2 tiép tuc khiéu nai 1én UBND thi
xa D (nay la thanh pho D). Ngay 16/8/2018, cong ty c6 van ban giri UBND thanh
phd D xin y kién vé ket qua giai quyét tranh chap dé 1am can cir boi thuong va
nhan duoc Vin ban s6 2545/UBND-NC ngay 25/9/2018 cia UBND thanh phé D
tra 101 don cta ba Bui Thi Ngoc T2, éng Bui Van N, 6ng Bui Van Q1 va ba Pham
Thi B2 1a c4c ho dan thdng nhat chi tranh chip viéc nhan tién dén bu vé dat déi
véi 6ng Bui Vin P, khong tranh chap quyén sir dung dat néu trén véi 6ng Bui Vian
P.

Ngay 19/10/2018, 6ng Bui Thanh H1 (con 6ng P va la nguoi dai dién theo
iy quyén caa dng P) cam két khong con tranh chap quyén sir dung dat lién quan
dén phan dién tich 2.412,7m? thira 168 — to ban do s6 4 va dé nghi cong ty giai
quyét chi tra tién dén bu cho gia dinh 6ng.

Can clr cac ho so phap 1y va cac két qua giai quyét khiéu nai nhu trén cung
cam két caa 6ng BUi Thanh H1, ngay 19/10/2018, Céng ty T da hoan tat viéc chi
tra tién dén bu cho ho Bui Van P gom: dén bu dat: 1.852.953.600 dong; cay trai
hoa mau 57.500.000 d6ng; di doi md ma 22.200.000 dong.

Tong s6 tien boi thuong 1a 1.932.653.600 dong (Mot ty chin tram ba muoi
hai tri¢u sau trdm ndm muoi ba ngan sau trdm dong) va cap tai dinh cu 300m? tai
khu nha ¢ tai dinh cu T, phuong T, thanh pho D.

Ngay 17/12/2018, 6ng BUi Vian P di ban giao mit bang cho cong ty dé thuc
hién du &n khu tai dinh cu T. Tuy nhién, sau khi gia dinh 6ng P ban giao dat thi
ba Bli Thi Ngoc T2 vao chiém giir dat ciia cong ty, dung 01 choi bat mii va hang
rao cot nhanh cdy, day mu trén dat cong ty da co bao cao va kién nghi UBND
phuong hd trg giai quyét tai Van ban s6 23/2019/TPH.CV ngay 14/01/2019.

Ngay 05/3/2019, UBND phuong T moi cac bén lién quan dén lam viéc, ba
T2 khéng cung cip dugc ching cir phap 1y dat dai lién quan. Vi vay, UBND
phuong cho ba Bui Thi Ngoc T2 15 ngay dé hoan tat tha tuc khoi kién, sau thoi
han n6i trén néu ba Bui Thi Ngoc T2 khong hoan tat thu tuc khai kién thi Cong ty
T c6 quyén san 1ap mat bang dé thyuc hién dyu &n. Tuy nhién, ba T2 van khéng tién
hanh céac thi tuc khoi kién va van tiép tuc chiém giir dat caa cong ty.

Theo tinh than chi dao tai cugc hop ngay 11/6/2020 caa UBND thanh phé D
sau khi xem xét ho so bdi thuong dat caa 6ng Bui Vin P, yéu cau UBND phuong
T hd tro luc lugng dé giai phong miat bang ddi voi thira dat 168, 169 to ban do 04
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dién tich 2.412,7m? ma cong ty d3 bodi thuong cho 6ng Bui Van P. Ngay
22/7/2020, UBND phuong T t6 chuc luc luong tién hanh giai phong mat bang dé
giao dat cho Cong ty, tuy nhién ba Bui Thi Ngoc T2 dé nghi giit nguyén hién
truong dé 1am thu tuc khoi kién nhung mét 1an nita ba T2 van khong thuc hién ma
van tiép tuc chiém gitr dat. Ngay 04/8/2020, UBND phuong T tiép tuc té chuc
cuc hop hoa giai khong thanh déng thoi yéu cau ba T2 hoan tat thu tuc khai kién
trong vong 15 ngay, sau 15 ngay néu khong co quyét dinh gitr nguyén hién trang
Cla co quan ¢o tham quyén thi Cong tyco quyén san lap mat bang dé thi cong co
s& ha tang khu nha ¢ tai dinh cu. Dén ngay 10/9/2020, cong ty van khong nhan
duogc thdng bao thu ly vu an va khéng co quyet dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi. Mit khac, do cac Co quan c6 thim quyén yéu cau cong ty nhanh chong
hoan thién co so ha tng khu tai dinh cu nén budc cong ty phai phdi hop UBND
phuong T giai phong mit bang khu dat néu trén dé thi cong co so ha tang khu tai
dinh cu theo quy hoach da duoc phé duyét.

Thira dat 168, 169, to ban do 04 da dugc UBND tinh Binh Duong thu hdi,
giao dat cho Congty T theo Quyét dinh s6 3864/Qb-UBND ngay 23/12/2019 va
cap Giay chiing nhan quyeén s dung dat c6 s vao so cap glay chung nhan sé
CT53967 dién tich 390,9m? (mat phan thira méi 6340 to ban do 4TDH-B) va Giay
chung nhan quyén str dung dat cd s6 vao so cap gidy chang nhan s6 CT53925
dién tich 321,9 m? (mdt phan thira mai 6367 to ban do 4TDH-B), phan dién tich
con lai thudc quy hoach giao thong, cdy xanh khong dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Y kién cua cong ty d6i voi yéu cau khai kién caa ba Bui Thi Ngoc T2:

V& quyén loi ctia 6ng Bui Van B d3 dugc huong day du theo gidy twong phan
ngay 21/5/1997, 6ng B1 d3 ké khai va nhan dén b mét phan di san caa 6ng Bui
Vin L2 dé lai thugc thira dat 164 to ban d6 04 dién tich 2.170m?2. Do dé, ba T2 (1a
con cua dng B1 va cac dong thira ké caa dng B1) khéng con quyén loi gi lién quan
dén di san thira ké ma éng L2 dé lai cho 6ng P va ba T6 (da duoc phan chia di san
ctia 6ng L2 theo ban twong phan dugc UBND x4 T xé4c nhan). Yéu cau khoi kién
cuia ba T2 hoan toan khong c6 co so phap ly. Trong khi d6, 6ng Bui Van P co déy
da ho so phap 1y, du diéu kién boi thuong theo quy dinh. Vivay, Cong ty T den
bl cho 6ng Bui Vin P 1a dang quy dinh. Di véi tién dén bu dat ma gia dinh 6ng
P da nhan thi 6ng P co trach nhiém phan chia theo thoa thuan cua than toc.

~ Vinhimg 1y do trinh bay nhu trén, cong ty dé nghi Toa &n nhan déan thanh
pho D, tinh Binh Duong khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctaa ba Bui
Thi Ngoc T2.

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan dng Buii Van P ¢6 yéu cau gidi quyét
vang mat. Tuy nhién, tgi ban tir khai ngay 06/11/2020, dng P trinh bay:

Dién tich dat 2.412,7m? thudc thira 168, 169 to ban do 04 tai khu phé b,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong c6 ngudn gbc cua dng Bui Vian L2 (tén
goi khac 1a Bui Van M). Nam 1960, dng L2 chét khong dé lai di chic, hang thira
ké hang thir nhat cia 6ng Bui Van L2 di chét khdng con ai. Nam 1997, cac dong
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thira ké hang thir 2 phan chia theo gidy twong phan duoc UBND phuong T chiing
thuc ngay 21/5/1997 gém c¢d: 6ng Bui Vin B (cha ba T2), 6ng Bui Van T5, 6ng
BUi Tan X, ba HO Thi T6 (vo 6ng Bui Van S1 - da chét) va 6ng Bui Vian P. Theo
gidy twong phan nay, dién tich 6ng L2 dé lai uwéc ching khoang 10.000m?, tuy
nhién dién tich dat thyuc té chi khoang 9.000m?, trong d6 dng X va éng T5 da duoc
cap gidy chitng nhan quyén str dung dat. Thoi diém d6, cac anh em thdng nhat dé
6ng B1 thay mat nhan tién dén bu va chia déu 05 phan theo gidy tuong phan. Tuy
nhién, qué trinh chi tra tién dén bu, do hoan canh mdi ngudi khéc nhau, do bénh
tat nén c6 ngudi linh tién trude cd ngudi linh tién sau. Ong X, dng T5 va éng B1
da linh tién dén b, con lai di¢n tich 2.412,7m? thudc thira 168, 169 to ban d6 04
la phan cua dng P va dng T4, 6ng D va ba L (con 6ng S1, ba T6). Nam 2010, cac
ddng thira ké théng nhat dé dng P ké khai ngudn gdc dat nhan tién dén bu, sau d6
c6 nghia vy thanh toén lai cho 6ng T4, ong B va ba L. Ong P 1am don xin ké khai
ngudn gbc dat va da duoc UBND phuong T xac nhan ngay 01/9/2010 va 1am ho
so dé dugc chi tra tién dén bu dbi véi dién tich dat 2.412,7m?. Sau d6, vi c6 don
khiéu nai cua gia dinh ba T2 nén dén nim 2018, dng P m&i duoc chi tra tién dén
bu va dugc cap suét tai dinh cu dién tich 300m?2. Ngay 17/12/2018, 6ng P di ban
giao mat bang cho Cong ty T. Viéc Cong ty T chi tra tién dén bu cho éng P 1a
dung quy dinh cua phap luat. Vi vay, dé nghi Toa an khdng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van N, ong Bui Vin B, ba
Bui Thi H, ba Bui Ngoc Q va ba Bili Thi Ngoc A trinh bay:

Céac 6ng, ba khdng co yéu cau doc 1ap, cac 6ng, ba thong nhat véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don khong trinh bay gi thém.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan UBND phwong T:

Ngudi dai dién hop phap ong Vo Vin G khong 6 yéu cau doc lap, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Vin T4, ong Bui Vin P
(nguwoi giam hé 1a 6ng T4) va ba Bui Thi L ¢6 yéu cdu gidi quyét vang mdt, tuy
nhién qua trinh gidi quyét vu an, cac ong, ba co y kién nhu sau:

Ong Bui Vin T4, 6ng Bui Van D (ngudi giam ho 1a 6ng T4) va chi Bui Thi
L 1a con rudt 6ng Bui Vian S1 (chét nam 1978), me 1a H6 Thi T6 (chét nam 2017),
6ng Bui Vin B va 6ng Bui Van P 1a anh ho cia 6ng S1. Nguon gdc dién tich dat
2.412,7m? thuoc thira 168, 169 to ban d6 04 tai khu phd B, phuong T, thanh phé
D, tinh Binh Duong 14 mot phan trong tong dién tich dat khoang 10.000m? cua
6ng Bui Van L2 12 6ng ¢6 noi khai hoang. Ong L2 chét khong dé lai di chic, dong
thira ké gom c6 cac chau noi: 6ng Bui Vian B, 6ng Bui Vin P, 6ng Bui Tan X, ba
Ho Thi T6 (6ng S1 chét) va 6ng Bui Van T5. Nam 1996, dién tich dat trén bj quy
hoach. Bén nim 1997, cac dong thira ké da 1ap to twong phan thdng nhat dé éng
Bui Vian B dai dién dang ra nhan tién dén bu va chia déu ra 05 phan, mdi nguoi
dugc huong tién dén bu twong duong voi 2.000m2. Sau d6, 6ng B1, 6ng X va dng
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T5 da lan luot nhan tién dén bl con lai dién tich 2.412,7m? 1a 6ng T4, ong D, ba
L va ong P. Di¢n tich dat nay gia dinh ba T6 quan ly, s dung tir sau ndm 1975
(sau khi 6ng L2 mat) dén nam 1995 thi gia dinh 6ng P quan ly, st dung.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba T2, 6ng T4, éng D va ba L dé nghi Toa
an khong chap nhan toan bo yéu cau cua ba T2. Déi véi sb tién dén bu dién tich
dat 2.412,7m? va céc quyén loi khac gitta 6ng T4, 6ng D va ba L vai 6ng P s& tu
giai quyét véi nhau, ho khdng c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 107/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong da tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Bli Thi Ngoc T2
véi bi don Cong ty T vé viéc budc Cong ty T tra lai dién tich dat 2.412,7m? thudc
thira 168, 169, to ban dd 04 tai khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh
Duong cho ba Bui Thi Ngoc T2, 6ng Bui Van B, 6ng Bui Van N, ba Bui Thi Ngoc
A, ba Bui Thi H va ba Bui Ngoc Q.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Bui Thi Ngoc T2
véi bi don Cong ty T vé viéc cong nhan dién tich dat 2.412,7m? thudc thira 168,
169 to ban d6 04 tai khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong thudc
quyén quan ly, sir dung ciia ba Bui Thi Ngoc T2, éng Bui Van B, 6ng Bui Vian N,
ba Bui Thi Ngoc A, ba Bui Thi H va ba Bui Ngoc Q.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu nop an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 28 thang 9 nam 2022 nguyén don ba Bui Thi
Ngoc T2 khang céao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham: Nguoi dai dién theo ay quyén caa nguyén don
Vvan gir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Cac duong su khdng
thoa thuan dwoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguyén don trinh bay: quyén st
dung dat vao nam 1993 cap cho ho 6ng Bui Van B. Khi dén bl van xac dinh 12 ho
6ng B1, theo Cong van 142A ngay 03/12/2008 ctua Cong ty T bdi thuong cho ho
6ng B1 dién tich dat 11.314,25m?, gia dinh xin trir lai dién tich dat 2.412,7m?
thudc 2 thira dat 168, 169 to ban d6 s6 04 dé tiép tuc quan ly, st dung va sau nay
mai tranh chap phan dat ndy. Theo két qua xem xét, tham dinh va do dac thi dién
tich tranh chap do dac thyc té 1a 2.661,7 m?, dién tich dat ting thém 249m2 Tuy
nhién, Toa &n cap so tham chua lam & vé phan dién tich nay ciing khong huéng
dan cho duong sy khai kién bo sung. Ho so bdi thuong cia Cong ty T khong diing
Vvé6i quy dinh cia phap luat, bdi thuong cho 6ng P 1a sai. Bé nghi Hoi dong xét xr
xem xét hay ban 4n so thadm. Trudng hop khong huy an thi dé nghi stra an theo
hudng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
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Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc hign
dung quy dinh cta Bo luat To tung dan su tai cap phuc tham.

Vé ndi dung: Ban tudng trinh ngudn gbe dat ngay 15/8/2006 (bt luc 163)
do 6ng Bui Vin B1 dung don, thé hién: “hién nay téi dang sir dung phan ddt do
ong, ba dé lai cho toi sir dung cd dién tich 2.170m? thugc thira 164 tor bdn do so:
04 va phan di¢n tich 2.513,7m2 thugc thiza: 168; 169 to ban do: 04”. Viéc ong
Bl khang dinh nQUOn goC dién tich dat tranh chép 1a “do 6ng ba dé lai” phu hop
véi ngudn goc dat tai gidy tuong phan dugc UBND phuong T xac nhan ngay
21/5/1997 va don ké khai ngudn gbc nha dat cua 6ng P duoc UBND phuong T
x&c nhan ngay 01/9/2010. Nhu vdy, ¢6 cin ctr xac dinh ngudn géc dién tich dat
tranh chap 1a cia 6ng Bui Van L2 dé lai. Giay twong phan 1ap ngay 21/5/1997 c6
chit ky ctia 6ng Bui Vin B1, 6ng Bui Vin T5, ba Nguyén Thi T6 (Vo cia 6ng Buii
Vian S1), 6ng Bui Tan X va 6ng Bui Vin P, thoi diém ky vao giay twong phan
khong ai bi xac dinh 12 mat nang luc hanh vi dan sy theo quyét dinh c6 higu lyc
ctia Toa an, déu 1a hang thira ké thir hai ciia 6ng Bui Van L2, glay tuong phan
dugc UBND Xa T (nay la phuong T) xac nhan, vi vay van ban nay co gia tri phap
ly. Theo glay tuong phan nay madi ngudi dugc chia 2.000m?, tuy nhién thuc té
dién tich dat chi ¢6 9.003,7m?, trong d6 thira 164 dién tich 2.170m?, thira 167 dién
tich 2.340m?, thtra 168, 169 dién tich 2.412,7m? va thua 150 dién tich 2.081m?.
Theo bién ban xac dinh khéi luong giai toa dé thuc hién viéc dén bu ngay
03/12/2010 d6i voi dién tich dat tranh chap 2.412,7m? c6 cay tram, cay tam vong
do 6ng P trong va 14 ngdi mo caa gia dinh 6ng P.

Theo gidy twong phan ngay 21/5/1997 téng dién tich dat duoc lap theo gidy
tuong phan 12 9.003,7m?, dat thuoc cac thira 164, 167, 168, 169, 150, to ban d6 sd
04. Theo so dd dia chinh thé hién, dién tich dat thuoc cac thira lién ké nhau va
duogc chia cho 05 ngudi: Ong Bui Vin B1 d3 nhan tién dén bu ddi vai dién tich
dat 2.170m? thudc thira 164; dng Bui Vian T5 dd nhan tién dén bu ddi véi dién tich
dat 2.340m? thugc thera 167; 6ng Bui Tan X di nhan tién dén bu ddi véi tich dat
2.081m? thtra 150. Nhu vay, con lai dién tich dat 2.412,7m? thuoc thira 168, 169
6ng Bui Van P va 6ng Bui Vian S1 (6ng S1 di chét nén cac con gom: ng T4, 6ng
P va ba L) duoc nhan tién dén bl va mot suat tai dinh cu 1 phu hop véi viéc phan
chia theo gidy tuong phan dugc UBND phuong T xac nhan ngay 21/5/1997.

Tai phién toa phdc tham, dai dién theo uy quyén cia nguyén don cho rang
dién tich 10.000m? theo gidy twong phan nam 1997 1a mot dién tich dat khac
khong phai 1 dién tich dat tranh chap. Nguyén don c6 mit tai phién toa lai xac
dinh dién tich 10.000m? theo glay tuong phan ndm 1997 va dién tich dat tranh
chap hién nay 1a mot nhung cho rang viéc 1ap gidy twong phan 13 hinh thirc dé hop
thire hoa thira dat chi thue té khdng cd viéc thoa thuan phan chia theo giy tuong
phan. Nhu vay, ¥ kién trinh bay cua nguyén don va dai dién theo uy quyén cua
nguyén don lai mau thuan nhau.

Dién tich dat tranh chap 2.412,7m? thugc thira 168, 169 to ban do 04 hién da
dugc UBND tinh Binh Duong thu hoi va giao cho Cong ty T theo quy dinh cua
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phap luat. Nguyén don cho rang gia dinh 6ng P ¢6 hanh vi l1am gia ho so gidy to
dé nhan tién dén bu dat neu c6 can ctr thi xem xét giai quyét bang mot vu an khac.
Ban an so tham giai quyét 1a c6 can ctr, khang céo cua nguyén don 1a khong cod
can ctr, dé nghi Hoi ddng xét xtr phic tham can ctt khoan 1 Didu 308 Bo luat TH
tung dan su ndm 2015 giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac ching cir ¢d tai hd so da duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong sy, Luat
su, y kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Bui Van P, 6ng Bui Van
T4, ba Bui Thi L va UBND phuong T c¢6 don dé nghi giai quyet Vang mat nén can
clr Picu 296 Bo luat T6 tung dan sy Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh xét xur
vang mit nhimg duong su nay.

[1.2] Tai cap phuc tham, nguyén don ba Bui Thi Ngoc T2 yéu cau giam dinh
chit ky ctia 6ng B1 tai “Pon xin ké khai nguon gbc nha dat” cia .ong Bui Van P
dugc UBND phuong T xac nhan ngay 01/9/2010 vi ba T2 cho rang chit ky lién
ranh trong don khong phai chir ky cua 6ng B1. Tai phién toa ngay 14/02/2023, bi
don x4c dinh khong luu trir ban gdc “Pon xin ké khai ngudn gdc nha dat” ciia ong
Bui Van P va da ndp cho bo phan mot cira cua So Tai nguyén va Mo truong tinh
Binh Duong. Ngay 17/02/2023, Toa an da c6 Cong van s6 50/TA-DS dé nghi S
Tai nguyén va Mot truong tinh Binh Duong cung cap thong tin vé viéc c6 luu trix
ban gdc “Don xin ké khai ngudn gbc nha dat” cua 6ng Bui Van P hay khong. Ngay
05/5/2023, Toa an nhan dugc Cong van s6 1558/STNMT-VPDKPD ngay
28/4/2023 cua S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong xac dinh chi luu
trir ban sao “Pon xin ké khai nguon gdc nha dat” ctua 6ng Bui Van P, vi vay Toa
an khéng thé tién hanh thu tuc giam dinh theo yéu cau ciia ba T2.

[2] Vé ndi dung: nguyén don cho rang dat tranh chap dién tich 2.412,7m?
thugc thira 168, 169 to ban d6 04 tai khu phd D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh
Duong c6 ngudn goc cua ba, me¢ nguyén don la dng Bui Vin B va ba Mach Thi S
khai hoang nén dé nghi Toa 4n cap phiic thim xem xét chap nhan yéu cau khang
cao cua nguyén don, budc bi don tra lai cho nguyén don va cac 6ng Bui Van B,
Bui Vian N, c4c ba Bui Thi Ngoc A, Bui Thi H va Bui Ngoc Q dién tich dat tranh
chap va yéu cau cong nhan dién tich dat tranh chap thudc quyén quan 1y, s dung
cua nguyén don va cac 6ng Bui Van B, Bui Van N, cac ba Bui Thi Ngoc A, Bui
Thi H va Bui Ngoc Q.

[3] Xét yéu cau khang cao ctia nguyén don thiy rang:

[3.1] V& ngudn goc dat tranh chap: tai ban tuong trinh ngudn goc dﬁit ngay
15/8/2006 gui UBND xa T, 6ng B1 ky tén, c6 nguoi lam chimg thir nhat 1a Ho
Van T10, nguodi lam chung tht hai 1a BPoan Van S2 (but luc 354) xéac dinh “hién
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nay t6i dang sir dung phan dat do éng ba dé lai cho t6i sir dung cé dién tich 2.170
m? thudc thira 164 to ban d6 04 va phan dién tich 2.513,7m? thita 168, 169 to bin
do s6 04 nhung khi can bo dia chinh xac dinh trong s6 muc ké thi phat hién nham
lan tén ngueoi sir dung phan ddt néi trén la 6ng Ho Vin T10. Nay dé nghi xdc nhdn
lai dé diéu chinh cho t6i dé bé tic ho so giao dat cho Cong ty Tir Hai thiee hién
dy an Khu céng nghiép T” va Pon tranh chap quyén sir dung dat (but luc 264) va
don thua ngay 18/6/2018 giri UBND thi xa D (but luc 263) ctia ba T2, ba N, dng
Q1, ba B2 ¢6 trinh bay viéc dng P gia mao chit ky ban ké khai nhan tién dén bu
cua COng ty P. Trong ni dung don c6 ghi: “...0ng N 1a con 6ng B1 lam don ngdn
chdn nhung COng ty P vdn cé tinh cdu két véi 6ng P dé 6ng P nhdn sé tién ddt ma
ong cha than téc ho Bui gin giit bdy ldu nay...”. Tai bién ban hoa giai ngay
13/12/2017 (but luc 253): “ba T2 trinh bay su viéc 6ng Bui Van P ké khai dang ky
ba T2 khéng dong ¥, ba dé nghi chia cho 4 chi Bui Vian B, Hé Thi T6, Bui Tan X,
Bui Van T5”. Tai bién ban lam viéc vé viéc xac minh don tranh chip cua ba N, ba
T2, 6ng Q1, ba B2 ddi v4i 6ng P (dat tai phuong T) ngay 14/9/2018 (but luc 266);

ndi dung ghi nhan ket qua: “nhitng nguoi co don néu trén thong nhdt néi dung
tranh chap ve phan tién dén bu ciia COng ty P da chi cho éng Bui Vin P. Ly do,

dady la sé tién dén bu phdi chia cho cdc chi ciia éng Bui Van T7, Bui Vin T8, BUi
Van G, Bui Van H2 va Bui Van T9. Ong Bui Van P da gia mao chir ky, thong a”dng
VOi Cong ty P dé lanh tron so tién nay. Hién nay dat da bi quy hoach, Cong ty P
dd san Zap mot phan. Do do chung toi khong tranh chdp vé quyén sir dung ddt ma
tranh chdp vé viéc nhdn tién dén bu doi voi ong Bui Van P”. Nguoi co don 1a b
Bui Thi Ngoc T2, ba Pham Thi B2, 6ng Bui Van N va 6ng Bui Van Q1 da ky vao
bién ban lam viéc ngay 14/9/2018. Nhu vay, tai cac chung ctr néu trén ba T2 khai
nguén géc dt 13 caa than tdc ho Bui. Ba T2 cho r’fmg thoi diém ba ndp don khiéu
nai 1én UBND thanh phd D ba xé4c dinh ngudn gbc dat do 6ng Bui Van L2 khai
hoang vi ba dé that lac chimg cr 1a Cong van 142A ngay 03/12/2008 cta Cong ty
T, ba khai ngudn gbc dét tranh chip cta 6ng L2 dé phu hop voi ngudn gdc dat da
lap tai gidy tuong phan nim 1997. Sau nay, nguyén don tim lai duoc ching ctr 1a
Cong vin 142A nén khang dinh phan dién tich dét tranh chép 13 do ba, me nguyén
don khai hoang. Loi khai ctia nguyén don mau thuan nhau va mau thuan véi nhiing
nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ngoai ra, nguyén don cin ct vao Cong
van s6 142A ngay 03/12/2008 do Cong ty T ban hanh ¢ noi dung “Hé éng Bui
Van B; dia chi 11/5B, dp Béng Thanh, xa Tan Péng Hiép, huyén Di An, tinh Binh
Duwong. Tong dién tich qua kiém ké, dp gid boi thwong bang 13.314,25 m? nhung
gia dinh xin trir lgi 2.412,7 m?, nén di¢n tich con lgi 11.314,25 m?” va cho rang
Cong ty T da thira nhan dién tich dat 2.412,7m? 14 cua 6ng B1. Tuy nhién, dai dién
hop phép cua bi don 6ng Thach Kim T3 khang dinh thoi diém d6 viéc Cong ty T
chi bdi thuong cho 6ng Bl dién tich dat 11.314,25m? trir lai dién tich dat
2.412,7m? chua bdi thuong la do dién tich dat nay chwa du co s phap Iy dé cong
ty tién hanh boi thuong, dat dang tranh chap nén chura lai giai quyét sau, cong ty
khdng c6 chire ning xac dinh dat 1a cta ai nén khéng boi thuong. Nguyén don cin
ctr vao COng vian 142A cho rang cong ty da céng nhan dat 1a caa ho gia dinh
nguyén don 1a khong dung. Xét thay, viéc 6ng B1 xéac dinh ngudn goc dién tich
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dat tranh chép 1a “do éng ba dé lai” ddng thoi cac 101 khai cta cac ‘duong sy trong
qua trinh khiéu nai, tranh chép tai dia phuong déu xac dinh 1 dat co nguon goc
cua than tdc 6ng Bui Van L2 dé lai. Nhu vay, ¢d can cu xac dinh nguon goc dat
tranh chap 13 cta than toc 6ng Bui Vin L2 dé lai.

[3.2] Xét “Gidy twong phan” dugc 1ap va ching thuc tai UBND phuong T
ngay 21/5/1997 trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cdp so thim, Toa an cip so
tham d3 tién hanh thu thap ching ctr 1a “Gidy twong phan” ngay 21/5/1997 tai
UBND phuong T. UBND phuong T xé&c dinh khong Iuu trir, cdc duong su cling
chi cung cip cho Tda 4n ban sao. Tuy nhién, tai phién tda so thim nguyén don
thira nhan ¢ viéc lap gidy twong phan, dién tich dat 2.412,7m? 1a mot phan trong
to gidy tuong phan, khi 1am viéc tai phuong T ba co yéu cau chia déu cho cac chi
(but luc 493), ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Quang (bt
luc 491) xéac dinh: “Puing téi la nguoi di lam to twong phdn, dia chinh néi dat
chung nguyén mét miéng thi phai c¢6 05 anh, em (trong dé cé dng P) ciing ky méi
dwege nhan tién”. Khi dugc hoi 1y do tai sao to twong phéan phai c6 tén 6ng P thi
ba T2 xac dinh (bt luc 492): “do la nam anh, em nén ong P phdi cé tén thi mdi
hop Ié, ... do moi quan hé anh, em va dat dwoc xdc dinh la cia than téc”. Tai bién
ban lay 10i khai cua duong su d6i voi 6ng Lé Cong L1 (bat luc 426) thé hién:
“thoi diém nam 1997, 6ng L1 la cdn b dia chinh phwong T, 6ng L1 cho biét trdach
nhiém hwdng dan ldp gidy twong phdn la cia cdn bé tw phdp, éng khéng huéng
dan cho hé gia dinh dng Bl va viéc huéng dan ldp to twong phan ciing khong
T4gc trach nhi¢m cua ong”. Nhu vy, ba T2 va ba Q cho rang viéc 1ép to gidy
tuong phan chi dé hop thire hoa cho viée nhan tién den bu cua 6ng B1 va do can
bo dia chinh huéng dan cha ong P khong c6 quyén loi gi nhung lai khong co
ching ctr ndo khac ching minh gidy twong phan chi 14 hinh thirc. Xét thiy, “Gidy
tuong phan” lap ngay 21/5/1997 c6 chir ky cua ong Bui Van B, ong Bui Van T5,
ba Nguyen Thi T6 (vo cua 6ng Bui Van S1), 6ng Bui Tan X va ong Bui Van P.
Thoi diém ky vao gidy twong phan khong ai bi xac dinh 1a mat nang lyc hanh vi
dan su theo quyét dinh c6 hiéu luc ctia Toa 4n va déu 1a hang thira ké thu hai cia
6ng Bui Van L2, gidy twong phan duoc UBND xa T (nay la phuong T) xéac nhan,
dugc cac duong sy thira nhan do dé vin ban nay c6 gia tri phap ly. Theo giay
tuong phan mdi ngudi duoc chia 2.000m?, nhung thuc té dién tich dat chi c6
9.003.7m?, trong d6 thira 164 dién tich 2.170m?, thura 167 dién tich 2.340m?, thira
168, 169 dién tich 2.412,7m? va thira 150 dién tich 2.081m?. Tai phién toa phic
tham, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don cho rang dién tich 10.000m?
theo gidy twong phan nam 1997 13 mét dién tich dat khac, khong phai 1a dién tich
dat tranh chip nhung cac duong sy trong d6 c6 nguyén don déu thira nhan tong
dién tich dat duoc 1ap theo gidy twong phén 1a 9.003,7m?, dat thudc céc thira 164,
167, 168, 169, 150, to ban d6 s6 04 va dién tich dat tranh chap hién nay 1a mot,
do d6, 10i trinh bay cua nguoi dai dién theo ty quyén caa nguyén don 1a khong c6
CO S0.

[3.3] Xét qué trinh quan ly, sir dung dat tranh chap: theo bién ban xac minh
ngay 01/12/2020 cua UBND phuong T (btt luc 202) thé hién: Thira 168, thira
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169, t& ban d6 04 do 6ng HO Vian T10 diang ky ké khai theo s6 muc ké nam 1995.
Tai gidy xac nhan ciia 6ng HO6 Van T10 (but luc 164) thi 6ng T10 xé4c dinh “dién
tich 2.513,7m? thita s6 168, 169 to ban dé sé 04 la dat ciia éng Bui Vin B va tai
bién ban ldy 161 khai cua duong su (but luc 244) 6ng T10 x4ac dinh ngudn gdc dién
tich dét tranh chip 1a cta than toc 6ng Bui Van Bl va do Ong Bl 1a nguoi quan
Iy, stt dung ndm 1975 cho dén sau nay. Nguyén don cho rang ba, me ba 1a nguoi
quan ly, su dung, sau khi ba, me ba chét, ba va cac anh chi em tiép tuc quan 1y st
dung, c6 dung choi, tréng cay trén dién tich dt tranh chap. Tuy nhién, theo “Bang
ké khai md ma di doi” (bat luc 100-103) va “Bién ban xac dinh khéi luong giai
toa” (bat luc 104-105) dé thyc hién viéc dén bu ngay 03/12/2010 d6i véi dién tich
dat tranh chap 2.412,7m? ¢ 2.267 cy tram, 2.070 cay tam vong do 6ng P trong
va 14 ng6i mo cua gia dinh 6ng P. Tai Cong van 2545/UBND-NC ngay 25/9/2018
ctia UBND thi xa D vé viéc tra 1oi don cta cong dan (but luc s 268). Noi dung
cong van xac dinh tai budi 1am viéc ngay 14/9/2018: “cdc hé dén thong nhat chi
tranh chdp viéc nhdn tién dén bi vé ddat doi véi ong P, khéng tranh chdp quyén
sir dung ddt néu trén doi véi dng P . Cong vin nay duoc giri cho ba T2, 6ng N,
6ng Q1, ba B2 dé nghi lién hé Toa an dé duoc xét xir, giai quyét Nhu vay, ¢6 co
s xac dinh 6ng P la nguoi quan ly, sir dung dién tich dat tranh chap, vi vay,
UBND phuong T cén cir vao gidy twong phan dugc 1ap nam 1997 va thuc té quan
1y str dung de xé4c nhan dién tich dat 2.412,7m? thudc thira 168, 169, to ban do6 s6
04 thudc quyen quan ly, sir dung cua 6ng Bui Van P va xac nhén trong “Pon xin
ké khai nguon goc nha dat” caa ong P va Cong ty T dén bl cho 6ng Bui Van P 13
phu hop.

[3.4] Tai phién toa phuc tham, y klen cua nguoi bao vé quyén va lot ich hop
phap cta nguyén don cho rang Toa an cap so thim khong giai quyét phan dién
tich tang 1én 1a c6 thiéu sot. Xét thay, tai bién ban ldy 101 khai ddi v6i ba T2 ngay
24/12/2021 (but luc 245), ba T2 xac dinh: «... Téi khéi kién yéu cau Cong ty TNHH
Tdp doan Pdu tw va xdy dung T tra lai dién tich dat 2.412,7m? thudc thira 168,169
to ban do 04 sau khi do dac tang lén 249m?, di tang lén nhing toi vc;n chi yéu
cau tra lai 2.412, 7m?...”". Nhu vay, nguyén don xac dinh van chi yéu cau Toa an
gidi quyet tra lai 2. 412 ,7m? nén Toa 4n cip so tham chi xem xét trong pham vi
yéu céu cua nguyén don 1a phu hop, do d6 khong c6 co s¢ chap nhan 10i trinh bay
ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don.

[3.5] Nguyén don tranh chap quyen str dung dét, yéu cau bi don Congty T
tra lai quyén st dung dat tranh chap cho gia dinh nguyén don nhung khong c6
ching cr ching minh quyén sir dung dat 1a cua gia dinh nguyén don nén Toa an
cap phuc tham khong c6 co s chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don. £)01
voiy kién cua nguyén don cho rang 6ng Bui Van P c6 hanh vi lam gia hé so gidy
t& dé nhan tién dén bu dat, truong hop cac bén 6 tranh chap vé tién dén bu thi s&
duogc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

[4] Tur nhitng phan tich trén, Toa an cip so tham khdng chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don la phu hop, khang cao cua nguyén don khong c6 co s¢
chap nhan nén Hoi dong xét Xt gitr nguyén ban an so tham.
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[5] Y kién cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don 1a
khong co6 co so chap nhan.

[6] Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa dé nghi gitr nguyén ban an so tham la phu hop.

[7] V& &n phi dan su phuc tham: ngudi khang cdo dugc mién an phi dan sy
phlc tham do 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién &n phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir Dieu 148; khoan 1 biéu 308; Bieu 313 BG luat To tung dan su; Nghi
quyet s6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va stir dung an phi va I€ phi Toa an,
tuyén x:

1. Khéng chap nhan khang cao cta nguyén don ba Bui Thi Ngoc T2.

2. Gir nguyén Ban 4n so tham s6 107/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhén dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. An phi dén sy phtc tham: Ba Bli Thi Ngoc T2 duoc mién &n phi.

Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
11/7/2023).1.

Noi nhdn:
YRS hnh Binh Duong; TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Chicuc THADS TP D; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;
- Luu: HO so, HCTP, To6a Dan su.

Nguyén Ngoc Mai
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Thanh vién Tham phéan — Chi toa phién toa

Nguyén Ngoc Mai
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