TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc thim
s6: 38/2017/DS-GDT
Ngay: 08-9-2017
Vv tranh chap quyén sé hitu tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phdan Hpi dong Tham phdn Toa dn nhén din 16i cao gom cg:
12 (mudi hai) thanh vién tham gia xét xu, do 6ng Nguyén Van Thuén - Pho
Chénh an Toa an nhan dan t61 cao lam Chu toa phién toa theo sy iy nhiém cua
Chéanh an Toa an nhan dan toi cao.

, - Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Tham tra vién T0a an nhan dan
toi cao.

- Dai di¢gn Vign kiém sit nhin dén toi cao tham gia phién toa: Ong L&
Thanh Duong - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 08 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa 4n nhan dan t6i cao xét xur
giam doc tham vy an dan sy vé “Tranh chiap quyén s& hitu tai san” gifra cac
duong su:

- Nguyén don: Cu Nguyén N; dia chi: 24 A, S, Tiéu bang C, 94112, Hoa
Ky.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Anh Nguyén Pinh T; cu tri
tai. 52/‘17 N, phuong S, '[h‘E‘lIlh pho H, tinh Quang Nam la nguo1 dai di¢n theo
uy quyén (Van ban uy quyén ngay 01/12/2015).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim C; cu tru tai: Lo 24, duong B-B2-4, khu
dan cu N, phuong B, quan H, thanh pho Pa Nang.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Binh T1; dja chi: 9937 V, Tiéu bang C, 95757, Hoa Ky.

2. Ong Nguyén binh B; dia chi: 24 A, S, Tiéu bang C, 94112, Hoa Ky.

3. Ong Nguyén Dinh B1 (Ricshard Nguyen); dia chi: 11350, Oil Telegraph
road, Tiéu bang H 77086, Hoa Ky.

4. Ba Nguyén Thi S; dia chi: 294 North White, S, Tiéu bang C, Hoa Ky.

5. Ba Nguyén Thi T2; cu trt tai: 24/19NTT, phudng C, thanh phd H, tinh
Quang Nam.



Nguoi dai dién hop phdp cua ong T1, 6ng B, 6ng B1, ba S, ba T2: Anh
Nguyén Pinh T; cu tra tai: S6 52/17 NDH, phudng S, thanh phd H, tinh Quang
Nam 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngdy 14/5/2015 va
ngay 23/5/2015).

6. Ba Nguyén Thi T3; dia chi: 3057 Oakbridge Dr, S, CA 95121, Hoa
Ky.

7. Ong Nguyén Pinh L; dia chi: 292 N White Rd, San Jose, CA 95127,
Hoa Ky.

8. Ong Nguyén Pinh H; dia chi: 400 Belleview Dr, San Leandro, CA
94577, Hoa Ky.

9. Ba Nguyén Thi H1; dia chi: 56 Cumberland St, Shunshine North VIC
3020, Australia.

10. Ong Luong Anh T2;
11. Ba Nguyén Thi Hong H2;
Cung cu tra tai: 90 LL, phudong M, thanh phd H, tinh Quang Nam.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdoi kién ngay 04/5/2015, don khoi kién ngay 17/6/2015 va
trong qud trinh tham gia t0 tung, nguyén don la cu Nguyeén N do anh Nguyén
Dinh T dai dién theo Uty quyén trinh bay:

Vo chéng cu Nguyén N, cu Nguyén Thi X (chét nam 1984) c6 tao lap
duoc nha dat tai s6 90 LL, phuong M, thanh pho H, tinh Quang Nam.

Nam 1990, trudc khi xuat canh dinh cu tai My, cu N lap Glay iy quyén
cho hai con 1a ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi Kim C dugc quyén quan 1y,
str dung nha dat néu trén.

Nam 2003, cu N vé Vigt Nam ky Gidy x4c nhan ngay 28/01/2003, ndi
dung xin huy bo viéc uy quyén quan 1y nha dat, dong thoi xac dinh cho ba C
duoc tron quyén s& hitu, st dung nha dat néu trén. Sau d6, ba C da gia mao
chit ky cua ong Nguyen binh T1 (anh ba C) dé lam tha tuc xin cap Gidy
chung nhan quyén st dung dat va quyén so htru nha. Ngay 18/5/2011, 6ng
T1 c6 don khoi kién yéu cau Toa an huy bo giao dich dan su ngay
28/01/2003, Giay cho nha ngiy 24/3/2004 va G1ay chung nhan quyén su
dung dit ctia ba C. Tai Ban an dan su phtc thdm sé 43/2013/DS-PT ngay
10/7/2013, Toa phuc tham Toa an nhan dan ti cao tai Pa Ning quyét
dinh: Giao dich dan sy dugc x4c 1ap trong Gidy cho nha ngay 24/3/2004 (co
chir ky cua 6ng T1) va giao dich mua ban nha, chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ba C vai vo chong ong Luong Anh T4 1a v6 hiéu; huy Gidy
chimg nhan quyén st dung dat cua ba C; vo chong ong T4 phai tra lai nha
dat s6 90 LL cho ba C quan 1y, sir dung.



Trong thoi gian quan 1y nha dat, ba C dung 1én cac thong tin sai 1éch, gia
mao chit ky caa ong T1 dé chiém doat nha dit va chuyén nhuong cho ngudi
khac. Do d6, cu N yéu cau Tda an cong nhan nha dat tai sé 90 LL thudc quyén
s& hitu cta cu N va budc ba C phai giao nha dit cho anh Nguyén Dinh T (chéu
ndi cu N) quan 1y, st dung.

Bi don 12 ba Nguyén Thi Kim C trinh bay:

Vo chéng cu N, cu X c6 10 nguoi con (trong do ba 1a con 1ut) va tao lap
duoc can nha s6 90 LL.

Nam 1986, ba 1ap gia dinh va sinh song tai nha dt néu trén. Nam 1990,
ba duoc cu N uy quyén quan ly nha s6 90 LL, c6 xac nhén cua co quan Nha
nudc co6 tham quyen.

Nam 2003, cu N vé Viét Nam xin huy bo viée uy quyén quan ly nha dat,
dong thoi xac dinh cho ba dugc tron quyén so hitu, str dung nha dat néu trén.
Ngay 19/3/2003, ba Nguyén Thi T2 (chi ba) 1ap ““Gidy xac nhan cam két’> X4c
dinh theo nguyén vong cua cu N, ba T2 ty nguyén khudc tir huong phan di san
ctia cy X dé lai va dong ¥ dé cu N duoc cho han toan bd nha dat trén cho ba.

Tai Gidy cho nha 1ap ngay 24/3/2004, cu N va 07 nguoi con & nudc
ngoai (trir ong T1) ky tén d(‘)ng ¥y cho ba nha dat néu trén. Tuy nhién, Uy ban
nhan dan thanh phd H khong déng y cap Glay chtng nhan quyén sir dung dét
cho ba do Gidy cho nha néu trén con thiéu chir ky cta ong T1. Vi vay, ba da
lién hé véi ong Nguyen Pinh B (anh ba) thi 6ng B giri lai Gidy cho nha lap
ngay 24/3/2004 c6 thém chi ky cua 6ng T1. Ngay 24/8/2004, ba dugc Uy ban
nhan dan thanh phd H cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat trén c6 cin nha
néu trén.

Ngay 21/4/2011 va ngay 04/5/2011, ba ky Hop dong chuyén nhuong nha
va quyén sur dung dat cho vo chong 6ng Luong Anh T4; ba dd nhén du tién
chuyén nhugng va ban giao nha cho vo chong ong T4.

Ba khong dong v vai yéu cau khoi kién cua cu N, dé nghi Toa an cong
nhén vi¢c tang cho nha dat cua cu N va 08 nguoi con (trr ong T1); giao nha dat
tai s0 90 LL cho ba duoc tron quyén s¢ hiru va s dung. Ba s€ thanh toan gia tri
ky phan 6ng T1 dugc hudng cho ong T1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Dinh B1, 6ng Nguyén Dinh T1, 6ng Nguyén Pinh B, ba
Nguyen Thi S, ba Nguyén Thi T2 do anh Nguyén Pinh T dai dién trinh bay:
Théng nhét giao toan b phan tai san dugc huong trong 2 khdi tai san chung
ctia vo chong cu N 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 90 LL
cho cu N tron quyen sO hiru, st dung va dinh doat; budc vog chong ong T4 phai
tra lai nha va dat néu trén cho cu N.

- Ba Nguyén Thi T3, ong Nguyén Dinh L, 6ng Nguyén Dinh H, ba
Nguyén Thi H1 trinh bay: Tai Giay xac nhan do cu N 1ap ngay 28/01/2003,
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Gidy cam két do ba T2 1ap ngay 14/3/2003 va Gidy cho nha 1ap ngay 24/3/2004
do cu Nguyén N va cac con (trong d6 co cac 6ng ba) ky déu thé hién dong y
cho ba C dugc quyén sé hitu va sir dung nha dat tai sé 90 LL. Thuc té, nhimng 14
thu caa cu N gui vé Viét Nam déu thé hién y chi cua cu N 1a cho ba C nha dat
noi trén. Nay cac ong ba Van ddng v cho cho ba C nha dat tai s6 90 LL. D& nghi
Tda an xem xét bao vé quyén loi hop phap cho ba C, dong thoi cong nhan su
tang cho d6, con phan éng T1 thi ba C sé& tra lai gia tri cho 6ng T1.

- Ong Luong Anh T4 va ba Nguyén Thi Hong H2 trinh bay: Ngay
21/4/2011 va ngay 04/5/2011, 6ng ba c6 mua ban nha dat tai s6 90 LL cua ba
C voi sb tién 1a 8.350.000.000 dong. Do co don khoi kién cua ong Nguyen
Dinh B1 nén 6ng ba khong lam dugc thu tuc cap ddi Gidy ching nhin quyén
so hiru nha va quyén st dung dat & tir tén ba C sang tén 6ng ba. Ong ba yéu
cau Toa an xem xét dé 6ng ba dugc sang tén chu s hitu ngdi nha s6 90 LL.

Tai Ban an dan su so tham sd 05/2016/DS-ST ngay 21/4/2016, Toa &n
nhan dan tinh Quang Nam quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia cu Nguyén N doi véi ba Nguyén Thi

»

Kim C vé viéc “tranh chdp quyén s¢ hiru tai san”.
Céng nhdn ngéi nha va ddt tai~sd 90 LL, thanh phé H, tinh Qudng
Nam thuoc quyén so hitu cua cu Nguyén N.
Bugc ba Nguyén Thi Kim C va vo chong éng Lwong Anh T4, ba Nguyen
Thi Hong H2 hoan tra lgi ngoi nha 90 LL, thanh pho H, tinh Quang Nam cho

cu Nguyén N. Cu Nguyen N dd 1y quyén cho anh Nguyén Pinh T qudn Iy, sir
dung theo gidy 1ty quyén ngay 19/11/2013.

Sau khi xét xtr so tham, ba Nguyén Thi Kim C c6 don khang céo.

Tai Ban 4n dan sy phic tham so 70/2016/DS-PT ngay 17/8/2016, Toa &n
nhan dan cap cao tai Pa Nang quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia bi don ba Nguyén Thi Kim C.

Giit nguyén Ban dn ddn sw so tham sé 05/2016/DS-ST ngay 21/4/2016
cua Toa an nhdn dan tinh Quang Nam.

Ngay 14/9/2016, ba Nguyén Thi Kim C va céc ngay 15/11/2016, ngay
16/01/2017, vg chong 6ng Luong Anh T4 ¢6 don d€ nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham do61 véi Ban an dan sy phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi gidm doc thdm so 44/2017/KN-DS ngay
30/6/2017, Chanh &n Toa 4n nhén dén toi cao da khang nghi Ban an dan sy phuc
tham s6 70/2016/DS-PT ngay 17/8/2016 cua Toa an nhan dan cap cao tai Da
Nang; d¢ nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao xet xur giam doc
thdm huy Ban an dan sy phuc tham néu trén; giao ho so vu én cho Toa én nhén
dan cap cao tai Ba Nang dé xét xtr phtc tham lai theo dung quy dinh cta phép luét



Tai phién toa gidm doc tham, dai di€n Vién ki€m sat nhan dan toi cao
nhat tri vdi khang nghi cia Chanh an Toa an nhéan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vo chong cu Nguyén N, cu Nguyen Thi X (chet nam 1984) ¢6 10
nguoi con chung gom cac 6ng, ba: Nguyén Thi T3, Nguyén Thi T2, Nguyén
Thi S, Nguyén Dinh B1, Nguyén Dinh L, Nguyen Dinh T1, Nguyén Dinh B,
Nguyen Pinh H, Nguyén Thi H1 va Nguyen Thi Kim C. Qua trinh chung
song, vo chong cu N tao lap duogc nha dat tai so 90 LL, phuong M, thanh
phd H, tinh Quang Nam (sau day viét tit 1a nha s6 90 LL).

[2] Trudce khi xuat canh dinh cu tai My, cu N lam don uy quyén cho ba
C, ba T2 duoc quyen quan ly, st dung nha dat tai so 90 LL, dugc Uy ban
nhan dan thi xa H cap Gidy chting nhan cho uy quyen so 282/CN-TK ngay
12/9/ 1990 va S¢ Xay dung tinh Quang Nam - Da Ning cip Gidy xéc nhén uy
quyén sir dung nha s6 373/GXN ngay 02/10/1990. Nam 2003, cu N vé Viét
Nam ky ““Gidy xac nhan’’ ngay 28/01/2003 c6 ndi dung xin hiy bo viée uy
quyén quan 1y nha dat ddng thoi xac dinh cho ba C duoc tron quyén s& hiru,
sir dung nha dat tai s6 90 LL va viéc cho nha nay duoc tat ca thanh vién trong
gia dinh doéng ¥ (c6 chung thuc cia Uy ban nhan dan phuong M). Tai <“Gidy
xac nhan cam két’’ ngay 19/3/2003, ba T2 xé4c dinh theo nguyén vong cua cu
N, ba tu nguyén khudce tir huong phan di san ctia cu X dé lai va dong y dé cu
N duoc cho han toan bd nha dat tai s6 90 LL cho ba C (c6 chung thuc ciia Uy
ban nhan dan phudng C). Tai ““Gidy cho nha’’ ngay 24/3/2004, cu N cung 07
nguoi con (gdm ba T3, dng B1, dng B, ong L, ba S, ba H1, éng H) dang sinh
song & nudc ngoai deu xac dinh nha s6 90 LL cuia vo chdng cu N, dong y cho
va chuyén giao quyén nghiép chil nha dat trén cho ba C (c6 chung nhan cua
Cong chung bang California, USA); van ban nay khong c6 chir ky cua 6ng T1
(6 My) va ba T2 (¢ Viét Nam). Ngay 24/8/2004, ba C dugc Uy ban nhan dan
thi xa H cap Gidy chung nhan quyén s dung d6i voi 71, 3m? dat trén co can
nha s6 90 LL. Sau d6, ba C di ban nha dét tai s6 90 LL cho vo chong 6ng
Luong Anh T4, ba Nguyen Thi Hong H2 theo Hop ddong chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 21/4/2011 va Hop dong mua ban nha ngay 04/5/2011,
déu co ching nhan cua Van phong cong chung H. Vo chdong ong T4 di vao ¢
tai nha s6 90 LL.

[3] Ngay 18/5/2011, dng T1 c6 don khai kién yéu cau Toa 4n hiy bo
“‘Giay cho nha’’ ngay 24/3/2004 va Gidy chirng nhan quyén sir dung dét cua
ba C vi ba C dé gid mao chir ky cua ong T1 dé 1am thu tuc xin cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat va quyén s& hitu nha. Toa an di tién hanh
trung cau giam dinh chir ky de tén 6ng T1 trong “Glay cho nha’’ ngay
24/3/2004 (c6 trong hd so xin cap Gidy chu:ng nhan quyén st dung dat cua
ba C) va c6 két luan giam dinh: chit k¥ can giam dinh so sanh véi chir ky cua
6ng T1 1a khong do cing mot ngudi ky ra. Tai Ban an dan sy phuc tham sd
43/2013/DS-PT ngay 10/7/2013, Toa phtc tham Toa an nhan dan tdi cao tai
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Pa Ning quyét dinh: Giao dich dan su duoc xé4c 14p trong Gidy cho nha ngay
24/3/2004 c6 chir ky cua 6ng T1 va giao dich mua ban nha va chuyén
nhuong quyén str dung d4t gitra ba C véi vo chong ong T4 la v6 hiéu; huy
Gidy chung nhén quyén st dung dat cia ba C; vo chong 6ng T2, ba H2 phai
tra lai nha dat s6 90 LL cho ba C quan ly, sir dung; ba C phai trd lai cho vo
chong 6ng T4 tién mua ban nha 8.350.000.000d; 6ng T1 hoan tra cho vo
chong ong T4 tién sira chita nha 533.190.000d. Tai Quyét dinh sé 424/QD-
UBND ngay 23/2/2016, Uy ban nhan dan thanh phd H d3 cin cit Ban an dan
su phuc thadm néu trén, quyét dinh hity Gidy chtng nhin quyén st dung dat
ngay 24/8/2004 cua ba C.

[4] Ngay 04/5/2015, cu N ¢6 don khoi kién yéu cau Toa an cong nhén
nha dit néu trén thudc so hiru caa cu N va budc ba C phai giao nha dat cho
anh Nguyén Pinh T (chdu ndi cu N) quan 1y, sir dung. Thyc té, Ban 4n dan
su phuc tham sd 43/2013/DS-PT néu trén khong bi khang nghi theo thu tuc
giam doc tham, tai tham va dang c6 hiéu luc phap luat. Do d6, nha dat tai so
90 LL Ia tai sadn chung cua vg ché)ng cu N, cu X. Nam 1984, cu X chét,
khong dé lai di chlic nén % nha dit 1a ctia cu N va % nha dat con lai 1a di san
ciia cu X. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham va Toa an cip phic tham cho rang
cu N c6 % nha dat, 1a nguoi quan 1y, st dung nha dat; thoi hiéu khoi kién ddi
v6i phan di san cua cy X dé hét, tir 46 cong nhan toan bo nha dat tai sé 90
LL thudc quyen s6 htru cua cy N 1a khong dung, khong dam bao quyén loi
cua cac thira ké cia cu X. Vi vay, can phai xét x phuc tham lai theo hudng
cong nhan % nha dat 1a caa cu N va % nha dat con lai 1a di san cta cu X.
Trong truong hop cac duong sy co yéu cau chia thira ké thi Toa an s& giai
quyét bang vu an khac.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao diém b khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343 B9 luat t tung
dan su;

1. Chap nhan Khing nghi gidm doc tham sO 44/2017/KN-DS ngay
30/6/2017 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan toi cao.

2. Huy Bén 4n dan sy phac tham s6 70/2016/DS-PT ngay 17/8/2016 cua
Toa éln nhan dan cap cao tai Da Nﬁng vé vu an ““Tranh chip quyén s& hiru tai
san’’ giltra nguyén don la cu Nguyén N véi bi don 1a ba Nguyén Thi Kim C;
nguoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Dinh T1, ong Nguyen
Pinh B, 6ng Nguyén Dinh B1, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi T2 ba Nguyén
Thi T3, 6ng Nguyén Pinh L, éng Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi H1, 6ng
Luong Anh T4 va ba Nguyén Thi Hong H2.

3. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan cap cao tai ba Nang xét xu lai
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theo thii tuc phiic thAm ding quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG THAM PHAN

- Chanh an TANDTC; PHO CHANH AN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién trudng VKSNDTC;

- VKSNDTC (Vu 9);

- TAND cép cao tai Pa Nang (kém ho so);

- TAND tinh Quang Nam;

- Cuc THADS tinh Quang Nam;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, Vu GDKTII (2b), hd so vu 4n.

Nguyén Vin Thuén (di ki)



