TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2- HAI PHONG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban 4n sb: 20/2026/DS-ST
Ngay 06-5-2026

V/v tranh chap Hop dong tin dung,
Hop ddng thé chép tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2- HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Truong Thi An

2. Ba Pham Thi Vinh

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai Hoa - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 2-
Hai Phong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dén khu viee 2- Hai Phong tham gia phién
toa: Ong bang Gia Duy - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2026, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan khu vuc 2- Hai Phong
Xt xtr so tham cong khai vu an thy ly s0 425/2025/TLST-DS ngay 08 thang 12 nam
2025 veé viéc: "Tranh chap Hop dong tin dung, Hop dong the chap tai san” theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xu so 18/2025/QbXXST-DS ngay 30 thang 3 nam 2026
va Quyeét dinh hoan phién toa so 32/2026/TB-TA ngay 17 thang 4 nam 2026 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B; dia chi tru so: Toa nha H, s6 D N,
phuong B, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: On‘g Tran V, sinh nam 1982, can
cudc cdng dan s6 031082001383 Chuyén vién thu hoi ng hién truong (theo giay ty
quyén s0 1752/25/BVBank/UQ-QL&THN ngay 15/9/2025); c6 mat.

2. Bi don: Ba Ngd Thi Kim A, sinh ndm 1971, cin cudc cong dan so
031171001673; cung dia chi: Thén X, x& A, thanh pho Hai Phong; c6 mat.
NOI DUNG VU AN:
Trong don kh0’| Kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don la Ngan

hang TMCP B (goi tat 1a ngan hang) va ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don trinh bay:



Ngan hang va ba Ngd Thi Kim A d3 ky Hop dong tin dung c6 noi dung sau:

Hop d6ng tin dung timg 1an s: 0772100008200 ngay 04/5/2021 véi cac ndi
dung: Ngan hang cho ba A vay s tién 1a 700.000.000d6ng, muc dich vay: Vay sta
chita nha; thoi han vay: 120 thang; l4i suat cho vay duoc thoa thudn theo gidy nhan
ng; 13i suat cho vay dugc thoa thuan theo gidy nhan no 1a 10,5%/1 nim ap dung
trong 12 thang ké tir ngay giai ngan dau tién, duoc diéu chinh 03 thang 01 lan; 14i
suit qua han bang 150% l3i suat vay trong han. Thoi han tra 13i va goc vao ngay 26
dinh ky 01 thang/01 lan. Sau khi ky hop ddng Ngan hang da giai ngan cho ba A sb
tién vay trén theo gidy nhan no s6 07700008200001 ngay 04/5/2021.

Hop ddng tin dung tirng 1an s: 0772200006300 ngay 12/4/2022 véi c4c noi
dung: Ngan hang cho ba A vay sé tién 1a 350.000.000d6ng, muc dich vay: Vay tiéu
diing mau sam trang thiét bi gia dinh; thoi han vay: 60 thang; 13i suat cho vay duoc
thoa thuan theo giay nhan no 1a 12%/1 nam ép dung trong 12 thang ke tur ngay giai
ngan dau tién, duoc diéu chinh 03 thang 01 1an. Thoi han tra 1ai va gbc vao ngay 26
dinh ky 01 thang/01 lan. Ngan hang da giai ngan cho ba A s tién vay trén theo gidy
nhan no s6 0772200006300001 ngay 12/4/2022.

Tai san bao dam cho céac khoan vay trén la: Quyén sir dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san gén lién voi dat tai thira dat s 169, to ban d6 sé 221-B-11, dién tich
dat 236,25m2 tai t6 dan phd X, thi tran T, huyén A (nay la xa A), thanh phé Hai
Phong theo glay chtng nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6 CK 940040, do UBND huyén A cap ngay 22/11/2017, vao sb cap
GCN s6: CH0777/AL mang tén ba Ngo Thi Kim A theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 0772100008300 ngay 04/5/2021 dugc cong chimg tai Van phong C
sb cong chung 7523/HDTC/2021, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD va dugc ding
ky giao dich bao dam dtng quy dinh cua phép luat.

Qua trinh thyc hién hop dong ba A khong tra no day du cho ngan hang, ngan
hang da nhiéu 1an lién hé va don ddc nhung ba A khéng thuc hién nghia vu tra no.
Ba A d3 thanh toan duoc cho Ngan hang téng sb tién cua hai hop déng la
770.893. 507dbng, trong d6 s6 tién gdc da tra 431.667.264d6ng, sd tién 1ai da tra
339.226.243 dong, tir ngay 26/11/2024 ba A vi pham nghia vy tra ng. Do vdy, ngén
hang dé nghi Toa an budc ba A phai ¢ trach nhiém tra toan bo s tién con no tinh
dén hét ngay 06/5/2026 1a 738.011.287d6ng, trong d6 Hop dong tin dung ting lan
khach hang c& nhan s6 0772100008200 ngay 04/5/2021 no gdc 1 449.166.681d6ng
va no 13i trong han 68.058.189d0ng, ldi qua han 4.732.425d6ng, 13i cham tra 13
12.363.459d6ng; Hop dong tin dung ting lan khach hang c& nhan s
0772200006300 ngay 12/4/2022, no goc 1a 169.166.055dong va no lii trong han
20.522.896d6ng, 13i qua han 1.570.586d0ng, l4i cham tra 13i 12.430.996dong. Ba A
con phai tra sb tién 1ai phat sinh tir ngdy 07/5/2026 theo muc 13i suat hai bén thoa
thuan trong hop dong tin dung di ky két cho dén khi ba Ngo Thi Kim A hoan thanh
nghia vy trd no vay cho ngan hang

Truong hop ba A vi pham nghia vu trd no ngin hang c6 quyén dé nghi Co

quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san bao dam cho khoan vay la quyén st dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san gin lién véi dit tai thira dat s6 169, to ban d6 sb



221-B-1II tai t6 dan phd X, thi tran T, huyén A (nay la xa A), thanh phé Hai Phong
theo glay chtng nhan quyén str dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san gan lién 7
dat s6 CK 940040, do UBND huyén A cip ngay 22/11/2017, vao s cap GCN sb:
CHO0777 dtng tén chu sir dung 1a ba Ngo Thi Kim A dé thu hoi no cho ngan hang
theo hop dong thé chap quyén str dung dat s6 0772100008300 ngay 04/5/2021 duoc
cdng chtng tai vin phong C sé cdng ching 7523/HDTC/2021 quyén s 03/TP/CC-
SCC/HDPGD va dugc dang ky giao dich bao dam dang quy dinh ctia phap luat.
Truong hop sé tién thu duoc tir viée Xt Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan ng thi ba Ngo Thi Kim A van phai c6 nghia vu tra hét no cho ngan hang. S6
tién con thira sau khi thanh toan khoan ng ngan hang s€ c6 trach nhiém tra lai cho
ba Ngo Thi Kim A.
Vé chi phi t6 tung: Ngan hang khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Tai ban tw khai, bién bdn ldy 107 khai va qud trinh t6 tung bi don ba Ngé Thi
Kim A trinh bay:

Ba Ngo Thi Kim A xé4c nhan vé thoi gian ky cac hop dong noi dung hop dong
tin dung, hop d6ng thé chap quyeén str dung dat, sé tién goc va l4i da tra va sb tién
gbc va lai con no ngan hang di trinh bay 1a chinh xac. Viéc ba ky cac hop dong trén
la hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép bugc. Qua trinh thuc hién hop ddng hai bén
ky thém cac phu luc hop dong nhu ngan hang da ké khai. Sau khi vay ba da tra cho
ngan hang duoc mot s6 khoan tién gbc va lai va vi pham nghia vu tra ng nhu ngan

hang da trinh bay. Viéc ngan hang yéu cau ba tra so tién ng goc va lai cua hai hop
dong tin dung tinh dén hét ngay 06/5/2026 1a 738.011.287d6ng.

Ba dong y thanh todn cho ngan hang T1 so tién goc va 01 phan tién 1ai trong
thoi gian 05 nam do hién tai ba dang bi bénh hiém nghéo khong c6 dieu kién dé hoan
tra hét ng cho ngén hang.

V& yéu cau phat mai tai san ciia ngan hang: Bé dam bao cho khoan vay ba d4
thé chép tai san bao dam 1a quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan
lién véi dat tai thura dat s6 169, to ban do s6 221-B-1I1, dién tich dat 236 25m tai to
dan phd X, th tran T, huyén A (nay la xa A), thanh phé Hai Phong theo glay ching
nhan quyén st dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s0 CK
940040, do UBND huyén A cap ngay 22/11/2017, vao s6 cap GCN so CHO777
dung tén chu s dung 1a ba Ng6 Thi Kim A theo Hop dong thé chap quyén su dung
dat s6 0772100008300 ngay 04/5/2021 duoc cdng chimg tai Vin phong C sé cong
ching 7523/HDTC/2021 quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD va duge dang ky giao
dich bao dam dang quy dinh cua phap luat.

Theo két qua tham dinh cua Toa 4n hién trang tai san thé chap ba dang quan
ly str dung co dién tich 300,1m2, tdng hon so véi dién tich dat ba dugc Nha nuéc
Cap Dién tich dat nay la do trong qué trinh sir dung ba c6 lan mot phan dat ao tap
thé. Truong hop ba vi pham nghia vu tra no ba d6ng y v4i yéu cau phat mai tai san
thé chip ctia ngan hang ba s& co trach nhiém ban giao toan bd tai san thé chip cho
ngan hang theo két qua xem xét tham dinh tai chd tai san cua Toa an dé ngan hang
P thu hoi no theo Hop ddng thé chap hai bén d ky.



Ddi véi tai san thé chap ké tir khi thé chap dén nay van giir nguyén hién trang
khong c6 thay doi b6 sung gi vao tai san thé chap, khong c6 tranh chéap véi cac ho
lién ké. Ngoai ngan hang ba khong thue hién thu tuc phap 1y nao khac lién quan dén
quyeén st dung dat, quyén tai san néu trén.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 2- Hai Phong phat biéu y kién:

- V& t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhitng nguoi

tién hanh té tung va nguoi dai dién theo ty quyén caa nguyén don, bi don da chip
hanh dang quy dinh cua Bo luat TS tung dan su.

- V& ndi dung: Can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 147 Bo luat T tung dan su; cac
diéu 317, 318, 319, 320, khoan 1 Diéu 351 Bo luat D&n sy nim 2015; khoan 14 Diéu
4, cac diéu 90, 91, 95, 98 Luat Céc t6 chuc tin dung; Diéu 6, khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 10 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan |y va str dung an phi va
1& phi Toa an, dé nghi Hoi ddng xét xa: Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don, budc ba Ngo Thi Kim A phai thanh toan cho ngan hang TMCP B sé tién no
géc 738.011.287d6ng va sd tién 13i theo Hop dong cho vay hai bén da ky tinh dén
hét ngay 06/5/2026. Ba Ngd Thi Kim A con phai tiép tuc thanh toan khoan no 1ai
ctia s6 tién con ng theo muc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung hai
bén d4 ky cho dén khi thanh toan xong khoan no. Trong trudng hop ba Ngo6 Thi Kim
A khong thuc hién viéc thanh toan khoan vay thi Ngan hang co quyen yéu cau Thi
hanh 4n déan sy thanh ph6 Hai Phong phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Néu tri
gia tai san bao dam sau khi phat mai 16n hon sé tién phai tra thi so tién du sé& duoc
tra lai cho bén thé chép tai san néu thiéu ba Ngo Thi Kim A phai tiép tuc thanh toan
cho dén khi tra hét khoan vay.

Vé an phi: Ba Ngo Thi Kim A phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat, tra lai cho ngéan hang so tién tam tng an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- V& t6 tung:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyen giai quyet vu an: Pay la vu an dan
su: “Tranh chap Hop d6ng tin dung, Hop dong thé chap ”, ngan hang khéi kién ba
Ngb Thi Kim A ¢6 noi cu trii tai thén X, xd A, thanh phé Hal Phong theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat T4 tung dan su thude thim quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 2- Hai Phong.

- Vé noi dung:
[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

Hop dong tin dung ting lan s: 0772100008200 ngay 04/5/2021, gidy nhan
ng sb 07700008200001 ngay 04/5/2021; Hop dong tin dung ting lan so:
0772200006300 ngay 12/4/2022, gidy nhan ng s6 0772200006300001 ngay
12/4/2022; Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0772100008300 ngay
04/5/2021 dugc cdng ching tai Vian phong C s6 cong chung 7523/HDTC/2021
quyén s 03/TP/CC-SCC/HPGD do hai bén théng nhat thoa thuan, ky két bai nhiing



ngudi co du tham quyén, hinh thire, ndi dung hop dong khdng vi pham cac diéu cam,
khong trai phap luat, dao dirc x4 hoi. Do vay, hop dong la hop phap, 1a can cir phép
Iy dé céac bén thyc hién.

[3] Qua trinh thuc hién hop dong, ngan hang da thuc hién ding nghia vu cua
Mminh giai ngan cho ba A vay sb tién theo diing hop dong hai bén d4 ky. Ba A xéc
nhan da nhan du sb tién vay nhung khong thuc hién dung nghia vu tra ng da cam két
trong Hop dong tin dung, ké wéc nhan no hai bén di ky. Do vi pham nghia vu tra no
theo thoa thuan nén ngan hang khoi kién ba A yéu cau thanh toan khoan no 1a c6
can cu.

- Xét yéu cau cua nguyén don dbi voi khoan no goc va lai:

[4] Vé khoan no gdc: Cin cir 1oi khai cua ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va bi don va céc tai liéu, chang ctr do duong su cung cap xac dinh s6
tien no goc ngan hang dd giai ngan cho ba A cia ca hai Hop dong la
1.050.000.000d6ng. Qué trinh thuc hién hop déng ba A méi thanh toan dugc cho
ngan hang s6 tién no gdc 1a 431.667.264d6ng. Nhu vay, sé tién ng goc ba A con
phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang 1 618.332.736ddng, trong d6 Hop dong tin
dung ting lan s6: 0772100008200 ngay 04/5/2021 1a 449.166.681d0ng; Hop dong
tin dung tung lan sé: 0772200006300 ngay 12/4/2022 la 169.166. OSSdong Vi vy,
yéu cau khoi kién cua ngin hang vé viéc budc ba A phai tra khoan tién no gbc néu
trén 1a c6 can ctir chap nhan.

[5] Vé khoan tién 14i: Tai Piéu 4, Piéu 7 ciia Hop dong tin dung timg lan so:
0772100008200 ngay 04/5/2021 cho vay va gidy nhan no, cac bén di thoa thuan 1ai
suat cho vay duoc thoa thuén theo gidy nhan no; 13i suat cho vay duoc théa thuan
theo gidy nhan ng 1 10,5%/1 nim ap dung trong 12 thang ké tir ngay giai ngan dau
tién, duoc diéu chinh 03 thang 01 14n; i suat qua han bang 150% lai suat vay trong
han, 14i cham tra 13i 12 10%/nam (365 ngay), thoi han tra 13i va gbc vao ngay 26 dinh
ky 01 thang/01 lan. Hop ddng tin dung tirng 1an s6: 0772200006300 ngay 12/4/2022,
141 suat cho vay dugc thoa thuan theo gidy nhan no 1a 12%/1 nam ap dung trong 12
thang ké tir ngay giai ngan dau tién, dugc diéu chinh 03 thang 01 Ian, 14i suat qua
han bang 150% lai sut vay trong han, 13i cham tra 14i 1a 10%/nam (365 ngdy). Thoi
han tra 1ai va goc vao ngay 26 dinh ky 01 thang/01 lan. Can ct vao thoa thuan trén
ba A phai tra sd tién gdc, 13i suat trong han, 1ai sudt qua han, 13i cham tra 13i duoc
tinh quy dinh trong Hop ddng, Gidy nhan ng hai bén da ky cu thé duoc diéu chinh
theo quy dinh ctia ngan hang timg thoi ky. Qua trinh thyc hién hop dong, ba A méi
thanh toan dugc cho ngan hang 339.226.243dong tién 1ai cua hai hgp dong vay. T
ngay 26/11/2024, ba A vi pham thoi han tra no ctia hop dong cho vay, do d6 ngan
hang ra thong béo thu hoi no trude han déi vai toan bo khoan vay chua thanh toan.
Do ba A vi pham thoi han tra ng nén da phat sinh cac khoan no 13i nén yéu cau cua
ngan hang vé viéc yéu cau ba A phai tra 14i trong han, 13i qua han, 13i cham tré 1i la
¢6 can cr. Quan diém cua ba A chi dong Y tra toan bo khoan tién no gdc va 01 phan
tra no 13i, do ngan hang khdng chap nhan nén Hoi dong xét xa khdng co co s dé
xem xét dé nghi nay cua bi don.



[6] Tinh dén hét ngay 06/5/2026, ba Ngb Thi Kim A con ng ngin hang téng
s6 tién cua hai Hop dong tin dung 13 738.011.287ddng, trong d6 Hop ddng tin dung
s6 0772100008200 ngay 04/5/2021, sb tién no goc 1a 449.166.681ddng va ng 14
trong han 68.058.189dong, lai qua han 4.732.425d6ng, lai cham tra 13
12.363.459d6ng; Hop ddng tin dung sé 0772200006300 ngay 12/4/2022, s6 tién no
goc 1a 169.166.055d6ng va no lii trong han 20.522.896d6ng, lii qua han
1.570.586d0ng, lai cham tra 13i 12.430.996d4ng.

Do ba A vi pham nghia vu theo Hop dong hai bén da ky nén budc ba A phal
c6 nghia vu thanh toan cho ngén hang toan bo khoan tlen gbc, 14i néu trén. Ba A con
phai tra s6 tién 14i phat sinh tir ngdy 07/5/2026 trén sb tién no theo muc 14i suét thoa
thuan trong hop ddng tin dung da ky gitta hai bén cho dén khi ba Ngé Thi Kim A
hoan thanh nghia vy tra n¢ vay cho ngan hang.

[7] Ké tix ngay 07/5/2026 cho dén khi thi hanh xong, ba Ng6 Thi Kim A con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con no theo murc 13i suat cac bén thoa thuan
nhung phai phu hop véi quy dinh cia phap luat. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh Iai suat cho vay theo ting thoi ky cta
ngan hang cho vay thi 1i suat ma khach hang vay phai tlép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi
su diéu chinh l3i suit cia ngan hang cho vay.

- V& yéu cau xur 1y tai san bao dam:

[8] Can ctr vao loi khai cua cac duong su, cac chirng cir do nguyén don cung
Cép va cac ching ctr do Toa an thu thap, o1 khai ctia duong su c6 du co sé xac dinh:
Pé dam bao nghia vu thanh toan toan bo khoan vay cua ba A tai ngan hang, ngay
04/5/2021 ba A va ngan hang d& ky Hop dong the chap quyén st dung dat sd
0772100008300 tai cong ching tai Vian phong C sé cdng chiing 7523/HDTC/2021
quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD theo ndi dung hop dong thé chap tai san thé chap
1a quyén sir dung dién tich dat 236,25m? va toan bo tai san gan lién véi thira dét so
169, t& ban d6 s0 221-B-1I, thoi han sir dung: Lau dai tai dia chi: To dan pho X, Thi
tran T, huyén A (nay la Thon X, x& A), thanh phd Hai Phong theo glay chirng nhan
quyen st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CK940040, sb
vao s6 cap GCN: CH 00077/AL do Uy ban nhan dan huyén A, thanh ph6 Hai Phong
cap ngay 22/11/2017 cho ba Ngé Thi Kim A. Hop dong thé chép duogc dang ky giao
dich bao dam dtng quy dinh.

[9] Xét thdy: Tai Piéu 3 cua Hop dong thé chap quyén su dung dat sé
0772100008300 hai bén thoa thuan nghia vu dugc bao dam la toan bo nghia vu cta
bén thé chap..theo céc thoa thuan vé viéc cho vay, ..cac hop dong dugc ky két trong
khoang thoi gian tir ngay 09/5/2021 dén ngay 31/12/2099 (bao gom moi nghia vu
thanh ton, tra ng ctia cac Hop dong tin dung duoc phét sinh trong va sau khoan thoi
gian nay). Hop ddng thé chap tai san duoc hai bén d4 ky dugc thoa thuan, ky két boi
nhitng ngudi c6 di ning luc, tham quyén, dugc ching nhan béi co quan cong ching
chung thuc va dugc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cua phép luat. Do vay,
Hop dong thé chap 1a hop phap, 1 can ctr phap Iy phat sinh quyén va nghia vu giira
cac bén.



[10] Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd cua Toa an nhan dan khu vuc 2-
Hai Phong ngay 05/02/2026 ba Ngo Thi Kim A dang quan 1y st dung dién tich dat
300,1m? déu xdy tuong bao quanh dat, dién tich dat ting thém so véi dién tich dat
ba A duge Nha nudc giao 12 63,85m2 (c6 so dd kém theo). Trén thira dat c6 nha va
céc tai san khac, tuong bao. Theo ba A, ngan hang xéc dinh hién trang tai sén thé
chap van gitr nguyén hién trang khong c6 thay d6i bo sung gi so vai thoi dlem thé
chap. Dién tich dat tang thém la dat giap ao tap thé co ) tuong bao. Theo cung cap cua
Phong kinh té ha tang va d thi xa A dién tich dat ba A dang sir dung khong c6 tranh
chap vé dién tich dat, ciing nhu mdc gidi dat cac ho dang sir dung, khong thuc hién
cac thu tuc chuyén nhuong, ting cho ai.

[11] Can cr vao thoa thuan trong hop dong thé chap, do ba A vi pham nghia
vu thanh toan theo Hop dong cho vay va gidy nhan nhan ng da ky voi ngén hang nén
yéu cau Vé viéc dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san the chap dé thu hoi no la quyén
su dung dién tich dat 236,25m? va toan bo tai san gan lién véi thira dét s6 169, to
ban d6 s6 221-B-11, thoi han sir dung: Lau dai tai dia chi: To dan phé X, Thi tran T,
huyén A (nay 1a Thon X, xa A), thanh phé Hai Phong theo G1ay chimg nhan quyen
su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gin lién véi dat sb CK940040, s6 vao $0
cdp GCN: CH 00077/AL do Uy ban nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong cap
ngay 22/11/2017 cho ba Ngo Thi Kim A dé thu hdi no trong truong hop ba A khéng
thyc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén cua ngan hang dua ra la c¢6 can ct.

Déi véi dién tich dat ba A dang sir dung ngoai dién tich dat duoc Nha nudc
cap khong nam trong dién tich dat ba A thé chap cho Ngan hang khi niao co quan
Nha nudc ¢6 chu truong thu hoi dat cha st dung dat phai ¢ trach nhiém chap hanh
quyét dinh thu hoi ciia co quan Nha nuéc ¢ tham quyén.

[12] S tién phat mai tai san thé chap thu dugc sau khi thanh toan ng cho ngan
hang néu con thura s€ tra lai cho bén thé chap ba Ngo Thi Kim A néu thiéu ba Ngd
Thi Kim A phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra ng cho ngan hang

‘ [13] V& chi phi t6 tung: Ngan hang khong yéu cau Tda an giai quyét nén Hoi
dong xét xur khdng xem xét.
[14] Vé an phi: Ba Ngo Thi Kim A phai chiu &n phi dan su so tham dbi véi

y&u cau cua Ngan hang duoc Toa an chap nhan. Tra lai cho ngan hang s tién tam
ng an phi dan su so tham da nop.

[15] V& quyén khang céo ban an: Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy
dinh cta phép luat.
Vi céc 1€ trén:

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Diéu 26; Dicu 147; Diéu 157, 165 B¢ luat T6 tung dan
sw; cac diéu 317, 318, 319, 320, khcan 1 biéu 351 Bo luat Dan su; diém g khoan 1
bicu 179 Luat dat dai; khoan 14 Di€u 4; cac dieu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chuc tin
dung; Dieu 3 Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 cua Chinh phu vé
dang ky giao dich bao dam; Diéu 6; khoan 2, biéu 26 Nghi quyét so



326/2016/UBTVQH14 quy dinh v§ muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an ctia Uy ban thuong vu Q ban hanh ngay 30 thang 12
nam 2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP B dbi vé6i ba Ngo Thi
Kim A.

1.1 Budc ba Ngo Thi Kim A phai c6 nghia vy thanh toan cho ngan hang TMCP
B, tinh dén hét ngay 06/5/2026, tong sb tién cua hai Hop dong tin dung la
738.011.287d6ng, trong d6 Hop ddng tin dung sé 0772100008200 ngay 04/5/2021
s6 tién no gdc 1 449.166.681d6ng va no 1ai trong han 68.058.189d6ng, 13i qua han
4.732.425dong, lai cham tra 1ai 12.363.459d6ng; Hop dong tin dung s6
0772200006300 ngay 12/4/2022, sb tién ng goc 1a 169.166.055d6ng va no i trong
han 20.522.896d0ng, l3i qua han 1.570.586d0ng, 13i cham tra 13i 12.430.996 dong.

Ke tir ngay 07/5/2026 cho dén khi thi hanh xong, ba Ngo Thi Kim A phai chiu
khoan tién 1i cua sb tién con ng theo murc 13i suét cac bén thoa thuan nhu’ng phai
phl hop véi quy dinh caa phap luat. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo ting thoi ky ciia ngan hang
cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho
vay theo quyét dinh cua Toa an ciing sé& duoc diéu chinh cho phl hop véi sy diéu
chinh I4i suét ctia ngan hang cho vay.

1.2 Truong hop ba Ngoé Thi Kim A khong tra duoc no cho ngan hang TMCP
B thi ngan hang c6 quyen yeu cau Co quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyen phat
mai toan bo tai san thé chap dé thuc hién nghia vu bao dam da cam két theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 0772100008300 dugc cong chirng tai Vian phong
C s6 cong chiing 7523/HDTC/2021 quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD di ky giita ba
Ngo Thi Kim A va Ngan hang TMCP B 1a: Quyén sir dung dién tich dat 236,25m?
va toan b tai san gan lién véi thira dat s6 169, to ban dd sb 221-B-I1, thoi han sir
dung: Lau dai tai dia chi: T dan phd X, Thi trén T, huyén A (nay la Thon X, xa A),
thanh phd Hai Phong theo glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san gan lién v6i dat s6 CK940040, sb vao so cdp GCN: CH 00077/AL do Uy
ban nhan dan huyén A, thanh ph Hai Phong cap ngay 22/11/2017 cho ba Ngb Thi
Kim A dé thu hdi no (c6 so d6 kém theo).

S6 tién phat mai tai san thé chap thu duoc sau khi thanh todn no cho ngan
hang néu con thira s€ tra lai cho bén the chap ba Ng6 Thi Kim A néu thi€u ba A phai
tiép tuc hoan thanh nghia vu tra ng cho ngan hang TMCP B.

. Do V('g’i dién tich dat ba A dang str dung ngoai dién tich dat dugc Nha nudc
cap khéng nam trong dién tich dat ba A thé chap cho Ngan hang khi nao co quan

Nha nudc ¢6 chu truong thu hdi dat chu st dung dat phai c6 trach nhiém chap hanh
quyét dinh thu hoi ciia co quan Nha nuéc ¢ tham quyén.

o2 Vé an phi: Ba Ngb Thi Kim A phai nop 33.520.451 déng,én phi dan sy so
tham d€ nop ngan sach Nha nudc. Tra lai cho ngadn hang TMCP B so tién 15.570.756



dong tién’tam g 4n phi da nop tai Thi hanh 4n dan su thanh phd Hai Phong theo
bién lai s6 0007694 ngay 08 thang 12 nam 2025.

4. V& quyén khang céo ban an: Cac duong su c6 mit cd quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Hai Phong;

- VKSND khu vuc 2-Hai Phong;

- THADS thanh phd Hai Phong;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Hwong



