TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 679/2025/DS-PT
Ngay 31-12-2025
V/v tranh chap yéu cau m¢ 161 di

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Luong
Cdc Tham phan: Ong Vuong Minh Tam
Ong Lé Vin Phan
- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Tran Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Long xet xur
phac thim cong khai vy an thy ly s6: 590/2025/TLPT-DS ngay 19/11/2025 vé
“Tranh chip yéu cau mé 16i di”.

Do Bén an déan sy so tham sb: 51/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 ctia Toa an nhan
dan huyén khu vuc 10 - Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x phuc tham sé: 759/2025/QD-PT ngay
19/12/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang V, sinh nim 1963

Dia chi: Ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la ép B, xa L, tinh Vinh Long).
- Bidon:

1. Ba Tran Thi T, sinh nim 1964

2. Ong Nguyén Vin V1, sinh ndm 1972

Cung dia chi: Ap B, xi L, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 13 4p B, xa L, tinh Vinh
Long).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Nguyén Van VI1: Ba Tran Thi T, sinh
nam 1964

Pia chi: Ap B, xd L, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 1a 4p B, x L, tinh Vinh Long).
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Quang N, sinh nim 1997
Dia chi: Ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la ép B, xa L, tinh Vinh Long).



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia anh Nguyén Quang N: Ong Nguyén Hoang
V, sinh nam 1963

Dia chi: Ap B, xd L, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 1a 4p B, x L, tinh Vinh Long).
2. Chi Nguyén Thi Nhut V2, sinh ndm 2004
Dia chi: Ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 1a ép B, xa L, tinh Vinh Long).

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia chi Nguyén Thi Nhuet V2: Ba Nguyén Thi N1,
sinh nam 1978

Pia chi: Ap B, xd L, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 1a 4p B, x L, tinh Vinh Long).
- Nguoi khdng cdo: Do c6 khang cao ctia bi don ba Tran Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don éng Nguyén Hodang
V trinh bay:

Pé di tir nha duoc xay dung trén thira dat sé 1123 (quyén st dung dat cua 6ng
Nguyén Vin C - cha ong V) ra dudng cong cong, gia dinh ong sir dung 16i di dién
tich khoang 69m? (ngang 3m dai 23m) thudc thira s6 1125, to ban dd sb 4, toa lac ép
Ba T1, x4 L do ba Tran Thi T dimg tén quyén st dung dat. Lbi di nay dugc gia dinh
ong st dung tir nim 1975 cho dén nay. Pén nam 2023, ba Tran Thi T ngin can va
dao dat trén 16i di nay. Ngoai 16i di nay, ong khong con 16i di nao khéc.

Theo don khoi kién, ong yéu cau ba Tran Thi T md 16i di ngang 03 mét, dai
23 mét voéi tong dién tich 1 69m? thudc thira 1125 td ban do so 4, toa lac ap Ba T1,
xa L, huyén C, tinh Tra Vinh. Sau d6, 6ng thay doi ndi dung khoi kién yéu cau Toa
an xem xét mé phan 16i di c¢6 dién tich 47,8m? thudc thira dat 1125, to ban dd so 4,
toa lac 4p Ba T1, xd L, do ba Tran Thi T dung tén quyén st dung dat. Déi voi dién
tich 2,2m? thudc thira 1126 to ban d6 s() 4, toa lac ép Ba T1, xa L, do 6ng Nguyén
Van C (cha rudt cua 6ng) dimg tén quyen sir dung dat thi ong khong tranh chap va
cling khong yéu cau Toa an giai quyét phan dién tich dat nay.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don ba T ran Thi T dong thoi ciing la
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong Nguyén Van V1 trinh bay:

Ba c6 sir dung cac thira dat 1122, 1124, 1125, 851, 852 cung to ban do sb 4,
toa lac 4p Ba T1, x3 L, trén thira s6 1125 c6 161 di d2 hinh thanh tir rat 1au, khi ba 1ap
gia dinh vé séng tai dia phuong thi di c6 bo di bang dat. Khoang nim 2013 - 2014,
Nha nuéc van dong ba cho 16t duong dan dé di vao Miéu ba Chua xu, gia dinh ba
cling dong ¥. Nam 2022, do cbng bi sup, M bit cau & phia truéc nén ngudi dan di
duong khac, con duong trén dat ciia ba chi c¢6 gia dinh 6 6ng V di. Nam 2023, ba da
cho 6ng V xay du’ng cdy cau ngay trén phan 16i di nay (cay cau nay hién khong con),
nhung khi ba céi tao ao nuoi trong thuy san thudc thira s6 1125 thi 6ng Van C1 khong
cho xe qua, ngan can ba cai tao ao, su viéc phai nho chinh quyén dia phuong giai
quyét. Dong thoi, ba con c6 thira dat s6 1122 va thira 1094 ¢ phia trong, phai nho
dudng nude gitra thira 1093 cia M va thtra 1123 ctia 6ng V nhung 6ng Van R lai
khong cho ba st dung, bude ba phai tim dudong nudc khac.
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Do d6, ba khong ddng y dé ong Van M1 16i di trén thira 1125 cua ba. Truong
hop ong Van M1 lai dudng nude cho ba thi ba dong ¥ cho 6ng V mé dudng di trén
thira 1124 (dau trén cua thira 1125) cta ba, 16i di nay 6ng V ciing phai di nhd qua
dat ba N2 méi ra dugce dudng cong cong. Ngoai ra, ong V khong con c6 16i di nao
khac.

Trong qud trinh té tung, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Nhut V2 trinh bay:

Ba théng nhat ¥ kién va yéu cau cua d6ng Nguyén Hoang V.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan khu vuc 10 - Vinh Long da dua vu
an ra x¢ét xu.

Tai Ban an dan su so tham sb: 51/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 10 - Vinh Long da ap dung khoan 2 biéu 26, Diéu 35, 39, 147,
157, 264, 266 B¢ luat T6 tung dan su; Dicu 245, 248, 254 Bo luat Dén sy; Diéu 236
Luat Pat dai; Diéu 12, 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hoang V: Budc ba Tran Thi T
tlep tuc cho gia dinh 6ng Nguyen Hoang V dugc di trén dién tich 47,8m? thudc thira
s6 1125, to ban d s6 4, toa lac ap Ba T1, xa L, tinh Vinh Long, ¢6 vi tri tir c4n nhu
sau:

- H: Giap thua 1125 kich thude 23,14m

- Huong Tay: Giap thira 1125 kich thude 22,98m

- Huong Nam: Giap thira 1126 kich thudc 2m;

- Hudng Bic: Giap thtra 1125 kich thude 2,8 1m.

Theo so do khu dét kém theo Cong van s6 1346/CNHCT ngay 09/9/2024 ciia
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén C.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang céo cta
cac duong su.

Ngay 11/9/2025, bi don ba Trén Thi T khang cdo toan bg ban an so tham, dé
nghi cap phic tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, bi don giir nguyén noi | dung khang cdo, ba T trinh
bay Ong Vén can T2 khong cho ba sur dung duong dan nudc cling nhu 16i di Vvao
cac thtra dat phia trong ciia ba qua dét cia ong V. Do d6, ba khong dong y mé 16i di
theo yéu cau khoi kién cua 6ng V. Ba chi dong ¥ cho 6ng V di trén phan dit thudc

thira 1124 1 phan dat phia trong, khong dong ¥ cho 6 ong V di ngang qua nha ba trén
thira 1125 vi dién tich dat nay ba dy dinh cho con ba sir dung.

Nguyen don khong dong ¥ v6i khang cdo, ong V trinh bay Phan dat 6 ong yéu
cau mo 161 di 1a mot phan cua tuyén du’ong dan do Nha nude van dong nguoi dan
hién dat xay dung, cha 6ng va ba T déu co hién dat lam dudng. Khi duong dan bi
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Xuong cap, sut lan 6ng dinh stra chira lai thi phat sinh tranh chap véi ba T. Do do,
ong dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cao cua ba T.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Nhirng ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da
tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé nodi dung: Khang céo ctia ba T 1a khong co can ctr, & nghi Hoi dong xét
Xt can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015, khong chap nhan
khang céo ctia ba Tran Thi T, giit nguyén Ban an so tham s6: 51/2025/DS-ST ngay
28/8/2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 10 - Vinh Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so da dugc thél:n tra cong khai
tai phién toa; két qué} tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang cao cua ba Tran Thi T; Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] Phan dat nguyen don 6ng V yéu cau bi don ba T mo 101 di qua do dac thuc
te c6 dién tich 47,8m?, thudc phan co ki hi¢u A, thugc mot phan thtra 1125, to ban

d6 so 4, toa lac xa L, tlnh Vinh Long. Phan dat nay do ba Tran Thi T quan ly, sir
dung va da duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dat.

Ong V cho rang 16i di 6 ong yéu cau md di co tir lau va la 161 di duy nhat vao
phan dat thudc thira 1123 do ong dang swr dung nén yéu cau bi don mo 161 di. Ba T
cho rang phan dat nay 1a ctia ba, do hai bén ¢6 mau thuan nén viéc di lai cua 6ng V
khong dam an toan cho ba nén ba khong dong y.

[2] Theo bién ban tham dinh tai chd ngay 06/8/2024 thi tir nha cua 6ng V
mudn di ra dén dudng cong cong phai di qua thira dat s6 1125 cua ba T, trén 161 di
khong c6 cong trinh kién trac, cay trong. Trong qua trinh to tung, ba T, ong V déu
thira nhan 16i di thudc thira s6 1125 t& ban do sb 4, toa lac 4 ap Ba T1, xa L da hinh
thanh tir rat 1au, trudc ddy 1a bo di bang dat, khoang nam 2013 — 2014, Nha nudc
van dong nhan dan dé do dan lam dudng di. Ba T ciling thira nhan ngoai 16i di nay
thi gia dinh 6ng V khong con 16i di nao khac. Theo bién ban xac minh d6i véi 6ng
Nguyén Vin T3 1a Truong Ban nhan dan ap Ba T1 thi: Phan 16i di qua phan dét cua
ba Tran Thi T d4 hinh thanh tir rat 1au, khi Nha nuéc lam duong dan thi o hop dan
va gia dinh ba T ciing déng ¥ hién dat, 16i di ndy duoc coi 13 thudn tién va hop 1y
nhit cho gia dinh ong V dé ra dén dudng cong cong. Ngoai 16i di nay, gia dinh 6ng
V khong con 16i di nao khac.

[3] Tai khoan 1 Piéu 254 Bo luat Dan su quy dinh: “Chu so hitu co bat dong
san bi vay boc boi cac bat dong san cua cac chu so hitu khdac ma khong co hodac
khéng i 16i di ra dwong céng cong, c6 quyén yéu cau chii so hitu bat dong sdan viy
boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phd‘n dat cuia ho. Loi di dwoc mé trén bat
dong san lién ké nao ma dwoc coi la thudn tién va hop ly nhat, cé tinh dén dic diém
cu thé cua dia diém, loi ich cia bat dong san bi vdy boc va thiét hai gay ra la it nhat
cho bt déng san cé mé 16 di. Chii s6 hitu bat dong san hwong quyén vé 16i di qua
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phdi dén bii cho chii sé hitu bt dong san chiu huéng quyén, triv truong hop c6 théa
thuan khac” .

Theo quy dinh néu trén, mic du 6ng Nguyén Hoang V chua chinh thirc dung
tén gidy ching nhan quyén st dung dat thira 1123, t& ban d6 s6 4 ma nguoi dung
tén 1a ho 6ng Nguyén Vian C. Tuy nhién, 6ng C d c6 van ban trinh bay y kién, theo
do gia dinh 6ng C da cho 6ng Nguyén Hoang Vin P dét thudc thira 1123, to ban d6
s6 4 tir nam 1998, gia dinh 6ng V d3 x4y dung nha va quan 1y dat tir 46 den nay. Do
do, khi phan dat cua 6ng V bi vay boc bai cac bat dong san lién ké thi ong V co
quyén yéu cau mo 16i di. Theo cac tai liéu, ching cur ¢6 trong hé so vu an, 16i di ma
6ng V yéu cau 1a mot phan cia tuyén dudng dan do Nha nude van dong ngudi dan
hién dat dé lam, day 1a 16i di thuan tién nhat nén yéu cau cua 6ng V 1a c6 cin cu.
Cap so tham budc ba T tiép tuc cho gia dinh 6ng V dugc di trén dién tich 47,8m>
thudc thira s6 1125 to ban d6 sb 4, dong thoi khong budc ong V phai dén bu gid tri
quyén sir dung dt 1a phu hop.

Tur nhitng nhan dinh trén, cap so thAm chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don 1a phu hop, bi don khang cdo nhung khong cung cap dugc tai lidu, ching cir
méi dé chimg minh cho yéu cau ctia minh nén khong dugc chap nhan.

[4] Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phu hop v&i nhan
dinh cua Ho1 déng xét xtr nén duoc chép nhan.

[5] Vé an phi phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba Tran
Thi T phai chiu 4n phi theo quy dinh. Tuy nhién, ba T 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién 4n phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat TS tung Dén sy nim 2015;

Khéng chap nhan khang céo cia ba Tran Thi T;

Giir nguyén Ban an so tham sb: 51/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vyuc 10 - Vinh Long.

Ap dung khoan 2 Dicu 26, biéu 35, 39, 147, 157, 264, 266 Bo luat T6 tung
Dan sy; Diéu 245, 248, 254 Bo luat Dan sy; Diéu 236 Luat Dat dai; bicu 12, 14
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nOp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hoang V.

_ Budc ba Tran Thi T tiép tuc cho gia dinh 6ng Ngqyén Hoang V dugc di trén
phan dat c6 dién tich 47,8m? thudc mot phan thira dat so 1125, to ban do so 4, toa
lac xa L, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la xa L, tinh Vinh Long), ¢6 vi tri t&r can nhu
sau:



- H: Giap thua 1125 kich thude 23,14m;

- Huéng Tay: Giap thtra 1125 kich thudc 22,98m;
- Huéng Nam: Gidp thura 1126 kich thude 02m;

- Huéng Béc: Giap thtra 1125 kich thude 2,81m.

Theo so d6 khu dat kém theo Cong van s6 1346/CNHCT ngay 09/9/2024 cua
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén C.

[2] Vé chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Hoang V phai chiu 5.505.000 dong
va da ndp xong.

[3] V& an phi: Ong Nguyén Hoang V, ba Tran Thi T dugc mién.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 10 - Vinh Long;

- Phong THADS khu vuc 10 - Vinh Long;

- Phong GBKT, TT&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Hiru Lwong



