TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc tham
S6: 10/2021/KDTM-GDT

Ngay 31/5/2021

Vé: “Tranh chdp hep dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cdp cao gom co:

Chui toa phién toa: Ong L& Phugc Thanh — Tham phan;

Céac Tham phan: Ong Vii Thanh Liém va 6ng Bang Kim Nhan.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa — Thu ky Toa an.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Pa Néing tham gia phién toa: ong
Lé Phudc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning mo
phién toa giam ddc thim xét xtr vu an kinh doanh thuong mai vé viéc “Tranh chdp hop
dong vay tai san”, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: L, phwong T, quan B, TP Ha Noi;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K - Chu tich Hoi dong thanh vién
Ngén hang N

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pang Vin H - Phé giam ddc Ngan hang N -
Chi nhanh H, Bic Dak Lak.

Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho Ngdan hang: Luat su Duong T M - Cong
ty Luat TNHH DT L; dia chi: S, duong M, phuong A, Quan K, TP H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty TNHH T; dia chi: D, thi tran Q, huyén C, tinh Pik Lak.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van Ph - Giam dc Cong ty; dia chi: 21
Thon T, x4 Q, huyén C, tinh Pik Lik.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau djc lp:

1. Anh Nguyén Trong D; dia chi: Thon X, xa B, huyén C, tinh Pik Lék.

2. Chi Tran Thi Ph; tra tai: L Thon T, x4 Q, huyén C, tinh Pak Lik.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
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1. Ong Tran Vin P;

2. Ba Nguyén Thi Kim P;

3. A Tran Vin b;

4. Chi Tran Thi Bich Ng;

5. Chi Tran Thuy D;

6. Chi Tran Thao Q, sinh nam 2004;

Nguwoi dai dién theo phap ludt cho chi Q: Ba Nguyén Thi Kim P;
Cung dia chi: L Thén T, x4 Q, huyén C, tinh Pak Lik.

7. Ong Nguyén Trong P.

8. Ba Vuong Thi M,

9. Chi Nguyén Thi Kim D1;

10. Chi Nguyén Thi A,;

11. Chi Nguyén Thi D2;

12. Chi Nguyén Thi Thu K;

13. Chi Nguyén Thi Ph;

Nguoi dai dién theo uy quyén cho chi A, chi D1, chi D2: Anh Nguyén Trong D;

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho chi K, chi Ph, bd M: Ong Nguyén Trong P;

Cung dia chi: Thon 4, x3 B, huyén C, tinh Pak Lak.

14. UBND xa Ea Tar, huyén C, tinh bak Lik;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong'Y Thon N - Chu tich;

15. UBND x4 B, huyén C, tinh Dk Lak;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Pinh H - Chu tich.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi Ki¢n va qua trinh gidgi quyét vu dn, phia nguyén don trinh bay:

Ngay 15/10/2007 Céng ty TNHH T (Cong ty T) ky hop dong tin dung s6 TP 0107
véi Cong ty TNHH MTV Ngan hang N - Chi nhanh H (Ngan hang) dé vay so tién
12.000.000.000 déng (Muoi hai ty dong) véi lai suat 13,2%/ nam, thoi han vay 5 nam,
han tra ng cudi ciing vao ngay 15/10/2012, myc dich vay dé trong ring nguyén liéu. Do
Cong ty T vi pham nghia vu tra ng khi dén han nén Ngan hang d3 1am tha tuc khai kién
tai TOa 4n nhan dan huyén C giai quyét buoc Cong ty T tra ng, truong hop khdng tra
duoc thi Ngan hang yéu cau thi hanh céc tai san thé chap bao dam cua Cong ty T va cua
bén tht ba dé thu hoi vén cho Ngan hang.



Tai ban &n s6 07/3013/KDTM - ST ngay 15/11/2013, ban 4n kinh doanh thuong
mai phlc tham sb: 02/2014/KDTM - ST ngay 20 thang 01 nam 2014, Ngan hang di thu
hoi duoc 949.110.091 dong.

Tinh dén nay Cong ty T da tra dugc s6 no gbc 2.236.240.091 dong va tra dugc
3.145.335.423 ddng tién 14i. Tong cong tién gbc va 13i 1a 5.381.575.423 ddng.

Tinh dén ngay 28/10/2019 Céng ty TNHH T con no Ngan hang sb tién géc
9.763.759.909 dong va 25.860.313.366 dong tién l4i.

Tai san thé chap dé dam bao nghia vu tra ng: Cong ty TNHH T da thé chap 300 ha
cay keo lai va xoan tai gidy ching nhan quyén sir dung dit s Al 781902 cip ngay
28/5/2007 c6 dién tich 1a 7.130.142 m?; tiéu khu 1386 gdm cac thira: 103, 119, 121, 130,
168, 1,2, 5, 18, 15,21,188,210,223,23,35,49, 40; tiéu khu 1390 gébm céc thua: 58, 57, 60,
74, 81, 59, 66, 76, 90, 93, 94, 103, 117, 122, 89, 102 td ban d6 s6 DCO1, DCO2 do
UBND tinh Dk Lik cap va tai san thé chap ctiia Cong ty di thi hanh an.

Tai san bao lanh: Ong Tran Van P va ba Nguyén Thi Kim P di dung tai san caa
minh dé dam bao cho khoan vay 1a quyén st dung dat s6 O 406082 do UBND huyén C
cap ngay 06/4/1999, dién tich dat 36.060 m2 thudc cac thira dat s6 38, 39, 42, 43- to ban
d6 s6 32; quyén st dung dat s6 O 406081 do UBND huyén C cap ngay 06/4/1999, dién
tich dat 33.260 m2 thudc hai thira dat sé 62, 63 to ban d6 s6 32 tai x4 E, huyén C, tinh
Pak Lik.

Ong Nguyén Trong P va ba Vuong Thi M da thé chap tai san ciia minh dé bao dam
khoan tién vay géom: Quyén st dung dat s6 X 782805 do UBND huyén C cip ngay
22/9/2003 dién tich 18.666 m2 gom céc thua: 260 a, 107 a, 128 to ban dd s 16, 18;
quyén sir dung dat s6 R 441547 do UBND huyén C cip ngay 19/12/2001 c6 dién tich
23.740 m? thura dat s6 108, 127 to ban dd sb 18 tai x4 B, huyén C, tinh Bak Lak.

Ong Tran Pinh T va ba Nguyén Thi H di dung tai san caa minh thé chap bao dam
cho khoan tién vay gom: Giay chang nhan quyén st dung dat s6 AC 976428 do UBND
thanh phé Bubn Ma Thudt cip ngay 04/8/2005 c6 dién tich 133,2 m* thira dat s 27a to
ban d6 s6 48 va da xu ly tra lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho 6ng T va ba H.

Do Cong ty T di vi pham hop dong tin dung vi vay Ngan hang khai kién dé nghi
Toa &n giai quyét busc Cong ty T phai tra cho Ngan hang N 9.763.759.909 dong tién
gbc va 16.096.553.457 ddng (trong d6 13i trong han 1a 12.225.393.141 ddng, 14i qua han
la 3.871.160.316 dbng) tién l4i suat tinh dén ngay 28/10/2019. Tong cong la
25.860.313.366 ddng va tiép tuc tinh 14i suat phat sinh theo thoa thuan trong hop dong
TP 0107 di vai khoan tién goc tinh tir ngay 29/10/2019 cho dén khi thanh toan xong.
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Truong hop Cong ty T khong tra duoc ng, Ngan hang xa ly phat méi tai san thé
chap bao 1anh cho khoan vay cta Cong ty T thu hoi no c4c tai san hién dang con thé
chap cho Ngan hang cua 6ng Tran Vin P va ba Nguyén Thi Kim P, 6ng Nguyén Trong
b va ba Vuong Thi M.

Ddi véi viec xac dinh tai san c6 phai cia ho gia dinh hay khong, xac dinh céng sirc
dong gop, duy tri, tao lap tai san thé chap dé nghi Toa &n xac minh 1am rd bao vé quyén
loi cho Ngén hang.

* Cong ty trach nhiém Hitu Han T (gei tdt 1a Cong ty T) - Pai dign theo phap
lugt 12 6ng Trdn Vin P, trinh bay:

Niam 2007 Cong ty T do nhu cau vay von 1am in nén c¢6 xac 1ap hop hong tin dung
véi Ngan hang N Viét Nam - Chi nhanh H vay sé tién 12.000.000.000 déng, c6 thé chap
tai san ciia Cong ty va muon tai san cua 6ng Nguyén Trong P va ba Vuong Thi M, cua
ba Nguyén Thi Kim P va Tran Vin P dé thé chap cho Ngan hang dé dam bao cho khoan
vay. Tuy nhién, do du an trong rirng khéng thanh céng nén Céng ty khdng tra duoc no.
Sau khi Ngan hang khoi kién da thi hanh 4n tai san cia Cong ty va mot phan tai san thé
chap dé thu hoi no tuy nhién chua tra hét. Nay Ngan hang khai kién Cong ty T dong y
tra ng nhu yéu cau xir Iy tai san thé chap cua Ngan hang ciing nhu yéu cau doc 1ap cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

* Ngwoi co quyen lgi nghia vu lién quan c6 yéu cdau dac |ap:
- Anh Nguyén Treng D trinh bay:

A 1a con rudt ctia 6ng Nguyén Trong P va ba Vuong Thi M. Nam 2007 bd me anh
c6 dung tai san cua gia dinh 1a thira dat s6 260a, 107a, 128 to ban d6 sb 16, 18, dién tich
18.666 m?, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: X 782805 do UBND huyén C cap
ngay 22/9/2003; thira dat s6 108, 127 t& ban d6 sb 18 dién tich 23.740 m?, gidy ching
nhan quyén sir dung dat so: R 441547 do UBND huyén C cap ngay 19/12/2001 thé chap
bao 13nh cho Cong ty T vay tién cua Ngan hang N chi nhanh H dé vay von theo hop
dong thé chap quyeén str dung dat va tai san gan lién véi dat caa ngudi thi 3 chung thuc
s6 301 ngay 10/10/2007, quyén sé OITP/CC-SCT-HPGD tai Uy ban nhan dan xa b,
huyén C, tinh Pk Lik. Tuy nhién, day 1a tai san cua ho gia dinh, tai thoi diém ky két
hop ddng thé chap chi c6 dai dién cua ngan hang, dai dién Céng ty T va 6ng D, ba M 1a
bd me cua anh D ky, khong co cac thanh vién trong gia dinh tir du 15 tudi ky hoic cé
van ban uy quyén thay thé 14 Nguyén Thi Kim D1, Nguyén Trong D, Nguyén Thi A,
Nguyén Thi D2. Nhu vay, hop ddng thé chap trén da vo hiéu theo khoan 2 DPiéu 109 Bo
luat dan su 2005 va khoan 2 Diéu 146 nghi dinh s6 181/2004/ND - CP ngay 29/10/2004.
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Vi vay, yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat cia nguai thir 3 ky két ngay 10 thang 10 nam 2007 ky két va chang
thue tai Uy ban nhan dan xa B gitra bén thé chap Nguyén Trong B, Vuong Thi M, bén
vay vén Tran Vian P va bén nhan thé chap Ngan hang N do 6ng Tran Dinh T giam ddc
Chi nhanh H ky két 1a vo hiéu; Khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu,
chi yau cau Ngan hang N - Chi nhanh H tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 X
782805 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 22/9/2003 dién tich 18.666m2 gom céc
thira 260a, 107a, 128 to ban do sé 16, 18; Gidy chung nhan quyén st dung dat sé
R441647 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 19/12/2001 c6 dién tich 23.740m2 thua
dat s6 108, 127 t& ban d6 s6 18 cho gia dinh anh D.

- Chi Trdn Thi Ph, trinh bay:

Ngay 10/10/2007 bs me chi 1a 6ng Tran Van P va ba Nguyén Thi Kim P ¢6 ky hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat caa ngudi thi 3 tai Uy ban
nhan dan x E sb 230, quyén so6 01TP/CC SCT- HPGD do Chi tich Uy ban nhan dan x&
E ky chiing thuc géom nhitng tai san sau: Quyén su dung dat s6 O 406082 do UBND
huyén C cap ngay 06/4/1999, dién tich dat 36.060 m2 thudc cac thira dat s6 38, 39, 42,
43 to ban dd sb6 32; Quyén str dung dat s6 O 406081 do UBND huyén C cip ngay
06/4/1999, dién tich dat 33.260 m2 thugc hai thira dat s6 62, 63 to ban d6 s6 32 toan bo
tai san trén tai xa E, huyén C, tinh Pak Lak, nguon géc cua ho gia dinh do khai hoang
ma cd. Tuy nhién, tai thoi diém ky két hop dong thé chap chi co dai dién caa ngan hang,
dai dién Cong ty T va ong P, ba P ky, khong co cac thanh vién trong ho gia dinh tir du 15
tudi ky hoac co van ban ay quyén thay thé 1a Tran Thi Ph va Tran Vin P 1a vo hiéu theo
khoan 2 Biéu 109 B luat dan sy 2005 va khoan 2 Diéu 146 nghi dinh s6 181/2004/ND -
CP ngay 29/10/2004. Nén chi Ph yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua nguoi thi 3 ky két ngay 10 thang
10 nam 2007 ching thuc tai Uy ban nhan dan xa E gitta bén thé chap Tran Van P va
Nguyén Thi Kim P, bén vay vén giam doc Cong ty T 1a Tran Van P va bén nhan thé
chap Ngan hang N - Chi nhanh H ky két 1a v6 hiéu; khong yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu, chi yéu cau Ngan hang N - Chi nhanh H tra lai gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 O 406082 do UBND huyén C cip ngay 06/4/1999, dién tich dat
36.060 m2 thudc céc thira dat s6 38, 39, 42, 43 to ban do sé 32; Quyén sir dung dat s6 O
406081 do UBND huyén C cap ngay 06/4/1999, dién tich dat 33.260 m2 thudc hai thira
dat s6 62, 63 to ban d6 s6 32 cho 6ng P va ba P.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Treng P trinh bay:



Vo chong Ong c6 ding tai san cua gia dinh dé thé chap cho Céng ty T vay vén kinh
doanh 14 thira dat s6 260a, 107a, 128 to ban do sb 16, 18, dién tich 18.666m?, gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 X 782805 do UBND huyén C cip ngay 22/9/2003; thira dat
s6 108, 127 t& ban d6 sb 18 dién tich 23.740 m?, gidy chitng nhan quyén sir dung dat sb
R 441547 do UBND huyén C cip ngay 19/12/2001 dé thé chap bao 1anh cho Cong ty T
vay tién caa Ngan hang N chi nhanh H dé vay vén theo hop ddng thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat caa nguoi tht 3 ching thuc s6 301 ngay 10/10/2007,
quyén sé 01TP/CC-SCT-HPGD xéc 1ap tai Uy ban nhan dan xa C, huyén C, tinh bak
Lak. Tai thoi diém xac 1ap hop dong thé chap tai san khong c6 céc thanh vién cua gia
dinh ky theo quy dinh cua phép luat. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty T tra no
Ong khong c6 y kién gi, ddi véi yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Ong Trdn Vin P va ba Nguyén Thji Kim P trinh bay:

Vo chong 6ng ¢6 dung tai san cua gia dinh dé thé chap cho Cong ty T vay vén kinh
doanh c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cia nguoi
thir 3 chang thuc tai Uy ban nhan dan xa E s6 230, quyén s6 01TP/CC-SCT- HPGD
chtng thuc gdm nhitng tai san sau: Quyén st dung dat s6 O 406082 do UBND huyén C
cap ngay 06/4/1999, dién tich dat 36.060 m2 thuoc cac thira dat s6 38, 39, 42, 43 t& ban
d6 s6 32. Quyeén sir dung dat s6 O 406081 do UBND huyén C cap ngay 06/4/1999, dién
tich dat 33.260 m2 thudc hai thira dat s6 62, 63 to ban d6 sb 32. Toan bo tai san trén Ia
dat cua ho gia dinh do gia dinh khai hoang. Tuy nhién, tai thoi diém ky két hop dong thé
chap chi c6 dai dién cua ngan hang, dai dién Cong ty T va 6ng P va ba P ky, khong c6
cac thanh vién trong gia dinh tir du 15 tudi ky hodc c6 vin ban ty quyén thay thé 1a Tran
Thi Ph va Tran Van B. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty T tra ng Ong khéng
c6 y kién gi, d6i véi yéu cau doc 1ap ctua nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Chj Nguyén Thi A, Nguyén Thi Kim D1, Nguyén Thi D2 - Nguwoi dai di¢gn theo
iy quyén la anh Nguyén Treng D trinh bay:

Chi Nguyén Thi A, Nguyén Thi Kim D1, Nguyén Thi D2 la con caa 6ng Nguyén
Trong B va ba Vuong Thi M, viéc 6ng B va ba M lay cac quyén st dung dat cua ho gia
dinh thé chap bao 1anh cho Céng ty T vay vén cac con khong duoc biét. Nguyén vong
ctia cac thanh vién trong ho 6ng Nguyén Trong B dé nghi Toa an xem xét bao vé quyén
loi cta cac thanh vién trong gia dinh theo quy dinh cta phap luat.

Ngwoi dai dién theo gy quyén cho chi Nguyén Thi Thu K, Nguyén Thi Ph, ba
Vwong Thi M 14 6ng Nguyén Trong D trinh bay:
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Chi Nguyén Thi Thu K va Nguyén Thi Ph la con ctia 6ng Nguyén Trong P va ba
Vuong Thi M. Viéc 6ng B va ba M duing tai san caa ho gia dinh thé chap bao 1anh cho
Cong ty T vay vén cac thanh vién trong ho gia dinh khong biét. Nay yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia Uy ban nhin din xa P 6ng Tran Dinh Hién
trinh bay:

Ngay 10/10/2007 d6ng Nguyén Trong P va ba Vuong Thi M, dai dién Céng ty T va
Ngan hang N - Chi nhanh H ¢ ky hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat coa nguoi thir 3 tai Uy ban nhan dan x4 P chung thyc s6 301, quyén sd
01TP/CC-SCT-HPGD do chii tich Uy ban nhan dan x& B ky chtng thuc gdm nhiing tai
san sau: Quyén sir dung dat s6 X 782805 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
22/9/2003 dién tich 18.666m2 gdm cac thira 260a, 107a, 128 t& ban do sé 16, 18; Quyén
sir dung dat s6 R441647 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 19/12/2001 c¢6 dién tich
23.740m2 thira dat s6 108, 127 t& ban do sb 18. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cap cho ho ong Nguyén Trong P nhung khong c6 cac thanh vién trong ho tir du 15
tudi ky theo quy dinh cta phap luat. Dé nghi Toa an giai quyét bao vé quyén loi cua cac
bén theo quy dinh cua phép luat.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt cho Uy ban nhén din xa E dng Y Thon Nié trinh
bay:

Ngay 10/10/2007 6ng Tran Van P va ba Nguyén Thi Kim P, dai dién Cong ty T va
Ngan hang N - Chi nhanh H ¢ ky hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin
lién v&i dat cua nguoi tht 3 tai Uy ban nhan dan xd E chung thuc sé 230, quyén sb
01TP/CC-SCT-HPGD do chu tich Uy ban nhan dan x3 E ky chtng thuc gom nhiing tai
san sau:

Quyén st dung dat s6 O 406082 do UBND huyén C cap ngay 06/4/1999, dién tich
dat 36.060 m2 thudc cac thira dat s6 38, 39, 42, 43 td ban d6 s6 32. Quyén st dung dat
s6 O 406081 do UBND huyén C cap ngay 06/4/1999, dién tich dat 33.260 m2 thudc hai
thira dat s6 62, 63 to ban d6 s6 32. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho ho
ong Tran Vin P nhung khong c6 cac thanh vién trong ho tir da 15 tudi ky theo quy dinh
ctia phap luat. D& nghi Toa an giai quyét bao vé quyén loi ctia cac bén theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Bin dn kinh doanh thwong mai so thim sé 01/2019/KDTM-ST ngay 25
thang 11 nim 2019 ciia Toa dn nhin din huyén CuM’Gar, tinh Dik Lik da quyét
dinh:



-Chép nhian mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngin hang
N.

-Chap nhdn yéu cdu doc lap cua anh Nguyén Trong D, chi Tran Thi
Ph.

Vé n¢ va nghia vu tra no: Cong nhan sy thoéa thuan cia Ngan hang N va Cong ty
TNHH T.

- Cong ty TNHH T phai tra cho Ngan hang N tong s6 tién 25.860.313.366 dong,
trong d6 ng gdc 9.763.759.909, 14i sudt phat sinh 16.096.553.457 ddng (trong do 1ai
trong han 13 12.225.393.141 dong, 13i qua han 1a 3.871.160.316 dong) tinh dén ngay
28/10/2019 va tiép tuc phai chiu lai suat phat sinh tir ngay 29/10/2019 theo hop ddng tin
dung s6 TP 0107 ngay 15 thang 10 ndm 2007 cho dén khi tra hét no cho Ngan hang.

Ve xir Iy tai san thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat caa
nguwoi thwr 3:

Hop ddng thé chip quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat cta nguoi tha 3
chtng thuc sé 230 ngay 10/10/2007, quyén sd 01TP/CC- SCT- HPGD tai Uy ban nhan
dan x3 E gitta bén thé chap 6ng Tran Vin P va ba Nguyén Thi Kim P voi bén nhan thé
chap Ngan hang N - Chi nhanh H, tinh Pak Lak vo hiéu. Hop dong thé chap quyén s
dung dat va tai san gan lién v6i dat ctia nguoi thi 3 chung thue s6 301 ngay 10/10/2007,
quyén s6 01TP/CC-SCT- HPGD tai Uy ban nhan dan x& P giita bén thé chap 6ng
Nguyén Trong P va ba Vuong Thi M véi bén nhan thé chap Ngan hang N — Chi nhanh
H, tinh Bak Lak vé6 hiéu.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé an phi, 1é phi, quyén nghia vu thi
hanh an va quyén khang cdo.

Ngay 04/12/2019, nguyén don Ngan hang N khang cao:

Pé nghi chap nhan yéu cau cla Ngan hang N
ndng thén Viét Nam vé xtr 1y tai san thé chip theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat coa nguodi tha 3 chimg thuc sé 230
ngay 10/10/2007, quyén s6 01TP/CC-SCT-HPGD tai Uy ban nhan dan x& E giita bén
thé chap 6ng Tran Van P va ba Nguyén Thi Kim P; s6 301 ngay 10/10/2007, quyén s6
01TP/CC-SCT-HDGD tai Uy ban nhan dan xa P giita bén thé chap ong Nguyén Trong
P va ba Vuong Thi M dé thu hoi khoan ng Cong ty TNHH T theo hop dong tin dung s6
TP/0107 ngay 15/10/2007.

Néu Coéng ty TNHH T khdng tra cho Agribank sé tién 25.860.313.366 dong va ng
131 phat sinh trén sd tién no gdc tinh tir ngdy 29/10/2019 dén ngay tra hét no theo mirc 1ai
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suat ghi trén hop dong tin dung TP 0107 ngay 15/10/2007 thi Ngan hang toan quyén dé
nghi xtr 1y tai san ctia 6ng Tran Vin P va ong Nguyén Trong P nhu trong cac Hop dong
thé chap sé6 TPO1 ngay 10/10/2007, sd chimg thuc 230 va Hop dong thé chip sé TPO1
ngay 10/10/2007, s6 chimg thuc 3017,

Anh Nguyén Trong D va chj Tran Thi Ph (mdi ngudi) phai chiu 5.000.0004 tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san.

- Tai Bdn dn Kinh doanh thwong mai phic tham sé 05/2020/KDTM-PT ngay
12/5/2020 va Quyét dinh siza chia, bé sung ban an phdc thdm sé 09/0P-SCBSBA
ngay 29/5/2020 ciia Toa an nhan dan tinh Dik Lik da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

Khong chap nhan khang cdo ctia Ngan hang N — gilt nguyén Ban an so tham s6
01/2019/KDTM-ST ngay 25 thang 11 nim 2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Pak
Lak.

Ap dung khoan 2 Diéu 109, diém b khoan 1 Piéu 122, 127, 137, 410 Bo luat dan sy
2005; Dicu 688 Bo luat dan sy 2015; Piéu 113 Luat dat dai 2003; Khoan 1 Piéu 13 Luat
doanh nghiép 2014; khoan 2 Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung; khoan 2 Diéu 146 nghi
dinh s6 181/2004/ND - CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 ctia Chinh phu vé thi hanh luat
dat dai nam 2003.

Ap dung khoan 6, 7 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi khoéa 14 Nghi quyét quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I phi toa an.

Tuyén xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang N.

- Chép nhan yéu cau doc 1ap cua anh Nguyén Trong D, chi Tran Thi Ph.

[1]. V& n¢ va nghia vu tra no: Cong nhan sy thoa thuan ctia Ngan hang N va
congty TNHH T.

Ccong ty TNHH T phai tra cho Ngan hang N tong s tién 25.860.313.366 dong,
trong d6 no gdc 9.763.759.909 ddng, 14i sudt phat sinh 16.096.553.457 ddng (trong d6
1ai trong han 1a 12.225.393.141 d6ng, 14i qua han 1a 3.871.160.316 ddng) tinh dén ngay
28/10/2019 va tiép tuc phai chiu 1ai suat phat sinh tir ngay 29/10/2019 theo hop ddng tin
dung s6 TP 0107 ngay 15 thang 10 ndam 2007 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang.

[2]. V& xit Iy tai san thé chdp quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat cia
nguoi thw 3:



- Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ciia nguoi thir 3
chtng thuc s6 230 ngay 10/10/2007, quyén s6 01TP/CC- SCT- HPGD tai Uy ban nhan
dan x3 E gitta bén thé chap 6ng Tran Vin P va ba Nguyén Thi Kim P v&i bén nhan thé
chap Ngan hang N - Chi nhanh H, Bac Pak Lak vo hiéu.

- Hop dong thé chip quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat cua ngudi th 3
chung thuc s6 301 ngay 10/10/2007, quyén s 01TP/CC-SCT- HPGD tai Uy ban nhan
dan x& b giira bén thé chip 6ng Nguyén Trong P va ba Vuong Thi M v6i bén nhan thé
chap Ngan hang N - Chi nhanh H, Bac Pak Lak vo hiéu.

- Khéng chip nhan yéu cau ciia Ngan hang N vé xir 1y tai san thé chap theo hop
ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ctia nguoi tht 3 chimg thuc
s6 230 ngay 10/10/2007, quyén sé 01TP/CC-SCT-HPGD tai Uy ban nhan dan x4 E giira
bén thé chap ong Tran Van P va ba Nguyén Thi Kim P; s6 301 ngay 10/10/2007, quyén
s 01 TP/CC-SCT-HPGD tai Uy ban nhan dan xa CuDLiéMnong giira bén thé chap ong
Nguyén Trong P va ba Vuong Thi M dé thu hoi khoan ng ctia Cong ty TNHH T theo
hop dong tin dung s6 TP/0107 ngay 15/10/2007.

[3]. Budc Ngan hang N Chi nhanh H, Bic Piak Lik c6 nghia vu:

- Tra lai cho ho ong Tran Vin P va ba Nguyén Thi Kim P (gom: éng Tran Vin P,
ba Nguyén Thi Kim P, chi Tran Thi Ph, anh Tran Vin D, chi Tran Thi Bich Ng) cac gidy
chtng nhan quyén st dung dat da thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat cia nguoi thir 3 ching thue sd 230 ngay 10/10/2007 14 02 quyén
sir dung dét tai xa E, huyén C, tinh Pk Lak gdm: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 O 406082 do UBND huyén C cap ngay 06/4/1999, dién tich dat 36.060m2 thudc cac
thira dat s6 38,39,42,43 to ban do sé 32 cap cho ho ong Tran Vin P; gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 O 406081 do UBND huyén C cép ngay 06/4/1999, dién tich dat
33.260m2 thudc hai thira dat s6 62, 63 to ban d6 s6 32 cap cho ho 6ng Tran Vian P,

- Tra lai cho hdé 6ng Nguyén Trong P va ba Vwong Thi M (gém: Ong Nguyén
Trong B, ba Vwong Thi M, anh Nguyén Trong D, chi Nguyén Thi Kim D1, chi Nguyén
Thi A, chi Nguyén Thi D2, chi Nguyén Thi Thu K va chi Nguyén Thi Ph) cac gidy ching
nhan quyén st dung dat da thé chap theo hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat cua nguoi thir 3 chimg thuc sé 301 ngay 10/10/2007 1a 02 quyén sir
dung dat tai xa D, huyén C, tinh Pk Lik gdm: Gidy chting nhan quyén st dung dat s X
782805 do UBND huyén C cap ngdy 22/9/2003 dién tich 18.666m2 gom cac thira: 260a
t ban do s6 16, 107a, 128 t ban do sd 18 cap cho hd 6ng Nguyén Trong ; Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 R 441547 do UBND huyén C cip ngay 19/12/2001 c¢6 dién
tich 23.740m2 thira dat s6 108, 127 t& ban do s6 18 cap cho ho ong Nguyén Trong P.
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Ngoai ra, Ban &n phuc tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi.

Ngay 15/6/2020 nguyén don 1a Ngan hang N c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam d6c tham d6i véi Ban an phlc tham sé 05/2020/KDTM-PT ngay 12/5/2020 cua
Toa an nhan dan tinh Bak Lak.

Ngay 27/7/2020, Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak c6 Bao cdo s6 685/BC-
VKS-HC vé viéc dé& nghi khang nghi giam dbc tham ddi véi Ban an phdc tham sé
05/2020/KDTM-PT ngay 12/5/2020 cua Toa &n nhan dan tinh Dak Lak.

Tai Quyét dinh Khéang nghi giam déc thim sé 19/KNGDT-VKS-KDTM ngay
01/02/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Ning khang nghi déi
v6i Ban an KDTM phoc tham sé 05/2020/KDTM-PT ngay 12/5/2020 ctia Toa an nhan
dan tinh Bak Lak; d& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Da Ning xét
Xt giam doc tham, huy moét phan Ban an kinh doanh thwong mai phtc tham sé
05/2020/KDTM-PT ngay 12/5/2020 cua Toa &4n nhan dan tinh Dak Lik ddi voi phan xu
ly tai san bao dam, giao ho so dé xét xir lai theo thii tuc so tham.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Nang dé nghi Hoi dong xét xtr giam déc tham chap nhan khang nghi cia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 15/10/2007, Céng ty TNHH T (Viét tat 1a Cong ty T) ky Hop dong tin
dung s6 TP 0107 vé&i Ngan hang N - Chi nhanh H (viét tat 1a Ngan hang) dé vay sé tién
12.000.000.000 dong (Muoi hai ty dong).

[2]. Tai san bao dam thuc hién nghia vu tra no d6i véi khoan no chua thi hanh cua
Hop dong tin dung sé TP 0107 ngay 15/10/2007; gdbm:

- Quyen sir dung dat mang tén ho dng Tran Vian P va ba Nguyén Thi Kim P theo
gidy chang nhan quyén s dung dat s6 O 406082 do UBND huyén C cip ngay
06/4/1999, gom cAc thira dat s6 38, 39, 42, 43 t& ban dd s6 32, dién tich d4t 36.060 m* va
gidy chang nhan quyén s dung dat s6 O 406081 do UBND huyén C cip ngay
06/4/1999, gom thira dat sé 62, 63 to ban dd s 32, dién tich dat 33.260 m?, tai xa E,
huyén C, tinh Pak Lik (Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat
Ciia nguoi thir ba sé 230 ngay 10/10/2007).

- Quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Trong B va ba Vuong Thi M theo
gidy chang nhan quyén s dung dat s6 X 782805 do UBND huyén C cap ngay
22/9/2003, gom céc thura: 260a, 107a, 128 to ban d6 sb 16, 18, dién tich 18.666 m® va
gidy chang nhan quyén s dung dat s6 R 441547 do UBND huyén C cap ngay
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19/12/2001, thudc thira dat sé 108, 127 to ban do sé 18 c6 dién tich 23.740 m?, tai xd D,
huyén C, tinh Pak Lik (Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
Cuia nguoi thir ba sé 301 ngay 10/10/2007).

Tai thoi diém ky két Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat gitra Ngan hang véi 6ng P va ba P (ngay 10/10/2007) thi ho cua ong P, gdm c6: Ong
P, ba P va 05 nguoi con, trong d6: Chi Tran Thi Ph, sinh ngay 15/5/1989 1a trén 18 tudi;
anh Tran Vin D, sinh ngay 20/9/1991 1a trén 16 tudi.

Tai thoi diém ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra Ngan hang véi ong B va ba M (ngay 10/10/2007) thi ho cua éng D, gdm co:
Ong b, ba M va 06 nguoi con, trong d6: Chi Nguyén Thi Kim D1, sinh ngay 10/9/1988
1a trén 18 tudi; anh Nguyén Trong D, sinh ngdy 13/11/1989 1a trén 16 tudi va chi
Nguyén Thi A, sinh ngay 10/9/1991 14 trén 16 tudi.

[3]. Theo nodi dung Quyét dinh Khang nghi giam doc tham sd 19/KNGPT-VKS-
KDTM ngay 01/02/2021 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning
cho rang TOa an cap so tham, phic thim chwa lam rd tai san thé chip 13 quyén sir dung
dat ctia ho gia dinh hay ca nhan. Tuy nhién:

[3.1]. Trén co so hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thé hién:

- Dién tich dat 18.666m cua thira 260a, 107a, 128 t& ban do sb 16, 18 theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 X 782805 do UBND huyén C cap ngay 22/9/2003 la
dién tich dat co6 nguon gbc nhan chuyén nhugng cua 6ng Lé Tan C vao nim 2001; sau
khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng P str dung dén ngay 23/7/2002, 6ng B 1am don
xin hop thirc hoa tir dat cuia 6ng C sang dat ctia hd gia dinh ong D: “Néu duwoc cdc cdp c6
tham quyén cho phép dwoc hop thire héa, gia dinh téi xin déng day di cdc khodn...” Va
tai don dang ky quyén st dung dit cing ngay 23/7/2002 thi dién tich dat 18.666m” cua
thira 260a, 107a, 128 t& ban dd sé 16, 18 dugc ding ky 1a ho 6ng Nguyén Trong D:
“Chui stk dung dat: Ho éng (ba) Nguyén Trong P”. Pong thoi, tai don ding ky quyén sir
dung dat ngay 23/7/2002 ndy, ciing quy dinh rd viéc ké khai quyén sir dung dat tai don
nay chi ké khai phan dién tich dat cua ho: “Ghi chii: Ho gia dinh chi ké khai phan dién
tich thuéc quyén sir dung chung ciia hé gia dinh. Thira ddt thudc quyén sie dung riéng
clia mét s6 thanh vién trong gia dinh phdai lam don riéng”. Do d6, dién tich dat 18.666m*
ctia thira 260a, 107a, 128 to ban dd s 16, 18 theo gidy chting nhan quyén st dung dét s6
X 782805 do UBND huyén C cap ngay 22/9/2003 1a cta ho gia dinh 6ng Nguyén Trong
b.
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Cac quyén st dung dat con lai cia cac gidy chimg nhan dugc thé chap bao dam cho
Cong ty T vay tién theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
ctia nguoi thir 3 chung thuc sd 230 ngay 10/10/2007 cua éng P, ba P va Hop ddng thé
chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat ciia nguoi thi 3 ching thyuc sé 301
ngay 10/10/2007 cua 6ng D, ba M duge dang ky QSDD va don xin cip gidy CNQSDD
cho ho gia dinh. Vi vdy UBND huyén C cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ho
gia dinh ctia 6ng Tran Vian P va ho gia dinh 6ng Nguyén Trong D 1a ¢6 cin clr va day 1a
tai san chung ciia ho gia dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu.

[3.2]. Trong qua trinh giai quyét vu an, Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai
huyén C c¢6 vin ban s6 01/CNCM-TTLT ngay 28/12/2016 va UBND huyén Cu Mgar ¢6
van ban s6 1412/UBND-TNMT ngay 21/6/2019 (tra loi theo yéu cau cia Toa dn nhén
dan huyén C) xéac dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a cap cho ho 6ng
Tran Van P va ho 6ng Nguyén Trong Pan. Nhu vy, Toa an cép so tham va Toa an cap
phtc thim da tién hanh 1am rd tai san thé chap 14 cta ho gia dinh.

Do d6, theo quy dinh tai khoéan 2 Piéu 109 BLDS nam 2005 “Viéc dinh doat tdi
sdn la tw lidu san xudt, tai san chung cé gid tri I6n cia hé gia dinh phdi dwoc cdc thanh
vién tir dii mwoi lam tuéi tré 1én dong y; doi véi cdc logi tai san chung khdc phdi dwoc
da 6 thanh vién tir di muwoi lam tuéi tré lén dong ¥ va theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu thi viéc thé chap,
bao 1anh quyén sir dung dat ctia ho gia dinh phai dugc tat ca cac thanh vién c6 du ning
lwc hanh vi dan sy trong ho gia dinh d6 thong nhét va ky tén hodc c6 van ban uy quyén
nhung cic hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 230 ngay
10/10/2007 khong thé hién su dong ¥, khong c6 chir ky hodc van ban ty quyén cua chi
Ph va anh D; Hop dong thé chip quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat sd 301
ngay 10/10/2007 khong thé hién su dong ¥, khong ¢ chir ky hodc van ban iy quyén cua
chi D1, anh D va chi A 1a thuc hién khong ding va khong tuan tha theo quy dinh cia
phap luat nén Toa an cip so tham, cap phuc tham tuyén bd vo hiéu cac hop dong thé
chap néu trén 13 co can cir.

[4]. Tir c4c nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir giam ddc tham khong chip nhan
Quyét dinh Khang nghi giam déc tham s6 19/QPKNGDT-VKS-KDTM ngay
01/01/2021 caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang va gitr nguyén
Ban an KDTM phuc tham sé 05/2020/KDTM-PT ngay 12/5/2020 caa Tda an nhan dan
tinh Dak Lak.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

1. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 1 Diéu 343 va Diéu 349 cua Bo luat
T6 tung dan su; khong chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbéc tham s
19/QDKNGDT-VKS-KDTM ngay 01/01/2021 caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Néng va giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai phic thim sé
05/2020/KDTM-PT ngay 12/5/2020 cua Tda an nhan dan tinh Bak Lak.

2. Ban &n kinh doanh thwong mai phic tham sé 05/2020/KDTM-PT ngay
12/5/2020 cta Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik tiép tuc duoc thi hanh.

3. Quyét dinh giam ddc tham cd hiéu luc phép luat ké tir ngdy Hoi dong giam dbc
tham ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu giam déc kiém tra IT - TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDCC tai Pa Nang;

- Toa &n nhan dan tinh Pak Lik;

- Toa an nhan dan huyén huyén CuM’Gar,

tinh Dak Lak;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy

huyén huyén CuM’Gar, tinh Dak Lik;

- Cac duong su (theo dia chi); ‘

- Luu: Phong HCTP (VP); Phong GDKT vé A .

DS-KDTM-LD v hé 50 )Vu in Lé Phuéc Thanh
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