TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 26/2017/DS-PT
Ngay 14-11-2017
V/v: “Tranh chép
di san thtra ké”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn — Chu toa phién toa: Ba V& Thi Kim Nhung

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Viét

Ba Tu Thi Hai Duong

Thu ky Toa an: Ba Mai Thi My Hanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2017, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh
xét Xt phiic thAm cong khai vu 4n dén sy phuc tham thy 1y s6 19/2017/TLPT-TC
ngay 25/7/2017 v€ viéc “Tranh chap di san thira ké 1a quyén str dung dat, tai san
gan lién v6i dat”. Do ban an dan su so tham sé 04/2017/DSST ngay 20/6/2017
cua TAND huyén Tuyén Hoéa bi nguyén don va bi don khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 787/2017/QD-PT ngay
11/9/2017 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh, gifta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Thanh H, sinh nam 1977

2. Ong Lé Qudc H, sinh nam 1975

3. Ong Lé Manh H, sinh nam 1980

Hién cung tra tai: Tiéu khu T, thi trdn D, huyén T, tinh Quang Binh;

4. Ong Lé Chi M, sinh nim 1967

Hién tra tai: thon K, xa K, huyén T, tinh Quang Binh

5.Ba Lé Thi H, sinh nam 197

6. Ba Lé Thi Hong M, sinh nam 1973

7.Ba Lé Thi Kim T, sinh nam 1982

8. Ba Lé Thi Kim T, sinh nam 1987

Hién cing tra tai: sd 155/4 B thanh phé V, tinh Ba Ria Viing Tau.

Dai di¢n theo uy quyen ctia nguyén don: Ong Lé Thanh H, c¢6 miit.

Nguoi bao v€ quyén va loi ich hop phap cua 6ng Lé Thanh H: Ong
Hoang Khic C — Tro gitp vién phap Iy TT Tro gitp phap Iy Nha Nudc tinh Quang
Binh, dja chi: s6 117 L, thanh phé b, tinh Quéang Binh, c6 mat



- Bi don: Ong Lé Van S, sinh nim 1969; tra tai: tiéu khu D, thi trdn D,
huyén Tuyén Ho4, tinh Quang Binh, c6 mat.

- Nhitng ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi T, sinh nim 1973, tra tai: tiéu khu D, thi trdn D, huyén T,
tinh Quang Binh (vg 6ng S), c6 mat.

2. Ba HO Thi M, sinh nim: 1959, trG tai: thon M, xi P, huyén T, tinh
Quang Binh, ving mit.

3. Ong Hoang Duy B, trt tai: thon L, x4 C, huyén T, tinh Quang Binh,

vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dén sw so tham cia Toa én nhédn dén huyén Tuyén Hoa thi noi
dung vy an nhu sau:

* Trong don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién nguyén don
ong Lé Thanh H trinh bay:

B6 me ong la cy Lé Van T va cu Pinh Thi B sinh dugc 09 nguoi con, la:
Lé Chi M - sinh nam 1967, Lé Van S - sinh nam 1969, Lé Thi H - sinh ndm
1971, Lé Thi Hong M - sinh ndm 1973, Lé Quéc H - sinh ndm 1975, Lé Thanh
H - sinh nam 1977, L& Manh H - sinh nam 1980, L& Thi Kim T - sinh nam 1982
va Lé Thi Kim T - sinh nim 1987. B4 me 6ng ly hon vao nam 1989, tir 46 mdi
nguoi sdng mot noi. Ngay 22/12/1992, bb dng mua lai nha va dat ctia ba Ho Thi
M (sau khi ba M va ong Hoang Duy P ly hon), vi tri ngdi nha nam doc theo
Quéc 16 12A, thudc tiéu khu D, thi trin D, huyén T, tinh Quang Binh. Qua4 trinh
st dung cu T c¢6 tu stra lai nha cua, thay mai lop Fibro ximédng va xay tuong bao
xung quanh. Nam 1997 cu T ké khai thué nha dat. Nam 2007, Uy ban nhan dan
huyén T ra quyét dinh thu hdi 1,4 m® dat & dé phuc vu nang cip qudc 16 12A.
Viéc st dung dat 6n dinh khong c6 tranh chép, héng nam cu T déu thuc hién
nghia vu tai chinh ddy du, dang trong thoi gian chd cac co quan ¢6 tham quyén
cap gidy chting nhin quyén st dung dat thi cu T bénh ning va qua doi vao ngay
10/02/2013. Cu T chét, khong dé lai di chuc.

Nam 2011, (lac bd 6ng dang con song) vo chong ong Lé Van S muon dat
ctia b 6ng dé lam quan va chuyén ra sdng cing véi bd. Sau khi bd ong mat nim
2013 thi 6ng S da ty y xay dung nha va cac cong trinh phu trén dat cua b dé lai,
anh chi em trong gia dinh d4 bao v6i chinh quyén dia phuong va chinh quyén da
ra quyét dinh dinh chi thi cong xay dung cong trinh trai phép néi trén. Hién tai
VO chong ong Lé Vian S va ba Pham Thi T da chiém gilr su dung toan b dién
tich dat dai, nha cira va cac tai san trén dat ma bo o ong dé lai. bao gom quyen su
dung dat va cac tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 24, to ban dd s6 36, dién
tich 521,1m*( dat &: 374m” va dit vuon: 147,1m?) dia chi: Tiéu khu D, thi tran
D, huyén T, tinh Quang Binh.

Bi don ong L€ Van S théng nhat véi 101 trinh bay cua nguyén don vé thoi
dlem cu Lé Van T mat, vé cac con cua cu T. Tuy nhién, 6ng S trinh bay vé
nguon gbc cua tai san hién cac nguyén don dang c6 yéu ciu chia di san thira ké
ctia bd ong 13 cu Lé Van T nhu sau: B6 6ng sau khi ly hon véi me ong va ba



Pinh Thi B ¢6 mua lai ciia ba H6 Thi M m6t ngdi nha tranh hai gian. Tai thoi
dlem bd 6ng mua nha cia ba M thi ba M mai ly hon voi ong D, ba M chi c6
quyen sO hiru nha con dat 1a thudc quyén sir dung cua ong D. Ben nam 2011, vo
chdng & ong vé sbéng v6i bd tai ngdi nha nay, dé c6 co sé yéu cau nha nudc cong
nhan quyén sir dung d6i v6i dién tich dat ma ca gia dinh dang sinh sbng, ong da
tim gap 6ng D va 6ng D ddng ¥ ban lai thira dat trén voi gia 105.000.000 dong
cho vo chdng oOng. Viéc mua ban dugc 1ap gidy viét tay. Nam 2011, bd éng cb
viét di chiic dé lai tai san 1a ngdi nha trén dién tich dat noi trén. VQ chdng 6ng
dang trong giai doan 1am thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i dién tich dat néi trén thi bo 6ng mat. Nay ong Lé Thanh H va cic dong
nguyén don khai kién yéu cau phan chia di san thira ké dbi voi quyén sir dung
dat va cac tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 24, to ban dd s6 36 thi 6ng
khong dong y vi day khong phai la di san thira ke cuacy Lé Van T.

Phan trinh bay ciia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi T (1a vo ctia 6ng Lé Van S) trinh bay: Nam 2011, vo chong
ong chuyén vé sdng véi bd 1a cu Lé Van T tai nha va dat hién dang c6 tranh
chap thira ké, ngoai ngodi nha cia cu T dang sinh séng, vo chong 6ng cd xay
dung thém 02 ngdi nha cap 4 bén canh. Khi xay ra tranh chap véi ong Hoang
Duy D thi méi phat hién ra trudc d6 bd ong chi moéi mua lai ngdi nha ciia ba M
con dét 1a thudc quyén st dung cua ong . Sau khi thoa thuén, vo chong 6 ong da
mua lai thura dat trén voi gia 105 triéu tir 6ng D. Qua trinh song chung, bb 6ng
c6 viét di chuc de lai cho 6ng nha va toan bo tai san gan lién voi dat, di chuc co
x4c nhan cua tiéu khu truong. Nhu vy, tai san hién cac nguyén don cé yéu cau
chia thira ké thudc quyén st dung hop phap cua vo chong 6ng, khong phai 1a di
sancuacu Lé Van T.

Ba Ho Thi M va ong Hoang Duy D thong nhat vé qua trinh, thi tuc mua
ban nha, dat nhu vo chong 6ng L& Van S va ba Pham Thi Thuy trinh bay. Hién
tai, viéc mua ban da hoan tat, nén khong con lién quan va khéng ¢ yéu cau gi.

Theo yéu cau cua nguyén don ngay 18/01/2017, Toa 4n nhan dan huyén
Tuyén Hoa da tién hanh tham dinh tai chd va dinh gia doi véi tai san co tranh
chap, két qua tham dinh va dinh gia dugc xac dinh nhu sau:

a. Vé két qua tham dinh tai ché:

Thura dat hién dang tranh chip vé thira ké thudc thura dat sb 24, to ban d6
sé 36, dién tich 521,1m?, chu st dung: 6ng Lé Van T, dia chi: tiéu khu D, thi
trdn D, huyén T, t1nh Quang Binh.

Cin ctr vao 02 diém tim duong quoc 16 12A dén moc chi gioi xay dyng la
11,25m. Ho1 dong tham dinh di do duogc cac diém sau ndi v6i nhau bang cac
doan thang cu thé: Piém 1-2 dai 17,66m, giap v4i hanh lang Quoc 16 12A. Piém
2-3 dai 1,25m. Piém 3-4 dai 8,11m. Piém 4-5 dai 6,86m. Piém 5-6 dai 6,39m.
Piém 6-7 dai 7,80m. (tir diém 2 dén diém 7 giap v6i dat 6ng Tran Puc L). Diém
7-8 dai 2,88m. Piém 8-9 dai 6,97m (tir diém 7 dén diém 9 giap dat khe). Piém
9-10 dai 6, 23m. Piém 10 -11 dai 4,96m. Diém 11-12 dai 3,00m. Diém 12-13
dai 4,90m. Piém 13-14 dai 4,23m (tir diém 9 dén diém 14 giap dat ong Hoang
Minh S). Biém 14.1 dai 20,55m giap d4t 6ng Hoang Phi L. Dién tich thira dat la
448,5m°. Trong d6: Pat ¢ theo quyét dinh cap dat cho 6ng Hoang Duy P d3



duoc trir di phan thu hoi dé dén bu 1a 1.4 m®. Nén con lai 1a 372.6m°. Dt trong
cay lau ndm 1a 75,9m? (c6 so dd hién trang thira dat kém theo). Nhu vay thira dét
do theo hién trang sir dung dit c6 chénh léch 72,6m2 0 v4i ban dd do dac nam
2002. Ly do chénh léch: Hién trang str dung dat khac voi ban dd do dac nim
2002.
V& cay trong trén dét co cac loai sau:

- Mit (cay tir 1-3 nam tudi) c6 01 cay, cay trén 5 nam tudi c6 01 cay

- Tre tr 20- 30 cay : C6 01 bui

- Co (tro) trong trén 03 nidm : C6 05 cdy, Xoan phi 15 — 25 cm : ¢6 01 cay

- Khé cay sip thu hoach: C6 01 cay

- Ché tir 2 — 10 ndm tudi : C6 70 bui

Vé nha & trén dét: Gom c6 03 nha ¢. Nha 01 c6 dién tich 45,83m” Nha 02
c6 dién tich 76,17m” Nha 03 co6 dién tich 35,1m’ (c6 bang tinh két ciu va timg
phan xay dung chi tiét nha ¢ kém theo trong ho so vy an).

*b. Vé gid tri quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi dat:

+ Vé gia tri dat:

- Dt 6: 1.030.000d/m? x 372.6m” = 383.778.000d.

Dit trong cdy 1au nam: 20.000d/m? x 75,9m? =1.518.0004.

Tong cong: 385.296.000d (ba tram tam muwoi ldm triéu hai tram chin
muoi sau nghin dong).

+ V& gia tri cdy : HOi dong dinh gid dd can ct quyét dinh sb
08/2015/QD-UBND ngay 10/02/2015 ctia Uy ban nhan dan tinh Quang Binh
quy dinh bang gia cac loai tai san trén dja ban tinh Quang Binh, gia ciy cu thé
nhu sau:

- Mit trong tir 01- 03 nam c6 gia 29.000d x 1 cay = 29.0004d

- Mit trong trén 5 nam sp c6 qua co gia tri 167.000d x 1 cay = 167.000d

- Tre bui tir 20 - 30 cay c6 gia tri 140.0004d x 1 bui = 140.000d

- Tro (co) trong trén 3 nam co gia tri 43.000d x 5 cay = 215.000d

- Xoan phi tir 15 - 25¢m c¢6 gia tri 19.000d x 1 cay = 19.000d

- Khé cay sip thu hoach c6 gia 100.000d x 1 cay = 100.000d

- Che 70 bui trong tir 2 nam dén 10 ndm c6 gia tri 53.000d/bui x 70 byi=
3.710.000d

Tong cong gia tri cay 1a 4.380.000d (Bon triéu ba tram tdm muwoi nghin
dong).

+ V& gia tri nha:

Can ctr quyét dinh s6 44/2016/QD-UBND ngay 15/12/2016 ctia Uy ban
nhan dan tinh Quang Binh vé viéc ban hanh quy dinh mic boi thudng thiét hai
vé nha, cong trinh xdy dung trén dat khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh
Quéng Binh.

Gia nha cu thé nhu sau:

Nha 1: Dién tich 45.83m2 x 1.720.000d = 78.827.600d
Maéi hién: DT: 8.66m” x 258.000d= 2.234.000d

Trir phan khong quét voi: 114.27m* x 8.400d = 959.8664

Téng gia tri nha 1 la: 80.101.732d (Tam muwoi triéu mot tram linh mot
nghin bdy tram ba hai dong).



Nha 2: Dién tich 76.17m’ x 2.400.000d = 182.808.000d

Bép: 11.9m* x 1.120.000d = 13.328.000d

Mai sau: DT: 16m* x 361.000d = 5.776.000d

Tran gd: DT: 20.8m? x 748.000d = 15.558.400d

Mai hién: DT: 17.87m’ x 258.000d = 4.611.000d

Trir voi mau: 224m” x 8.400d = 1.882.000d

Téng gia tri nha 2 1a: 220.199.400d (Hai tram hai muoi triéu mot tram
chin muwoi chin nghin bén tram dong).

Nha 3: Dién tich: 35.1m” x 1.650.000d = 57.915.0004d

Tudng xay: 1.05m® x 1.305.000d = 1.370.0004d

Méng da: 4.2m® x 923.000d = 3.876.000d

Pt dap nén: 13.176m> x 101.000d = 1.330.000d

Khung nha tre: 26m x 109.000d x 50% = 1.417.000d

Chudng lon: 7.4m? x 575.000d = 4.255.000d

Tong gia tri nha 3 1a: 65.908.000d (Sdu muoi lam triéu chin tram linh tam
nghin dong).

Tong gia tri ca 3 nha: 1+2+3: 80.101.732 + 220.199.400 + 65.908.000 +
4.255.000 (chudng lon) = 370.464.000d (ba tram bdy muoi triéu bon tram sdu
muoi tw nghin dong).

Tong cOng gié tri quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat: (Gia tri dat +
gia tri cdy + gia tri nha) 1a 760.140.000d (Bay tram sdu mieoi triéu mot tram bén
muoi nghin dong).

Vi ndi dung néu trén, tai ban an dan sy so tham s6 04/2017/DSST ngay
20/6/2017 cua TAND huyén Tuyén Hoa da quyét dinh:

1. Chip nhéan don yéu cau cta 6ng Lé Thanh H va cac dong nguyén don
la: L& Chi M, Lé Quéc H, Lé Thi H, Lé Thi Hong M, Lé Thi Kim T, Lé Thi Kim
T, L& Manh H (uy quyén cho 6ng Lé Thanh H) vé viéc yéu cau chia thira ké tai
san 13 quyén str dung dat va nha & cta 6ng Lé Vin T tai tiéu khu D, thi tran D,
huyén T, tinh Quang Binh.

Ap dung Piéu 674, Piéu 675, diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 676, Piéu
685 B¢ luat Dan sy nam 2005, Diéu 100, diém b khodn 2 Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013 xa: Chap nhan don khdi kién ctia 6ng Lé Thanh H va cac nguyén don
uy quyén cho 6ng H khoi kién. Budc ong Lé Vian S phai c6 nghia vu thanh toan
chénh 1éch, hoan tra cho céc thira ké gém: Lé Chi M, Lé Thanh H, Lé Quéc H,
Lé Thi H, Lé Thi Héng M, Lé Thi Kim T, Lé Thi Kim T, Lé Manh H mdi nguoi
mdt ky phan thira ké bang nhau 1a 50.133.800 dong. Tong s tién ong Lé Vin S
phai hoan tra cho cac dong thira ké khac 13 401.070.400 dong (bdn tram 1 mot
triéu khong trim bay muoi ngan bon trim dong).

Giao cho ong Lé Thanh H quyén quan 1y phan di san thira ké cia céc
d6ng nguyén don gom co6: Lé Chi M, Lé Quédc H, Lé Thi H, Lé Thi Hong M, Lé
Thi Kim T, Lé Thi Kim T, Lé Manh H. Tong s tién 1a 350.936.000 dong.

Giao cho ong Lé Van S dugc hudng di san thira ké ciia 6ng T tri gid 1a
50.133.800 dong (nim muoi triéu mot trim ba muoi ba nghin tdm trim dong).

Giao cho 6ng L€ Van S dugc st dung toan bd di¢n tich dat ¢ cta ong T la
448,5m* (phia Nam tir diém 1 dén diém 2 dai 17,66m giap voi hanh lang duong



quoc 16 12A, phia Tay tur diém 2 dén diém 7 dai 30,41m giap voi dat ong Tran
buc L, phia Bic tir diém 7 dén diém 9 dai 9,85m giap dit khe, phia Dong tu
diém 9 dén diém 14 dai 23,32m giap véi dat ong Hoang Minh S va tir diém 14
dén diém 1 dai 20,55m giap dat 6ng Hoang Phi L, theo bién ban xem xét thim
dinh tai chd va ban v& so do hién trang st dung dat ngay 18/01/2017) tri gla
385.296.000d va 6ng Lé vin S dugc sé hiru ngdi nha sé 3 ¢6 dién tich 35,1m? trj
€14 65.908.0004.

Téng gia tri di san cta ong T dé lai 1a 451.205.000 dong (bdn trim nim
muoi mét triéu hai trim 1& nam nghin dong) Ong Lé Van S va ba Pham Th1 T
dugc s¢ hiru hai ngdi nha cua vo chdéng gdém (nha s6 1 ¢o dién tich 45,83m” tri
gia 80.000.000d, nha sb 2 ¢ dién tich 76,17m” trj gia 220.000.550d) cung toan
bo sd ciy trong trén dat tri gia 4.380.000d. Tong gid trj tai san cua vo chdng co
trén dat thira ké ctia 6ng T 1a 304.380.000d (Ba trdm 1¢ bon triéu ba trim tam
muoi nghin dong). Tong cong gia tri tai san ciia vo chong va cia ong T dé lai 1a
755.585.000d (Bay tram niam lim triéu nim trim tdm lam ngan dong).

Ong Lé Van S c6 nghia vu va trach nhi€ém li€n hé v&i co quan nha nudc
c6 tham quyén dé 1am thi tyc xin cap gidy CNQSD dat.

Ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng Lé Thanh H va cac dong nguyén don giao
cho 6ng L& Thanh H nhén va quan ly phan gia tri di san thira ké ciia cac dong
nguyén don tir ong Lé Vin S s tién 1a 401.070.000 dong.

2. Bac yéu cau cua 6ng Lé Vin S vé viéc khang dinh viéc chuyén nhuong
gifra Ong L€ Van S va 6ng Hoang Duy D vi khong c6 cén ctr.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé nghia vu chiu &n phi, cac chi phi tb
tung khac va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/7/2017, dai dién nguyén don ong Lé
Thanh H khang cdo v41 nd1 dung:

- Yéu cau Toa phiic thAm xem xét thAm dinh va dinh gia lai tai san thi két
qua tham dinh tha dat sb 24 cua vu Lé Van T thiéu 72,6m” so véi dién tich
duoc ghi trong trich luc ban do dia chinh khi chua c6 van ban thu héi hay diéu
chinh, chinh Iy dién tich cua co quan c6 tham quyén 1a khong dung phap luét;

- Yéu cau Toa phuc tham xem xét phan chia di san thira ké ctia cu Lé Van
T theo hudng cho cac déng nguyén don duoc huong di san bang hién vat. Vi
thuc té dién tich cua thira dat 1a di san thira ké 1a rat 16m, tai san trén dat c6 gia tri
va khong 12 mot tong thé kién trac kién cb khong thé phan chia tach roi nhau,
cac dong thira ké déu co nguyén vong duoc phan chia dat dé tao 1ap noi ¢ va lap
nha tir dudng, thd cling t6 tién 6ng ba.

Ngay 26/6/2017, bi don ong Lé van S khang cao khong dong ¥ voi vige
phan chia di san thura ké ddi voi quyen st dung dat va cac tai san gan lién véi
dat cua thira dat sd 24, to ban dd s6 36 vi cho rang day 1a tai san cla vo chong
ong, khong phai 1a di san thira ké cia cy Lé Van T.

Trong giai doan chuin bi xét xtr phuc tham, theo yéu ciu cta ong Lé
Thanh H, ngay 07/9/2017 Tda an nhan dan tinh Quang Binh d3 tién hanh xem
xét tham dinh va dinh gid lai toan bo tai san co tranh chép, két qua duoc xéac
dinh lai nhu sau:



- Vé két qua tham dinh: thira dat sé 24, to ban d6 s6 36, nguoi st dung:
ong Lé Van T, dia chi: Tiéu khu P, thi tran D, huyen T, tinh Quang Binh, dién
tich 521,1m?, bao gdm: 372,6m* dat g, 148,5 m’® dat tréng cdy 1au nam.

- Két qua dinh gia:+ Gia tri quyén str dung dét: 386.748.000 dong.

+ Gi4 tri tai san gan 1ién véi dat (gbm ba ngdi nha, theo
thir ty tinh tir nha 6ng Tran buc L sang): nha s6 1 (do vo chong ong S xay dung
moi): 92.876.125 dong; nha sb 2: (do vo chong ong S xay dung tir mot phan
ngdi nha cii cua cu Lé Vin T): 224.110.400 dong; nha sé 3( nha cii cta cu Lé
Vin T): 67.737.000 dong.

+ Gié tri cia ciy cbi: 4.380.000dong.

Tai phién toa phuc tham Dai dién nguyen don 6ng Le¢ Thanh H git nguyén
yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo; bi don ong Lé Van S gitr nguyén yéu cau
khang céo, cac bén duong sy khong thoéa thuan duogc vé viée giai quyet vu an.

Y kién cta nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Pé
nghi Toa an phac tham chap nhén yéu cau khang cao cua nguyén don, sira ban
ér} so tham, phan chia lai di san thﬁfé,l ké cua cu Lé Van T theo hudéng cho cac
dong nguyén don duoc hudng thira ké bang hién vat.

Dai dién Vién ,Kie;m sat nhdn dan tinh Qudang Binh phat biéu ¥ kién: Trong
qua trinh giai quyet vu an Tham phan, Hoi dong xet xur va cac bén duong su
chap hanh dung cac quy dinh cta phép luat.

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xet xur chap nhan khang céo cua ong Lé
Thanh H dé phan chia lai di san thwra ké cia cu Lé Van T, khong chap nhan
khang céo cua bi don 6ng L& Van S vi khong c6 can ct.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem x¢ét cac tai lidu c6 tai hd so vu 4n, 101 trinh bay cta cac duong
sw, nguo1 bao v€ quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don da dugc tham tra tai
phién toa, két qua tranh luan va y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Binh tai phién toa phic tham. v

[1]. Vé thu tuc t0 tung: Tai phién toa phuc tham 6ng Hoang Duy P va ba
Ho Thi M 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dén vu an c6 don xin xir
Véng mat, phién toa da hoan nhiéu 1an do Véng mat ong D, ba M, Ho1 déng xét
XU can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su, tién hanh xét xtr vu 4n véi
su vang mit ciia 6ng Hoang Duy P va ba HO Thi M theo thu tuc chung.

[2]. V& Noi dung:

[2.1]. Xét khang c4o cua bi don 6ng L& Van S, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:
Cac dong nguyén don ciing 14 cic con cia cu Lé Vin T déu thong nhat thira
nhan: thira dat sb 24, to ban dd sd 36, dién tich 521,2m2, bao gém: 372,6m2 dat &
va 148,5m? dit tréng cay lau nam va mot phén tal san gén lién voi dat tai dia
chi: Tiéu khu D, thi trin D, huyén T, tinh Quang Binh Ia tai san cua cu Lé Van T
mua cta ba H6 Thi M vao nam 1992. Bi don 6ng Lé Vian S khong thong nhat



ndi dung nay va cho rang chi c6 ngdi nha 1a tai san cua cu T mua lai cia ba M
va trude khi chét, cu T da co6 di chic dé lai cho ong S, con quyén su dung dat 1a
do vo chong 6ng mua lai ciia 6ng P vao ndm 2011 nén 14 tai san cua vo chong
ong.

Qua Xac minh thong tin tir Uy ban nhén dén thi trdn D va Van phong Ding
ky quyén st dung dat huyén T thi chu s dung cua thira dat trén 1a 6ng Lé Vian
T, thua dat c0 ngudn gbc duoc mua lai cuia ba HO Thi M, ndi dung nay phu hop

voi glay viét tay mua ban nha giita 6ng T va ba M vao nam 1992. Mt khac, tai
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon gitra 6ng Hoang Duy D va ba Ho6 Thi M
d3 quyét dinh sau khi ly hon ba M dugc quyén sé siru va st dung tai san chung
ctia vo chong. Ong b khong dugc phan chia tai san chung sau khi ly hon nén
khéng c6 co s¢ dé cho rang 6ng P 1a nguoi c6 quyén st dung thira dat ndi trén
va ban lai cho 6ng Lé Van S.

Viéc 6ng Lé Van S cho rang minh mua dién tich dat nay cia 6ng Hoang
Duy B va dugc Uy ban nhan dan xa C x4c nhan vao ngay 20/01/2011 trong khi
d6 dién tich dit ma céc bén dang tranh chip c6 dia chi tai Tiéu khu D, thi tran D,
huyén T. Mit khac x4c nhan cua Uy ban nhan dan xa C chi x4c nhan 6ng Hoang
Duy P ¢6 ho khau tai xd Chau Ho4, do do6 vé trinh tu thu tuc dé xac nhan noi
dung cac bén duong sy chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 13 khéng phu
hop véi quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Hon nita, qua trinh sir dung dat ctia cu
Lé Van T tir khi mua lai cia ba H6 Thi M cho dén khi cu T mat 1a rat dai, ong B
khong co tranh chép hay khiéu nai gi v&i cu T ddng thoi trong khoang thoi gian
sau khi c6 viéc mua ban nha vdi ba M, cu L€ Van T 1a ngudi thuc hién nghia vu
tai chinh d6i vé6i dién tich dat noi trén va co tén trong trich luc ban dd dia chinh
nam 2004, cu T da sinh séng tr d6 cho dén nam 2013 thi cu T mat. Trudc thoi
gian cu T mét vao nim 2007 khi c¢6 chu truong nang cap duong Quéc 16 12A,
Uy ban nhan dan huyén T da ra soat cdc ho co tén trong trich luc ban d6 dia
chinh nén da c6 quyét dinh s6 701/QD-UBND ngay 05/6/2007 thu hoi 1,4m* dat
ctia cu T dé giai phong mit bang va cu T 14 nguoi duoc nhan boi thuong tién st
dung dat bi thu hoi. Nhu vay c6 da co so dé xac dinh thira dat s6 24, to ban do
s6 36, tai tiéu khu D, thi trAn D, huyén T, tinh Quang Binh véi dién tich 521,1m?
va céc tai san gan lién véi dat (loai trir nhitng tai san do vo chong 6ng Lé Vin S
xay dung tir khi chuyén vé séng cung voi cu Lé Van T) 1a tai san ctia cu Lé Van
T. Cu T chét thi tai san nay tré thanh di san thura ké va dugc phan chia theo phap
luat. Do vay khong c6 co s¢ dé cho rang ddy 1a tai san ciia vo chong 6 ong S mua
tur ong B, 6ng S khang cdo nhung khong c6 can cur ching minh quyén st dung
dat quyén so hitu dbi voi tai san nén khong duge chap nhan.

[2.2]. Xét khang cdo cua nguyén don, HO1 déng xét xtr nhan dinh: thira dat
1a di san thtra ké cta cu Lé Van T ¢6 dién tich tuong ddi 16m, c6 thé chia thanh
nhiéu phan dé tao 1ap noi & cho cac dong thira ké. Xét nhu cau duoc chia di san
bang hién vat cua cac dong thira ké dé tao 1ap chd ¢ va xay dung nha tir duong
thd cliing 6ng ba, t6 tién 1a ¢6 co sd nén can chip nhan khang cdo clia nguyén
don, stra ban 4n so tham, phan chia lai di san thtra ké ciia cu Lé Van T, cu thé
nhu sau:



Theo trinh bay nguyén don, bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an 13 cic con cua cu T thi hién trén dién tich dat nay vo chong ong
Lé Van S da xay dung moi 02 ngdi nha cip 4 bén canh ngdi nha cii ciia 6ng T (
ngdi nha s6 3) mua lai cia ba M vao nam 1992. Trong qua trinh st dung vo
chong ong S ba T da xay dung ngbi nha sd 2 tir khi cu T con sdng, dugc héi
d6ng dinh gia tai san trén dat 1a 224.110. 4000 dong, 6ng Lé Thanh H cho rang
vo chong 6ng S ba T chi cai tao va nang cap 1én va chap nhan cho éng S ba T
dugc hudng 2 gia tri ngdi nha (tr1 gid ngoéi nha dugc dinh gid 224.110.400
d6ng). Do khong théng nhat thira nhan thoi gian xay dung 1am ngdi nha sb 2,
nhung tai thoi diém nay cu T ¢ tai ngdi nha $6 3, con vo chéng ong Sba T o tai
ngdi nha sb 2, do d6 c6 co so dé khang dinh viéc vo chong ong S ba T b6 tién ra
xay dung 1én ngdi nha thtr 2, chir khong phai cai tao tir ngoi nha cli nhu 6ng H
trinh bay. Xét thiy sy tu nguyén ctia ong H dua ra tai phién toa khong c6 can cu.

Pbi vai tai san di san thira ké ma cu T d¢é lai khi phéan chia bang hién vat thi
ong H va nhimg ngudi ciing hang 1a cac ong, ba: Lé Chi M, Lé Qudc H, Lé Thi
H, Lé Thi Hong M, Lé Thi Kim T, Lé Thi Kim T, Lé Manh H d uy quyén cho
ong H duoc quyén quyét dinh va ty nguyén nhudng phan di san minh dugc
huong cho 6ng Lé Thanh H. Xét ndi dung uy quyén, va sy tu nguyén cla cac
duong sy nhu trén 1a khong trai phap luat va dao dic x3 hoi nén duoc chip
nhan. Phan dién tich dat 6ng H dugc chia bang hién vat 1a 321,8m dit gdm
230m dat & va 91,8m dat vuon, trong dién tich dat nay c6 ngdi nha 6ng S ba T
b6 tién ra xay dung nén budc ong H phai bu tién tai san trén dat cho 6ng S, ba T.

Do chia theo hién vat thi 6ng Lé Van S dugc hudng mot phan dién tich dat
khong du di¢n tich bé rong va chiéu siu cua thira dat, do d6 xét nhu cau vé dit &
hién nay o6ng S ciling gap kho khan trong viéc tao 1ap noi &, mat khac di¢n tich
dat ma cu T dé lai, vo chong 6ng S ba T di x4y dung 16én ngdi nha sb 1, nén
dugc giao ngo1 nha nay cho 6ng S sir dung.

Theo nhan dinh, phan tich xac dinh di san thira ké ctia cu Lé Van T dé lai;
Can ctr két qua xem xét, thAm dinh ctia Hoi dong tham dinh cip phtic tham ngay
07/9/2017, di san thira ké ctia cu Lé Van T duoc phan chia nhu sau:

* Di san cua cu T dwoc phan chia theo gia tri:

- Dién tich dat duoc phan chia: 521,2m2, bao gém: 372,6m2 dat o, dat
trdng cy 1au nam: 148,5m?, c6 gia tri 386.748.000ddng. Cay trong trén dién tich
dat duoc dinh gia 1a 4.380.000 d.

- Tai san gan lién véi dat dugc xac dinh 13 di san thua ké dé phan chia: 1a
ngdi nha s6 3, do cu Lé Vian T xay dung khi con song, tri gia 67.737.000 dong.

Di san thtra ke cua cu Lé Van T, bao gom quyén str dung dat, nha va cay
cdi trong vuodn, ¢ tong tri gia: 458.865.000 ddng, duoc chia thanh 9 phan bang
nhau, tri gia méi ky phan: 50.985.000 dong.

Ong Lé Thanh H duoc huong 08 phan, c6 gia tri: 407.880.000 dong.

Ong Lé Vin S duoc hudng 01 phan, c6 gia tri: 50.985.000 dong.

* Phan chia theo hién vat:



- Chia cho 6ng Lé Thanh H dugc quyén sé hitu va str dung ngdi nha thit hai
va ngdi nha th ba, cac tai san khac gén lién véi dién tich 321,8m2, bao gém
230m” dit & va 91.8m” dat trong ciy lau ndm, co ranh gidi cac canh nhu sau:

Canh Tay Nam, giap Quéc 160 12, c6 @0 dai: 12.87m

Canh Tay Bic, giap phan dat giao cho 6ng Lé Vian S, c6 d6 dai: 38.84m

Canh Dong Bic (duong gap khac): mot phan giap khe nude co do dai

1.64m, mot phan giap dat ao hd ciia ho 6ng Hoang Minh S, c6 d6 dai 16.54m va
9.68m.

Canh Dong Nam, gidp nha dat 6ng Hoang Phi L, ¢6 d6 dai 23.94m.

Tong gia tri tai san 6ng Lé Thanh H dugc phan chia 1a: 407.880.000 dong;
bao gdm gié tri quyén st dung dat va tai san tai ngdi nha sé 3 1a 306.473.000
dong.

- Chia cho 6ng Lé Vin S duoc quyén sé hitu va sir dung ngoi nha s6 1, cac
tai san khac gin lién voi dién tich 199.3m? trong dién tich dat nay 6ng Lé Vin S
d3 xdy dung nha, dbi voi phan dién tich 6ng S bo ra xay dung duoc hoi dong
dinh gia 1a 94.209.125 déng do 6ng S xay dung di bj Uy ban nhan dan thi tran D
dinh chi do chua c6 gidy pheép xay dung, hon nita day khong phai la tai san cua
cu T dé lai nén khong xem xét dé phan chia.

Tai san 6ng S dugc chia bao gom dién tich dat 199,3m2, trong do dat &
142,6m’, dat vuom 56,7m’, c6 gia 1a 148.012.000 ddng, va dugc sir dung sb cly
dugc trong trén dat dinh gia 1a 4.380.000 dong, vé dién tich dat co ranh gidi cac
canh nhu sau:

Canh Tay Nam, giap Qudc 16 12, c6 d6 dai: 5m;

Canh Tay Bic, gidp nha dat ho ong Tran Buc L, c6 d6 dai: 26.29m;

Canh Pong Bic (dudng gap khic): giap khe nudce, c6 do dai 6.47m;

Canh Pong Nam, giap phan dién tich dit giao cho 6ng Lé Thanh H, c6 do
dai 38.84m.

Tong gia tri tai san 6ng Lé Van S dugc phan chia la: 152.392.000 dong. Do
dugc nhan mdt suat ma minh duge huong 50.985.000 dong, nén budc 6ng S
phai giao lai cho 6ng H phan chénh Iéch vugt qua phap ma minh dugc huong la
152.392.000 dong - 50.985.000 dong = 101.407.000 dong. Nhu v@y 6ng H duoc
nhan tién chénh Iéch tir 6ng S 14 101.407.000 dong.

Ong Lé Thanh H phai giao lai cho ong L€ Van S gia tri tai san ma vg chong
ong S ba T bo ra chi phi lam ngd61 nha s6 2 so tién 224.110.400 dong.

~ Sau khi bu trir nghia vy, 6ng L€ Thanh H con phai giao lai cho 6ng L& Van
S s6 tien 122.703.000 dong.

Do stra an so t}}ale nén an phi so thén} dugc tinh lai cho phu hop.

V¢ an phi: - Ong Lé Thanh H 1a doi tuong thudc ho ngheéo, c6 don xin
mién giam 4n phi c6 xdc nhan cia chinh quyén dia phai. Theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 11 Phap lénh an phi, 1& phi Toa 4n nim 2009, 6ng Lé Thanh H
duoc mién toan bo n phi.



- Ong Lé Vin S phai chiu an phi dan sy so thim 1a 2.549.250 dong va
300.000 ddng an phi phic tham. Téng cong 6ng S phai chiu an phi 1 2.849.250
dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TH tung dan su, chép nhan
khang cao ctia ong Lé Thanh H, khéng chip nhan khang cao ctia ong Lé Vin S,
stra Ban an dan so tham sé 04/2017/DSST ngay 20/6/2017 cia TAND huyén
Tuyén Hoa.

Ap dung cac DPiéu 634, 642, 645, 675, 676 Bo luat Dan sy 2005, diéu 100,
diém b khoan 2 Diéu 203 Luét dat dai nam 2013; Can cir Phap 1énh an phi, 18
phi Toa an nam 2009.

1. Chap nhan don yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Thanh H va cic dong
nguyén don 1a: Lé Chi M, Lé Qudc H, Lé Thi H, Lé Thi Hong M, Lé Thj Kim T,
Lé Thi Kim T, L& Manh H vé viéc chia di sin thira ké ctia cu Lé Van T theo
phap luat, gém: thira dat sb 24, to ban d6 sb 36, dién tich 521,2m? va mét phﬁn
tai san gén lién véi dét tai dia chi: Tiéu khu D, thi trdn D, huyén T, tinh Quang
Binh, c6 gia tri 1a 458.865.000 dong.

- Cong nhan su tu nguyén cua cac ong, ba: Lé Chi M, Lé Quéc H, Lé Thi
H, Lé Thi Hé)ng M, Lé Thi Kim T, L& Thi Kim T, Lé Manh H c6 ndi dung
nhudng phan di san cia minh duoc hudng cho ong Lé Thanh H.

* Chia cho 6ng Lé Thanh H duoc quyén sé hitu va str dung ngdi nha tha 2
va ngdi nha thtr 3, cac tai san khac gin lién véi dién tich 321,8m? bao gdm
230m? dat & va 91,8 m” dat tréng cay lau nam, c6 ranh gid1 cac canh nhu sau:

Canh Tay Nam, giap Qudc 16 12, c6 do dai: 12.87m

Canh Tay Bic, giap phan dét giao cho 6ng Lé Vin S, c6 do dai: 38.84m

Canh Dong Bic (duong gap khiic): mot phan gidp khe nude co do dai

1.64m, mot phan giap dat ao hd ciia ho 6ng Hoang Minh S, c6 d6 dai 16.54m va
9.68m.

Canh Pong Nam, giap nha dat ong Hoang Phi L, c6 d6 dai 23.94m.

Tong gia tri tai san 6ng Lé Thanh H dugc phan chia 1a: 407.880.000 dong,
bao gébm: gia tri quyén st dung dat: 238.736.000 dong, ngdi nha sd 3 1a
67.737.000 dong va 101.407.000 dong do ong S giao chénh 1éch do vuot qua ky
phan.

Ong L& Thanh H c6 nghia vu giao lai cho 6ng Lé Van S va ba Pham Thi T
gia tri ngdi nha s 2 13 tai san do 6ng S va ba Thuy tao dung twong tng sd tién
224.110.400 d dong.

* Chia cho 6ng Lé Van S dugc quyen sir dung dién tich dit 199.3m? tren
dién tich ndy c6 ngdi nha s6 1 do vo chong éng Lé Vin S xay dung 1én, bao gdm



142. 6m? dat & va 56,7 m” dit trong cay lau nam, va toan bd sd cay trong trén
dat, c6 ranh gidi cac canh nhu sau:

Canh Tay Nam, giap Quéc 16 12, ¢6 do dai: Sm;

Canh Tay Bic, gidp nha dat ho ong Tran Dte L, ¢6 d6 dai: 26.29m;

Canh Péng Bic (duong gap khuc): giap khe nudc, co do dai 6.47m;

Canh Pong Nam, giap phan dién tich dit giao cho ong Lé Thanh H, c6 do
dai 38.84m.

Téng gia tri tai san 6ng Lé Van S duoc phan chia 1a: 152.392.000 dong.

, Ong Lé Van S c6 nghia vu giao lai phﬁn gia tri chénh 1¢ch theo phan thira

ké cho 6ng Lé Thanh H tuong tmg vai so6 tien 101.407.000 dong .

* Sau khi bu trir nghia vu 6ng Lé Thanh H con phai giao tién chénh léch
cho 6ng L& Van S S s6 tién 122.703.000 dong.

2. Vé an phi déan s so tham:sira an so tham.

Ong Lé Thanh H duoc mién toan b an phi dan su so tham va phuc tham.

Tra lai sO tién 200.000 dong tam (g 4n phi ma 6ng L& Thanh H da ndp tai
bién L s6 002456 ngay 10/5/2016 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Tuyén
Hoa.

Ong Lé Vian S phai chiu 2.549.250 dong 4n phi dan sy so thim va
300.000 dong an phi dan su phuc thAm, duoc khau trir 300.000 dong tién tam
Gmg an phi da ndp tai bién lai sé 0002330 ngay 30 thang 6 nim 2017 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tuyén Hoa.

Sau khi an co hi¢u lyc phdp ludt, ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an
cua nguoi dugc thi hanh dan cho den khi thi hanh xong cdc khoan tién, hang
thang bén phdi thi hanh an con phai chiu thém mot khoan tién lai doi voi so tien
cham tra twong ung voi thoi gian chdm tra theo mirc 1di suat dwoc quy dinh tai
khoan 2 Pieu 468 Bo ludt dan sw nam 2015. ‘

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh dan dan sy thi
nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phal thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi
hanh an, quyen yéu cdu thi hanh dn, ti nguyen thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piécu 6, 7 va 9 Ludt thi haI?h an dan su. Thoi
hiéu thi hanh an ddan sw dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Binh (P 9);

- Chi cuc THADS huyén Tuyén Hoa; (PaKy)

- TAND huyén Tuyén Hoa;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vo Thi Kim Nhung






