TOA AN NHAN DAN QUAN PONG bA CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIETNAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 33/2025/DS-ST
Ngay: 20-02-2025.
Vv Tranh chdap Hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PONG PA THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Quan Vin Tién

Cdc héi tham nhén dan: Ong Nguyén Hai Phung;

Ba Nguyén Minh Phuong;

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: B4 Nguyén Thi Diép Anh- Thu ky Toa
an nhan dan quan Pdng Pa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Péng Da Ha Noi tham gia phién Toa: Ba
Pham Thanh Thiy- Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan quan Pong Pa xét xur
cong khai so tham vu an Dan sy thy 1y s6 122/2022/TLST-DS ngay 15/6/2022vé viéc
Tranh chap Hop ddong thué nha; theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 340 ngay
30/11/2023, Quyét dinh hodn phién toa so 484 ngay 28/12/2023, Quyét dinh tam
ngimg phién toa sd 277 ngay 25/01/2024, giita cac duong sy

Nguyén don: Ba Quach Thi Thu H, sinh nim: 1975. Dia chi lién hé: S6 nha B
duong N, khu d6 thi H, thanh phd N, tinh Nam Dinh; Noi ¢ hién tai: S6 nha C Puong
B, phuong L, thanh phé N, tinh Nam Dinh. Ving mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Quach Thi Thu H: Ong Hoang Anh T,
sinh nam: 1974; Pia chi: S6 nha A ngd V, phuong V, quan D thanh phé Ha Noi; Noi
& hién tai: S6 nha C buong B, phuong L, thanh phé N, tinh Nam Dinh. C6 mat.

Bi don:

- Ong Nguyén Tuin A, sinh nam: 1971. Vang mit.

- Ba Mai Thi Thu H1, sinh nam: 1976. C6 mat.

Cung dang ky thuong tra: S6 C, ngach I, ngd Q, phuong H, quin D, thanh phd
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia ba Mai Thi Thu HI: 6ng Pdng Vin V, sinh
nam: 1984; Dia chi: Tr:fmg A, toa nha C duong V, phuong P, quan T, thanh phé Ha
Noi. Co mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Mai Thi Thu HI: Ong Ping
Van K - Luat su thudc doan Luat su Thanh phé H; Pia chi: Tﬁng A Toa C, KPT C,
duong V, phuong P, quan T, Ha Noi. Véng mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Mai Thanh T1, sinh ndm 1936. Ving mit.

- Anh Mai Xuan T2, sinh nam 1980. Ving mit.
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- Chi Nguyén Thanh H2, sinh nam: 1987. Ving mit.

- Anh Nguyén Tuén V1, sinh nam 1995. Ving mit.

- Chi Nguyén Ha M, sinh nam 1997. Ving mat.

- Ch&u Nguyén Tuén P, sinh ndm 2012. Ving mit. Chau P chi H1, anh Tuén A
dai dién. Chi H1 c6 mat.

- Chau Mai Xuan B, sinh nam 2014. Ving mit.

- Chéau Mai Ngoc A1, sinh nam 2014. Ving mit.

Chéu B va chau Ngoc Al do anh T2 dai dién. Vang mit.

Cung dia chi: S6 C ngach I ngd Q, phuong H, quan P, thanh ph Ha Nbi.

- Ong Hoang Anh T, sinh nim: 1974. C6 mit.

Dia chi: S6 nha A ngd V, phuong V, quan P thanh phd Ha Noi.

- Ngan hang TMCP N2 (viét tat 1a VCB); Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong
Lé Vil H3 va dng Pau Hoang A2; Dia chi lién hé: Tang A, s6 A C, phuong Q, quan
P, Ha No6i.Ong Pau Hoang A2 c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién, cdc van ban trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu én, ba
Qudch Thi Thu H trinh bay:

Ngay 08/12/2017, ba da ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat véi ong Nguyen Tuan A cung vo la ba Mai Thi Thu H1 tai
Vin phong C, thanh phd Ha Noi. Di twong ciia Hop dong 1a toan bo thira dat c6 dién
tich 31,1m2 va tai san gan lién voi dat tai dia chi s6 C, ngach I, ngd Q, phuong H,
quan D, thanh phd Ha Nbi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD760403; S6 vao so cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat: CH00790.4739.2011/QP-UBND do UBND quin P ngay
29/09/2011. Sau d6, hai bén da thuc hién xong thi tuc ding ky bién dong va ba da
duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho thira dat va tai san gin lién véi dat
noi trén.

Do thuong tinh vo chong 6ng Nguyén Tudn A va ba Mai Thi Thu H1 chua tim
dugc chd & mdi nén ba da dong ¥ cho 02 vo chdng thué lai cin nha vira ban nhu trén
dé & tam va di cung nhau ky két Hop dong thué nha. Noi dung trong Hop dong thué
nha ¢ nhitng diém chinh nhu sau:

- Bén A (ba Quéch Thi Thu H) 1a chi str dung, so hitu toan bo thira dat va tai san
gan lién v6i dat tai dia chi s6 C, ngach I, ngd Q, phuong H, quan D, thanh phd Ha
Noi (Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 BD760403; S6 vao s cap Gidy ching nhin quyén st dung dat:
CH00790.4739.2011/Qb-UBND do UBND quéan D ngay 29/09/2011).

- Muc dich thué nha: Bé o, khong cho nguoi khéac thué lai hoac muon, khong
cho ngudi khac str dung, quan Iy mot phan hodc toan bd ngdi nha.

- Bén A c¢6 quyén don phuong cham dut hop dong trong trudng hop bén B (6ng
Nguyén Tudn A va ba Mai Thi Thu H1) st dung ngdi nha khong ding muc dich hoic
khong thanh toan tién nha trong vong 03 thang ké tir ngay dén hen thanh toan.. .

- Cham dut Hop ddng néu mot trong hai bén vi pham diéu khoan ghi trong Hop
dong.

Tuy nhién, khoang 02 nam trd lai ddy thi 6ng Nguyén Tuin A va ba Mai Thi
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Thu H1 da khong thanh toan tién thué cho ba, vi pham nghia vy thyc hién Hop déng
thué nha, xam pham nghiém trong dén quyén va lo1 ich hop phap cua ba.

Ba cung nguoi nha di rat nhiéu 1an nhin t1n goi dién, truc tiép gap dé yéu cau
vo chdng ong ba Tudn A, Mai Thi Thu HI tra tién thué nha nhung ho van ngoan cd
khong thuc hién, vién nhiéu 1y do nham tron tranh trach nhiém, thAm chi con budng
101 chiri boi, gy su v6i ba va chong ba. Pinh diém cua sy viée 1a ong Nguyén Tuan
A va ba Mai Thi Thu HI con ¢6 tinh cho b me ctia minh chuyén dén ¢ dé chiém giir
trai phép can nha.

Ba dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét yéu cau cua ba vé viéc cham dut hop dong
thué nha, budc 6ng Nguyén Tuén A, ba Mai Thi Thu H1 cung nhiing ngudi khac c6
lién quan phai chuyén/don ra khoi cin nha thudc sé hitu hop phap cua ba tai dia chi:
S6 C ngach I, ngd Q, phuong H, quan D, thanh ph6é Ha Noi dé tra lai nha dét trén cho
ba.

Tai cac van ban trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dan, 6ng Nguyén Tudn A
va ba Mai Thi Thu HI trinh bay:

Can nha s6 C ngach I ngd Q, phuong H, quan P, thanh phé Ha Noi 14 noi dai gia
dinh ong ba sinh sdng tir nho t6i 1on. Nam 2011 do can tién von dé 1am an, ong ba co
thé chap can nha trén tai Ngan hang V2, quan H, thanh pho Ha Noi dé vay 900 triéu
(chin trim triéu dong chan) tra gop trong thoi han 1a 5 ndm, hang thang phai tra
15.000.000d6ng (muoi lam triéu) tién gdc cong 1ai hang thang.

Sau 22 thang thanh toan tién goc véi 1di cho V2, do kinh doanh thua 15 va nhiéu
nguyén nhan khac nhau din toi mat kha ning thanh toan véi Ngan hang, ngin
hangVpbank Hang gidy da chuyén ho so vay vén cua 6ng ba 1én TAND quéan Pong
Pa thanh phé Ha Noi thu 1y vu kién dan su dé thu hoi von vay cua Ngan hang déng
thoi Ngan hang chuyén ho so vay vén ctia 6ng Tuan A, bd Mai Thi Thu H1 cho Cong
ty Q1 va thu hoi vén no V2, nguoi 1lam viée truc tiép véi vo chong ong ba 13 éng Q-
nhan vién Céng ty V2. Cudi nim 2017 theo phan quyét cua Toa an nhan dan quin
Pbng Pa,vo chong ong ba phai tra tién gdc va 1di qua han cho cbng ty V2 la
1.150.000.000dd6ng (mot ty mot trim ndm muoi triéu dong).

Do mong mudn giit lai cin nha trén cua gia dinh, sau nhiéu 1an néi chuyén, 6ng
Q da gi6i thiéu cho ong ba gip vo chong ba Quach Thi Thu H va éng Hoang Anh T
dé gitp gia dinh ba giit va chudc lai can nha s6 C ngach H néi trén. Trong thoa thuan
03 bén giita vo chong ba v6i vo chong ba Quach Thi Thu H, 6ng T va Q - nhan vién
V2 théng nhit v6i nhau rang: “Ba Quéach Thi Thu H s& thay mit 6ng Tuén A, ba Mai
Thi Thu H1 dtmg tén s6 d6 dé vay von Ngan hang véi gia tri 13 1 ty rudi (mdt ty nam
trdm triéu déng chin). Trong d6 thoa thudn giira v chong ba véi ba Quach Thi Thu
H, 6ng T 1ai suat 10% /1 nim twong duong 12.500.000dong/ 1 thang. Vo chong ba
Quach Thi Thu H, 6ng T ¢6 yéu cau vo chong ba tra thém hang thang 2.500.000d6ng/
thang tién phi ké toan dé ké toan cong ty lam so6 sach véi co quan thué vi theo ba
Quach Thi Thu H day la khoan vay thong qua cong ty, khong phai khoan vay ca nhan
va 1a khoan vay ngén han trong vong 09 thang. Hét 09 thang phai tién hanh dao han,
ba Quach Thi Thu H, ng T s& hop thiic hoa bang hoa don mua hang ciia cong ty, phi
hoa don 13 3,5%/tong sd tién vay 1.500.000.000dong twong duong 52.500.000dong
tién mua hoa don dé duy tri khoan vay. Vo chong ba Quéach Thi Thu H, éng T sé& thay
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vo chdng 6ng ba bo ra 1.150.000.000d0ng dé tat toan voi Ngan hang V2, rit s6 do
v6i didu kién vo chong ong ba phai tra 13i suat 3.500d0ng/1 triéu déng/1 ngay nhan
v6i 14 ngay tuong duong 56.350.000d6ng. Toan bd chi phi cong ching, sang tén nha
dat ciia cdn nha sd 30 ngach 98 hoan toan do vo chdng 6ng ba chi tra.

Giita v chong ong ba véi ba Quach Thi Thu H c6 thoa thuan trong thoi gian ba
Quach Thi Thu H dimg tén vay von ngan hang ho gia dinh 6ng ba thi ba Quach Thi
Thu H khong duoc phép lam thay d6i kién trac hién tai can nha cling nhu khong duogc
phép ban hodc cho thué néu khong c6 su dong ¥ cta gia dinh 6ng ba. Trong 03 thang
lién tiép gia dinh 6ng ba khong tra du’oc 1ai cho Ngan hang ma ba H dimg tén vay von
ho thi ba Quach Thi Thu H ¢6 quyén phat mai tai san 1a cin nha s6 C ngach I trén dé
dam bao thu hdi von voi didu kién theo gia thi trudng va tat toan khoan vay tai Ngan
hang, so tién con thira hoan tra cho gia dinh 6ng ba. Ong ba khang dinh ba Quéach Thi
Thu H, dng T chi thay vo chong 6ng ba dung tén s6 d6 cin nha sd C ngach 1. Tét ca
su viéc déu c6 sy ching kién caa Q- nhan vién Cong ty V2.

Sau khi hoan tit toan bo thu tuc Chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba
Quéach Thi Thu H, ba H, 6ng T dwa cho vo chong ba Hop dong thué nha véi gia thué
15.000.000d0ng/thang. Vo chong ba ¢6 héi 1y do vi sao phai ky Hop dong thué nha
thi dugc tra 101 day 1a Hop dong dé dam bao nghia vu bén ba Quach Thi Thu H dung
tén vay ho gia dinh 6ng ba chtr khong phai hop dong thué nha, ong ba da dong y voi
diéu kién trén. Ong Tuan A, ba Quéach Thi Thu H ¢6 yéu cau lam gidy to thoa thuan
viéc dung tén ho thi ba Quach Thi Thu H va 6ng T néi rang sau khi hoan tat moi thu
tuc va Ngan hang giai ngan thi lam bién ban thoa thuan cling chua mudn.

Vo chéng ba da tra ba Quach Thi Thu H duoc khoang 03 nam tién theo hop
d6ng thué nha, dén cudi nim 2020, do anh hudng cta dich Covid 19, kinh té gia dinh
ba gap nhiéu kho khin nghiém trong khong con kha nang tra tién 13i hang thang. Ong
T, ba Quach Thi Thu H nhiéu 1an cho ngudi xudng gy stc ép véi gia dinh ba muc
dich dé dudi 6ng ba ra khoi nha.

Quan diém ctia ba Mai Thi Thu H1 va dng Nguyén Tuén A cho rang: Ba Quach
Thi Thu H va 6ng Hoang Anh T di loi dung sy thiéu hiéu biét vé phap luat cua gia
dinh ba voi muc dich chiém doat tai san 1a ngdi nha s C ngach I trén. Ong ba san
sang ban cin nha dang sinh séng hop phap theo gia thi truong thuc té dé hoan tra sb
tién dang ng cho ngan hang. Gia dinh 6ng ba mong muén cic co quan vao cudc diéu
tra dé 1am sang to su viée trén.

* Tai cdc van ban trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, vo chong éng ba
Mai Thanh T1 trinh bay: Trudc day do ba Mai Thi Thu HI, 6ng Tuin A lam in
khong may man, thua 16 nén bi vi pham nghia vu tra ng voi ngan hang, gia dinh ong
duogc biét ba Quach Thi Thu H 1a ngudi da bo tién ra tra tién ddo han ngan hang. Viéc
ky hop dong thué nha giita Mai Thi Thu H1 va Quéach Thi Thu H dé hop thirc hoa
cho vi¢c vay ng¢ tai Ngan hang cua Quéach Thi Thu H. bPé nghi Toa an xem xét, giai
quyét vu an theo phap luat.

* Tai cdc van ban trinh bay trong qud trinh gidi quyét éng Hoang Anh T trinh
bay:

Vo chong ong ba mua tai san tai Ngan hang V2, vo chong ba Mai Thi Thu HI,
6ng Tuan A thué lai voi gia 15.000.000dong/ thang, nhung 03 nim nay, vo chong ba
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Mai Thi Thu H1, 6ng Tuén A khong tra tién thué nha. Ong yéu cau ba Mai Thi Thu
H1 va 6ng Nguyén Tuan A tra lai nha cho vo chong ong.

* Tai cdc vin ban trinh bay trong qud trinh gidi quyét Ngan hang TMCP N2
trinh bay:

Tat ca thu tuc thé chip cua ba Quach Thi Thu H véi Ngan hang TMCP N2 déu
hop 1¢, trong qua trinh thé chap khong c6 bén nao khiéu nai vé hop dong, dé nghi Toa
xéac dinh Hop ddng thé chip c6 hiéu luc phéap luét va tiép tuc duy tri hop dong dé dam
bao quyén loi ciia Ngan hang.

Tai phién toa:

* BA Qudch Thi Thu H do dng Hoang Anh T dai dién giit nguyén quan diém va
trinh bay:

Nam 2017, ba Quach Thi Thu H mua can nha dién tich 31,1m?2 tai dia chi s6 C,
ngach I, ngd Q, phuong H, quan B, thanh phd Ha Nbi theo gidy chiing nhan quyén st
dung dat quyén sé hitu nha & va tii san gin lién voi dat sb
BD760403.4739.2011/Qb-UBND do UBND quan b ngay 29/09/2011 tir ngan hang
V2. Sau khi l1am vi¢c vdi Ngan hang va thoéa thuan vaoi chu sé hitu ngdi nha trén voi
s6 tién mua nha 1 1.500.000.000 dong (toan bd cac loai phi, 1& phi trudc ba, thué thu
nhap c4 nhan ciia ca bén ban 1an bén mua ... déu do bén mua chiu).

Sau khi théa thuan xong, ba Quéach Thi Thu H dat coc cho vo chéng ong Tuén
A, ba Mai Thi Thu H1 200.000.000d6ng. Nop vao V2 1a 1.150.000.000d6ng. Sau do6
ba Quach Thi Thu H cung Ngan hang rat hd so, di cong ching va sang tén cho ba
Quach Thi Thu H. Khi ban giao nha, bd Quach Thi Thu H giao ndt sb tién
150.000.000d6ng cho vg chong 6ng Tuan A, ba Mai Thi Thu H1. Sau d6 ba Quéch
Thi Thu H thé chap cin nha nay tai Ngan hang TMCP N2 Chi nhanh H4 dé vay tién.

Do gia dinh ba Quach Thi Thu H chua c6 nhu ciu st dung ngay ngdi nha trén,
d6ng thoi gia dinh ba Mai Thi Thu H1, 6ng Tudn A c6 dé nghi xin thué lai ngdi nha
dé tiép tuc sinh séng voi thoi han thué 05 nim (co6 ky Hop dong thué nha) nén ba
Quach Thi Thu H dong y. Trong 01 nim dau gia dinh ba Mai Thi Thu H1, 6ng Tuan
A tra tién thué day du theo hang thang. Pén nam thir 2 viéc tra tién thué nha bi kéo
dai va tra 1at nhat nhiéu lan trong thang v&i nhiéu 1y do khac nhau.

Tir thang 12/2019 t6i nay gia dinh 6ng Tuan A, ba Mai Thi Thu H1 hoan toan
khéng tra tién thué nha cho ba Quéach Thi Thu H. Sau rat nhiéu 1an ba Quach Thi Thu
H yéu cau gia dinh 6ng Tuan A, ba Mai Thi Thu HI tra tién thué nha nhung 6ng ba
Tuin A, Mai Thi Thu H1 khong tra, tron tranh.

Tai phién toa nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét chdm dut hop dong thué
nha giita ba Quach Thi Thu H va ba Mai Thi Thu H1, 6ng Tuan A. T3 budc 6ng
Nguyén Tuén A, ba Mai Thi Thu H1 cung nhimg nguoi khac co lién quan phai don ra
khoi cin nha thudc so hitu hop phap ciia ba Quach Thi Thu H tai dia chi: S6 C ngach
I, ngd Q, phuong H, quan D, thanh phé H tra lai nha dat cho ba.

Tuyén Hop dong thé chip sb 332/17/BDS/HPTC/12795 ngay 21/12/2017 ky
giita V3 va ba Quéach Thi Thu H tiép tuc c6 hiéu lyc thi hanh.

Ngoai nhirng yéu cau trén ba Quach Thi Thu H khong c6 yéu cau nao khac.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don - bA Mai Thi Thu HI trinh bay:
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- P& nghi Hoi dong xét xtr xem xét dbi voi hop dong chuyén nhuong va hop
ddng thué nha. Ban chit cta hop dong 1 gia cach, muc dich 1a dé déo han ddi véi
khoan vay giita Ngan hang V2 véi vo chong ba Mai Thi Thu HI, boi 18 sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong thi gia dinh ba Mai Thi Thu H1 van sinh sdng tai cin nha
d6, vo chong ba Quach Thi Thu H khong c6 hanh dong gi thé hién 1a chu so hitu tai
san nhu sua chira, thay doi do dac, quan ly khoéa ctra, hon nira gia dinh ba Mai Thi
Thu H1 sira nha nhung ba Quéach Thi Thu H ciing khéng biét. Do vay, dé nghi tuyén
hop ddng vo hiéu, cac bén tra cho nhau nhimg gi d nhan;

- Pé nghi chuyén hd so 1én Toa an Thanh phd Ha Noi dé giai quyét vé viée
tuyén hily gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san trén dat
hién ding tén ba Quach Thi Thu H dé tra lai cho chu cii ding tén.

Bi don ba Mai Thi Thu H1 trinh bay:

Ba Mai Thi Thu H1 ddng y véi y kién ctia nguoi dai dién cho ba va bac bo tat ca
y kién cuia nguyén don. Ba Mai Thi Thu H1 khang dinh ngdi nha trén 1a cta vo chong
ba, ba khéng ban cho ba Quach Thi Thu H nén khong cé viéc ba thué lai nha cua v
chong ba H. Muc dich Ky Hop dong chuyén nhuong va Hop dong thué nha 1a dé hop
thire hoa viée tit toan khoan vay ciia vo chong 6ng ba tai Ngan hang V2 ma 6ng ba
da vay trudc do, ciing 1a dé ba Quach Thi Thu H dung tén thé chap vao Ngan hang
vay sd tién dung bu vao so tién tat toan khoan vay tai V2.

* Ong Lé Vii H3 dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang TMCP N2 dé nghi Toa
an giagi quyét: V3 d& nghi Toa 4n tuyén Hop dong thé chap so
332/17/BBS/HDTC/12795 ngay 21/12/2017 ky gitta V3 va ba Quéch Thi Thu H la
hop phap va c6 hiéu luc nham dam bao quyén va loi ich cia Ngan hang va hd trg
VCB thu héi no theo quy dinh cta phap luat.

* Cac duong sy khac ving mit tai phién toa va trong qua trinh to tung, khong c6
¥ kién trinh bay nén khong c6 cin cir dé xem Xét.

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan quin Pong Pa tham gia phién toa cé y
kién:

Vé td tung: Qua trinh Toa an thu 1y vu an cho dén khi dua quyét dinh dua vu an
ra xét xir Tham phan, Thu ky d4 tuan tha ding cac quy dinh ctia phap luat; Tai phién
tda Hoi dong xét xtr da tién hanh t6 tung theo dung cac quy dinh tai B luat té tung
dan su. Vu 4n vi pham vé thoi han chuan bi xét xtr. Ngay 12/9/2024 ba Phi Thi N
chét, can ctt Diéu 74 B luat td tung dan su, Piéu 372 B luat dan sy, xac dinh tu
cach tham gia td tung cua ba Phi Thi N1 dugc chim dut.

* Vé ndi dung:

Can cu cac tai liéu, ching cu c6 trong ho so; Can ¢t Diéu 317, 318, khoan 6
Diéu 320, Dicu 357, Diéu 466, Dicu 468 Bo luat dan sy; Dicu 21, 26, 35, 39 va Diéu
147 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an
phi, 18 phi Toa an. Bé nghi HDXX:

Chép nhan yéu cau vé viéc cham dit hop dong thué nha ky giita ba Quéach Thi
Thu H va ba Mai Thi Thu H1, 6ng Nguyén Tuin A

- Budc ba Mai Thi Thu HI, 6ng Nguyén Tuin A tra ba Quéach Thi Thu H nha
dat tai s6 C, ngach I, ngd Q, phuong H, quan D, dién tich 31,1m2 theo giéy ching
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nhan quyén st dung dat s6 CL155244, s6 vao s6 cdp GCN: CS49288 ngay
13/12/2017 do S¢ Tai nguyén méi trudng thanh phd H cap.

- Budc ba Mai Thi Thu H1, 6ng Tudn A va nhimg nguoi dang cing quén 1y, sir
dung nha dt trén phai di doi dé tra lai nha cho ba H1.

- Khong chép nhén cac yéu cau khéac cia bi don.

Vé an phi: ba Mai Thi Thu HI, 6ng Tuén A phai chiu 4n phi ddi véi yéu cau
khoi kién ciia ba Quach Thi Thu H duoc chip nhan; Ba Quach Thi Thu H khong phai
chiu an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Quan hé phap luat: ba Quach Thi Thu H khoi kién vu &4n dan su, kém theo don
khai kién ba H c6 ndp Hop dong thué nha, Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i
v6i nha dét tai s6 C ngach I, ngd Q, phuong H, quan D, thanh phé Ha Noi dung tén
ba; Ba yéu cau Toa an giai quyét tranh chap xuat phat tir hop dong thué nha;Can cir
khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su; Pidu 472 B6 luit dan su, xac dinh quan hé
phap luat 13 tranh chap Hop dong cho thué nha.

Viéc xét xur Véng mat duong su: Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban td tung
cua Toa an trong dé co Quyét dinh dua vu an ra xét xu; Quyét dinh hoan phién toa;
Quyét dinh tam nging phién toa; Can ctr Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su xét xir
vang miat éng T1, anh T2, chi H2, anh V1, chi M.

Qua x4c minh thong tin cu tra thdy ba Phi Thi N1 sinh séng tai s6 C ngach I,
ngd Q, phuong H, quan D, Ha Noi nén Toa an dua ba N1 tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an; Ngay 12/9/2024 ba Phi Thi
N chét, can ctt Diéu 74 Bo luat t6 tung dan su, Diéu 372 B6 luat dan su, cham dut tu
cach tham gia t6 tung ctia ba Phi Thi N1.

[2] V& ndi dung:

* Xét yéu cau ciia nguyén don:

- Ngudn goc nha dét s6 C ngach I ngd Q, phudng H, quan B, Ha Noi:

Can cu tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so thé hién:

Ngay 13/12/2017 S¢ Tai nguyén mdi truong thanh phd H cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé CL155244, sd vao s6 cdp GCN: CS49288 thira dat tai dia chi s6
C ngach I ngd Q, phuong H, quan D, thanh phd Ha Noi dimg tén ba Quach Thi Thu
H; Gidy chimg nhan nay duoc cip lai tir Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BD 760403 do UBND quan P ngay
29/9/2011, do ba Quach Thi Thu H nhén chuyén nhuong theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sd cong chimg
786/2017.CNQSDD lap ngay 08/12/2017 tai Vin phong cong chung Nguyén Vin T4,
Ha Noi

Ngoai ban sao Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, ba
H con giao ndp céc tai liéu khac nhu: Hop déng dat coc, bién ban giao nhan nha dat
va tién thanh toan.



Khoan 16 Piéu 3 Luat Pat dai quy dinh: Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi ddt 1a chimg thu phap 1y dé Nha
nudc xac nhan quyén st dung dat, quyén SO hu'u nha ¢, tai san khac gén lién véi dat
hop phap cua l’lgIIOI c6 quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va quyén so hiru tai
san khac gan lién voi dat,

Cin ctr tai lidu, chtng ctr ¢6 trong hd so, 10i trinh bay cua cac duong su trong vu
an c6 du can ct xac dinh, ba Quach Thi Thu H 14 cha s& dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san gan lién voi dat dbi véi nha dat tai s6 C ngach I, ngo Q, phu’orng H, quan
b, Ha N01 Do d6, ba Quéach Thi Thu H c¢6 ddy da quyén chiém hiru, quyén st dung
va quyén dinh doat tai san theo quy dinh cua phap luat.Viéc ba H khai kién, yé€u cau
Toa an giai quyét 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 4, Dicu 5 B luat to tung dan su.

Xét Hop dong thué nha:

Ho so thé hién: Ba Quach Thi Thu H va éng Nguyén Tuan A, ba Mai Thi Thu
H1 da ky Hop dong thué nha thang 11/2017. Noi dung: Ba Quach Thi Thu H cho éng
Tudn A va ba Mai Thi Thu HI thué nha dat 30 ngach I, ngd Q, phuong H, quan b,
Ha Noi; thoi han thué 05 nam; muc dich thué: Dé &; gia thué¢ nha 15.000.000
dong/thang. ..

Qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thira nhan di ky két Hop dong thué
nha, 6ng Tuén A, ba Mai Thi Thu HI xé4c nhan chit ky tai Hop dong trén 1a ctia 6ng
ba; viée ky hop dong thué nha trén co s& hoan toan ty nguyén;

Nhan thay: Hop dong thué nha dugc giao két bang vin ban gifta cac chu thé co
ning lyc hanh vi dan sy; hop dong duge ky timg trang; muc dich va ndi dung cia
giao dich trén khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi; viée ky
hop dong trén co sé tu nguyén giao két gitra chi tai san va bén ¢6 nhu cau thué; do
d6 xac dinh Hop dong thué nha ky gitta ba Quéach Thi Thu H va ba Mai Thi Thu HI,
ong Nguyén Tuén A c6 hiéu lyc phap luat, cac bén duong su co quyén, nghia vy thuc
hién dung thoa thuan tai hop dong.

Do ba Mai Thi Thu H1 dng Tudn A no tién thué nha, ba Quach Thi Thu H da
nhiéu 1an yéu cau vo chong 6ng Tuan A va ba Mai Thi Thu H1 tra tién thué nha
nhung ngudi thué khong tra; ¥ kién cua ba Quach Thi Thu H phu hop véi cac tin
nhan, céac tai liéu khac co trong ho so; Do d6, viéc ba Quach Thi Thu H khoi kién yéu
cau nguoi thué tra nha 1a pht hop vé6i thoa thuan tai hop dong thué, phu hop quy dinh
phap luat; Can ctr Diéu 482 B luat dan su, chép nhan yéu cau cua ba Quéch Thi Thu
H.

Ngoai yéu cau doi nha cho thué, nguyén don khong co yéu cau gi khic nén
khong xét.

* Xét yéu cau ciia bi don:

Trong qué trinh giai quyét ba Mai Thi Thu H1, dng Tuin A khong co yéu cau
phan t6 va khing dinh 6ng ba khong ban nha dat trén cho ba H1, viéc ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hop dong thué nha chi dé Hop thirc hoa viée
d4o han va vay tién tai Ngan hang.

Hoi ddng xét xir nhan thay: Ngay 08/12/2017, ba Mai Thi Thu H1, dng Nguyén
Tuén A da chuyén nhuong cho cho ba Quach Thi Thu H 01 (mdt) ngdi nha cép 4 01
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tang gan lién véi quyén sir dung dat 13 31,1m? tai s6 C ngach I ngd Q, phuong H,
quan D, Ha Noi. Ba Quach Thi Thu H di tra du tién cho 6ng Tuén A, ba Mai Thi Thu
H1. Ca hai bén déu xac nhan thuc té gia tri Hop ddong 1a 1.500.000.000d0ng, ba
Quéch Thi Thu H thanh toan cho vo chéng ong Tuén A, ba Mai Thi Thu HI
1.500.000.000d6ng duoc thé hién tai Bién ban giao nhan nha d4t va tién thanh toan.
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat duoc 1ap tai tai Van phong C c6 tru sé tai: S6 A ngd V, phuong V, quan
P, thanh phd Ha Noi, dé hoan thién thu tuc sang tén theo quy dinh cta phap luat. Hop
d6ng cong ching s6 786/2017/CNQSDD; Quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD.

Sau khi hoan tat viéc giao nhan nha dat va tién thanh toan ddi véi nha dat tai dia
chi s6 C ngd Q phuong H. Thang 11/2017 ba Quach Thi Thu H cung ba Mai Thi Thu
H1, 6ng Nguyén Tuan A ky hop dong thué nha.Bén A (bén cho thué ba Quéach Thi
Thu H), bén B (bén thué ba Mai Thi Thu H1 va 6ng Nguyén Tuan A) ciing ky vao
hop ddng thué nha, thoi han thué 1a 05 nam, gia thué 1a 15.000.000d6ng/thang.

Nha d4t tai dia chi s6 C ngach I ngd Q, phu’O’ng H, quan b, Ha NO1, dung tén ba
Quach Th1 Thu H theo Glay ching nhan quyen su: dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gan lién vai dit s6 CL155244 s6 vao s cdp GCN: CS49288 do So tai nguyén
va Moi truong thanh phd H cap ngay 13/12/2017.

Viéc vo chong ba Mai Thi Thu H1, 6ng Nguyén Tudn A trinh bay: Ong ba
khang dinh khong c6 viéc ong ba ban nha cho ba Quach Thi Thu H. Khi ky gidy to
chuyén nhuong nha dat, ban than do vo chong 6ng ba thiéu hiéu biét, tin tuéng nén
da ky. Khi d6 do bi qué han tra ng tai Ngan hang dugc can by Ngan hang tu van nén
ong ba da tu nguyén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat; ky Hop dong thué nha véi ba Quach Thi Thu
H, muyc dich dé ba Quach Thi Thu H thé chap nha dit vao Ngan hang dé vay tién, va
tra tién 131 hang thang cho Ngan hang. Mic du hai bén c¢6 Bién ban giao nhan nha dat
va tién thanh toan voi sé tién 1.500.000.000d6ng nhung 6ng Tuidn A khang dinh
khong ky vin ban ndy 6ng dé nghi giam dinh chit ky va s& ndp don xin giam dinh
sau. Theo Ong Tuin A, ba Mai Thi Thu H1 toan b qué trinh thda thuan cua 6ng ba
v6i ba Quach Thi Thu H déu c6 su ching kién cua 6ng Q - nhan vién Cong ty V2.
Tuy nhién, 6ng Tuan A khong ndp don dé nghi giam dinh chit ky cho Toa an, khong
cung cép dugc tén tudi, dia chi, noi sinh séng, lam viéc cua ong Q, khong xuét trinh
dugc tai liéu nao chimg minh cho nhitng yéu cAu cla minh, mat khac tai phién toa
hém nay dai dién theo Gy quyén cta bi don thira nhin viéc ky hop dong hai bén déu
tu nguyén, nhung muc dich chuyén nhuong quyén st dung dat va so hiru nha la dé
d4o han, hop dong 1a gia tao.

Cho rang ba Quéach Thi Thu H da c6 hanh vi lra dao gia dinh 6ng ba trong viéc
ky két hop dong Chuyén nhuong quyén st dung dat va Hop ddng thué nha, ba Mai
Thi Thu H1 d3 dén Co quan canh sat diéu tra Cong an quan C va Co quan canh sét
diéu tra cong an thanh phd H dé t6 cao ba Quach Thi Thu H.Qua trinh giai quyét vu
an Toa an da thuc hién xac minh, thu thap chung cu vé don ctia ba Mai Thi Thu H1
t4i Co quan Canh sat diéu tra cong an quin C; Co quan Canh sat diéu tra cong an
Thanh phd H va dugc Co quan Canh sat diéu tra cong an quan C di tra 10i tai Vian
ban s6 526/CQDT- DTTH ngay 06/2/2024 nhu sau: “Chi Mai Thi Thu HI (sinh ndm:
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1976; Pia chi: S6 C ngdch I ngé Q, Tén Pire TS, H, B, Ha Néi) t6 gidc chi Quach
Thi Thu H (sinh nam: 1975) va chong la Hoang Anh T (sinh ndm: 1975; Ca hai ciing
trii tai: S6 A ngo A H P, Ha Noi) co ddu hiéu chiém doat tdi san thong qua viéc hai
bén théa thudn thé chdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt dé vay von ngédn hang.

Qua ra sodt hé so lwu tai don vi xdc dinh: Nedy 17/6/2021 co quan Cdnh sdt
diéu tra Cong an qudn C nhdn dwoc don cua chi Mai Thi Thu HI. Can cu quy dinh
tai Bo luat dan sy nam 2015, Co quan Canh sat diéu tra Cong an quan C nhdn thdly
néi dung té gidc theo don cia chi Mai Thi Thu HI la tranh chdp phdt sinh trong giao
dich dan sw nén khéng phdn céng gidi quyét tin bdo t6 gidc”.

Pé giai quyét vu an, Hoi dong xét xir xem xét vu an mot cach toan dién, khach
quan va day du; Can ctr quy dinh cua phap luat: Giira ba Quéach Thi Thu H va ba Mai
Thi Thu H1, 6ng Nguyén Tuén A da ky Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét
cO cong chung hop phép. Sau khi ky Hop df)ng chuyén nhu:ong, ba Quach Thi Thu H
da dang ky blen dong tai co quan quan ly dat dai co tham quyén; Ba Quach Thi Thu
H d3 duogc cap Gidy Chung nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan
lién voi dat dung tén ba, ba da tién hanh thé chap tai Ngan hang, toan bd qué trinh
trén ba Mai Thi Thu H1, 6ng Tuan A hoa toan biét, khong cé bat ctr y kién gi ddi véi
co quan c6 tham quyén va Ngan hang nhan thé chap tai san. Do vay, c6 dil can cir x4c
dinh ba Quéach Thi Thu H dugc co quan nha nudc c6 thim quyén xac nhan quyén sir
dung dat hop phap. Hop dong thué nha ky két giita hai bén tir thang 11 nam 2017 dng
Tuén A, bd Mai Thi Thu H1 d3 thanh toan tién cho ba Quéach Thi Thu H tir d6 t&i
cudi ndm 2020, do dich bénh covid 19, tinh hinh kinh té kho khan, khong con kha
nang tra no nén ong ba da khong tra tién cho ba Quach Thi Thu H. Thuc té hai bén da
nhan ban giao nha thué, d thyc hién hop dong nén viée viée ba Mai Thi Thu H1, 6ng
Nguyén Tuan A cho rang ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, ky Hop
d6ng thué nha 13 gia tao, muc dich dé ba Quach Thi Thu H hop thtc hoa viéc déo han
tai V2 va thé chap tai VCB H.

Qua trinh Toa an giai quyét, Toa an nhiéu lan yéu cau duong sy thu thap, giao
ndp, tai liéu chimg cir dé chimg minh cho ¥ kién, quan diém cta minh, tuy nhién, bi
don chi trinh bay ma khong c6 tai liéu, chung ctt gi chiing minh; Puong su c6 nghia
vu dua ra chimg ctr dé chtirng minh ma khéng dwa ra dugc chimg ctr hoic khong dua
ra du chimg ct thi Toa an giai quyét vu viéc dan sy theo nhitng chtng cr d thu thap
dugc co trong ho so vu viéc;

Tu nhitng nhan dinh trén, khong c6 co s& dé xac nhan y kién, quan diém cua bi
don 1 ¢6 can ctr, nén khong chap nhan.

* Xét yéu cdu ciia Ngan hang TMCP N2 vé viéc xem xét Hop dong thé chap sb
332/17/BBS/HDTC/12795 ngay 21/12/2017 ky gitta V3 va ba Quach Thi Thu H la
hop phap va c6 hiéu luc nham dam bao quyén va loi ich ciia Ngan hang va hd tro
VCB thu hdi ng theo quy dinh cta phap luat. Tai liéu chimg ctr ¢ trong hd so du cin
ctr xac nhan ba Quach Thi Thu H 1a chu s¢ hitu tai san thé chép, Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat mang tén ba Quéach Thi Thu H 13 hop phéap nén viéc viéc ba Quéch
Thi Thu H thé chip cho Ngan hang V3 la dung quy dinh cta phéap luat, va c6 hiéu luc
nén yéu cau ctia Ngan hang duoc chap nhén.
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[3]. V& an phi: Ba Mai Thi Thu HI, 6ng Nguyén Tuan A phai chiu 300.000
ddng an phi dan su su thaim dbi v6i yéu cau cua ba Quach Thi Thu H duoc chip
nhan.

Céc duong su ¢6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia phép lut.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 74,
Diéu 147, Diéu 227, biéu 228, Biéu 271, 273, 280 Bo luat t6 tung dan sy;

- Diéu 275, Diéu 351, Diéu 372, Dicu 428, Diéu 472, Diéu 482 B¢ luat dan sy.

- Diéu 10,Diéu 117, 119, 121, 131 Luat nha &;

- biéu 27, 18, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

X

1. Chép nhan yéu cau khoi kiéncua ba Quéach Thi Thu H vé tranh chap Hop
d6ng thué nha d6i véi ba Mai Thi Thu H1, dng Nguyén Tuan A.

- Cham dut Hop dong thué nha thang 11/2017 giita ba Quach Thi Thu H véi ba
Mai Thi Thu H1 va 6ng Nguyén Tuén A.

- Budc ba Mai Thi Thu H1, 6ng Nguyén Tuan A phai tra ba Quach Thi Thu H
nha dat tai s6 C, ngach I, ngd Q, phuong H, quan B, Ha Noi (theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CL155244, sb
vao sO cdp GCN: CS49288 ngay 13/12/2017 dung tén ba Quach Thi Thu H).

- Budc ba Mai Thi Thu H1, 6ng Nguyén Tuén A va nhimng nguoi dang sinh séng
tai nha s6 C, ngach I, ngd Q, phuong H, quan B, Ha Noi, phai di doi dé tra lai nha
cho ba Quach Thi Thu H.

2. Khong chap nhén cac yéu cau khac ciia bi don.

3. Khi ¢6 quyét dinh thi hanh 4n ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén budc cac
td chirc, c4 nhan hién dang chiém hitu, sir dung nha dét 6 C, ngach I, ngd Q, phuong
H, quan D, Thanh phd Ha Noi phai di doi khoi nha dit noi trén dé dam bao viéc thi
hanh an.

4. An phi dan sy: Ba Mai Thi Thu H1, 6ng Nguyén Tuin A phai chiu 300.000
ddng (ba trim nghin dong) 4n phi dan su so tham; Ba Quéach Thi Thu H khong phai
chiu an phi, hoan tra ba Quach Thi Thu H sé tién tam tng an phi 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) da ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0070276
ngay 13/6/2022 cia Chi cyc thi hanh an dan su quan Péng Da.

* Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

* Cac duong su c¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an; Cac duong su viang mit tai phién toa co quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.
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Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan DPéng Da;

- Luu hd so vu 4n.

Quan Van Tién
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