TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D(’jc ]éjp — Tw do — Hanh ph[’lc

Quyét dinh giam d6c thim
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V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:
- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong V4 Vin Khoa
- Cdc Thim phdn: Ong Bui Purc Xuan
Ba Tran Thi Thu Thay
Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Quén, Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sdt nhin déan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Ha Vian Hung, Kiém sat vién cao cap

Ngay 26 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh mé phién toa giam dbc tham xét xir vu an dan sy vé “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat” giita cac duong su:

- Nguyen don: Ba Vi Ngoc H, sinh ndm 1974; Dia chi: S6 H T, Phuong D,
thanh pho V, tinh Vinh Long.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quyét Q, sinh nim 1990; Dia chi:

S6 B M, Phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long.

- Bi don: Ong Lé Hai B, sinh nam 1972; Dia chi: Ap L, xa L, huyén M, tinh
Vinh Long.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi L¢ H1, sinh nam 1977;

Nguoi dai dign theo uy quyén cua ba H1: Ong Lé Hai B, sinh nim 1972; Clng
dia chi: ap L, xa L, huyén M, tinh Vinh Long.

2. Ngan hang N - Chi nhanh huyén M, tinh Vinh Long - Phong G; Dia chi: Ap
B, xa H, huyén M, tinh Vinh Long.
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3. Ba Lé Thi Héng H2, sinh nam 1950; Pia chi: Ap L, xa L, huyén M, tinh
Vinh Long.

4, Ong Lé Quang S, sinh nam 1954; Pia chi: Ap L, xa L, huyén M, tinh Vinh
Long.

5. Ong Lé Quang H3, sinh nim 1956; Dja chi: SO B, t6 B, khom C, thi trdn L,
huyén L, tinh Vinh Long.

6. Ba Lé Thi Thu H4, sinh nim 1962; Pia chi: S6 F, khom C, thi trin L, huyén
L, tinh Vinh Long.

7. Ba Lé Thi Thu V, sinh nam 1964; Dia chi: Ap L, xa L, huyén M, tinh Vinh
Long.

8. Ba Lé Thi Ngoc D, sinh nam 1967; Dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Vinh
Long.

9. Ong Lé Son T, sinh nam 1970; Dia chi: Ap L, xa L, huyén M, tinh Vinh
Long.

10. Ong Lé Quang T1, sinh nam 1952; Dia chi: Ap C, xa B, huyén M, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia cdc éng, ba H2, S, H3, H4, V, D, T: Ong L&
Quang T1, sinh nam 1952.

3.11. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Vinh Long; Dia chi: Khom A, thi trin C,
huyén M, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Vi Ngoc H va nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la
ong Nguyén Quyet Q trinh bay:

Ngay 25/3/2014, tai Van phong C, gitra nguyén don ba Vi Ngoc H (Bén B) voi
bi don 6ng L& Hai B (Bén A) da ky ket hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat
Noi dung 6ng B chuyen nhuong quyén su’ dung dat thuoc thira dat 745, t ban do s6
3, dién tich 1.756 m? (trong d6 c6 200 m? dat &; 1.556 m? dat trong cay lau nam), toa
lac 4p L, x4 L, huyén M, tinh Vinh Long, dugc Uy ban nhan dan huyén M cép Gidy
ching nhan s6 AO 501144, cap ngay 20/4/2009 cho 6ng B (chinh Iy mit 4 cia Vin
phong ding ky dat dai huyén M ngay 23/01/2014), gia dat chuyén nhuong
200.000.000 ddng. Thuc hién hop dong, ba H di giao 200.000.000 dong cho éng B
ngay khi ky két hop dong chuyén nhuong. D6i voi cin nha cip 4 c6 trén thira dat
745, khi ky két hop dong 1a khong thé hién do nha chua ding ky quyén so hitu theo
Luat Nha & nén khong 1ap thanh vin ban ma hai bén thoa thuan miéng khi giao dit s&
giao nha.

Do 6ng B 13 ngudi 1am cong cho ba H nén ba H d3 giao lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng B dé 6ng B thyc hién thu tuc chuyén nhuong. Nhung ong
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Bang k thuc hién thu tuc chuyén nhuong dat cho ba H ma dem thua dat 745 lam tai
san dam bao cho khoan tién vay tai ngan hang. Ong B vi pham thoa thuan, khong
thue hién dung hop ddng, dd 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia ba H
nén ba H khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Hary hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 25/3/2014 tai Vian
phong C gitta ba H va 6ng B.

- Yéu cau ong B va ba H1 (vo ong B) lién doi tra lai cho ba Hang s6 tién da
chuyén nhuong dat 200.000.000 dong.

_ Bidon ong Lé Hai B, dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ngueoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi Lé HI trinh bay:

Vé thoi gian ky két va nodi dung Hop dong ngay 25/3/2014 nhu phia nguyén
don trinh bay 1a dung. Do ban than can tién phuc vu cong viéc 1am an nén ong B co
thoa thuan vay cua ba Hang sb tién 200.000.000 dong, nhung ba H yéu cau anh B lap
hop ddéng chuyén nhuong quyen s dung dat, nén ngay 25/3/2014 tai Van phong C
gitra ba H va 6ng B co6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat nodi dung
nhu trén, gia tri dat chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong. Sau khi ky hop dong tai
Van phong C thi ba H khong giao tién va hen vé nha mdi giao tién cho 6ng B. Tuy
nhién, sau d6 ba H khong giao tién cho 6 ong B, nén 6ng Bang k giao gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba H ma dem quyén st dung dat thé chap tai Ngén hang N -
Chi nhanh huyén M, tinh Vinh Long - Phong G vay sd tién 200.000.000 dong.

Dbi v6i cin nha cap 4 trén dat ma nguyén don trinh bay, hai bén thoa thuan
bang miéng giao dat s& giao nha 1a khong dung, vi chi vay tién khong c6 chuyén
nhuong dat. Trén thira dat 745 c6 cac tai san nhu sau: cin nha cap 4 thudc di san thira
ké ctia cha, me ctia ong B dé lai, hién nay do 6ng B va ba H1 dang quan 1y sir dung.
Ngoai ra, ¢6 khoang 45 cay nhan 02 nim tudi, 20 cdy dira 10 ndm tuoi, 100 cay chanh
khoang 01 nim tudi, 200 cay t& quy 01 nam tudi, 35 cdy mai 10 nam tudi va mot nha
md.

Ba H yéu cau hiy bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
25/3/2014, 6ng B dong y. Ba H yéu cau ong B, ba H1 lién doi tra lai 200.000.000
dong, ong Bang k dong y vi ong Bang khong nhan cua ba Hang so tién 200.000.000
dong Ong Bang khong yéu cau Toa an xem xét vo hi¢u van ban ching thuc Hop
déng chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 25/3/2014 tai Vin phong C. Ba H1
cling khong c6 yéu cau doc lap.

Déi voi viée dng B thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat vay vén cua
Ngén hang N - Chi nhanh huyén M, tinh Vinh Long - Phong G, ong B thyc hién dung
hop dong khong c6 vi pham, nén dé€ nghi Toa an xem xét.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Quang T1, dong thoi la nguoi
dai dién theo ity quyén cia cdc éng, ba Lé Thi Hong H2, Lé Quang S, Lé Quang H3,
Lé Thi Thu H4, Lé Thi Thu V, Lé Thi Ngoc D, Lé Son T trinh bay:
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Cac 6ng, ba khong yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba H véi ong B va hop dong thé chip quyén s dung dat gitta ngan hang voi
ong B; khong yéu cau chia thira ké thira 745, to ban do s6 3, dién tich 1.756 m?, trong
d6 ¢6 200 m? dat ¢ va 1.556 m? dat trong cay lau nam, theo Gidy chung nhan sé AO
501144, do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 20/4/2009. Truong horp ong B vi
pham thoa thuén ngay 01/5/2011 s& yéu cau co quan c6 tham quyén giai quyét sau.
Ong Bang khong duoc quyén sang ban, cam cb thira dat 745. Cac ong, ba khong co
yéu cau doc 1ap trong vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 43/2021/DS-ST ngay 08 thang 7 ndm 2021, Toa
an nhan dan huyén Mang Thit quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cdu ciia nguyén don ba Vi Negoc H:

1/ Ghi nhdn sy théa thudn cua nguyén don ba Vi Ngoc H va bi don ong Lé Hai
B: Tuyén bé hiiy bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ldp ngay 25/3/2014
gita nguyén don Vi Ngoc H voi bi don Lé Hai B tai Van phong C. Voi noi dung
nguyén don ba Vi Ngoc H nhdn chuyén nhuong phan dat cua bi don Lé Hai B thuoc
ﬂ’lL?’d 745, to ban do so 3, a’ién’ tich 1.756 m? (trong dé c6 200 m? dat o, 1.55§ m? dat
trong cdy lau nam), toa lac dp L, xa L, huyén M, tinh Vinh Long, theo Gidy chiung
nhédn s6 AO 501144, do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 20/4/2009, do bi don
ong Lé Hai B dung tén chinh ly mat 4 cua Van P dang ky dat dai huyén M ngay
23/01/2014.

2/ Béc yéu cau cua nguyen don ba Vi Ngoc H, vé viéc yéu cau bi don éng Lé
Hai B cung nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan Dwong Thi L¢ HI lién doi tra
nguyén don ba Vi Ngoc H 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) tién gia tri chuyén
nhwong thua dat 745.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo.

Ngay 20/7/2021, ba Vi Ngoc H khang cdo toan bo ban an dan sy so tham.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 188/2021/DS-PT ngay 21 thang 12 ndm 2021,
Toa an nhan dan tinh Vinh Long quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia chi Vi Ngoc H

Stra ban an dan sy so tham s6 43/2021/DS-ST ngay 08/7/2021 cta Toa an nhan
dan huyén Mang Thit.

1/ Cong nhén sy thoa thuén cua nguyén don chi Vi Ngoc H va bi don anh L&
Hai B: Tuyén b6 hiy bo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
25/3/2014 gitra nguyén don chi Vi Ngoc H voi b1 don Lé Hai B d6i vé6i phan dat
thudc thtra 745, t& ban d6 sb 3, dién tich 1.756 m? (trong d6 c6 200 m? dat &, 1.556
m? dét trdng cay 1au nam), toa lac 4p L, xd L, huyén M, tinh Vinh Long, theo Gidy
ching nhan s6 AO 501144, do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 20/4/2009, do bi



don anh L& Hai B dung tén trong gidy chting nhan quyén str dung dit (chinh 1y mat 4
cua Van Phong dang ky dat dai huyén M ngay 23/01/2014).

2/ Chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don chi Vi Ngoc H.

Bugc anh Lé Hai B tra nguyén don chi Vi Ngoc H sd tién 200.000. 000 dong
(Hai tram trleu dong) tién gia tri chuyen nhu’O’ng thira dat 745, to ban d6 s6 3, dién

tich 1.756 m? (trong d6 c6 200 m? dat ¢, 1.556 m? dat trong cdy lau nam), toa lac ap
L, xa L, huyén M, tinh Vinh Long).

Ngoai ra, ban an dan su phuc thdm con tuyén an phi, 13i suat do cham thi hanh
an va quyen, nghia vu thi hanh an.

Ngay 28/01/2022, bj don 6ng Lé Hai B c¢6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam dbc tham ddi v6i ban an dan su phic thim néu trén.

Tai Quyet dinh sb 84/QDKNGDT-VKS-DS ngay 27 thang 4 nam 2022, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang nghi giam
dbc tham doi v0i ban an dan sy phuc tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phéan Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh xét xir giam dbc tham huy ban an
dan su phuc tham, giir nguyén ban 4n dan su so tham.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh d& nghi Uy ban Thiam phén Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh chip nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 25/3/2014, ba Vi Ngoc H va 6ng Lé Hai B ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dyng dat véi ndi dung: Ba H nhan chuyén nhu:ong cua ong B thu’a
dat sb 745, to ban dd sb 3, dién tich 1.756 m? (trong d6 c6 200 m? dat &, 1.556 m? dat
trong cdy lau nam), toa lac 4p L, xd L, huyén M, tinh Vinh Long, theo Gidy ching
nhan s6 AO 501144, duoc Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 20/4/2009, do ong B
(dung tén theo chinh Iy mat 4 cia Vian phong dang ky dat dai huyén M ngay
23/01/2014). Gia tri dat chuyén nhuong 200.000.000 dong, hop dong duoc cong
chtng tai Van phong C. Ba H va 6ng B déu thira nhan viéc thoa thuan ky két hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va chir ky trong hop dong néu trén ding 1a
chit ky cua ba H, 6ng B. Khi ky tén vao hop dong, ba H, 6ng B déu c6 day du ning
lyc hanh vi dan sy, nhan thirc ré ndi1 dung hop déng, khong bi de doa, ép budc. Ba H
va 6ng B déu thira nhan tir khi ky hop dong dén nay thi 6ng B khong giao gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba H, cling nhu khong giao tai san 1a thira dt 745 cho ba
H quan 1y sir dung.

Do hop dé)ng chua thue hién nén ba H va 6ng B thdng nhat thoa thuan hiy bo
Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 25/03/2014 gitra ba H va 6ng B.
Viéc thoa thuan huy hop dong 1a tu nguyén nén ban an so thadm va ban an phuc tham
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cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy huy Hop déng chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 25/3/2014 1a ¢6 can ctr, phu hop quy dinh phap luat.

[2] V& hau qua phép 1y cta viéc huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 25/03/2024 giita ba H va ong B thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi
d3 nhan. Ba H cho rang da tra cho ong B s tién 200.000.000 dong nén yéu cau 6ng B
va ba H1 phai tra lai ba Hang sO tién néu trén. Ong Bang k thira nhan c6 nhan cla ba
Hang s6 tién 200. 000.000 dong véi 1y do ong B co thoa thuén vay tién ctia ba H
nhung ba H yéu cau ong B phai ky hop dong chuyen nhuong thira dat 745. Tuy
nhién, sau khi ky ket hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat thi ba H chi dong y
cho ong B vay s tién 40.000.000 dong nén 6ng Bang k dong ¥ nhan tién. Do do, ong
B xac dinh khong chuyén nhuong thira dat 745 cho ba H nén khong c¢6 nhan sb tién
200.000.000 ddng ctia ba H.

Xét thay, tai Piéu 2 ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
25/3/2014 dugc ky két giita ba H va ong B c¢6 ghi phuong thirc thanh toan nhu sau:
“Bén B thanh todan cho bén A mot lan ngay khi hop dong nay dwoc cong chu’ng Bén
A thira nhan da nhan du s6 tién nhw thoa thudn ngay khi ky két Hop dong nay”. Nhu
vay, ba H da cung cap chimg ctr chimg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh vé viée
ong B da nhan ctia ba Hang s6 tién 200.000.000 dong 1a Hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 25/03/2014. Khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh cho ring ba H khéng cung cap dugc ching
ctr ching minh la khong ding. Pong thoi, di v6i can nha cép 4 ¢6 trén thira dat 745,
khi ky két hop dong khong thé hién do nha chwa dang ky quyén sé hiru theo Luat Nha
0 nén hop dong cong ching khong ghi nhan 1a phu hop. Khang nghi cho rang day 1a
hop dong gia cach nham che day quan hé giao dich vay tién 13 khong co co so vi ong
Bang k cung cap duoc chimg ctt chimg minh cho viéc ¢6 vay tién cia ba H. Dong
thoi, ba H ciing khong thira nhén gitra ba H va 6ng B c6 thoa thuén xac lap hop dong
vay tai san nén khong co can cir cho rang Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 25/03/2014 giita ba H va 6ng B 1a hop dong gia cach. Do dé, ban 4n phic
tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc ong B phai tra cho
ba H 200.000.000 dong 1a co can cwr, ding phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 337 va Diéu 343 ctia Bo luat TS tung dan sy nam 2015,

[1] Khong chap nhan Khang nghi gidm déc tham sb 84/QDKNGDT-VKS-DS
ngay 27 thang 4 nam 2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh.

[2] Giit nguyén Ban an dan su phtc thim sb 188/2021/DS-PT ngay 21 thang
12 nam 2021 ctia Toa an nhan déan tinh Vinh Long vé vu an “Tranh chdp hop dong



chuyén nhirong quyén sir dung dat”, gitra nguyén don la ba Vi Ngoc H voi bi don 1a
ong L& Hai B va nhiing nguoi ¢6 quyén 191, nghia vu lién quan khac.

[3] Quyét dinh giam dbc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh.

Noi nhén: 9 TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh d4n TANDCC tai TP. HCM (d¢ béo cdo); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC; :

- VKSNDCC tai TP. HCM;

- TAND tinh Vinh Long;

- TAND huyén Mang Thit, tinh Vinh Long;

- Chi cuc THADS huyén Mang Thit, tinh Vinh

Long;

- C4c duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS (AQ). Vé Vin Khoa



