TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Djc 13p - Ty do - Hanh phuc

Ban én s6: 06/2021/HNGD-ST
Ngay 08-01-2021
Vv Chia tai san chung cua vor
chong sau khi ly hén va Hiy quyét
dinh ca biét trai phap ludt.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Duong Thi Kim Hong.

2. Ong Nguyén Vin Khoa.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thay Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2021, tai Try s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét x50 tham cong khai vy an thu ly s6: 93/2020/TLST-HNGD ngay 11 thang
5 nam 2020 vé viéc chia tai san chung cua vo chong sau khi ly hon va Huy
quyét dinh ca biét trai phap luat. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xiur so
109/2020/QDXXST-HNGD ngay 09/11/2020, Quyét dinh hodn phién toa sd
94/2020/QDST-HNGD ngay 03/12/2020 va sb 108/2020/QDST-HNGD ngay
21/12/2020 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Chi Nguyén Thi Ng, sinh nim 1971.

Pia chi: X6m 7, thon Ph, xa K, huyén K, tinh Hai Duong. Vang mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi Nguyén: Ong Chu Thanh Nh, sinh
nam 1969. Pia chi: Thon V, xa K, huyén K, tinh Hai Duong. C6 mat.

2.Bi don: Anh Ngb Quang H (tén goi khac Ngd Van H), sinh nam 1966.

Dia chi: Thon Ph, X T, huyén K, tinh Hai Duong. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- UBND huyén K, tinh Hai Duong.

-Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi H — Pho truong phong TN- MT
huyen K, tinh Hai Duong. La ngudi dai dién theo uy quyen (theo giay uy quyén
s6 2292/GUQ-UBND ngay 14/12/2020). Ving mat va dé nghi xét xtr vang mit.

- Chi Vi Thi H, sinh nam 1978. C6 mat.

Dia chi: Thén Ph, xa T, huyén K, tinh Hai Duong.
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Ngudi dai dién theo tty quyén cta chi Hoa: Anh Ngd Quang H, sinh nam 1966.

Dia chi: Thén Ph, X T, huyén K, tinh Hai Duong. C6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don chi Nguyén Thi Ng trinh bay:

Ngay 12/11/1988 chi két hon v6i anh Ngd Quang H, c6 ding ky két hon
tai Uy ban nhan dan xa V (nay 1a xa T), huyén K, tinh Hai Duong. Do vo chong
mau thudn nén chi va anh H d duoc Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Hai Duong
giai quyét cho ly hon, theo Quyét dinh cong nhan thudn tinh ly hén sb
102/2011/QDST-HNGD ngay 27/10/2011. V& tai san chung cta vo chong chua
duogc giai quyét. Sau khi ly hon, anh chi khong thoa thuan dugc viéc phan chia
tai san chung. Cu thé tai san chung gdm: Quyén st dung dét dién tich 342m? dat
& tai ndong thon, thira s6 100, to ban d6 s6 18, thon Ph, xa T, huyén K, tinh Hai
Duong, vg chong chi chua lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nhung ngay 24/7/2019 UBND huyén Kim Thanh di cdp gidy ching nhan quyén
str dung mang tén anh Ngo Quang H va chi Vit Thi H d6i véi manh dat trén 13
khong dung. Ngudn gbc quyén sir dung dat 1a ctia bd me anh H cho vo chong.
Nam 1989 vo chong chi di xdy dung 01 nha mai bang, nim 1990 xay cac cong
trinh phu gém nha vé sinh, nha tim, bép, bé nuéc, chuéng ga, tudong bao,
cong...va trong nhiéu cay 1au nim.

Chi Ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung gom: Huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) sé CO 242502 do UBND
huyén K, tinh Hai Duong cip ngay 24/7/2019 dbi véi dién tich 342m? dat o
ndng thén, thira s 100, to ban d6 sd 18, thon Ph, x4 T, huyén K, tinh Hai
Duong, mang tén anh Ngd Quang H va chi Vii Thi H. Yéu cau chia tai san
chung cuia chi Ng, anh H sau khi ly hon 1a Quyén str dung dat dién tich 342m?
dat & nong thon, thira s6 100, to ban do s6 18, thon Ph, x4 T, huyén K, tinh Hai
Duong va tai san gin lién voi quyén st dung dat. Chi dé nghi duoc ldy bang
hién vat.

Pdi véi rudng canh tac la tiéu chuin cta ca nhan chi va cic con nén chi
khong dé nghi Toa an giai quyét. Poi v6i dién tich ruong dau thau da hét hop
déng, c4 nhan anh H da tu dau thau lai do vay chi khong dé nghi Toa an giai
quyét. Ngoai cac tai san trén chi khong yéu cau giai quyét thém tai san nao khéc.

Bi don anh Ngb Quang H bay: V& quan hé hén nhan nhu chi Ng di trinh
bay 1a ding. V& tai san chung cta vo chdng 1a quyén st dung dat (viét tat
QSDDb), sau khi két hon bd me anh d3 tach mot ph?m d4t & cho anh ra dn & riéng,
nam 1993 anh c6 lam don dé nghi dia phuong lam thu tuc cép GCNQSDDb
nhung khong dugc dia phuong thuc hién. Nay anh H xac dinh QSDD bd me da
cho riéng anh va dé sir dung lam noi thd ctng to tién nén anh khong nhét tri
phan chia. V& tai san gan lién véi quyén str dung dat, nim 1989 anh va chi Ng
d3 xdy dung ngdi nha mai bang ba gian, naim 1990 xay dung cac cong trinh phu
nhu chi Ng da trinh bay. Khi ly hon vo ché)ng da tu thoa thuan (thoa thuan
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miéng) la chi Ng dugc st dung toan bo s6 tién 300.000.0004 tién lwong cua chi
Ng c6 dugc khi di lao dong ¢ Pai Loan (Trung Qudc), anh H toan quyén st
dung QSDP va tai san gan lién voi dat dé sau nay cac con anh chi ¢ chd ¢ va
1am noi tho cing. Viée cip gidy chimg nhan quyén stir dung dat mang tén anh va
chi Vii Thi H (vo anh H) 14 hoan toan hop phap, dugc niém yét cong khai tai Uy
ban nhan dan xi theo quy dinh nhung khong ai c6 y kién gi. Do vay, anh H
khéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua chi Ng.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Vi Thi H trinh bay: Nam 2012
chi va anh H két hon va c6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan x4 T, huyén K.
Sau khi két hon vo chong chung séng & gia dinh anh H mét thoi gian ngin, sau
d6 chuyén di chd khac . Thoi gian chung séng & day vo chong chi khong ton
tao, xay dung hodc lam thém tai san nao khac do Vay chi xac dmh khong cod
cong suc g1 trong khdi tai san ctia anh H, chi Ng. Dbi voi viée cdp gidy chu’ng
nhan quyén sir dung dat mang tén chi va anh H 1a hop phap nén chi khong nhat
tri yéu cau khai kién cta chi Ng vé viéc hity GCNQSDP mang tén vg chong
chi.

Nguoi dai dién hop phap cua UBND huyén K, tinh Hai Duong trinh bay:
V& trinh ty, thu tuc cp gidy chting nhan quyén sir dung dat d6i voi anh H, chi H
la ding quy dinh, dung thim quyén. Vé ndi dung dé nghi toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

Nguoi lam chieng anh Nguyén Vin Kh trinh bay: Ngay 04/11/2011 anh
dugc chi Ng uy quyén giai quyét viéc phan chia tai san chung chi Nguyen anh
H sau khi ly hon. Tuy nhién anh ciing chua bao glo gip anh H dé thong nhat
thoa thuan phan chia tai san. Dén nay chi Ng da vé Viét Nam nén viéc oy quyén
da cham dut.

Tai phién toa:

Ngudi dai dién hop phéap cia nguyén don chi Nguyén Thi Ng giit nguyén
yéu cau khoi kién cta nguyén don, cu thé: Chia quyén sir dung dat dién tich
342m? dat thé cu, thua sd 100, to ban dd sb 18, thon Ph, xa T, huyén K, tinh
Hai Duong. Tai san gan lién v6i quyén st dung dat khong con gia tri nén phan
dat cua ai c6 tai san thi ngudi d6 tiép tuc sir dung dbi véi tai san 6. Dé nghi huy
Quyét dinh s6 2591/QD-UBND ngay 24/7/2019 ctua Uy ban nhan dan huyén K
vé viéc cap GCNQSDD ddi véi anh H, chi H va Gidy chting nhan Quyén sir
dung dit s CO 242502 do UBND huyén K, tinh Hai Duong cip ngiy
24/7/2019 dbi véi dién tich 342m? dat & nong thon, thira s6 100, to ban dd sb
18, thén Ph, x& T, huyén K, tinh Hai Duong, mang tén anh Ngb Quang H va chi
Vi Thi H. Khong yeu cau giai quyét vé rudng canh tac, ruong dau thau, ng
chung khong c6. Bé nghi HDXX chia tai san cho chi Ng bang hién vat. Vé chi
phi Xem xét tham dlnh tai chd, Pinh gla tai san, chi Ng tu nguyén chiu toan bg
chi phi va khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Bi don anh Ngé Quang H trinh bay: Khong nhat tri yéu cau khoi kién cua
chi Nguyén vi khi ly hon hai vo chong dd thoa thuan miéng 1a chi Nguyén sir
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dung 370.000.0004 1a thu nhap cta chi Ng khi lao dong ¢ nude ngoai, con anh H
str dung toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién véi quyén sir dung dat.
Niam 2012 anh két hon véi chi H nén ty nguyén lam GCNQSDD mang tén anh
va chi Hoa, viéc cdp GCNQSDD nhu trén 1a dung trinh tu thu tuc, duoc niém
yét cong khai nhung khong ai c6 y kién gi nén anh khong chap nhéan yéu cau
khai kién hay GCNQSDP mang tén anh va chi H. Trong qué trinh giai quyét vu
an va tai phién toa so thim anh H khong cung cap thém chimg clr nao khac dé
chtng minh yéu cu ciia minh.

Chi Vii Thi H trinh bay: Chi va anh H két hon hop phép nam 2012, vo
chdng chi da 1am thu tuc cdp GCNQSDD theo dung trinh tu, c6 niém yét cong
khai nhung khong ai c6 ¥ kién gi. Vo chong sinh sdng duogc thoi gian ngan thi
chuyén ra chd khac ¢ nén chi va anh Hoan khong tao 1ap hodc bo sung thém tai
san gi trong khéi tai san trén nén khong c6 cong stc gi. Chi khong chip nhan
yéu cau khoi kién vé viée hiuy GCNQSDD mang tén chi va anh H.

Pai dién VKSND tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa an da tién hanh
thu 1y, giai quyét 1a ding tham quyén. Hoi dong xét xtr (viét tait HDXX), thu ky
phién toa, cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh caa Bo
luat t6 tung dan su. Vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khai kién cta
chi Nguyén Thi Ng vé viéc hity GCNQSDD s6 CO 242502 do UBND huyén K,
tinh Hai Duong cap ngay 24/7/2019 mang tén anh Ng6 Quang H, chi Vii Thi H
va yéu cau chia tai san chung ctia anh Hoan, chi Ng 1a QSDP dién tich 342m?
dat & nong thon, thira sé 100, to ban dd sb 18, thén Ph, x4 T (nay 1a T), huyén K,
tinh Hai Duong. Giao cho chi Nguyén sir dung quyén sir dung dat twong tmg véi
ti 18 duoc chia 1a 40% = 136,8m?, tri gia la 889.200.000d; Giao cho anh H st
dung dién tich dat twong tmg véi ti 1& duoc chia 1a 60% = 205,2m?, tri gia 1a
1.333.800.000d. Cac duong su phai chiu &n phi theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Chi Ng khai kién yéu cau chia tai san chung cta vo chong
sau khi ly hon va yéu cau huy Quyét dinh cé biét trai phap luat 1a Gidy chung
nhan QSDP mang tén anh H, chi H, do vy Toa an nhan dan tinh Hai Duong thu
ly, giai quyét vu an 1a diing thim quyén quy dinh tai Diéu 28, 34, 37 va 38 cla
B luit t6 tung dan su. Tai phien toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
bd sung yéu cau khoi kién, dé nghi huy Quyét dinh sb 2591/QD- UBND ngay
24/7/2019 cioa Uy ban nhin dan huyén K, tinh Hai Duong Ve viéc cip
GCNQSDb ddi véi anh H, chi H. Xét thay viéc bd sung yéu cau khéi kién
khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau, hon nita khi giai quyét yéu
cau hity GCNQSDD mang tén anh H, chi H ciing can xem xét dén tinh hop phap
ctia Quyét dinh s6 2591/QB-UBND ngay 24/7/2019 cua Uy ban nhan dan huyén
Kim Thanh, do vidy HDXX chip nhan xem xét giai quyét trong cung vu an la
pht hop véi quy dinh tai Didu 244 ciia BO luat to tung dén su.

[2] V& nodi dung. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don chi Nguyén Thi
Ng, HDXX xét thay.



[2.1] V& ngudn gbc quyén sir dung dat, dién tich 342m? dat ¢ tai nong
thon, thira s6 100, to ban dd sb 18, thon Ph, xa T, huyén K, tinh Hai Duong. Cin
cr bién ban xac minh tai UBND xa T, huyén K va Phong Tai nguy&n, moi
truong huyén K xéac dinh dién tich dét trén c6 ngudn gbc duoc tach ra tir thira
dat sb 113, to ban dd sd 9, dién tich 704m? (ban dd do dac theo chi thi 299), nam
1987 thé hién tai s6 muc ké 1a 669m? mang tén nguoi st dung 1a 6ng Ngob
Quang S (bb dé anh H), & thon Ph, x T, huyén K. Theo s6 muc ké nim 1993 va
ban d6 do dac nim 1995 thé hién tai thira 160, to ban d6 so 3, dién tich 286m?
mang tén ngudi str dung 1a anh Ngb Quang H. Theo s6 muc ké va ban db do dac
nam 2009 thé hién tai thira 100, t& ban d6 s6 18, dién tich 362m? dat &, trir 20m?
hanh lang giao thong, con lai 342m? dat sir dung hop phap, mang tén nguol su
dung 1a anh Ngo Quang H. Dlen thh dat trén khong cé tranh chap véi cac ho
xung quanh. Nhu vy, vé ngudn gbc quyén sir dung dat xac dinh 1 ctua bd me
anh H da cho anh H sau khi xay dung gia dinh. C4 anh H, chi Ng déu xac dinh
nam 1989 sau khi két hon vo chong da ra dién tich dat nay dé sinh séng va xay
dung 01 nha mai bang ba gian, cong trinh phu, bé nudc, twong bao, cong. . .trong
cdy 1au nim nhu nhén, dira, vai... va con nguyén hién trang cho dén nay. Viéc
sinh sdng va 1am cac cong trinh kién cd trén dat khong co ai trong gia dinh anh
Hoan phan ddi gi, anh Hoan ciing thira nhan thang 10 nam 1993 ciing da ra ké
khai va c6 don dé nghi 1am thi tuc cip GCNQSDPD nhung dia phuong chua thuc
hién. Can ctr 4n 1¢ s6 03/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sd 220/QD-
CA ngay 06/4/2020 ctiia Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao, HDXX xéac dinh
dién tich dét trén da dugc bé me anh H cho anh H va chi Ng. Anh H cho ring
dién tich dat trén 1a ctia bé me cho riéng ca nhan anh, vo chong chi co tai san
trén dat dé phan chia. HDXX xét thiy anh H ciing thira nhan dién tich dét trén
duoc bé me cho, tuy nhién nam 1989 sau khi két hon vo chong da xay dung nha
kién ¢ va cong trinh phu, trong cdy lau nam trén dat nén xac dinh dién tich dét
va tai san gan lién véi quyén sir dung dat 1a tai san chung cta vo chong dé phan
chia. Do Vay, khong ¢ can cit chap nhan yéu cau ctia anh H. Ngoai ra anh H
con cho rang vo chong khi ly hon da thoa thuan dé chi Nguyén sir dung tién
lrong trong thoi gian lao dong ¢ nudc ngoai con anh sir dung toan bd nha va
quyén st dung dat, nhung anh H khong cung cip dugc chimg ctr ching minh
viéc thoa thuan nhu trén. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa anh H ciing
khong cung cap duoc chimg ctr ching minh chi Nguyén di lao dong ¢ nudc
ngoai c6 tong thu nhap voi sd tién 1a 370.000.000d nhu anh H trinh bay tai phién
toa. Trong khi d6 phia nguyén don khong thira nhan c6 sy théa thuan phan chia
tai san, thu nhap nhu trén, nén HbXX khong c¢6 can cu chép nhéan yéu cau cla
anh H. Tur phan tich trén, HDXX xac dinh quyén str dung dat hop phap véi dién
tich 342m? dit ¢ tai nong thon, thira s 100, to ban dd sb 18, thon Ph, x4 T,
huyén K 13 tai san chung cua anh H, chi Ng trong thoi ky hon nhan dé phan chia
theo quy dinh ctia phap luat. Tai san duoc Hoi dong dinh gia tai san xac dinh
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theo gia thi truong 1a 6.500.000d/m? x 342m? = 2.223.000.000d (hai ti hai tram
hai muoi ba triéu déng). Qua trinh st dung dét th1 dién tich c6 su thay ddi qua
cac thoi ky va dia phuong xac dinh 13 do sai sé do dac, con lai mot phan nam
trong quy hoach hanh lang g1ao thong.

[2.2] V& tai san gan lién véi quyen stt dung dat: Anh H va chi Ng thira
nhan toan b tai san gan lién voi quyén s dung dat 13 tai san chung cua vo
chong trong thoi ky hon nhan, do vay khong phal chtirng minh theo quy dmh tai
tai Diéu 92 cua Bo6 luat t6 tung dan su. Cu the cac tai san va gia tri tai san gom
01 nha mai bang, dién tich 51,66m? da xudng cip; 01 quan ban hang, dién tich
13,23m%; 01 chudng lon lop ngdi, dién tich 19,6m% 01 bép xay bang gach chi
dién tich 13,8m?; 01 bé nudc 12,7md, toan bod tuong bao phia trudc va phia sau
co téng chiéu dai 1a 53,5m, 02 céng sat, 02 tru cé)ng déu duoc xay dung tr nam
1989, hién da Xuéng cép trAm trong, khong con gié tri sr dung va Hoi déng dinh
gia xac dinh bang 0 dong. Cay cdi gom: 02 ciy vai c6 duong kinh tan 06m, 02
cdy nhan c6 dudng kinh tan 08m; 01 cdy roi c¢6 dudng kinh géc 40cm; 01 ciy
hdéng ngam c6 dudng kinh gdc 30cm; 01 cay x0ai c6 duong kinh gbc 35cm, 03
cay cau, 01 cay dua, 01 cay xi, 01 cay rudi, 01 cay da lan (ngoc lan), 01 cay
nhan dudng kinh tan 3m... va mot sb cay canh nho khéc. Toan bo cay cbi trén
lau khong duogc cham soc nén da gia coi, héo ta, khong cé gia tri khai thac, do
vay Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri 1a 0 dong. Viéc dinh gia nhu trén déu
dugc cac duong sy nhat tri. Nhu vay, vé tai san gan lién v6i quyén sir dung dat
mac du duoc xac dinh gia tri 1la 0 déng, tuy nhién khi phan chia quyén st dung
dat thi tai san gan lién v6i quyén st dung dat ¢ phan dat coa ai thi nguoi do
dugc quyén sir dung. Vé rudng canh tac, ng chung: Cac duong sy khong yéu cau
nén HDXX khéng xem xét giai quyét.

[2.3] Vé yéu cau huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat (viét tat
GCNQSDD) s6 CO 242502 do UBND huyén K, tinh Hai Duong cip ngay
24/7/2019 d6i v6i dién tich 342m? dét & tai ndng thon, thira sé 100, to ban dd sb
18, thon Ph, x& T, huyén K, tinh Hai Duong, mang tén anh Ng0 Quang H va chi
Vii Thi Hoa. HDXX xét thay, vé trinh ty cAp GCNQSDD, anh H, chi H ¢6 don
dé nghi cap GCNQSDD gtri UBND x4 T (nay la x4 T), dia phuong di tién hanh
lap trich luc ban d0, céc tai liéu lién quan dén ngudn gbc,qua trinh sir dung dat
qua céc thoi ky, 1ap phiéu ldy ¥ kién khu dan cu vé ngudn gdc, qua trinh sir dung
dat, niém yét va lap bién ban niém yét cong khai hd so du diéu kién cip
GCNQSDP dbi véi anh H, chi H. UBND x4 da guri hd so dén Vian phong diang
ky quyén sir dung dat huyén Kim Thanh dé xac minh, thAm dinh hién trang sir
dung dét, sau d6 chuyén ho so dén Phong Tai nguyén — Moi truong huyén dé
tham dinh va trinh UBND huyén ra Quyét dinh sé 2591/QD-UBND ngay
24/7/2019 vé viéc cap GCNQSDPD ddi véi anh H, chi H. Nhu vay vé trinh tu,
thu tuc, hinh thirc 1a dung quy dinh tai Diéu 100 Luat dat dai, Piéu 18, 70 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Tuy nhién vé ndi dung nhu phén tich tai
muc [2.1] thi QSDD duogc xac dinh 1a tai san chung cia anh H, chi Ng trong thoi
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ky hon nhan chua duoc phan chia khi ly hon nén tai san van thudc quyén quan
ly, st dung cua chi Ng, anh H. Nam 2012 anh Hoan két hon va c6 dang ky két
hén hop phap voi chi Vil Thi H va da sinh sdng trén dién tich dat nay mot thoi
gian sau do chuyén ra noi & khac. Anh H, chi H khong c6 tai li€u, ching cu
ching minh viéc chuyén nhugng, tang cho hodc thoa thuan phan chia tai san
chung glu:a chi Ng va anh H nhung dén thang 6/2019 anh H, chi H 1am don dé
nghl cap GCNQSDb dbi véi dién tich dat trén. UBND huyén K khong xem xét
ngudn gbc quyén st dung dat qua cac thoi ky, khong xac minh, 1am rd quan hé
hon nhan cling nhu tai san gitra chi Nguyén va anh Hoan va gitta anh Hoan véi
chi Hoa dan dén viéc cép GCNQSDD cho anh H, chi H Ia khong ding ddi
tuong, khong dung ngudi dugc str dung dat theo quy dinh tai Diéu 99 va 100
Luat dat dai, lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cua chi Ng. Do vay,
chi Ng yéu cau huy Quyét dinh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat va Gidy
chtmg chimg nhan quyén st dung dat mang tén anh H, chi H 14 ¢6 cdn cir chip
nhan.

[3] T phan tich trén, HDXX chép nhan toan b yéu cu khoi kién cua
chi Nguyén Thi Ng. Hiy Quyét dinh sé 2591/QD-UBND ngay 24/7/2019 vé
viéc cip GCNQSDD d6i v6i anh H, chi H va Gidy ching nhian Quyén sir dung
dat s6 CO 242502 do UBND huyén K, tinh Hai Duong cap ngay 24/7/2019 dbi
v6i dién tich 342m? dat o tai nong thon, thira s 100, to ban d6 s6 18, thon Ph,
xa T, huyén K, tinh Hai Duong, mang tén anh Ng6 Quang H va chi Vii Thi H.
Xac dinh tai san chung cta chi Ng, anh H dé phan chia gdm: Quyén sir dung dat
hop phap dién tich 342m? dat ¢ tai nong thon, thira s6 100, t ban do sé 18 thon
Ph, x4 T, huyén K, tinh Hai Duong trj gia 2.223.000.000d. Tai san gan lién voi
quyén st dung dat gom 01 nha méi bang, dién tich 51,66m? da xuéng cép; 01
quan ban hang, dién tich 13,23m?; 01 chudng lon lop ngdi, dién tich 19,6m? 01
bép x4y bang gach chi dién tich 13,8m?; 01 bé nudc 12,7m?, toan b tudng bao
phia trudc va phia sau co téng chiéu dai 1a 53,5m, 02 céng sat, 02 tru céng; Cay
cdi gdm: 02 cdy vai co duong kinh tan 06m, 02 cdy nhdn c6 dudng kinh tan
08m; 01 cay roi c6 dudng kinh gdc 40cm; 01 cay hong ngam cé dudng kinh gde
30cm; 01 cay xoai c6 duong kinh géc 35cm, 03 cay cau, 01 cay dura, 01 cay xi,
01 cay rudi, 01 cay da lan (ngoc lan), 01 cdy nhan dudng kinh tan 3m va mot sd
cdy canh nho khac. Toan bo tai san va cay cbi khong con co gia tri khai théc, sir
dung, gia tri 1a 0 dong. Do chi Ng khong c6 chd & nao khac nén can phan chia
bang hién vat dé dam bao quyén loi cho cac duong su. Tuy nhién khi phan chia
cling can can nhic dén cong sttc ctia anh H nhiéu hon vi QSDD c6 ngudn gbc
ctia b6 me anh H cho, HDXX xac dinh phén chia tai san theo ti 1¢ anh H hudng
60% tuwong dwong v4i 205,2m? tri gia 1.333.800.000d, chi Ng duoc huéng 40%
tuong duong voi 136,8m? tri gia 889.200.000d. P6i voi tai san gan lién véi
quyén sir dung dat khong con gid tri, tuy nhién khi phan chia tai san nam trén
phan dat cua ai thi ngudi d6 dugce quyén str dung. Khi chia bang hién vat thi ai
dugc hudng tai san nhiéu hon dién tich duoc chia thi phai tra cho bén kia phén
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chénh 1éch tinh bang tién. Nhu vy 13 ph hop voi quy dinh tai Didu 33, 59, 62
Luat Hon nhan va gia dinh. D4i v6i phan dat thuoc hanh lang giao théng cac
duong su phai tu thio d& cac tai san gan lién véi quyén sir dung dat va tra lai
dién tich dat hanh lang khi co quan nha nudc c6 thim quyén thu hdi. Cac duong
su phai ty mé 16i di trén phan dat cuia minh dugc phan chia va tu théo dd, di doi
c4c tai san nam trén duong ranh gidi gitra hai thira dat.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Chi Ng ty nguyén chiu toan bd sé tién chi phi
Xem xét, tham dinh tai chd, do dac, Dinh gia tai san, khong dé nghi Toa an giai
quyét, do vay HDXX khong xem xét.

[5] V& an phi: Cac dwong su phai chiu 4n phi tvong mg voi phan gia tri
tai san dugc phan chia.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 33, 59, 62 Luat Hon nhan va gia dinh; diém d khoan 3 Piéu
23 Luat dat dai nam 1993; Cac Diéu 99, 100 ctia Luat dat dai 2013; An 1& s6
03/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao thong qua ngdy
06/4/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2020 cta
Chénh an Toa 4n nhan dan t6i cao; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi Ng vé viéc phan
chia tai san chung ctia vo chong sau khi ly hon va yéu cau huy quyét dinh ca biét
trai phap luat.

2. Huy Quyét dinh s6 2591/QD-UBND ngay 24/7/2019 ctua Uy ban nhan
dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong vé viéc cap gidy chtimg nhan quyén str
dung dat ddi véi anh Ngd Quang H, chi Vii Thi H va Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat s6 CO 242502 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Hai Duong cap ngay
24/7/2019 dbi véi dién tich 342m? dat ¢ tai nong thon, thira sb 100, to ban d6 sb
18, thén Ph, x& T, huyén K, tinh Hai Duong, mang tén anh Ng6é Quang H va chi
Vii Thi H.

3. X4c nhan tai san chung trong thoi ky hon nhan ciia chi Nguyén Thi Ng
va anh Ngoé Quang H gom: Quyén str dung dat hop phap co6 dién tich 342m? dat
& tai nong thon, thira s6 100, to ban d6 sd 18, thon Ph, xa T, huyén K, tinh Hai
Duong, tri gid 2.223.000.000 dong; Tai san gan lién voi quyén sir dung dat gom:
01 nha mai bang, dién tich 51,66m? da xudng cip; 01 quan ban hang, dién tich
13,23m% 01 chudng lon lop ngoi, dién tich 19,6m? 01 bép xay bang gach chi
dién tich 13,8m?; 01 bé nudc 12,7md, toan b tuong bao phia trudc va phia sau
c6 tong chiéu dai 14 53,5m, 02 cong sat, 02 try cong déu dugce xay dung tir nam
1989; Cay c6i gom: 02 ciy vai c6 dudng kinh tan 06m, 02 cay nhén c6 duong
kinh tan 08m; 01 cdy roi c6 duong kinh gc 40cm; 01 cdy hong ngam cd dudng
kinh gbc 30cm; 01 ciy xoai c6 duong kinh gbc 35cm, 03 cdy cau, 01 cay dira,
01 cay xi, 01 cay rudi, 01 cdy da lan (ngoc lan), 01 cdy nhin dudng kinh tan 3m
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va mot s cay canh nho khac. Toan bd tai san gin lién v6i quyén sir dung dét co
gia trj 13 0 dong.

3.1 Giao tai san bﬁng hién vat:

3.1.1 Giao cho anh Ngb Quang H duoc quyén quan 1y, st dung dién tich
217,5m? dat ¢ tai nong thon, tai thira 100, to ban do sé 18, thén Ph, xa T, huyén
K, tinh Hai Duong, tri gia 1.413.750.000d. Phan dat theo hinh v& c6 cac diém
5,6,7,8,9,4 ( hinh thé kich thudc cac canh co so do kém theo)

Dbi véi dién tich dat thude hanh lang giao thong nam ngoai dlen tich dat
horp phap 1a 8,5m? anh H phai tur thdo d& cac tai san gan lién véi quyen su dung
dat va tra lai dién tich dat hanh lang khi co quan nha nudc c6 thim quyén thu
héi. Phan dat hanh lang theo hinh v& ¢6 cac diém 5, 11, 12, 13, 14 (hinh thé,
kich thudc cac canh ¢ so dd kém theo).

Tai san gan lién v6i quyén st dung dat gdm: 01 nha mai bang (nha chinh)
dién tich 51,66m? 01 chudng lon lop ngoi, dién tich 19,6m?; 01 bép xay bang
gach chi dién tich 13,8m?; 01 bé nude 12,7m3; 02 canh céng sat, 02 tru céng;
tuong bao phia Pong giap duong huyén dai 16,8m; tudng bao phia Bic giap ho
ong Khién dai 10,5m; tudng bao ph1a Tay dai 8 4m 01 cay xoai, 01 cay dura, 01
cdy na; 01 cdy vai, 01 cdy xi, cAy rudi...va mot sd cay cdi nho khac. Toan bo tai
san gén lién voi quyén sir dung dat tri gia 0 dong.

3.1.2 Giao cho chi Nguyén Thi Ng duoc quyén quan 1y, s dung dién tich
124,5m? dét & tai nong thon, tai thira 100, t& ban d6 sb 18, thon Ph, x4 T, huyén
K, tinh Hai Duong tri gia 809.250.000d. Phan dat theo hinh v& co cac diém
1,2,3,4,5 ( hinh thé, kich thudc cac canh co so dd kém theo).

Pbi véi dién tich dat thude hanh lang giao thong nam ngoai dién tich dat
hop phap 1a 5m? chi Ng phai ty thao d& céc tai san gan lién véi quyén sir dung
dat va tra lai dién tich dat hanh lang khi co quan nha nudc c¢6 tham quyén thu
hoi. Phan dat hanh lang theo hinh v& c¢6 cac diém 1, 10,11,5 (hinh thé, kich
thude cac canh co so d6 kém theo).

Tai san gin lién voi quyén st dung dat gdbm: 01 quan ban hang xay gach
ba banh dién tich 13,23m? da xubng cap, 15,8m tuong bao phia Nam thira dat
giap dudong x6m; 02m tuong bao phia Pong thira dat giap dudong huyén; 02 cay
cau; 02 cdy nhin, 02 cdy vai, 01 cay ngoc lan, 01 cay hong ngam va mot sb cay
nho khac...Toan bo tai san gan lién véi quyén st dung dét co gid tri 0 dong.

3.1.3 Anh Ngd Quang H, chi Nguyén Thi Ng phai tu m¢ 16i di trén phan
dat ctia minh dugc phén chia, truong hop tai san nam trén dudng ranh gidi phan
chia gifra hai thira dét thi cac bén phai tu thao dg, di doi.

3.2 Budc anh Ngo Quang H phai tra cho chi Nguyén Thi Ng s6 tién chénh
léch 1a 79.950.000d (Bay muoi chin triéu chin trim nim muoi nghin dong)
tuong dwong véi 12,3m? quyén sir dung dat.

Téng gia tri tai san anh Hoan dwoc hudng 1a 1.333.800.000d (Mot ti ba
trim ba muoi ba triéu tim trim nghin dong).



Tong gia tri tai san chi Ng duoc hudng 1a 889.200.000d. (Tam trim tam
muoi chin triéu hai trim nghin dong).

K& tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ngudi dugce thi hanh an c¢6 don thi
hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an chua thi hanh thi phai tra 13i d6i véi s6 tién
cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién
dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 357 cta Bo luat dan su.

4. V& an phi: Chi Nguyén Thi Ng phai chiu 38.676.000d (ba muoi tam
triéu sdu trim bay muoi sau nghin dong) tién an phi so thim dan su (vé hon
nhan va gia dinh) va duoc trir tién tam Gmg an phi d3 ndp 12.000.000d (mudi hai
triéu dong) theo bién lai thu tién sé AA/2018/0002128 ngay 06/5/2020 cia Cuc
thi hanh 4n dan sy tinh Hai Duong, chi Ng con phai ndop 26.676.000d (hai muoi
sau tridu sau trim bay muoi sdu nghin dong).

Anh Ngbé Quang H phai chiu 52.014.000d¢ (Nam muoi hai triéu khong
tram muoi boén nghin dong) tién an phi so thim dan sy (vé hon nhan va gia
dinh).

5. V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhan TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Hai Duong;

-Cuc T.H.A DS tinh Hai Duong;
-UBND xa T, huyén K;

\ DA KY
-Duong sw; nguoi bao vé quyén va ( )
loi ich hop phap cua cac dwong su;
-Lwu ho so; lvu VP, lvu Toa. NGUYEN MINH T AN
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