TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 833/2020/DSPT
Ngay: 01/9/2020

V/v Tranh chip hop dong dat
coc chuyén nhuong nha dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6
Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Phung Vin Hai
Cdc Tham phén: Ba Lé Thi Ngoc Huong
Ba Pham Thi Kim
- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Bich Tram — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph H Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Vo Thi Vinh Hung — Kiém sat vién.

_ Trong ngay 01 thang 9 nam 2020, tai Try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 383/DSPT ngay 28
thang 7 nam 2020 vé viéc Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong nha dat.

Do ban an dan su so tham s6 12/2020/DSST ngay 19/6/2020 cta Toa an
nhan dan Quan A6 bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phuc tham so 3878/2020/QD-PT
ngay 31/7/2020, Quyét dinh hoan phién toa sO 9166/2020/QD-PT ngay
20/8/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thé H, sinh nim 1955

Dia chi: S6 384 duong CMT8, A3, Quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh
2. Ong Nguyén Thé H1, sinh nam 1959

Dia chi: S6 44 dudng CMTS, Al, A2, Thanh phd H6 Chi Minh,

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng H, éng HI: dng Nguyén Minh D, sinh
nam 1971

Dia chi: 6 19 L6 C3 Khu dan cu TQB, khu pho 2, phuong TP, Quan A4,
Thanh pho H6 Chi Minh. (Van ban uy quyén ngay 18/9/2019 tai Van phong cong
chung Bén Thanh) (vang mat).



- Bi don: Ba Nguyén Lé Thu Th, sinh nim 1991.

Dja chi: S6 25 duong NBL, phuong TP, Quan A6, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngudi dai dién hop phap cia ba Th c6 ba Nguyén Thi M, sinh nim 1965

Dia chi: 850 TDT, phuong SD, quin HB, Thanh pho Hai Phong. (van ban
uy quyeén ngay 08/7/2020 tai Van phong cong chimg Thu Dtic) (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH TTA.

Dia chi tru so: 141 A-B CMTS, A5, A2, Thanh phd H6 Chi Minh. (ving
mat)

2. Ba Hoang Thi .

Dja chi: S6 384 duong CMTS, A3, Quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap ciia ba H: ong Nguyén Minh D, sinh nim 1971

Dia chi: s0 19 L6 C3 Khu dan cu TQD, khu pho 2, phuong TP, Quan A4,
Thanh pho H6 Chi Minh. (Vén ban uy quyén ngay 18/9/2019 tai Van phong cong
chirng Bén Thanh) (vang mat).

3. Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV).

DPia chi tru sé: 503-505 Nguyén Trai, Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Khanh (Vin ban uy quyén ngay
23/9/2019) (c6 mat).

- Vién kiém sat nhan dén Quan A6 khang nghi.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Lé Thu Th 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 30/7/2019 va trong quda trinh xét xu_vu an,
nguyén don la ong Nguyen The H va ong Nguyén The HI c6 ong Nguyén Minh
D la nguoi dai dién theo uy quyén cung vang mat tai phién Toa nhung c6 van
ban trinh bay y kién nhu sau:

Ngay 26/4/2018, 6ng Nguyén Thé H1, ong Nguyén Thé H da ky két véi
ba Nguyen Lé Thu Th “Van ban thoa thuan vé viéc dat coc va chuyen nhuong
nha dat”, ndi dung chuyén nhuong can nha tai: S6 31/1, bBuong s6 25, phuong
Binh An, Quan A6, Thanh Phé Ho6 Chi Mmh va dién tlch dat khuén vién. Tong
dién tich dat chuyén nhuorng 1344153 m’ , trong do dién tich chua dugc cap g1ay
chtng nhén 1a 979,7 m?; dién tich da du’oc cap glay chtng nhén 1a 3435,6m’
theo cac Glay ching nhan quyen str dung dit cua Uy ban nhan dan Quan A6,
bao gom: Giay ching nhén quyén sir dung dat s6 CH 01834 ngay 02/01/2018,
Gidy ching nhén duyén str dung dat s6 00065.QSDD/Q1 ngay 22/5/1999, Glay

ching nhan quyén str dung dat s6 00066. QSDDB/Q1I ngay 22/6/1999. Tong gia tri
chuyén nhuong 13 205.000.000.000 dong. Ong Nguyén Thé H1 va 6ng Nguyén



Thé H da nhan du sd coc 1a 20.000.000.000 dong. Cac bén thoa thuén trong
vong 120 ngay ké tir ngay ky Van ban thoa thuan vé viéc dit coc va chuyen
nhuong nha dat, dong thoi sau khi bén 6ng Nguyén Thé H1 va 6ng Nguyen Thé
H hoan tat tha tuc cip bd sung phan dién tich nha, dat ng0a1 chu quyén va
chuyen ddi muc dich st dung dat thanh dat & d6 thi 600m* d6i véi mot phan
dién tich dat chuyén nhuong, hai bén sé& ky két hop dong cong chimg chinh thirc
va ba Nguyén Lé Thu Th sé& thanh toan tiép cho bén ong Nguyén Thé HI va 6ng
Nguyén Thé H s tién 180.000.000.000 dong. Sau khi hai bén hoan tat thi tuc
nop thué thu nhdp ca nhan va thué trudce ba, déng thoi bén nhan chuyén nhuong-
ba Th da dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba Th s& giao cho
bén ban s tién con lai 1a: 5.000.000.000 dong.

Thuc hién cam két, ngay 08/5/2018 ong Nguyen Thé H1 da ndp ho so xin
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat b6 sung dbi véi dién tich 447, 7m’ chua
c6 chu quyén cho Glay chtng nhan quyén st dung dat sO 00065/QSDD, thura so
1737, t& ban do s 2, phuong Binh An theo Phiéu tiép nhan va tra két qua sb
2709412018000485/BN-VPDK do Van phong dang ki dat dai Quan A6 ky ngay
08/5/2018. Ngay 08/5/2018 ong Nguyen Thé H dd nodp hd so Xin cap bod sung
dién tich 359,7 m” chua ¢6 chu quyén cho Glay chtrng nhan quyén sir dung dat
s6 00066/QSDD, thira sb 1734, t6 ban d6 sb 2, phuong Binh An theo Phiéu tiép
nhan va tra 161 két qua s 2709412018000486/BN-VPDK do Vin phong ding
ky dat dai Quan A6 ky ngay 08/5/2018. Do qua thoi han cam két 150 (120+30)
ngay ma Van phong dang ky dat dai Quan A6 van chua tra két qua ho so nén
theo yéu cau ciia ba Th, ngay 12/02/2019, 6ng Nguyén Thé H1 da viét gidy cam
két voi noi dung: “dén nay vigc gidy to ciing chwa dwroc Uy ban nhén dén Qudn
A6 gidi quyét. Theo yéu cau ciia ba Th thi téi da vi pham théa thudn. Téi dong y
s€ chiu phat theo nhw cam két trong thoa thudn va sé thanh ly thoa thuan noi
trén khi thanh 1y cho ba Th tién coc + tién phat mét lan tién coc + 1di sudt nhw
trong ndi dung théa thudn trong thoi gian 30 ngdy la chdm nhat (ké tir ngay
12/02/2019)”. Pay 1a y kién cha quan ctia bén nhan chuyen nhuong vi cd hai
bén déu c6 16i ma bén chuyén nhuong vi pham 1a do 16i khach quan cta Vin
phong dang ky dat dai Quan A6. Nay 6ng Nguyen Thé H1 va ong Nguyén Thé
H yéu cdu x4c dinh Vin ban thoa thuan vé viéc dit coc va chuyén nhuong nha
dat 1a vo hiéu vi 1y do khi giao dich, ca hai bén déu biét rd mot phan dién tich
chuyén nhuong 3435,6 m”> dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan
Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV). Cu thé, theo ndi dung diém f, khoan 2
Diéu 6 Hop dong thé chap tai san co quy dinh rd nghia vu bén thé chap 1a 6ng
Nguyén Thé H (chu tai san thé chap) khong dugc ban, trao doi. chuyén nhugng,
trao tang, cho cho muon, cho thué, gbp vOn tai san thé chép khi chua duoc su
d6éng ¥y bang vin ban cua Ngan hang. Tai thoi diém ngay 26/4/2018, cac bén
giao két Vian ban thoa thuan vé viée dit coc va chuyén nhuong nha dat trong khi
cac bén déu biét rang giao dich chuyén nhuong bt dong san nay chua co duoc
su dong ¥ bang van ban ciia Ngin hang cho phép bén thé chap dugc quyén
chuyén nhuong tai san thé chép. Ngoai ra, ndi dung Van ban thoa thuan vé viée
dat coc va chuyén nhuong nha dat c6 thoa thuan chuyén nhuong di¢n tich dat
nam ngoai Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé 00065, 00066 va CH 01834
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(447,7m’ + 359,7 m* + 172,3 m”)) 1a vi pham diém c¢ khoan 1 Dicu 117 Bo Luat
Dan Sy 2015 vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy, ong H1 va 6ng H dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén Van ban thoa thuin vé viéc dit coc va chuyén
nhuong nha d4t 12 vo hiéu.

Ong Nguyén Thé H1 va 6ng Nguyén Thé H dong ¥ tra tién coc 1a
20.000.000.000 dong theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 131 B¢ Luat Dan
Su 2015 quy dinh vé giai quyét hau quéa phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu.

Bi don ba Nguyén Lé Thu Th trinh bay:

Ngay 23/9/2019, ba Th c6 don phan t6 nhu sau: Ngay 26/4/2018, 6ng
Nguyén Thé HI, Nguyén Thé H va ba Nguyén Lé Thu Th di ky ket “Van ban
thoa thuén vé viéc dit coc va chuyén nhuong nha dat” cin nha sb: S6 31/1,
buong s6 25, phuong Binh An Quan A6, Thanh Phd Ho Chi Minh va dién thh
dat khuon vién la 44153 m’ . Trong do, dién tich chua dugc cap glay ching
nhan 14 979,7 m?*; dién tich da du:oc cap glay ching nhan 1a 3435 ,6m”. Tong gia
tri chuyén nhu’c_mg 1a 205.000.000.000 dong. Ong Nguyén Thé H1 va 6ng
Nguyén Thé H di nhan du sb tién coc 1a 20.000.000.000 dong. Ong H1 va 6ng
H cam két hoan tat thu tuc hop thirc hoa dién tich chua duoc cong nhan nhung
ong H1 va 6ng H da khong thuc hién dung. Ngay 12/02/2019, ong Nguyén The
H1 da viét Glay xac nhan va cam két thanh toan du cho ba Th tién coc + tién
phat mot 1an tién coc + 14i suat nhu trong ndi dung thoa thuén trong thoi gian 30
ngay 1a cham nhat (ké tir ngay 12/02/2019) nhung ong H1 va 6ng H khong thuc
hién cam két. Nay ba Th khong déng y xac dinh Van ban théa thuan vé viée dat
coc va chuyén nhuong nha dat 1a vo hiéu, dé nghi dugc thyuc hién tiép hop dong.
Trong truong hop néu hop dong khong thé tlep tuc thyc hi¢n thi 6ng H1 va 6ng
H phai chiu tra tlen coc, chiu phat mdt 1an tién coc va tién 13i nhu di cam két. Ba
Th x4c dinh sb tién giao dich 1a tai san thudc sé hiru riéng ba Th, giao dich
khong lién quan dén bat ki ai khac, nha dat hién tai ba Th khong chuyén nhuong
cho ai khac.

Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Hoang Thi Thanh H trinh
bay:

Ba H la vo cua 6ng HI, ba H c6 cung y kién v6i 6ng H1, ba H dé nghi
duoc Vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

Céng ty TNHH TTA cé dng Neuyén Thé HI la nguoi dai dién theo phdp
ludt trinh bay:

Cong ty TNHH TTA co ki hop dong tin dung s 0587/2012/HD ngay
14/6/2005 vay tién tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam. Tai san
thé chap 1a toan bo dién tich dat 3435,6 m” thuoc Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 CH 01834 ngay 02/01/2018, Gidy chtng nhan duyen st dung dat so
00065.QSDDB/Q1 ngay 22/5/1999, Glay chimg nhan quyén st dung dat sb
00066.QSDB/Q1 ngay 22/6/1999 ctia Uy ban nhan dan Quan A6, theo hop dong
thé chip bat dong san sé 0593/2012/HD ngay 31/5/2012, Cong chimg hop dong
thé chép s6 016416, quyén sb 5 ngay 31/5/2012 va Hop ddng thé chap bat dong
san s 12162018/2651186/HDBD ngay 29/6/2018. Cong ty TNHH TTA xac
dinh khong tranh chap, khong co yéu cau gi, dé nghi duoc ving mit trong qué
trinh giai quyet vu an.



Ngueoi c6 quyén loi nghza vu lién quan la Ngdn hang TMCP Pdu tw va
Phat trién Viét Nam (BIDV) c¢6 éng Lé Khanh la ngwoi dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Tinh dén thoi diém ngay 15/6/2020, s6 tién von gdc vai 13i ma cong ty
TNHH TTA no Ngin hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam 1a
75.482.082.021 dong theo Hop dong tin dung s6 0587/2012/HP ngay 14/62005.
Tai san the chap 1a dién tich dat 3435.6 m” thudc Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 CH 01834 ngay 02/01/2018, Gidy chtng nhan duyen st dung dat so
00065.QSDP/Q1 ngay 22/5/1999, Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
00066.QSDP/Q1 ngay 22/6/1999 cua Uy ban nhan dan Quan A6. Pbi Vol tranh
chép giita ong H1, ong H va ba Th, Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam khong tranh chap, khoéng co yéu cau gi.

Tai bdn dn dan sy so tham so 12/2020/DSST ngay 19/6/2020 ciia Toa dn
nhdn dan Quan A6 quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu cua nguyén don 13 6ng Nguyén Thé H1
va 6ng Nguyén Thé H.

1.1. Budc 6ng Nguyén Thé H1 va ong Nguyén Thé H c6 trach nhién hoan
tra cho ba Nguyén Lé Thu Th s tién dit coc 1a 20.000.000.000 dong (hai muoi
ty dong).

1.2. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyen Thé H1 va ong Nguyén
Thé H vé viéc tuyén bd Vin ban thoa thuan vé viéc dit coc va chuyén nhuong
nha dat ngay 26/4/2018 14 vo hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia ba Nguyén Lé Thu Th:

2.1. Budc ong Nguyén Thé HI va ong Nguyén Thé H c6 trach nhién hoan
tra cho ba Nguyén Lé Thu Th s tién dit coc 1a 20.000.000.000 dong (hai muoi
ty dong).

2.2. Khéng chip nhan yéu ciu ctia ba Nguyén Lé Thu Th vé viéc tiép tuc
thuc hién van ban thoa thuan vé viéc dit coc va chuyén nhuong nha dat lap ngay
26/4/2018 giira 6ng Nguyén Thé H1 va ong Nguyén Thé H véi ba Nguyén Lé
Thu Th.

2.3. Khong chip nhan yéu cau cua ba Nguyén Lé Thu Th vé viéc budc
ong Nguyén Thé H1 va éng Nguyén Thé H thuc hién thu tuc chuyén nhuong
nha dat déi v6i nha dat thudc cac thira s6 26,27,28,30,31, t& ban d6 so 12
(BPDC niam 2003) tai dia chi s6 31/1, Puong sb 25, phudong Binh An, Quéin A6,
Thanh Phé H6 Chi Minh tong dién tich 1a 3435,6 m* (thuc té do dac 4415,3 m*)
cho ba Th.

2.4. Khong chap nhan yéu ciu cta ba Nguyén Lé Thu Th vé viéc budc
ong Nguyén Thé HI va ong Nguyén Thé H thuc hién theo Gidy xac nhan va
cam két ngay 23/9/2019, ngay 02/5/2019.

2.5 Khong chip nhan yéu ciu ctia ba Nguyén Lé Thu Th vé viéc budc 6ng
Nguyén Thé H1 va ong Nguyén Thé H chiu phat coc sé tién 20.000.000.000
ddng (hai muoi ty déng) va sb tién 1di 1a 4.176.250.000 (bdn ty, mot trim bay
muo1i sau tri€u, hai trdm nam muoi nghin) dong

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cia céac
duong su.



- Ngay 29/6/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quéin A6 c6
Quyét dinh khang nghi s6 406/QDKNPT-VKS-DS déi v6i Ban an dan sy so
tham sd: 12/2020/DSST ngay 19/6/2020 cua Toa an nhan dan Quén A6.

- Ngay 24/6/2020, bi don — ba Nguyén Lé Thu Th c6 don khang cdo ban
an so tham gui cho Toa 4n nhan dan Quan A6 ngay 25/6/2020.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don khong rut yéu cau khoi kién, bi don
khong rat yéu cau khang cao, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh khong rat yéu cau khéng nghi. Cac duong su khong thoa thuén dugc
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Nguoi dai dién theo y quyén cia nguyén don ving mdt tai phién toa
phuc tham.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay: Dé ghi Hoi dong xét
XU sira toan bd ban an so thim theo hudng xac dinh 16i din dén viéc khong tiép
tuc viéc giao két hop ddng mua ban nha dat 1a ctia nguyén don, budc bén nguyén
don phai hoan lai tién dit coc, bdi thuong tién coc va chiu 1ai theo cam két.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan -
Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) trinh bay: khong c6 y
kién tranh luén tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién:

Vé hinh thirc: Pon khang cao cia dwong su lam trong han luat dinh nén hop
1¢, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xir va nhu’ng ngu:0’1 tham gia phlen toa
chap hanh ding quy dinh ctia phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phiic tham.

Vé noi dung: Can ctr vao cac tai lidu ching ctr ¢6 trong hd so vu an ciing
nhu dién bién phién toa phic tham c6 can cr cho thay khang cdo ciia bi don va
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Quan A6 la c6 mot phan ding quy dinh
cta phap luat. Dé nghi chip nhan mot phan khang nghi, mot phan khang céo cua bi
don, stra 4n so thdm theo hudng chip nhan phat coc, khong chap nhan tra 14i theo
yéu céu cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1.] V& hinh thtrc va thoi han khang céo, khang nghi: Ngay 19/6/2020,
Toa 4an nhan din Quin A6 dua vu 4n ra xét x va ban hanh ban an sb
12/2010/DSST, bi don — ba Nguyén Lé Thu Th c6 mit tai phién toa. Ngay
24/6/2020, ba Th c6 don khang cdo ban 4n so tham giri dén Toa an nhan dan
Quan A6 ngay 25/6/2020. Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo Luat td
tung dan sy 2015 thi khang c4o cua ba Th con trong han luat dinh nén hop I¢.

Ngay 29/6/2020, Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan Quéan A6 c6 Quyét
dinh khang nghi s6 406/QDKNPT-VKS-DS khang nghi d6i v6i Ban an so thim
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s6 12/2010/DSST ngay 19/6/2020 cua Toa an nhan dan Quén A6. Can cu theo
quy dinh taiﬁ cac Diéu 278, 279, 280 B9 luat to tung dan sy 2015 thi khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan Quan A6 con trong han luat dinh nén hop 1€

[2.] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an tuyén vo hi¢u d6i v6i “Vin ban thoa thuan vé viée dit
coc va chuyén nhuong nha dat”, sb tién 20.000.000.000 dong ma nguyén don va
bi don giao nhan cho nhau 12‘1 tién dit coc nham dam bao cho viée chuyén
nhuong nha dat s6 31/1 dudng s6 25, phudng Binh An, Quan A6, Thanh ph Ho
Chi Minh va phan dat thudc thira s6 26, 27, 28, 30, 31 to ban d6 s6 12 (BDDC
nam 2003), phuong Binh An, Quan A6, Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, quan
hé tranh chip cua vu an 13 “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhugng nha,
dat”, can ct theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy 2015 thi
day 1a tranh chip vé hop ddng dan su thudc tham quyén giai quyet cua Toa an.
Do ddi tuong tranh chap 13 thoa thuan dit coc c6 lién quan dén bat dong san tai
Quan A6, Thanh phd H6 Chi Minh nén cin ctr quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu
39 Bo luat td tung dan su 2015, Toa an nhan dan Quéan A6 cé tham quyén gidi
quyét vu an theo trinh ty so thAm.

Do c6 khang cdo cia bi don va khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
Quin A6 nén can cu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 38 B0 luét td tung
dan su 2015, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cé thim quyén giai
quyét vu an theo trinh tu phtic tham.

[3.] V& su vang mit cua duong sy: Nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Hoang Thi Thanh H
1a 6ng Nguyén Minh D, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty
TNHH TTA di dugc Toa 4an triéu tdp hop 1é nhung vang mit. Can ct theo quy
dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B¢ luat t6 tung dan sy 2015, Toa 4n tién hanh xét
XU ving mit cac duong sy néu trén.

[4.] V& noi dung vu an:

[4.1.] Vé hiéu lyc ctia Vin ban thoa thuan vé viée dit coc va chuyén
nhuong nha dat:

Ngay 26/4/2018, o6ng Nguyén Thé H1, ong Nguyén Thé H va ba Nguyén
L& Thu Th ky Van ban théa thuan vé viée dit coc va chuyén nhuong nha dat dbi
v6i nha dat s6 31/1 dudng sd 25, phuong Binh An, Quan A6, Thanh phd HO Chi
Minh va phan dét thudc thira s6 26, 27, 28, 30, 31 t& ban do sé 12 (BBDC nam
2003), phu’O’ng Binh An, Quén A6, Thanh ph6 H6 Chi Minh, tong dién tich la
4.415,3m*. Cac glay to lién quan dén cac thira dat chuyén nhuong gom: Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé CHO1834 ngay 02/01/2018 do Uy ban nhan
dan Quén A6 cap cho 6ng Nguyén Thé H1 va Ban v& hién trang so d6 nha dat sb
9508-4/DPBD-VPQ2 ngay 13/10/2017 da dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai Quian A6 kiém tra noi nghiép theo sO 2832/CN.VPDKDDQ2 ngay
20/10/2017; G1ay chimg nhén quyén st dung dat sb 00065.QSDD/Q1 ngay
22/6/1999 cua Uy ban nhan dan Quan A6 cap cho ong Nguyén Van Nhan dé lai
thira ké cho ba Nguyén Thi Minh Ngoc ngay 10/9/2015 va Ban v& hién trang so
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d6 nha dat s6 9508-3/PPBD-VPQ2 ngay 13/10/2017 da dugc Chi nhanh Vin
phong ding ky dit dai Quan A6 kiém tra ndi nghiép theo sb
2830/CN.VPDKDDQ2 ngay 20/10/2017; Gidy chimg nhin quyén s dung dat
s6 00066. QSDD/QI ngay 22/6/1999 cua Uy ban nhan dan Quén A6 cap cho ong
Nguyén Thé H va Ban v& hién trang so dd nha dit sé6 9508-2/DDBD- VPQ2
ngay 13/10/2017 da duge Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai Quan A6 kiém
tra ndi nghiép theo sb 2831/CN.VPDKDPDQ2 ngay 20/10/2017. Theo théa thuan
néu trén thi ba Th di giao va ong H1, ong H nhan du 20.000.000.000 dong 1a
tién dit coc.

Xét, tai thoi diém giao két thoa thuan dat coc 6ng Nguyén Thé HI, ong
Nguyén Thé H, ba Nguyén Lé Thu Th c6 day du ‘nang luc hanh vi dan sy, Bat
dong san thoa thuan chuyén nhu’(mg da duoc cap Gidy chiung nhan cho 6ng
Nguyén Thé H1 tong cong 3.053,6m’ (theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat
s CHO1834 ngay 02/01/2018, Gidy chung nhidn quyén st dung dat sb
00065.QSDb/Q1 ngay 22/6/1999 6ng HI cam két 1a nguoi dugc huong di san
duy nhat cua ba Nguyen Thi Minh Ngoc) va da dugc cap Glay ching nhan cho
ong Nguyén Thé H 382m’ (Glay ching nhan quyén st dung dat sd
00066. QSDD/QI ngay 22/6/1999). Tong dién tich dugc cap Glay chiig nhan la
3.435,6m’, dién tich chua duoc cap gidy chimg nhan 1a 979 ,7m’. Vin ban thoa
thuan dit coc ciing thé hién rd tai thoi diém thoa thuin dit coc thi nha dat thoa
thuan chuyén nhuong dang duoc thé chip tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
Pau tu va Phat trién Viét Nam dé dam bao cho khoan ng vay ciia Cong ty
TNHH TTA. Nhu vay tai thoi diém thoa thuan dit coc cac bén hiéu 1o tinh trang
phap 1y cta nha dat thoa thuan chuyén nhuong. Ngoai ra cac bén con thoa thuan
thoi gian dé hoan tat cac thi tuc phap 1y dé tién hanh giao két hop dong chuyén
nhuong nha dat hop phap. Do d6, sy thoa thuan cia cac bén trong trudng hop
nay la hoan toan tu nguyén. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 328 Bo luat dan su
2015 “Bat coc la viec mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau
ddy goi la bén nhan dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hoac vdt
6 gid tri khdc (sau ddy goi chung la tai san ddt coc) trong mot thoi han dé bdo
dam giao két hodc thiee hién hop dong. Chiéu theo quy dinh néu trén thi muc
dich dit coc cua cac bén trong truong hop nay 1a dé dam bao giao két hop dong
chuyén nhuong nha dat khi bén nhan coc thuc hién xong cac ndi dung nhu da
thoa thuén dé du diéu kién giao két hop dong. Tir nhing phén tich néu trén xet
Toa 4n cip so tham xac dinh Vian ban thoa thuan vé viéc dit coc va chuyén
nhugng nha dat ngay 26/4/2018 phu hop voi quy dinh tai Diéu 117 B luat dan
su 2015 nén co6 hi¢u lyc phap luat 1a co can cir. Nguyén don yéu cau Toa an
tuyén bé Van ban thoa thuan vé viéc dit coc va chuyén nhuong nha dat ngay
26/4/2018 v6 hiéu 1a khong c6 co sé chap nhan.

[4.2.] V& yéu cau khang céo cua bi don va khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan Quan A6:

Theo don yéu cau phan td ngay 23/9/2019 cua ba Nguyén Lé Thu Thvay
kién cua ba Th trong _qua trinh giai quyét vu an thi ba Th yéu cau ong Nguyén
Thé H1 va ong Nguyén Thé H tiép tuc thyc hién Vin ban thoa thuin vé viéc dit

8



coc va chuyen nhuong nha dat ngay 26/4/2018, bu¢c 6ng H1 va 6ng H thyc hién
thu tuc chuyén nhuong quyen st dung dat dbi véi nha dat thudc thira dat sb 26,
27,28, 30, 31 t& ban d6 s6 12 dia chi 31/1 dudng sb 25, phu’cmg Binh An, Quan
A6, Thanh phé Hd Chi Minh véi tong dién tich 3.424,6m” (do dac thuc té 1a
4.4153m’ ") cho ba Nguyén Lé Thu Th. Trong truong hop ong HI, Oong H khong
dong ¥ tiép tuc thyc hién thoa thun thi phai hoan tra cho ba Nguyen Lé Thu Th
s6 tién dit coc 1a 20. 000.000.000 dong, chiu phat coc voi s tién 20.000.000.000
dong va chiu 13i suat bang 1,5 lan 1ai suat tién giri/nam ciia Ngan hang Ngoai
Thuong trén sb tién coc 20.000.000.000 dong cho ba Nguyén Lé Thu Th theo
gidy xac nhan ngay 12/02/2019, Gidy xac nhan ngay 02/5/2019, Gidy xac nhan
ngay 03/6/2019.

Nhu d3 phén tich & trén, Vin ban thoa thuan vé viéc dit coc va chuyén
nhuong nha dat ngay 26/4/2018 c6 hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét xir cin
clr theo thoa thuan cua cac bén duong su trong van ban trén dé giai quyét yéu
cau cua duong su.

Tai muc IV phan quyén va trach nhiém cta bén A trong van ban thoa
thuan néu trén co ghi: “Trong vong 120 ngay, bén A phai hoan tdt cdc thi tuc dé
dwoc cdp Gldy chirng nhdn doi véi toan bo nha dat chuyén nhwong va chuyén
muc dich ddt ¢ dé thi déi véi dién tich la 600m’ (sau tram mét vuong). Quda thoi
han nay, bén A chdp nhédn chiu phat 1,5 (mot phay nam) lan ldi sudt tién
gui/nam cua ngan hang Ngoai Thwong trén so tién coc ciia bén B. Tuy nhién,
thoi gian qua han t6i da la 30 ngay, néu qud 30 ngay bén A van khéng hoan tt
thi bén A phai hoan tra toan bo so tién coc va boi thwong mét khodn tién twong
dirong voi so tién coc trong vong 15 ngay ké tir ngay xay ra vi pham”. Trong
qua trinh giai quyét VU an tai cap so tham cling nhu tai phién toa phuc tham, ba
Nguyén Lé Thu Th van thé hién y chi mudn t1ep tuc thyc hién thoa thudn va t1en
hanh giao két hop dong chuyén nhuong nha dat dbi voi phan dat da dugc cap
gidy chimg nhdn va phan do dac thuc té chua dugc cip gidy. Xét thiy, nguyen
don thtra nhan den thoi diém khoi kién la thang 8 nam 2019, hd so Xin cap giay
chtrng nhan quyén st dung dat van chua dugc co quan co thim quyén tra két
qua. Méc du dé qua thoi han nhu thoa thuan nhung gitra cac bén khong phat sinh
tranh chap, theo cac gidy xdc nhan ngay 12/02/2019, Glay xac nhan ngay
02/5/2019, Gidy xac nhan ngay 03/6/2019 ong Nguyen The HI xac nhan bén
ban da vi pham théa thuan va cam két hoan tra tlen coc, tién phat coc va tién 13
theo thoa thuan nhung dén nay ong H, ong H1 van khong thyc hién. Trong qua
trinh giai quyét vu an nguyén don vién dan 1y do khong thé thuc hién tiép thoa
thuan do nha dat dang thé chap tai ngan hang, khong thé tién hanh ky hop dong
mua ban voi bi don. Tuy nhién theo thdéa thuan ctia cac bén tai van ban thda
thuan ngay 26/4/2018 thi cac bén dong ¥ thuc hién thi tuc va hop dong chuyen
nhuong s& duoc cong chung tai Ngan hang dé thuan tién cho viéc giai chép nén
nay phia nguyén don dwa ra 1y do tai san dang thé chap khong thé ky hop dong
mua ban 1a khong hop 1y. Hon nita, gid tri mua ban nha dat 16n hon nhiéu lan gia
tri no vay hién c6 tai ngan hang nén viéc giai chip tai san dé tién hanh giao két
hop ddng mua ban 1a hoan toan c6 thé thyc hién. Dién tich dit chua duoc cép



Gidy chung nhan hién ciing dang do 6ng H1, ong H dang truc tiép quan 1y, sir
dung. Do d6, bén ban va bén mua chua thyc hién hét céc thoa thuan da ghi nhan
trong Vin ban théa thuin vé viéc dit coc va chuyén nhuong nha dat ngay
26/4/2018 14 chua ding ¥ chi cua cc bén tai thoi diém giao két thoa thuan.

[4.2.1] Xét 101 cua cac bén vé giao dich dat coc:

Cép so tham ap dung An 1¢ s6 25/2018/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Téi cao thong qua ngdy 17/10/2018 va duogc cong bd theo Quyét
dinh s6 269/QD-CA ngay 06/11/2019 ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dan Tbi cao dé
xac dinh 6ng H1, 6ng H khong thé thyuc hién ding cam két vé viée tiép tuc giao
két hop déng chuyén nhuong nha, dat duoc 1a do 16i khach quan. Hoi dong xét
xtr nhan thay, theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi quyét 04/2019/NQ-HDTP ngay
18/6/2019 “Khi xét xit, Tham phan, Hoi tham phdi nghién civu, dp dung dn le,
bao dam nhitng vu viéc co tinh huong phdp [y twong tu thi phai dwoc gidi quyet
nhw nhau. Treong hop vu viée ¢é tinh huong phdp Iy twong tw nhung Toa dn
khéng dp dung dn 1¢ thi phdi néu ré Iy do trong ban dn, quyét dinh cia Toa dn”
Mic du tinh hudng phap 1y trong vu an va an 18 néu trén c6 phan tuong ty nhau
nhung trong vu 4an ndy dién tich nha dét thoa thuan chuyén nhuong di c6 mot
phan d3 duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. V& nguyén tic cac bén
van c¢6 quyén thue hién giao dich chuyén nhuong ddi voi phan dat da duoc cap
Gidy chung nhan. Vé ndi dung cu thé thi trong vu an nay truong hop bén ban
khong duoc cap gidy chimg nhan dang han theo thoa thuin va co quan co tham
quyén dd c6 van ban xac dinh bén ban khong du dleu kién dugc cap gidy ching
nhén nhung dbi voi phan dat con lai d3 duoc cip gidy chimg nhén cac bén van
c6 thé tiép tuc thuc hi¢n viée chuyén nhuong theo van ban thoa thuén da giao
két. Nguyén don yéu cau Toa an tuyén b thoa thuan dat coc 1a v6 hi€u, bi don
khong dong y va dé nghi tlep tuc thyuc hién thoa thuan, cip so tham xéac dinh 16i
dan dén viéc khong thé tién hanh giao két hop dong 13 do khach quan, do 15i cta
co quan Nha nudc nhu ndi dung an 1€ néu trén la khong phu hop. Do do, Hoi
dong xét xir phiic thim khong ‘ap dung an 1¢ s6 25/2018/AL duoc Hoi dong
Tham phéan Tda an nhan dan THi cao thong qua ngay 17/10/2018 dé giai quyét
vu an trong trudong hop nay.

[4.2.2.] Tt nhitng phén tich néu trén, xét viéc cac bén khong tiép tuc thuc
hién thoa thuin mua ban nha, dit 1a do phia nguyén don khong tiép tuc giao két
hop dong, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 B luat dan su 2015 thi “Néu bén
nhdn dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop dong thi phdi tra cho bén dt
coc tdi san ddt coc va mét khodn tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, trir
truong hop co thoa thudn khac”. Theo théa thuan cia cac bén trong Van ban
thoa thuan vé viéc dit coc va chuyén nhuong nha dat ngay 26/4/2018 thi ong
Nguyén Thé HI 1a nguoi ky nhan s6 tién 20.000.000.000 dong, nhung trong qua
trinh gidi quyet vu an tai cdp so tham thi é6ng H1 va 6ng H déu thira nhan da
nhan du s tién 20.000.000.000 déng nén ong Nguyén Thé HI va 6ng Nguyén
Thé H cung phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Nguyén Lé Thu Th sb tién coc
13 20.000.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 20.000.000.000 ddng. Khang co
cua b1 don ba Nguyén Lé Thu Th, Khang nghi cua Vi¢n kiém sat nhan dan Quan
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A6 d6i voi ndi dung nay ciia an so tham 1a co can cir chap nhan, can sira lai phan
nay cuia 4n so tham.

[4.3.] D6i voi yéu cau tinh 14 cua bi don ddi véi sbé tién coc
20.000.000.000 dong: Bi don yéu cau éng H1 va éng H chiju tién 13i trén s tién
dit coc 20.000.000.000 dong dugce tinh tir ngay 28/4/2018 dén thoi diém xét xur
v6i mic 13i sudt 6,5%/nam x 150% la 4.176.250.000 dong. Hoi dong xét xir
nhan thiy tai muc IV phan quyén va trach nhiém cta bén A trong van ban thoa
thuan néu trén co6 ghi: “Trong vong 120 ngay, bén A phai hoan tat cac thii tuc dé
dwoc cdp Gzay ching nhdn doi véi toan bo nha dat chuyén nhwong va chuyén
muc dich ddt ¢ dé thi doi véi dién tich la 600m’ (sau tram mét vudéng). Qud thoi
han nay, bén A chdp nhdn chiu phat 1,5 (mét phdy nam) lan ldi sudt tién
gui/nam cua ngan hang Ngoai Thwong trén s6 tién coc cua bén B. Tuy nhién,
thoi gian qua han t6i da la 30 ngay, néu qua 30 ngay bén A van khéng hodn tt
thi ben A phai hoan tra toan bo so tién coc va boi thu’ong mét khodn tién twong
dieong Vi so tién coc trong vong 15 ngay ké tir ngay xay ra vi pham”. Trong
truong hop nay cac bén thoa thuan néu qua thoi han da thoa thuan ma bén A
chua thuc hién viéc cép Giéy ching nhan va chuyén muc dich dét & 600m’ thi
bén A phai chiu phat 13i bang 1,5 1an 14i suit co ban nhung khong qua 30 ngay.
Sau tho1 han nhu cac bén théa thuan ma bén ban khong hoan tat tha tuc thi phai
hoan tra tién coc va boi thuong mot khoan tién twong dwong véi tién coc. Mic
du tai cac gidy xac nhan va cam két ngay 12/02/2019, ngay 02/5/2019 va ngay
03/6/2019 6ng H1 cam két tra lai tién coc, tién phat coc va tién 14i phét sinh
nhung ndi dung nay chi la tai xac nhan lai ndi dung thdéa thuan theo van ban thda
thuan ngay 26/4/2018. Nhu di phan tich & trén, do bén ban khong tiép tuc thuc
hién vi¢c giao két hop déng nén phai chiu hoan tra lai tién coc va phat coc la
phu hop vé6i quy dinh phép luat. Do d6, yéu cau tinh 14i cta bi don trong truong
hop nay khong dugce chdp nhin. Khang cdo cua bi don dbi voi yéu cau tinh 1ai
phat 12 khong c6 co s& chip nhan.

[4.4.] Xét nd1 dung khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Quan A6,
Thanh phé Hd Chi Minh ddi véi ndi dung tuyén an ciia ban an so tham: khang
nghi xac dinh 4n so thAm tuyén chua ddy du yéu cau khoi kién cia nguyén don,
vi pham diém ¢ khoan 2 Diéu 226 B0 luat t tung dan su 2015. Ngoai ra, an so
thAm giai quyét vuot qua yéu cau phan t ctia bi don khi tuyén khong chép nhan
yéu cau ctia ba Nguyén Lé Thu Th v€ viéc bugc Ong Nguyén Thé H1 va ong
Nguyén Thé H thyc hién theo cic gidy xac nhan ngiy 12/02/2019, Gidy xac
nhan ngay 02/5/2019, Gidy xac nhan ngay 03/6/2019, vi pham khoan 1 Diéu 5
B6 luat to tung dan sy 2015. Ban an so thAm tuyén khéng chap nhéan yéu cau
tuyén bé Van ban thoa thuan vé viéc dit coc va chuyén nhuong nha dat ngay
26/4/2018 nhung khong budc nguyén don phai chiu an phi khong c6 gia ngach
12 vi pham khoan 1, 4 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet 50
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé
muc thu, mién giam, thu, ndp va quan Iy va sit dung an phi, 1& phi Toa an.

Xét thdy, pham vi giai quyét trong vu an nay la tranh chép lién quan dff:n
thoa thuan dat coc ngay 26/4/2018, cac y€u cau khéi kién cua nguyén don déu
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thugc pham vi xem xét tinh hop phap cua van ban thoa thuan dat coc ngay
26/4/2018. Do do, viéc Toa an cap so thAm khong tuyén cu thé tung yéu cau cua
nguyén don khong vi pham diém c khoan 2 Diéu 226 Bo luat t6 tung dan su
2015. Ngoai ra, di v6i cac gidy xac nhan va cam két ngay 12/02/2019, Gidy xac
nhan ngay 02/5/2019, Gidy xac nhan ngay 03/6/2019 déu thé hién ndi dung cam
két thue hién theo van thoa thuan dat coc ngay 26/4/2018, mac du ndi dung yéu
cau phan t6 ctia bi don khong thé hién cu thé budc nguyén don phai thuc hién
theo cac vin ban thoa thuan cam két néu trén nhung van thudc pham vi yéu cau
nguyén don chiu nghia vu phat coc va tra l4i phat. Tuy nhién do sira 4n so tham
nén Hoi dong xét xr xem xét stra lai phan tuyén an cta 4n so tham. Pdi voi
nghia vu chiu an phi dan su so thim cta nguyén don nhu an so tham tuyén 1a c6
thiéu sot, Hoi dong xét xtr sira phan nay ctia 4n so tham.

_ [5] Tur nhiing phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr co can cu chap nhan mot
phan khang nghi cia Vién kiémNSét nhan dan Quan A6, chﬁp nhan mdt phan
khang cao cua bi don — ba Nguyén Lé Thu Th, stra an so tham theo hudng xac
dinh Van ban théa thuan vé viéc dat coc va chuyén nhugng nha, dat ngély
2§/4/2018 co hiéu luc phé‘p luat, budc nguyén don phéj hoan tra cho bi dop sO
tién coc 20.000.000:000 dong va chiu phat coc voi §6 tién 20.000.000.000 déqg.
ngéi ra, do Ho1 dong xét xir da xem ‘Xét xu 1y vé thoa thua:m dat coc nén cép
thiét phai huy bé Van ban thoa thuan vé viéc dat coc va chuyén nhugng nha, dat
ngay 26/4/2018.

~ [6] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ho Chi Minh
de ‘nghi Hoi dong xét xur chép nhan mot phan khang cao bi dorn,vchép nhép mot
phén khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Quan A6, stra so tham. Xet d€ nghi
cua dai dién Vién ki€ém sat 1a c6 can ctr nén chap nhan nén chap nhan.

[7] An phi dan sy so tham: Do stra 4n so tham nén sua phan 4n phi so tham
theo hudng cac duong su phai chiu an phi trén yéu cau khong duoc Hoi dong
xét xir chip nhén. Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham dbi vé6i yéu cau
khoi kién khong dugce chip nhan va phai chiu an phi voi s6 tién phai hoan tra
cho bi don. Bi don phai chiu an phi do6i véi yéu cau tinh 1ai khong dugc chap
nhan.

[8] An phi dan su phuc tham: Do stra 4n so thAm nén bi don khéng phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan su ndm 2015;

- Can ¢t cac Diéu 26, 35, 39, 227, 229, 273 B luat TH tung dan sy nam
2015;

- Can ct biéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ché]g nh;fm mot phﬁn khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Quan A6,
Thanh phé H6 Chi Minh.
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Chép nhan mot phan khang céo cua bj don — ba Nguyén Lé Thu Th.

Stra ban an so tham sd 12/2020/DSST ngay 19/6/2020 ctia Toa an nhan dan
Quan Aé6.

1/ Khong chép nhén yéu cau khai kién cua nguyén don — ong Nguyén Thé
H1 va 6ng Nguyén Thé H vé viéc tuyén bd Vin ban thoa thuin vé viée dit coc
va chuyén nhuong nha dat ngay 26/4/2018 1a vo hiéu.

Xac dinh Vin ban thoa thuan vé viéc dit coc va chuyén nhuong nha dat
ngay 26/4/2018 c6 hiéu lyc phap luat.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau phan t cia bi don — ba Nguyén Lé Thu
Th.

- Huy bo Van ban thoa thuan vé viée dit coc va chuyén nhuong nha dat
ngay 26/4/2018.

- Budc ong Nguyén Thé HI va ong Nguyén Thé H phai lién doi hoan tra
cho ba Nguyén Lé Thu Th sd tién coc 1a 20.000. 000.000 dong (Hai muoi ty
ddng) va 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty ddng) tién phat coc. Tong cong 1a
40.000.000.000 dong (Bén muoi ty dong).

3/ Khong chap nhan yéu ciu cua bi don — ba Nguyén Lé Thu Th yéu cau
nguyén don chiu tién 1ai phat 4.176.250.000 dong.

Céc bén thuc hién tai co quan co tham quyén vé thi hanh an dén su.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho
deén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khodn tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khodn tién 1ai cua so6 ti€én con phai thi hanh d4n theo muc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia BS luat Dan sy nam 2015.

4/ An phi dan su so tham:

- Nguyén don — 6ng Nguyén Thé H1 va 6ng Nguyén Thé H phai chiu 4n
phi dan su so thim 300.000 dong (Ba trim ngan dong) va 148.000.000 dong
(Mot traim bén muoi tam triéu déng) téng an phi 6ng H1 va 6ng H phai chiu Ia
148.300.000 dong (Mot tram bén muoi tam triéu ba trim ngan dong) nhung
dugc trir vao sb tién tam ung an phi da nop 64.000.000 ddéng (Sau muoi bon
triéu dong) theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s AA/2017/0016631 ngay
08/8/2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4an dan sy Quan A6. Ong H1 va dng H phai ndp
thém 84.300.000 ddng (Tam muoi bén triéu ba trim ngan dong)

- Bi don — ba Nguyén Lé Thu Th phai chiu an phi dan sy so tham
112.176.250 dong (Mot tram muoi hai triéu mot tram bay muoi sau ngan hai
trim nim muoi dong). Nhung duge trir vao s6 tién tam ung an phi da nop
146.500.000 dong (Mot tram bon muoi sau triéu ndm tram ngan dong) theo Bién
lai thu tién tam tmg an phi s6 AA/2017/0016879 ngay 27/9/2019 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan su Quan A6. Ba Nguyén Lé Thu Th duoc hoan lai sb tién
34.323.750 dong (Ba muoi bon triéu ba trim hai muoi ba ngan bay tram nam
muoi dong).
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5/ An phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Lé Thu Th khong phai chiu an phi
dan su phiic thdm, ba Th duoc hoan lai sé tién tam Gng an phi da nop 300.000
déng (Ba trim ngan dong) theo Bién lai tam Gng an phi sé 0027730 ngay
02/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A6, Thanh pho HO Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy stra doi, bd sung nam 2014 thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh an dan sy sira doi, bo sung ndm 2014; Thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy
sira d6i, bo sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TAND t01 cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cap cao tai TP.HCM,;

-VKSND TP.HCM,;

-TAND Quan A6;

-Chi cuc THADS Quén A6;

-Cac duong suy;

“Luru (T 20). Phung Vin Hai
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN

Pham Thi Kim Lé Thi Ngoc Hwong

THAM PHAN — CHU TQA
PHIEN TOA

Phung Van Hai
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN

Pham Thi Kim Phan Thi Hing

THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA

Phung Van Hai
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