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TOA AN NHAN DAN TIiNH CA MAU

- Thanh pht“in Hoi déng xét xw phuc thim g&m co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang.

Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Hai Ha.

Ba Chau Minh Hoang.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang —Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién— Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu

phuc tham, cong khai vu an dan sy thu ly s6: 102/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 3
niam 2023 vé viéc tranh chdp hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so thqm s0: 27/2023/DS-ST ngay 15 thang 02 nim 2023
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sd: 96/2023/QD-PT ngay15
thang 5 nam 2023 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1951.
Ba Lé Thi M, sinh nam 1952.
Cung dia chi cu tra: Ap L, xi L, thanh phé C, tinh C ..

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong B, ba M: Ong Truong L1, sinh nam
1981. Dia chi cu tri: S6 20 duong Nguyén Binh, ap Ba Diéu, xa Ly Van Lam,
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. (Cé don xin xét xtr vang mit).

- Bi don: Ba Duong Thi C, sinh nam 1980 (Véng mat).

Pia chi cu tra: S6 278, 4p Muong Puodng, x Ta An Khuong, huyén Dam
Doi, tinh Ca Mau

Ong Lé Thanh P sinh ndm 1970. (Vang mit).
Dia chi cu tra: Ap X, xa L, thanh phé C,tinh C.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ba Pham Thi Tuyét N, sinh nim 1963. (C6 mit)
DPia chi cu tra: Ap X, xa L, thanh phé C, tinh C ..
2/ Ba Huynh Qui L2, sinh nim 1974 va éng Tran Hong G, sinh ndm 1969.

Cung dia chi cu tra: Nha khong s6, duong Nguyén Tat Thanh khom I,
phuong 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng G, ba L2: Ong Phan Van T sinh nim
1969. (C6 mat)

Dja chi cu tri: S6 110 A Ngo Quyén, Khom 1 phuong 9 thanh phé Ca Mau.

- Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi Tuyét N, ba Huynh Qui L2 va ong Tran
Hong G 1a nguodi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dwge bé sung
tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Khoang thang 7 nam 2018, éng B, ba M ¢6 thoa thuan chuyén nhuong phan
dét dién tich 500m? toa lac tai ép Lung Dura, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau
cho vo chdng ong P, ba C véi gia 480.000.000 dong va vo chong 6ng P di dua
trude s tién 105.000.000 dong, sb tién con lai thoa thuan khi vo chong 6ng P tach
sO dimg tén quyén sir dung dat s& thanh toan xong cho vo chong 6ng B.

Ngay 31/8/2018, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Ca Mau
thuc hién viéc do dac hién trang, ban giao thua dat nén cing ngay, hai bén dén Van
phong Cong chiung Tran Mai Huong dé ky két hop c’[ong chuyen nhuong phan dat
theo thoa thuan néu trén. Tuy nhién, dé giam tién thué khi chuyén nhugng dat, hai
bén thdng nhét ghi gia tri chuyén nhuong trong hop dong 1a 50.000.000 dong va
ngay sau khi hop dong dugc ky két, vo chong ong B giao gidy ching nhan ban
chinh cho vo chdng 6ng P muon di 1am thi tuc tach s6 quyén sir dung dat. Do thoi
gian cho qua 1au nhung khong thdy v chong 6ng P thuc hién nghia vy tra tiép so
tién nhan chuyen nhuong con lai 1a 375.000.000 dong va tra lai ban chinh gidy
chtng nhin quyén st dung dat nén vao ngay 03/02/2019 am lich, vo chong 6ng B
lién hé v&i vo chong ong P dé hoi su viée trén va ciing ngdy, vo chong ong P viét
td cam két hira hen trong thoi gian 02 thang (ké tir ngdy 03/02/2019 am lich dén
ngay 03/4/2019 am lich) s& tra du sd tién con no lai nhung dén han cam két, vo
chdng 6ng P van khong thuc hién.

Ngay 07/6/2019, vo chong 6ng B 1am don t6 cao vo chong ong P dén Cong
an thanh phd Ca Mau. Sau d6, Coéng an moi 6ng B dén tru sé 1am viéc nhung
khong co6 mit ciia vo chong ong P va tai ddy, Cong an dd dua lai ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat ma vo chéng 6ng B di dua cho vo chong ong P
muon dé di 1am thu tyc tach s6. Pong thoi, Cong an cho rang sd tién vo chong 6ng
P con no lai 1a tranh chip dan sy nén hudng dan vg chong 6ng B khoi kién dén
Tda an. Trong thdi gian vo chong 6ng B chuan bi hd so khoi kién thi dén thang 3
nam 2022, ong Phan Vin T 13 nguoi dai dién cho 6ng G, ba L2 dén gip vo chong



ong B dé yéu cau chi ranh dét theo gidy ching nhin quyén st dung dat sé CN
920705 dung tén ba Pham Thi Tuyét N, di duoc ghi nhan bién dong dimg tén 6ng
Tran Hong G, ba Huynh Qui L2 nhung vo chong ong B khong dong ¥ véi 1y do chi
chuyén nhuong dat cho vo chdng ong P, khong co chuyén nhugng cho ong G, ba
L2.

Ngay 27/4/2022, vo chong 6ng B nop don khoi kién qua duong buu chinh
va dugc Toa an xem xet thu ly. Trong qua trinh giai quyét vu an, vo chong ong B
nop don khoi kién thay ddi, bd sung dé ngay 26/5/2022. Nay phién toa so tham,
nguoi dai dién hgp phadp cuia dng B, ba M gitt nguyén yéu cau nhu don khoi kién,
thay d6i, bo sung cu thé:

- Yéu cau huy bo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Vin B, ba Lé Thi M véi 6ng Lé Thanh P, ba Duong Thi C dugc cong
ching chimg thuc vao ngay 31/8/2018 va gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit co s6 phat hanh CN 989353
dimg tén 6ng Lé Thanh P, ba Duong Thi C do S¢é tai nguyén va Méi truong tinh
Ca Mau céap ngay 17/9/2018. Pong thoi, 6ng B va ba M s& tra lai cho ong P, ba C
sd tién 105.000.000 dong da nhan;

- Yéu cau huy boé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Lé
Thanh P, ba Duong Thi C v6i ba Pham Thi Tuyet N va glay chimg nhan quyén sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat c6 sb phat hanh CN
920705 dung tén Pham Thi Tuyét N do Sé tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau
cap ngay 31/10/2018;

- Yéu cau huy bod hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Pham
Thi Tuyet N voi 6ng Tran Hong G, ba Huynh Qui L2 va glay ching nhan quyén str
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat co sb phat hanh CN
920705 dung tén Pham Thi Tuyét N do Sé tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau
cap ngay 31/10/2018 dugc ghi nhan bién dong dung tén ong G, ba L2 vao ngiy
02/10/2019.

Péi voi chi phi do dac va tham dinh gia, yéu cau vo chong 6ng P hoan tra lai
cho 6ng B, ba M voi s6 tién 1a 16.220.920 dong. Ngoai ra, ong B va ba M khong
yéu cau thém khoéan nao khac.

Tai van ban y kién dé ngay 05/6/2022 va bién ban lam viéc ngay 11/7/2022,
ba Duong Thi C trinh bay:

Ba v6i ong Lé Thanh P 13 vo chong nhung d séng ly than tir nim 2019 dén
nay, hién 6ng P ¢ dau thi ba khong biét va ciing khong lién lac duge. Doi véi yéu
cau khoi kién cua 6ng B, ba M thi ba dong y, cu thé: Pdi v6i hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dit giira 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi M véi vo chdng ba
da dugc cong chimg ching thue vao ngay 31/8/2018, ba dong ¥ hiy, do ba that
htra khong tra du sd tién con lai nhu thoa thuan va to cam két ngay 03/02/2019 4m
lich. Riéng hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra vo chdng ba véi ba
Pham Thi Tuyét N, ba ciing dong y huy boi ba khong co chuyen nhuong dat cho ba
N, ba chi iy quyén cho ong Dién lam thii tuc cap so chi quyén cho vo chdng ba,



khong uy quyén cho ong Dién chuyén nhuong cho bét ky ai. Dbi voi s6 tién coc
105.000.000 dong vo chong 6ng B d3 nhan, ba yéu cau vo chong ong B tra lai cho
ba. Pong thoi, ba C xin ving mit trong qua trinh xét xir tai Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Tuyét N trinh bay:

Ngay 10/9/2018, vo chong 6ng Lé Thanh P co vay cia ba s tién
400.000.000 dong, 1ai suét 3,5%/thang. Khi vay c6 lam hop dong vay tién, thoi han
vay 24 thang. Do vo chong ong P khong c6 tién tra nén thoa thuan ban phan dat co
dién tich 500m? toa lac tai ap Lung Dura, x4 Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau cho
ba de trir vao sd tién vay thi ba dong y. Thoi diém nay, vo chong 6ng P c6 uy
quyén cho 6ng V& Chi Dién dung ra giao dich v6i ba nén ba cung Ong Dlen dén
Van phong cong chimg Tran Mai Huong dé ky hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat nhu thoa thuan va ong Dién c6 dua ban chinh gidy chirng nhan quyén su
dung dat dimg tén 6ng P ba C cho ba dé lam thu tuc chuyén tén.

Ngay 31/10/2018, ba dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap
gidy ching nhan quyen su dung dat. Sau khi co dugc gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ba dén vi tri dat chuyén nhuong dé cam mdc thi 6ng B ngan can vi 6ng B
cho rang dat cua gia dinh 6ng B, ong B chi chuyen nhuong cho vo chong ong P
chtr khong chuyén nhuong cho ba nén ba khong cAm mdc duoc va ciing khong co
quan ly dat.

Khoang thoi gian sau, do can tién nén ba chuyén nhuong lai cho vo chong
ong Tran Hong G, ba Huynh Qui L2 v&i s6 tién 400.000.000 dong, thu tuc chuyén
nhuong ciing duge thyc hién tai Van phong cong ching Tran Mai Huong, sau khi
ky xong hop dong chuyen nhuong thi vo chong 6ng G da tra du tién cho ba va ba
da giao ban chinh gidy ching nhan quyen st dung dat cho vo chong ong G dé lam
thil tuc chuyén tén quyén sir dung dat. Nay ba xac dinh hop dong chuyén nhugng
gifra ba vo1 vg chong ong P, gitra ba voi vo chdong ong G 13 hop phap, dung quy
dinh nén khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngueoi dai dien hop phap cua ong T ran Hong G va ba Huynh Qui L2 trinh
bay: Vo chong ong Tran Hong G, ba Huynh Qui L2 ¢6 thoa thuan nhan
chuyennhuo’ng phan dét co dién tich 500m? toa lac tai ap Lung Dtra, xa Ly Van
Lam, thanh phd Ca Mau cta ba Pham Thi Tuyét N, phan dat nay ba N da duoc cip
gidy chtng nhan quyén st dung dat s CN920705 cép ngay 31/10/2018 thudc thira
s6 170, to ban d6 s6 02 véi gia chuyén nhuong la 400.000.000 ddng. Viéc chuyén
nhuong, hai bén ¢6 1am hgp ddng chuyén nhuong, c6 cong chimg ching thuc vao
ngay 07/11/2018 va vo chdng 6ng G da tra du tién nhan chuyén nhuong cho ba N,
ba N ciing di giao gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho vo chong ong G dé 1am
thu tuc chuyen tén. Ngay 02/10/2019, vo¢ chong ong G dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai ghi nhan dang ky bién dong vé dat dai trong quyen sir dung dat néu
trén. Sau do, vo chong ong G dén phan dat dé cai tao va yéu cau 6ng B chi ranh de
cam modc thi phia 6ng B ngin can khong dong y vi 6ng B cho rang dat cua gia dinh
ong B, ong B chi chuyen nhuong cho vo chong 6ng P va yéu ciu vo chong ong P
tra d sd tién chuyén nhuong thi méi chi ranh dat. Nay ong G, ba L2 xé4c dinh viéc



chuyén nhuong dit tir ba N 1a hop phap, ngay tinh va ding vo1 quy dinh cua phap
luat nén khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai ban an so tham dén sie SQ 27/2023/DS-ST ngay 15/02/2023 cua Toa an
nhan dan thanh pho Ca Mau da quyét dinh:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vian B, ba Lé Thi M.

- Huy bo hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc giao két giira
ong Nguyén Van B, ba Lé Thi M vé61 6ng Lé Thanh P, ba Duong Thi C dugc cong
ching chung thyce vao ngay 31/8/2018.

- Haty bo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dugc giao két gitra
ong Lé ”l:hanh P, ba Duong Thi C do 6ng V& Chi Dién dai dién ky két voi ba Pham
Thi Tuyét N dugc cong chung chiing thyc vao ngay 09/10/2018.

- Huy bo hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat duoc giao két giita ba
Pham Thi Tuyét N vé6i ong Tran Hong G, ba Huynh Qui L2 duoc cong ching
chirng thuc vao ngay 07/11/2018.

Ong Nguyén Vin B, ba L& Thi M ¢4 trach nhiém lién hé voi co quan ¢
tham quyén thyc hién thu tuc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat ddi véi phan
dat co dién tich 500m? toa lac tai 4p Lung Dira, xa Ly Van Lam, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2. Ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi M c¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng L&
Thanh P, ba Duong Thi C s0 tién da nhan la 105.000.000 dong (mdt tram 1€ ndm
tri¢u dong).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia, 4n phi va
quyén khang cdo.

Ngay 24/2/2023, Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ong Tran Hong G,
ba Huynh Qui L2 khang cao. Ngay 03/3/2023 Pham Thi Tuyét N khéng céo. Yéu
cau cap phuc tham stra ban an so tham. Viéc chuyén nhuong gitra Pham Thi Tuyét
N va Tran Hoéng G, ba Huynh Qui L2 cong khai 10 rang, ngay tinh khong dugc
phap luat bao vé. Khi tuyén hop dong vo hiéu khong xem xét quyén loi ciia ngudi
thtr ba ngay tinh.

Tai phién toa phtic thim:

Nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don l1a ong Truong L1 ¢6 don xin
xét XU vang mit, y kién gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau giit nguyén ban
an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyen clia nguoi co quyen lgi nghia vu lién Ong
Tran Hong G, ba Huynh Qui L2 van gitr nguyén yéu cau khang cao. Ba Pham Thi
Tuyet N gitr nguyén yéu cau khang cao khong dong y viée cap so tham huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Pham Thi Tuyét N va Tran Hong G,
ba Huynh Qui L2.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phlen toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat ctia Thim phén trong qua trinh giai quyét vu an; caa Hoi



d6ng xét x{r va nhirng ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phéap luat. D& nghi Hoi déng xét xir can ci khoan 1 Diéu 308 Bo
luat t6 tung dan sy. Khong chﬁp nhan khang céo cua 6ng G, ba L2 va ba N. Gilt
nguyén ban an dan sy so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 15/2/2023 ctia Toéa an nhan
dan thanh ph Ca Mau.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cua ong G, ba L2, ba N yéu cau cap phic tham stra 4n so
tham. Hop dong chuyén nhuong dat ngay 7/11/2018 duoc cong chimg, chimg thuc
giita ba Pham Thi Tuyét N va Hong Giao, ba Huynh Qui L2 la ngay tinh nén
khong bi vo hiéu. Can ctr vao viée chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia cic bén
la hoan toan cong khai trung thuc, viéc thuc hién thanh toan da xong, da dang ky
diéu chinh sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2] Ho1 dong xét xir xét thay: Hop dong chuyen nhuong phan dit dién tich
500m? tai ap Lung Dtra, xd Ly Vian Lam, thanh phé Ca Mau giira 6ng B, ba M va
ong P, ba C dugc Cong chimg, chimg thuc ngay 31/8/2018. Viéc giao dich chuyén
nhwong dat cua cac bén hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat, dao dirc x4 hoi.
Viéc chuyén nhuong hai bén da do v& ky giap ranh, cam méc, da ban giao dat
(BL97, 98). Tai Piéu 3 Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat qui dinh,
nguyén don giao thira dat, cung gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bi don vao
thoi diém cong chimg, bi don c6 nghia vu ding ky. Nhu vay nguyén don, bi don da
do v&, giao dat cho bj don va di dang ky. Pai dién nguyén don cho 1 chua giao dat
1a chua diing thuc té khiach quan. Viéc cac bén thoa thuan cong chung gia chuyén
nhuong 50.000.000d 1 nham muc dich trén thué. Thyuc t& gia thoéa thuan la
480.000.000d. Phia 6ng P, ba C da thanh toan sd tién 105.000.000d cho ong B, ba
M. Ong B, ba M da dua gidy ching nhan quyén st dung dat cho Phong va Cuong
tach gidy. Van phong dang ky quyén su dung dat thanh phd Ca Mau di cip gidy
ching nhén quyén su dung dat dimg tén Phong va Cuong ngay 17/9/2018. Sau khi
dugc ding tén gidy chimg nhan 6ng P va ba C da uy quyén cho ong Dién ky hop
d6ng chuyén nhuong phan dat trén cho ba Pham Thi Tuyét N vao ngiy
09/10/2018. Ngay 31/10/2018 Ba Pham Thi Tuyét N duoc S& Tai nguyén va moi
truong tinh Ca Mau cap Gidy chimg nhan quyén st dung dt.

[3] Bdi voi s6 tién Phong con no lai 6ng B 375.000.000d. Do 6ng P khong
thanh toan, ong B ¢ yéu cau nén dén ngay 03/02/20194l ong P c6 viét bién nhan
cam két v6i ong B sé& tra s6 tién 375.000.000d trong thoi han 02 thang, duoc ong B
dong y. Trong cam két hoan toan khong co sy rang budc, néu khong tra no s& bi
hay hop dong chuyén nhuong dat hoic hop dong chuyén nhugng bi vo hiéu, hét
thoi han 02 thang 6ng P van khong thanh toan. Nhu vay ban than éng P vi pham
nghia vu thanh toan theo td cam két, viéc khat ng. Thoi diém nay ong B, ba M van
thdng nhét chuyén nhuong, khong dit ra sy rang budc ndo véi ong P, chi yéu cau
ong P, ba C tra du sO tién con ng lai. Pong thoi trude khi lam cam két ong P, ba C
d3 uy quyén cho ong Dién chuyen nhuong phan dat cho ba N vé mat tha tuc phap
Iy da hoan thanh ba N di duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dét.



Ngay 07/6/2019, vo chong ong B, ba M goi don t6 cao ong P tai Cong an
thanh phd Ca Mau. Qua trinh lam viéc tai day Cong an thanh phd Ca Mau da dua
lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong B, ba M, g1ay ching
nhan quyén sir dung dat da dugc Vian phong dang ky quyén sir dung dét thanh phd
Ca Mau tach phan chuyén nhugng 500m? cho 6ng P, ba C va hudng dan ong B
khoi klen dan sy. Nhu vay tai thoi diém nay ong B, ba M da nhan lai gidy chu’ng
nhan quyen su dung_ dat. Ban than 6ng B giir gidy chimg nhan quyen st dung dat.
Ong B biét viéc phan dat 500m?> chuyen nhuong da dugc tach gidy cho Phong,
nhung 6ng khong co dong thai, y klen gi hay yéu cdu co quan thim quyén diang ky
dat dai ngan can. Vé y chi ong B van dong v va cho 6ng P thyc hién nghia vu tra
ng tién chuyen nhuong dét theo to cam két. Nhu vay hop d6ng chuyén nhuong da
hoan thanh, phan con lai 12 nghia vu phai tra s6 tién 375.000.0004.

[4] Vé mit ching thu phap ly ong P da dimg ten trén g1ay ching nhan quyén
st dung dat duoc Co quan ¢ tham quyén cip gidy da nhan dat. Cho nén 6ng P, ba
C phai c6 nghia vu t1ep tuc thanh toan cho ong B va ba M s6 tién con lai 1a
375.000.000d. Do 6ng P, ba C cham thuc hién nghia vu trong hop dong nén dé
dam bao quyén loi ciia 6ng B, ba M. Tai Diéu 13 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-
HDPTP ngay 11/01/2019 qui dinh ddi voi truong hop cham thyc hién nghia vy
trong hop déng, néu khong co6 thoa thuan vé mirc 1ai suat thi quyét dinh theo mirc
1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS niam 2015. Nhu vdy muc l4i suit
dugc ap dung 1a 10%/nam. Pugc tinh tu ngay vi pham nghia vu hop dong ngay
3/4/2019 dén thoi diém ong B phat don khoi kién tai Toa an so thAm ngay
25/4/2022 1a 3 nam 22 ngay. SO tién 375.000.000d x 10%/nim (0,83%/thang) x 3
niam (36 thang) 22 ngay =112.455.000d + tién gbc 375.000.000d = 489.745.7504.
Bugc ong P, ba C phai thanh toan cho 6ng B, ba M.

[5] Tai toa so thim nguyén don va bi don déu dong ¥ huy hop dong chuyen
nhuong ky két ngay 31/8/2018 gitta Bup, Muoi va Phong, Cuong. An so tharn
chap nhan yéu cdu cua nguyén don tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita 6ng P, ba C véi ba N va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba N voi 6ng G, ba L2 va budc 6ng ong B, ba M tra lai ong P, ba C s6
tién 105.000.000d, nhung chua danh gia yéu t6 ngay tinh ctia nguoi thi ba.

Nhu vay gitra nguyén don va bi don khong c6 tranh chap trong vu an. Bi don
la ong P va ba C la nguoi co 101 trong hop dong vo1 ong B. Trong khi phan dat
500m? 6ng P va ba C di uy quyén cho ong Dién ky chuyén nhuong cho ba N vao
ngay 09/10/2018 duoc cong chimg ching thue, trudc khi ong P 1am cam két tra no
cho 6ng B, ba M. Ban thin cua Phong, Cuong biét & phan dat 500m? da chuyén
nhuong cho ba N. Thoi diém nay 6ng B, ba M khong yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong giita ong P, ba C va ba N. Pén ngay 25/4/2022 6ng B méi c¢6 don
khéi kién tai Toa an.

[6] Xét hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giira ong P, ba C voi ba
N. Ngay 19/9/2018 ong P, ba C di uy quyén cho 6ng V5 Chi Dién chuyén nhuong
va 6ng Dién di ky chuyén nhuong cho ba N dugc cong ching ching thuc.



Tai bién ban lam viéc ngay 11/7/2022, ba C khai 1a vo chong ba co thoa
thuan sau khi lam gidy thi vo chong ba thé chdp quyén st dung dat cho 6ng Dién
vay 400.000.000d. Ong Dién di dua cho vo chong ba 200.000.000d va thoa thuan
khi nao vo chdng ba dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dit s& dua tiép
200.000.000d. Xét thiy day chi 1a 101 trinh bay cua ba C khéng c6 chimg ¢t nao
thé hién.

[7] DPdi voi viée bi don cho 1a ng tién vay cua ba N. Theo 101 trinh bay ctua
ba N 1a do vo chong Phong, Cuong thiéu vbn lam an, nén c6 muon cua ba sO tién
400.000.000d va ba c6 gitr gidy chimg nhan quyen str dung dét dimg tén Phong va
Cuong dé lam tin, khi muon tién thoa thuan néu thoi gian dai, thi phai tinh 14i, nén
sau khi 1am gidy ong P, ba C thoa thuan miéng 1a muon thoi gian 1a 02 thang, sau
khi muon dugc khoang 01 thang thi éng P, ba C yéu ciu ky chuyén nhuong do
phai di 1am an, nén hai bén thoa thuan chuyén nhuong. Nhu vay cac méi quan hé
vay muon gitra ba C, ong P, ong Dién, ba N hién nay chua dugc xem xét, nhung
do cac bén chua c6 yéu cau nén khong dat ra xem xét. Cac duong sy ¢ quyén yéu
cau thanh vu kién dan su khac.

[8] P6i voi hop ddng chuyén nhuong gitra ba N va ong G, ba L2. Sau khi
chuyen nhuong tur Phong va Cuong, ba N da dang ky tai Co quan nha nudc co
tham quyén duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba N tiép tuc chuyen
nhuong cho 6ng G, ba L2 va da thanh toan du sé tién chuyén nhuong. Vo chong
ong G, ba L2 dd dang ky bién dong diéu chinh sang tén tai Vin phong dang ky
quyén str dung dat thanh phd Ca Mau ngay 02/10/2019. Viéc chuyén nhuong cia
ong G, ba L2 1a hoan toan ngay tinh, trung thuc khach quan 6ng, ba hoan toan
khong biét viéc ong P chua thanh toan du tién cho 6ng B, ba M va ciing khong biét
viéc ba N thanh toan tién chuyén nhuong cho Phong, Cuong. Vi phan dat 500m>
da dugc cip gidy cho ong P, ba C nam 2018, ong P, ba C tiép tuc chuyen nhuong
cho ba N, sau khi nhan chuyén nhuong ba Pham Thi Tuyét N duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat thang 11 ndam 2018. Ong G, ba L2 cin ¢t vio viéc ba N da
dang ky tai Co quan nha nudc c6 thim quyén ma xéac 1ap thuc hién giao dich ngay
tinh v6i ba N, do d6 theo khoan 2 Piéu 133 BLDS va Céng vin 64/TANDTC-PC
ngay 03/4/2019 tai phan II diéu 1 cua Toa an nhan dan tdi cao. Nén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Pham Thi Tuyét N véi 6ng Tran Hong
G, ba Huynh Qui L2 dugc cong chirng chirng thuc vao ngay 07/11/2018 khong bi
vO hiéu.

Du hop dong gitta Cuong, Phong va ba N ¢6 vo hiéu di chang thi viéc ba N
tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng G, ba L2 1a ngay tinh, nén dugc bao v¢ va cong
nhan hop dong nay. Ong B, ba M ¢6 cho 1a dang quan ly dat, thuc t& phan dat
chuyén nhuong. Ong, ba da giao dat cho ong P, ba C cung ngay ky chuyén nhuong
tai Van Phong cong ching.

Dbi véi viée trén dat co 3 cdy dira va hai bui chudi, khi chuyén nhuong da
ton tai trén dat cac bén hoan toan khong dat ra. Ong L1 dai dién uy quyén cua
nguyén don c6 goi don yéu cau ngan chin cho Hoi dong xét xUr so tham ngay
21/3/2022 d chimg minh viéc ngin chin, dang ky quyén st dung dat, nhung thuc



té ong G, ba L2 da diéu chinh gidy dang ky tir nim 2019, phan dat di duoc do dac
co ranh gioi. Tai phién toa phuc tham ong L1 vang mit co goi ban trinh bay y kién.
Ong cho la Ve viéc nguoi lién quan vu an la ba N, 6ng G, ba L2 khong c6 don yéu
cau doc lap vé viée cong nhan hop dong, nay khang cao yéu cau 1a vuot qua pham
vi khang cao. Xét thy trong sudt qua trinh giai quyét vu an ba N, éng G, ba L2
déu khang dinh viéc ky chuyén nhuong 13 ngay tinh hop phap va khong chap nhan
¥ kién ctia nguyén don va bi don tuyén bd huy cac hop dong chuyén nhuong phan
dat 500m>. Xét thiy ddy 1a mbi quan hé trong ciing vu an cho nén khong phai viéc
phan td va yéu cau doc lap. Tai bién ban phién toa so tham. (BL310) 6ng G, ba L2
c¢6 xac dinh néu hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu thi ai co 161 phai tra lai ong,
ba s tién theo tham dinh gia dat 13 1.250.000.000d. Nhu vdy 6ng G, ba L2 c¢6 yéu
cAu xem xét vé hau qua cua viéc tuyén bd hop déng vO hiéu.

Tir cac phan tich trén nén sira ban an dan su so tham sé 27/2023/DS-ST
ngay 15 thang 02 nim 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau. Chép nhan
khang c4o cua ong G, ba L2 va ba N.

Pai dién VKS tinh Ca Mau: Dé nghi hoi dong xét xir gitt nguyén ban an cua
Tda 4n cap so tham, xét thay 1a chua phu hop voi cac phén tich, nhan dinh trén.

[9] V& chi phi té tung, nguyén don da chi tra vai s6 tién tham dinh, dinh gia
16.220.920 ddng. Budc bi don 6ng Lé Thanh P va ba Duong Thi C phai hoan tra
lai cho nguyén don.

[10] V& an phi dan sy so tham, do yéu céu ctia nguyén don khong duoc chap
nhan nén phai chiu an phi khong gia ngach s tién 300.000d, nguyén don la nguoi
cao tudi va c6 don xin mién ndp an phi, nén dugc rmen nop tam ng an phi, an phi
theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan Iy va su dung an phi va 1¢ phi Toa an. Bi don phai chiu an phi
5% trén s tién bi budc tra.

[11] An phi dan su phtic thim: Do chap nhan khang cdo nén éng Giao, ba L2
va ba N khong phai ndp.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin cir khoan 2 Dicu 308 cua BY luft t0 tung dan su; Khoan 2 Piéu 133 cia
B0 luat Dan su. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

’ Chap nhan khang céo 6ng Tran Hong G, ba Huynh Qui L2 va ba Pham Thi
Tuyét N.

Stra ban 4n dan sy so thAm s6 27/2023/DS-ST ngay 15 thang 02 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:



1. Khong chap nhan cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin B va ba Lé Thi M vé
viéc yéu cau.

- Huy bo hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat dién tich 500m? tai ap
Lung Dura, xa Ly Van Lam, thanh pho Ca Mau gitra 6ng Nguyén Van B, ba Lé Thi
M véi1 6ng Lé Thanh P, ba Duong Thi C dugc cong ching ching thuc vao ngay
31/8/2018.

- Hay bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 500m? tai ap
Lung Dira, xd Ly Vian Lam, thanh phd Ca Mau giita 6ng Lé Thanh P, ba Duong
Thi C do 6ng V& Chi Dién dai dién ky két véi ba Pham Thi Tuyét N duoc cong
chung ching thyce vao ngay 09/10/2018.

- Hay bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 500m? tai ap
Lung Dira, xi Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau giita ba Pham Thi Tuyét N vé6i 6ng
Tran Hong G, ba Huynh Qui L2 dugc cong chung ching thuc vao ngiy
07/11/2018.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 500m? tai
ap Lung Dua, xd Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau gitta ba Pham Thi Tuyét N voi
ong Tran Hong G, ba Huynh Qui L2 dugc cong ching chung thuc vao ngiy
07/11/2018.

3. Budc 6ng Lé Thanh P, ba Duong Thi C c6 trach nhiém tiép tuc tra cho ong
Nguyén Van B, ba Lé Thi M s0 tién 489.745.000.dong (Bon tram tam muoi chin
trigu bay trdm bon muoi lam ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoe thi hanh an cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién trén, néu nguwoi phdi thi hanh én chdm
thi hanh én thi hang thang con phdi chiu khoan 1di phat sinh tiwong g véi sé tién
va thoi gian chdm thi hanh dn theo murc ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo ludat Dan su.

4. V& chi phi t6 tung, nguyén don di chi tra v6i s tién tham dinh, dinh gia
16.220.920 dong. Budc 6ng Lé Thanh P, ba Duong Thi C c6 trach nhi€ém hoan tra
lai cho 6ng Nguyén Van B, ba Lé Thi M.

5. V& an phi:

- An phi déan su so thim: Ong B, ba M phai chiu 300.000d. Do 1 nguoi cao
tudi, c6 don xin mién du nop, di duoc mién du ndp nén khong phai chiu. Bi don
ong P, ba C phai chiu an phi 5% trén s6 tién bi budc tra 489.745.750d X 5%=
24.487.200d.

- An phi dan sy phtic thim: Ong G, ba L2, ba N khong phai chju. Ngay
24/2/202 6ng G, ba L2 da du ndp moi nguoi 300.000d4 (lai s6 0002898 va
0002899) tai Chi cuc Thi hanh &n thanh phé Ca Mau, dugc nhan lai. Ngay
6/3/2023 ba Pham Thi Tuyét N d3 dugc mién dy nop.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw cO quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh
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dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugit
Thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhan dan tinh Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; °

- Chi cuc THADSthanh pho Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hé so:

- Luu an van,

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Dwong Hung Quang
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