TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN P D, TINH CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 66/2022/DS-ST
Ngay 29 — 4 — 2022
V/v tranh chap hop dong thé chip quyén
st dung dat, hop dong vay tai san va doi
lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P D, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Trac

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Hoai Phong

Ong Trinh Khéi Nghia

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Anh Hong 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén D D, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén D D tham gia phién toa: Ong
Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2022 tai tru s¢ T0a an nhan dan huyén b D, tinh Ca

Mau xét xtr so' tham cong khai vy an thy 1y s6: 03/2022/TLST-DS ngay 05 thang
01 nam 2022 v& viéc “Tranh chap hop dong thé chap quyén sir dung dat, hop dong
vay tai san va doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sO:
68/2022/QBXXST-DS ngay 01 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Van T, sinh nam 1957; Cu tri ta: Ap RV, xa H T,
huyén N C, tinh Ca Mau. (c6 mat)

- Bi don: Ong Tran Vian K, sinh nam 1964 va ba Nguyén Thi L (Nguyén Kim
L), sinh nam 1965; Cung cu trt tai: Ap Ng O, xd Q Ph, huyén P D, tinh Ca Mau.
(vang mat)

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Téng,Thi Nh, sinh nam 1958; Cu tra tai: Ap RV,x&a HT, huyén N C,
tinh Ca Mau. (vang mat)

+ Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1963; Cu tra tai: Ap 4, xd H T, huyén N C,
tinh Ca Mau. (vang mat)

+ Ong Nguyér} Hién U, sinh nam 1950; Cu trt tai: Ap Tr H, x4 H R, huyén N
C, tinh Ca Mau. (vang mat)



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn Va tai phién toa 6ng Vé Vin
T trinh bay:

Ngay 29/9/2018, ong Tran Van K va ba Nguyén Thi L ¢6 thé chép cho
ong Vo Van T gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CK379733 do Uy ban
nhén dan huyén D D cap cho 6ng K ngay 14/11/2017 dé nho 6 ong T vay dum s6
tién 50.000.000 dong. Ngay 20/02/2020, vo chong ong K vay so tién 50. 000.000
dong, ngay 02/5/2020 vay s6 tién 80.000.000 dong. Pén ngay 21/6/2020 tiép tuc
hoi vay thém sé tién 10.000.000 dong.

Ngoai ra, vo chong 6ng K c¢6 nhd tham gia gitm cac phan hui nhu sau:

- Tham gia chung hui 1.000.000 dong, mdi thang khui hai lan, hyi d man
nhung vo chong 6ng K con ng 7 lan chua déng, 6ng T da gop thay vai so tién
7.000.000 dong.

- Tham gia chung huyi 2.000.000 dck)‘ng, m(x)i’ thang khui hai 1?1(1, co 36
chung, v chong 6ng K da dong dugce 10 lan vai s6 tién 20.000.000 dong, con
ng lai 26 lan khong dong, ong T da gop thay véi so tién 52.000.000 dong.

Trong suét thoi gian giao ket hop dong dén thang 07/2020 am lich, ong K
va ba L bo di, ong T phai hoi tién ciia nhiéu ngudi dé déng tién 14i cia khoan
tién vay va dong hui thay cho 6ng K va ba L. Tinh dén ngay 21/6/2021, éng K
va ba L con no lai ong Tam sé tién 285.000.000 dong (trong dé tién vén nho
vay dim 1a 140.000.000 dong, tién 13 84.000.000 dong, tién hui 61.000.000
ddng). Trong qua trinh vay vo chong ong K ciing ¢ dong 1ai cho dng va ong
cling dong lai cho nhiing ngudi 6ng vay dum. Hién tai ong khong xac dinh dugc
s6 tién 1di da dong. Vo chong ong K bo di tir thang 07/2020 am lich dén nay
khéng déng 13i ciing nhu hoan tra vén cho 6ng.

Qua trinh lam viéc va tai phién toa nguyén don thay d6i mot phan yéu cau
khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén D D giai quyét budc 6ng K va ba L
241.000.000 dong, thi trong d6 tién hyi 6ng da dong thay cho ong K va ba L
59.000.000 dong; tién von vay 1a 180.000.000 dong, so tién 10.000.000 dong vay
ngay 21/6/2020 vi khong c6 bién nhan chimg minh nén 6ng khong yéu céu, theo
cac bién nhan ma ong K va ba L da ky vay. Pong thoi ong cling khong yéu cau lai
suat theo quy dinh phap luat ké tir khi ong K, ba L bo di thang 07/2020 dén khi
Toa an xet xur so thAm nhu truéc day da yéu cau. Dbi voi hop dong thé chap
quyén sir dung dit cua cac bén ong T yéu cau huy hop ddng, ong ddng v tra lai
Gidy chung nhan quyén st dung dat cho éng K, ba L, ngoai ra 6ng khéng yéu
cau xur Iy hau qua nao khac cta hop dong.

* Qud trinh gidi quyét ong Nguyén Van D trinh bay:

Giira 6ng va 6ng T c6 mdi quan hé quen biét nén ngay 20/02/2020 am lich
6ng cho 6ng T vay s6 tién 50.000.000 dong, 13i suit theo quy dinh 5%/thang, 6ng
T ¢6 dong lai day du, ngung 14i khoang 5-6 thang nay. Khi vay 6ng khong biét éng
T vay dum, sau ndy méi nghe ong T néi lai. Hién tai 6ng T chua tra von ciing nhu
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1ai suat nhung ong tu thoa thuan voi ong T, khong yéu cau khai kién trong vu 4n
nay, néu c6 phat sinh tranh chip s& khai kién béng vu kién khac. Ddi Vol phan 1ai
thoa thudn dé dong gitta cac bén ong khong yéu cau Toa an giai quyét, do khong
con lién quan nén 6ng xin vang mit tai Toa an.

* Qud trinh gidi quyét ba Tang Thi Nh trinh bay:

Ong T c6 hoi vay cuia ba sb tién 60.000.000 dong, 13i suat vay 5%/thang,
Ong T co dong lai va ngung 1ai khoang 5-6 thang nay. Hién tai 6ng T chua tra so
tién vbn vay cho ba, ba s& ty thoa thuan véi 6ng T, khong yéu cau giai quyet trong
vu 4n ndy. Néu c6 phat sinh tranh chép s& yéu cau bang vu kién khac. Do diéu kién
di lai kho khan nén ba xin Vang mat tai Toa an.

* Qud trinh gidi quyét ong Nguyén Hién U trinh bay:

Ngay 25/11/2021 am lich, 6ng T tra cho 6ng sO tlen 50.000.000 dong da vay
trude d6. Ong T khong con no tién gi 6ng nén ong xin ving mit tai Toa an.

* Poi véi 6ng Tran Van K va ba Nguyén Thi L:

Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, T0a an da tong dat cac van ban t6 tung
cho dng K, ba L biét vé yéu cau khai kién ctia 6ng Tam nhung 6ng K, ba L khong
c6 v kién hay yéu cau gi va khong tham gia hoa giai, xét xtr tai Toa 4n.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ngudi tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly dén trude thoi diém Hoi dong xét
Xt nghi 4n di thyc hién ding quy dinh Bo luat t6 tung dan sy nén khong c6 kién
nghi va de nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Piéu 463, 466. ciia B luat Dan su va
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1¢ phi Toa an. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng V6 Van T. Budc ong
Tran Vin K va ba Nguyén Thi L tra cho 6ng T so tlen 232.000.000 dong, khong
chap nhan yéu cau ciia ong T vé viée yéu cau tra s6 tién hyi 7.000.000 dong Budc
6ng T tra cho 6ng K va ba L mot Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng K
dung tén. An phi dan sy so thim cac duong su chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Vian D, ong Nguyén Hién U, ba Tang Thi Nh c6 yéu cau
xet xir vang nat; ong Tran Vian K va ba Nguyen Thi L da duogc Toa an triéu tap
tham gia xét xir dén lan thtr hai nhung van vang mat khong ly do nén Hoi dong xét
XU cdn ¢t vao Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan su, tién hanh xét xur Vang mit dbi
v6i cac duong su 1a dung quy dinh.

[2] V& quan hé tranh chap Ong T khai kién yéu cau ong K, ba L trd lai 50
tién vay trong d6 co vay thé chap quyén st dung dat, sb tién ong da xuét ra dong
hui thay cho 6ng K, ba L. Can ctr vao khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su day
1a tranh chip vé giao dich dan su, hop dong dan su cu thé hop dong thé chip quyén



sir dung dat, hop dong vay tai san va doi lai tai san thudc thAm quyén giai quyét
cua Toa an.

[3] Xét noi dung vu an thiy rang:

[3.1.] Béi véi hop ddng thé chap quyén str dung dat va hop dong vay tai san:

Ngay 29/9/2018 &m lich, 6ng T véi dng K, ba L c6 lam glay the chép vay sb
tién 50.000.000 dong, ngay 20/02/2020 am lich tlep tuc vay sd tién 50.000.000
ddng, ngay 02/5/2020 am lich hoi vay 80.000.000 dong, cac lan giao dich déu co
1am bién nhan (thé hién tai BL 03,04,05). Mic du bién nhan khong dé rd thoi gian
tra va sd tién 1ai nhung 6 ong T xac dinh c6 viéc dong lai hang thang, 6ng da hoi vay
cua 6ng D, ba Nh, ong Hién U dé cho ong K, ba L vay lai, viéc nay dugc o ong D, ba
Nh, 6ng Hlen U xac nhan. Pong thoi ong K va ba L ¢ hira hen khi ndo cb dat
xong s& tra tién cho éng T. Do d6, giita 6ng T v4i 6ng K, ba L c6 giao dich thé
chap dét vay tién 1a thuc té c6 xdy ra. Tuy nhién, sau khi nhan tién vay tir 6ng T thi
ong K va ba L bo dia phuong di noi khac tir thang 07/2020 am lich va khong thuc
hién nghia vu thanh toan ng. Tai Két qua xac minh ctia Cong an xa Q Ph xac dinh
ong Tran Vin K, ba Nguyén Thi L bo dia phuong di vao nim 2020 va khi di khong
trinh bao chinh quyén dia phuong, diéu nay phu hop véi 10i trinh bay cta 6ng T.
Péi v4i viee ong K, ba L bo di nhung khong trinh bao co quan tham quyén va giai
quyét phan ng cta 6ng T 1a ¢d tinh gidu dia chi. Do d6, 6ng K, ba L d3 vi pham
nghia vu trd ng quy dinh tai Diéu 463, 466 Bo luat Dan su.

Ong K, ba L thuc hién thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat dé dam
bao cho khoan vay 50.000.000 dong. Tuy nhién, do vi pham nghia vu tra no nén
6ng T yéu cau huy hop dong thé chép, ong K, ba L tra cho 6 6ng T 50.000.000 df)ng
Va ong T dong y tra lai cho 6ng K, ba L gidy chtng nhan quyén su dung dat. Thay
rang, yéu cau nay cua ong T la ¢ co so theo quy dinh tai Diéu 424 B6 luat Dan sy
nén can chap nhan.

Mat khac, sudt qua trinh giai quyét vu an, ong K va ba L khong co y kién
hay yéu cau gi d6i voi yéu cau khai kién cua ong T, diéu nay cho thay cac giao
dich phat sinh gitra cac bén la c6 xay ra, cung nhtng phan tich néu trén, 6ng K va
ba L vi pham nghia vu tra ng nén can budc ong K, ba L tra lai cho 6ng T s6 tién
180.000.000 dong theo hop dong vay va hop dong thé chap ciia cac bén 1a phu

hop.

[32] Déi voi viee doi lai tai san tir phan hui da gop thay cho ong K, ba L thi
thy rang:

Tai gidy hop dong mua hui ngay 20/02/2020 am lich thé hién 6ng K, ba L c6
ng 6ng T sb tién hui 44.880.000 dong, cam két mdi thang tra 4.000.000 dong dén
khi man hui (BL 02). Tuy nhién sau khi 6ng T hét hui tir 1an khu thir hai dé cho
6ng K, ba L muon sé tién hyi nay thi dén thang 07/2020 am lich 6ng K, ba L bo di
khéng thyc hién nghia vu tra tién cho ong T, dng T da xuat tién ra gop hui cho chu
hui Huynh Thi Ch 26 1an hui dén khi mén hui véi s6 tién 52.000.000 dong. Do do,
can budc 6ng K, ba L tra sb tién nay cho ong T 1a phu hop.



Péi voi yéu cau 6ng K, ba L thanh toan sb tién 7.000.000 dong ma ong T da
xut ra gop hui thay cho chu hui Duong Van H. Tuy nhién, dng K va ba L khong
1am bién nhén c6 no sb tién hui nay, dng T khong dua ra dugc can cir khac chimg
minh. Do d6, 6ng T phai tu chiu hau qua vé viéc chung minh khong day du va Hoi
ddng xét xir khong co co s& chap nhan yéu cau nay cua ong T.

[3.3.] Bdi v6i yéu cau tinh 13i sut theo quy dinh phap luat (1‘01 vé6i s tién
vay 180.000.000 dong Tai phién Toa, 6ng T ty nguyén thay ddi yéu cau khoi kién,
ong khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét 1a phu hop.

[4] V& an phi dan su so thdm: Theo khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat TS tung
dan su, diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
Ong K, ba L phai chiu an phi dan su so tham sb tién 1a 11.600.000 dong
(232.000.000 d6ng x 5%) twong tng sd tién phai tra cho nguyén don; Ong T phai
chiu 4an phi trén s6 tién khong duoc Toa an chip nhan, tuy nhién ong T c6 don va
thudc truomg hop duoc mién an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147, Dicu 228, khoan 1 Diéu
273 cua BY ludt To tung dan sy; Dicu 317, 327, 424, 463, 466 clia Bo luat Dan su;
diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong V6 Van T.

1.1. Huy hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat
giita 6ng Vo Van T v6i ong Tran Vian K va ba Nguyén Thi L 1ap ngay 29 thang 9
nam 2018 am lich.

1.2. Budc 6ng’ Trﬁn Van K va ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém lién Qéi tra
cho 6ng Vo6 Van T so tién 1a 232.000.000 dong (Hai tram ba muoi hai triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong doi vGi tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai d6i véi sé tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i
suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan su.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Vo Van T, vé
viéc yéu cau ong Tran Vin K va ba Nguyén Thi L tra s tién 7.000.000 dong (bay
triéu dong).



3. Bugc 6ng Vo Van T co trach nhi‘ém tra lai chg ong Trﬁfm Vian K va b(}\
Nguyén Thi L mét gidy chimg nhén quyén sir dung dat tn Tran Van Kiét, s6
CK379733 dugc Uy ban nhan nhan dan huyén D D cap ngay 14/11/2017.

4. An phi dan su so tham:
4.1. Ong V& Van T duoc mién theo quy dinh phap luat.

4.2. Ong Tran Van K va ba Nguyén Thi L phai chju 11.600.000 dong (Mudi
mot triéu sau tram nghin dong), (chua nop).

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dén su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thyce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
SU.

6. Cac duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhén dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén P D;

- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D D;
- Buong su;

- Luu ho so.

Pa Ky)

Nguyén Ngoc Triic






