TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM THANH Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG
Ban 4n sb: 01/2022/KDTM-ST

Ngay 07/9/2022
VIV Tranh chap Hop dong tin dung va

hop dong thé chdp tai san
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH, TINH HAI DUONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Hanh
Cac Hgi tham nhdn dan: Ong Ngd Van Minh va 6ng Nguyén Trong Bo

- Thw ky phién toa: Ba Binh Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Kim Thanh, tinh Hai Duong

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Kim Thanh, tinh Hdi Dwong
tham gia phién tda: Ba L& Thi Vui - Kiém sét vién

Ngay 07 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong xét xitr so thAm cong khai vu an thy 1y sb: 05/2022/TLST-
KDTM ngay 27 thang 4 nam 2022 vé Tranh chip Hop dong tin dung va Hop
déng thé chap tai san theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so:
07/2022/QDXXST-KDTM ngay 26/7/2022 va Quyét dinh hodn phién toa so:
01/QbST-KDTM ngay 16/8/2022 giita cac dwong su:

Nguyén don: Ngan hang ndng nghiép va Phat trién T (Agribank); nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Th — Tong giam ddc; Nguoi dai dién theo
uy quyén: Ba Nguyén Thi H — Giam dbc Ngan hang néng nghiép va Phat trién
ndng thén Viét Nam — Chi nhanh huyén Kim Thanh Hai Duong II. Nguoi dai
dién theo uy quyén caa ba H: Ong Nguyén Thé B — Ph6 Giam dc Ngan hang
ndng nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam — Chi nhanh huyén Kim Thanh
Hai Duong I1.

Pia chi: S6 57 duong Tran Hung Pao, thi tran Phi Théi, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong 1a nguyén don;

Bi don: Ba Tran Thi H — sinh nim 1985 va 6ng Nguyén Vin Q — sinh
nam 1983, noi cu tra: S6 2B/51 Nguyén Kh, khu 5, phuong Cam Th, thanh phé
HD, tinh HD.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liéu c6 trong ho so, tai phién toa 6ng
Nguyén Thé Binh |& nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Ngay
07 thang 09 nam 2020, Agribank chi nhanh huyén Kim Thanh HD Il - Phong
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giao dich Lai Kh véi ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Vin Q co ky két Hop dong
tin dung va cac hop dong thé chap sau:

Hop dong tin dung s6 2304-LAV-202002808 ngay 07 thang 09 nam 2020

Tong sb tién duoc phé duyét vay: 1.800.000.000 dong. (Bang chir: Mot ty
tam tram triéu ddng chan). Phuong thic cho vay: Cho vay theo han mirc tin
dung. Thoi han hiéu luc cia HMTD: 12 thang. Muc dich vay: B6 sung vén luu
dong kinh doanh thiét bj dién dan dung. SO tién giai ngan 1.800.000.000 ddng,
cu thé nhu sau: Ngay 23/09/2020 khach hang nhan ng sb tién: 900.000.000 dong
ngay 25/09/2020 khach hang nhan no sb tién: 900.000.000 dong. Du no gbe dén
hét ngay 23/03/2022 la: 1.800.000.000 ddng; Lai tam tinh dén hét ngay
23/03/2022: 240.571.233 ddng (Bang chit: Hai trim b6én muoi triéu nim trim
bay mét ngan hai trim ba ba dong).

Thuc hién hop dong trén, vé phia Agribank chi nhanh huyén Kim Thanh
HD Il - Phong giao dich Lai Kh da giai ngan cho HDTD trén tong cong 2 lan
v6i tong doanh sb giai ngan 1a 1.800.000.000 dong. Hién tai, du no gdc cua ba
Tran Thi H va éng Nguyén Vian Q 1a 1.800.000.000 dong.

Pé bao dam cho nghia vy ctia bén vay phat sinh tir Hop dong tin dung (bao
gom tién ng gdc, tién 14, tién 14i phat qua han), Agribank chi nhanh huyén Kim
Thanh HD |1 - Phong giao dich Lai Kh di xéac 1ap véi ba Tran Thi H va dng
Nguyén Vin Q céc giao dich bao dam cu thé nhu sau: Tai san thé chap: Quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cua ba Tran Thi H va ong Nguyén Vin Q,
cu thé nhu sau: Quyén su dung dat. Thira dat s6: 180; to ban db sb: 16 Dia chi
thira dat: Khu 5, phuong Cam Thuong, thanh phdé Hai Duong. Dién tich: 73,8
m? (Bang chii: Bay muoi ba phay tim mét vudng). Muc dich sir dung dat: Dat o
tai do thi, thoi han st dung lau dai;

* Tai san gan lién véi dat

- Nha 4: Nha ¢ dién tich xay dung : 73,6m? ; dién tich san: 161,5 m?; Két
cAu: tuong chiu lyc, mai BTCT; cép hang 3, $6 téng 02 + tum, nam hoan thanh
xay dung: 2018. Gi4 tri tai san bao dam: 2.476.000.000 dong. Tinh trang tai san
bao dam: Agribank Chi nhanh huyén Kim Thanh da thu gilr tai san bao dam co
vi bang kém theo. Viéc ding ky giao dich bao dam: Viéc thé chip tai san da
duoc thiét 1ap bang Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 2304-LCL-202002479/HPTC ngay 07/09/2020 da ky két giita Agribank
chi nhanh huyén Kim Thanh HD II - Phong giao dich Lai Khé véi Ba Tran Thi
Hué va ong Nguyén Vin Q, sd céng ching 1807, Quyén sé: 01.2020.TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong chiing Thanh Cong tinh Hai Duong va dang
ky thé chép tai van phong dang ky quyén st dung dat thanh phd Hai Duong.
Gidy to lién quan dén tai san: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién v4i dat s6: CP 042475, vao sd cap gidy ching
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nhan: CH00453 do UBND thanh phé Hai Duong cap ngay 15/11/2018. Bén thoi
han tra ng, Agribank chi nhanh huyén Kim Thanh HD Il - Phong giao dich Lai
Kh di thong bao ng day di dén khach hang, tuy nhién khach hang da khéng hop
tdc, khong c6 phuong an tra ng ngan hang, lam anh hudng nghiém trong tdi
quyén va loi ich hop phép ctia Agribank, gay khé khin 16n cho cong tac thu hoi
von ctia Nha nudc va qué trinh xtr 1y, thu hdi no cua Agribank. Mac du ngan
hang da nhiéu lan thong bao cho ng Q, H vé khoan ng trén.

Ngay 23/9/2020 Ngan hang di giai ngan cho H, dng Q 900.000.000 dong
theo sé giai ngan 2304-LDS-202004141 ngay dén han ngay 24/5/2021. Sé tién
trén ong Q, H chua tra dugc khoan tién géc nao méi tra dugc tién 13i dén hét
ngay 28/02/2021. Tir ngay 01/3/2021 cho dén nay thi 6ng Q, H khdng tiép tuc
thuc hién tra I3i cho ngan hang. Nén sé tién goc 900.000.000 ddng trén chuyén
sang ng qua han tir ngay 25/5/2021.

Ngay 25/9/2020 Ngan hang di giai ngan cho H, 6ng Q 900.000.000 ddng
theo sé giai ngan 2304-LDS-202001290 ngay dén han ngay 25/5/2021. Sé tién
trén 6ng Q, H chua tra duoc khoan tién goc nao méi tra duoc tién Iai dén hét
ngay 28/02/2021. Tir ngay 01/3/2021 cho dén nay thi 6ng Q, H khéng tiép tuc
thuc hién tra 13i cho ngan hang. Nén sé tién géc 900.000.000 dong trén chuyén
sang no qua han tu ngay 26/5/2021.

Tong so tién goc con ng dén thoi diém hién tai 1a 1.800.000.000 ddng, tién
|4i trong han la 252.283.562 dong, 1ai qua han la 106.347.945 dong. Tong lai
trong han ong Q, H da tra dén hét ngay 28/2/20222 1a 74.021.918 dong. Tong sb
tién 6ng Q, H phai thanh toan 1a 2.158.631.507 dong

Nay Agribank Chi nhanh huyén Kim Thanh HD Il dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén Kim Thanh giai quyét:

- Bugc ba Tran Thi H va ong Nguyén Van Q phai tra Agribank chi nhanh
huyén Kim Thanh HD Il — Phong giao dich Lai Kh toan bo sb tién gdc va lai
theo hop dong tin dung s6 2304-LAV-202002808 ngay 07 thang 09 nim 2020
vé6i tong sd tién tinh dén ngay 07/9/2022 14 2.158.631.507 dong (trong d6 no gbc
la 1.800.000.000 d6ng, tién I4i trong han la 252.283.562 d6ng, ldi qua han la
106.347.945 d6ng). Trudng hop ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Van Q khong
thuc hién duoc nghia vu tra no thi Agribank huyén Kim Thanh HD 1l dé nghi
phat mai tai san bao dam cta ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Vian Q di thé chap
néu trén dé thu hdi ng theo quy dinh ctia phap luat. Néu s tién phat mai céc tai
san khong du thanh toan hét cac khoan no ctia ba Hué, 6ng Q thi ba Tran Thi H
va 6ng Nguyén Vian Q vin phai c6 nghia vu tra hét cc khoan ng con lai tai
Agribank chi nhanh huyén Kim Thanh HD I1.

Sau khi thu Iy vu an, Toa an da triéu tap H, 6ng Q va da tong dat hop 1¢
thong bao thu 1y, gidy triéu tap cho H, dng Q nhung 6ng Q, H déu vang mat. Vi
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khong thé tong dat truc tiép cac vin ban td tung cua Toa an cho H, 6ng Q nén
Toa an da tién hanh théng bao trén cac phuong tién thong tin dai chung: Bao
nhan dan, dai tiéng noi viét nam, thdng bao trén cong thong tin dién tir cua Toa
an nhan dan Ti cao, TAND tinh Hai Duong vé thoi gian 6ng Q, H dén Toa an
dé trinh bay quan diém d6i véi yéu cau khai kién caa nguyén don bing ban tu
khai, Toa an ghi 161 khai, théng bao vé thoi gian xem xét tham dinh tai chd, thoi
gian tién hanh phién hop céng khai chung cir va hoa giai, thoi gian ma phién toa
va tién hanh niém yét cac van ban tb tung theo quy dinh cho H, 6ng Q nhung tai
phién toa hdm nay bi don van ving mit.

Tai bién ban xac minh tai Céng an phuong Cam Th xac dinh vo chéng
6ng Q, H c6 dang ky ho khau thuong tra tai phuong Cam Thuong, thanh phé
Hai Duong nhung hién tai khdng con sinh séng tai dia phuong tir gitra nam 2021
cho téi nay, con cu thé 6ng Q, H di dau thi dia phuong khdng nam dugc vi dng
Q, H khdng khai bao gi véi chinh quyén dia phuong. Ong Q, H hién tai ciing
khong c6 nguoi than nao sinh séng tai dia phuong.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/7/2022 va bién ban xac
minh tai UBND Phudong Cam Thuong xac dinh: Quyén sir dung dit tai thira dat
s6 180, to ban 6 sé 16, dién tich 73,8m2 tai khu 5 phuong Cam Thuong, thanh
phd Hai Duong, tinh Hai Duong duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CP 042475 vao sb cap giay chung nhan CH00453 do UBND thanh phb Hai
Duong cap ngay 15/11/2018, mang tén 6ng Nguyén Van Q va ba Tran Thi H,
dién tich 73,8 m2 dat tai thira dat sé 180, to ban d6 sb 16, dia chi tai khu 5,
phuong Cam Thuong, thanh phdé Hai Duong, tinh Hai Dwong. Trén dat co cac
tai san la nha ¢ 2 tang dién tich san la 161,5m2, tuong chiu lyc, cau thang, mai
bé tdng cot thép va 01 tum co gian tho dién tich 7m x 3,5m = 24,5m2, mai tén
chéng nong phia sau (trén tang tum) co dién tich 23,8m2, mai ton chéng néng
phia trudc (trén ting tum) c6 dién tich 26,6m?2,

Tai phién toa:

Nguyén don c6 mat tai phién toa gitr nguyén yéu cau khoi kién, cac quan
diém nhu d3 trinh bay va xac dinh cac tai san caa 6ng Q, H theo nhu bién ban
tham dinh tai chd van con nguyén hién trang nhu thoi diém thé chap, khong cé
phat sinh tai san gi khac va dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong phat
biéu quan diém:

- Vé t tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa thuc hién dung thu tyc t tung.
Nguyén don chap hanh ding phap luat vé t6 tung dan su, bi don chua chap hanh
quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat T tung dan su;
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- V& viéc giai quyét vu an: Ap dung Piéu 280, 299, 317, 318, 319, 320,
325, 357, 463, 466 B0 luat dan sy nim 2015; Diéu 91, Diéu 95 Luat c4c t6 chuc
tin dung; Piéu 7, 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 hudng
dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham; Diéu
306 Luat thwong mai, khoan 2 Piéu 188 Luat Dat dai 2013; Piéu 147 Bo luat
TTDS; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong
vu Qudc hoi:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thdn Viét Nam, budc ong Nguyén Vin Q va ba Tran Thi H tra sd tién no
gbc 1.800.000.000 ddng va no 1ai phat sinh tir ngay 01/3/2021 theo quy dinh
trong Hop dong tin dung s6 2304-LAV-202002808 ngay 07/9/2020 di ky két
vo1 Ngan hang .

- Trong truong hop ban an c6 hiéu luc phap luat ma 6ng Q, ba H khong
thuc hién nghia vu thanh toan ng néu trén va lai phéat sinh thi Ngan hang cé
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan
vay noi trén dé thu hdi ng cho Ngan hang. Trudng hop phat mai tai san thé chap
khong du dé thuc hién nghia vu tra no thi dng Q, ba H phai tiép tuc thuc hién
nghia vu trd ng cho dén khi tra hét toan bo cac khoan ng cho Ngan hang

- An phi kinh doanh thwong mai so thim: Budc 6ng Q, ba H phai chiu 4n
phi so tham kinh doanh thuong mai theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don ba Hué, 6ng Q ding ky ho khau thuong tra tai khu
5, phuong Cam Th, thanh phé Hai D, tinh Hai D nhung ba H, dng Q da bo di
khoi dia phuwong va vang mit tai noi cu tri. Hién nay ba H, 6ng Q & dau, chinh
quyén dia phuong khong biét. Nhu vay, theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu
6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong tham phan
Tda an nhan dan t6i cao hudng din mot sé quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu
192 B luat T6 tung dan su 2015 thi 6ng Q, H duoc coi 1a ¢d tinh gidu dia chi.
Toa an d4 niém yét hop 18 cac vian ban té tung theo quy dinh dé ba H, 6ng Q dén
Toa &n tham gia td tung giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, nhung ba
Hué, 6ng Q vang mit khdng cd ly do Can cir diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2
va khoan 3 Diéu 228 ctia B luat TH tung dan su. Toa an xét xir vang mit bi
don.

[2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ngan hang nong
nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam khoi kién budc 6ng Q, H phai tra no
theo hop ddng tin dung va hop dong thé chap da ky két vai ngan hang. Ngan
hang va 6ng Q, H déu c6 gidy dang ky kinh doanh, 6ng Q, H vay tién dé kinh
doanh nén xac dinh loai tranh chap la tranh chap kinh doanh thuong mai va
thudc quan hé tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san. Vu an
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thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan cip huyén theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat té tung dan su. Do hop dong duoc ky két
gitra cac bén tai ngan hang néng nghiép - Chi nhanh huyén Kim Thanh HD Il —
Phong giao dich Lai Kh thugc xa Cong Hoa, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong
va tai hop dong tin dung cac bén ky két ciing thoa thuan vé diéu khoan lya chon
Toa an giai quyét tranh : "...Toa an nhan dan cap cé tham quyén noi dong tru sé
cua Agribank Chi nhanh huyén Kim Thanh HD Il -PGD Lai Khé" nén vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Kim Thanh theo quy
dinh tai diém b, g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat t6 tung dan su.

[3] Ngay 07/9/2020, dng Q, H voi Ngan hang ndng nghiép va phat trién
nong thon Viét nam chi nhanh huyén Kim Thanh Il — Phong giao dich Lai Kh da
ky Hop dong tin dung sé: 2304-LAVV-202002808 ngay 07 thang 09 nim 2020
dé vay sé tién 1.800.000.000 dong, theo phuong thic vay han muc tin dung. Noi
dung va hinh thtic ciia Hop déng tuan thu quy dinh cua phéap luat. Xéac nhan Hop
ddng tin dung c6 hiéu luc phap luat, cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu theo
thoa thuan cua Hop ddng. Thuc hién hop dong, Ngan hang néng nghiép va phat
trién ndng thén Viét Nam chi nhanh huyén Kim Thanh Il — Phong giao dich Lai
Khé d4 hai lan giai ngan cho H, éng Q. Giai ngan lan dau voi sd tién
900.000.000 dong, thé hién tai bao cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan ng
ngay 23/9/2020 sb giai ngan 2304-LDS -202004141 va giai ngan lan hai voi s6
tién 900.000.000 dong, thé hién tai bao cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no
ngay 25/9/2020 sb giai ngan 2304-LDS -202004187.

[4] Sau khi vay tién, 6ng Q, H khdng thuc hién nghia vu tra ng theo cam
két, vi pham céc noi dung thoa thuan trong Hop dong tin dung va Hop dong thé
chap. S6 ng gbc dng Q, H con no 1a 1.800.000.000 dong Toan bo sd no trén bi
chuyén sang no qua han. Ong Q, H d4 vi pham nghia vu tra ng. Cu thé: Déi véi
sb tien vay no géc la 900.000.000 dong theo sé giai ngan 2304-LDS-202004141
ngay dén han ngay 24/5/2021. Sé tién trén 6ng Q, H chua tra dugc khoan tién
gbc nao mai tra duogc tién 13i dén hét ngay 28/02/2021. Tur ngay 01/3/2021 cho
dén nay thi dng Q, H khéng tiép tuc thuc hién tra 13 cho ngan hang. Nén s tién
gbc 900.000.000 ddng trén chuyén sang no quéa han tir ngay 25/5/2021. Téng sb
tien 13 tir ngay 01/3/20221 dén ngay 07/9/2022 1a 126.141.781 dong, l3i qua han
la 53.232.534 ddng. Béi vai s6 tién gbc vay 1a 900.000.000 dong theo sé giai
ngan 2304-LDS-202001290 ngay dén han ngay 25/5/2021. Sé tién trén 6ng Q, H
chua tra duoc khoan tién géc nao méi tra duoc tién i trong han caa tong so tién
no goc 900.000.000 ddng dén hét ngay 28/02/2021 1a 74.021.918 dong. Tir ngay
01/3/2021 cho dén nay thi dng Q, H khéng tiép tuc thuc hién tra 13i cho ngan
hang. Nén s tién goc 900.000.000 ddng trén chuyén sang no qua han tir ngay
26/5/2021. Sé tién lai tir ngay 01/3/2021 dén ngay 07/9/2022 la 126.141.781

6



ddng, sb tién 13i qua han la 53.115.411 ddng. Tong sd tién no géc va no 13i dng
Q, H phai tra dén ngay 07/9/2022 la 2.158.631.507 dong (trong d6 no gbc la
1.800.000.000 ddng, tién I4i trong han la 252.283.562 ddng, lai qua han la
106.347.945 d6ng). Vi vay, Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thon Viét
nam khai Kién yéu cau 6ng Q, H phai tra toan bo sé tién no gbc, tién 1di suat
trong han, tién 14i suat qué han theo Hop dong tin dung 1a cé can ct.

[5] Can cr xac nhin no cua hai bén, bang x4c nhan sd tién vay cua khach
hang, bang tinh 14i tién vay cta khach hang vé khoan no theo Hop ddng tin dung
do nguyén don cung cdp. Toa an budc dng Q, H phai cé trach nhiém tra cho
Ngan hang tong s tién gbc va lai tinh tir ngay 01/3/2021 dén ngay 07/9/2022 1a
2.158.631.507 ddng (trong d6 no gbc 1a 1.800.000.000 dong, tién Iai trong han
la 252.283.562 ddng, 1ai qua han la 106.347.945 dong).

[6] Vé yéu cau xir ly tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat ctia ba Tran Thi H va éng Nguyén Van Q, thi thiy: Bén thé chap va
bén nhan thé chap da ky két cac hop ddng thé chap. Cu thé: Hop dong thé chap
tai san sb: 2304-LCL-202002479/HDTC do cac bén ky ngay 07/9/2020, giira
bén thé chap 1a ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Vin Q véi bén nhan thé chap 1a
Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam chi nhanh huyén Kim
Thanh Il — Phong giao dich Lai Khé. Bi tuong thé chap 1 Quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat tai khu 5, phuong Cam Thuong, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong theo Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 042475
Va0 so cap gidy chiing nhan CH00453 do UBND thanh phb Hai Duong cap ngay
15/11/2018, mang tén 6ng Nguyén Van Q va ba Tran Thi H. Hop dong thé chap
déu dugc cdng chung va duge dang Ky giao dich bao dam tai Van phong Pang
ky Quyén sir dung dat - Phong Tai nguyén va Méi truong Thanh Phé Hai Duong
ngay 22/9/2020. Cac tai san da thé chap hién van con nguyén trang, khéng co
phat sinh thém tai san nao khac cua ai.

Xét thdy, hop dong thé chap néi trén duoc cac bén ty nguyén ky két, hop
ddng duogc cong chimg va duoc ding ky giao dich bao dam 1a dang quy dinh cua
phap luat vé noi dung va hinh thic. Tai Piéu 2 cta hai hop dong thé chip tai
san, vé nghia vu dugc bao dam quy dinh: Bén B (bén thé chdp) tu nguyén dem
tai san thé chap cho bén A (bén nhdn thé chdp) dé dam bao thyuc hién nghia vu
tra no cta bén B ddi véi bén A (bao gom no gbc, i trong han, 13i qua han, cac
khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan). Do do, trong truong hop 6ng Q,
H khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang
c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyén phat mai tai san thé
chéap l1a Quyén sir dung dat tai thira dat s 180, to ban d6 sb 16, dién tich 73,8m?2
tai khu 5 phuong Cam Thuong, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong dugc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CP 042475 vao s cap gidy ching nhan
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CHO00453 do UBND thanh phé Hai Duong cap ngay 15/11/2018, mang tén dng
Nguyén Van Q va ba Tran Thi H, dién tich 73,8 m2 dat tai thaa dat s6 180, to
ban d6 sb 16, dia chi tai khu 5, phuong Cam Thuong, thanh phé Hai Duong,
tinh Hai Duong va tai san trén dat la nha & 2 tang dién tich san la 161,5m2,
twong chiu luc, mai bé téng cét thép va 01 tum c6 gian the dién tich 7m x 3,5m
= 24,5m2, cau thang, mai tén chéng néng phia sau (trén tang tum) co dién tich
23,8m2, mai tdn chdng néng phia trudc (trén tang tum) co dién tich 26,6m2 theo
Hop dong thé chép tai san sb: 2304-LCL-202002479/HDTC ngay 07/9/2020 néu
trén dé thu hoi no 1a dung quy dinh cua phap luat.

[7] V& an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 cia Bo luat T tung dan su,
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1 phi Toa an, do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan, ba Tran Thi H,
6ng Nguyén Vin Q cd nghia vu tra no nén phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

[8] V¢ chi phi thim dinh tai chd: Téng sb tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd la 1.000.000 dong. Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thon Viét
Nam tu nguyén chiu toan bo sé tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Piéu 30, diém b khoan 1 Biéu 35, diém b, g khoan 1 Diéu 40,
Diéu 147, 157, 227 va 228 ctia B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cu cac Piéu 280, 299, 317, 318, 319, 320, 463, 466 Bo luat Dan su
nam 2015

Can cu cac Diéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013;

Can ctr cac Piéu 91, 95 cua Luat CAc to chue tin dung nam 2010 (stra doi
b sung ndm 2017)

Can cu biéu 7, 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao huéng dan ap dung mot sb quy
dinh caa phap luat vé l4i, 13i suat, phat vi pham.

Can ctr vao Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khdi kién caa Ngan hang ndng nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam.

2. Vé nghia vu tra no tién goc va tién Iai:

Budc ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Vin Q phai ¢d nghia vu tra no cho
Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam — Chi nhanh huyén
Kim Thanh HD II - Phong giao dich Lai Kh tong s6 tién con ng theo Hop dong
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tin dung sé: 2304-LAV-202002808 ngay 07/9/2020 tinh dén ngay 07/9/2022 Ia
2.158.631.507 (hai ti mét tram ndm muoi tam triéu sau tram ba mwoi mét nghin
ndm tram linh bay dong) (trong d6 no goc la 1.800.000.000 dong, tién lai trong
han la 252.283.562 dong, lai qua han 1a 106.347.945 dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay Xét xit so' tham 6ng Q, H con phdi tiép tuc
chiu khoan tién ldi qua hagn cua O tién ng go”'c chwa thanh toan, theo murc lai
sudt ma cdc bén thoéa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn
ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén ¢ théa thudn vé viéc
diéu chinh ldi sudt cho vay theo timg thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt
ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét
dinh ciia Toa én ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt
cua Ngan hang cho vay

3. Vé xtr ly tai san thé chap: Truong hop ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Vin
Q khdng thuc hién nghia vu tra ng hodc khong thanh toan xong khoan ng thi
Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam - Chi nhanh huyén
Kim Thanh HD 1l - Phong giao dich Lai Kh c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén phat mai khdi tai san thé chap dé thu hdi khoan no 1a:
Quyén str dung dat tai thira dat sé 180, t& ban dd s6 16, dién tich 73,8m2 tai khu
5 phuong Cam Thuong, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Dwong duoc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 042475 vao s6 cap gidy chung nhan
CHO00453 do UBND thanh phé Hai Duong cap ngay 15/11/2018, mang tén dng
Nguyén Van Q va ba Tran Thi H, dién tich 73,8 m2 dat tai thia dat s6 180, to
ban d6 sb 16, dia chi tai khu 5, phuong Cam Thuong, thanh phé Hai Duong,
tinh Hai Duong va tai san trén dat la nha ¢ 2 tang dién tich san la 161,5m2,
tuong chiu luc, cau thang, mai bé tong cét thép va 01 tum cé gian thd dién tich
7m x 3,5m = 24,5m2, mai ton chéng néng phia sau (trén tang tum) cé dién tich
23,8m2, mai ton chdng nong phia trugce (trén tang tum) co dién tich 26,6m2.
Néu s tién phat mai cac tai san trén khong du thanh toan hét cac khoan no cua
H, 6ng Q thi ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Vin Q van phai c6 nghia vu tra hét
cac khoan ng con lai tai Agribank chi nhanh huyén Kim Thanh HD II - Phong
giao dich Lai Khé. Truong hop gia tri tai san phat mai I6n hon nghia vu phai tra
no cia dng Q, H thi sb tién thu duoc sau khi trir di cac chi phi, nghia vy véi nha
nuéc (néu co), nghia vu thanh toan tra no véi Ngan hang thi s tién con du sé
duoc tra lai cho 6ng Q, H theo Hop dong thé chap tai san sb: 2304-LCL-
202002479/HDTC ngay 07/9/2020.

4. Vé an phi: Ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Vin Q phai nop an phi kinh
doanh thuong mai so tham 1a 75.172.630 dong. Nguyén don khdng phai chiu &n
phi kinh doanh thuong mai so tham. Hoan tra lai Ngan hang néng nghiép va
phét trién ndng thon Viét Nam sd tién tam Gng an phi da ndp la: 37.217.137
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ddng theo bién lai sb: AA/2020/ 00002726 ngdy 26/4/2022 ciia Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

5. V& chi chi tham dinh tai chd: Ghi nhan sy ty nguyén caa Ngan hang
nong nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam chiu toan bo sb tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd la 1.000.000 dong. Ngan hang d& nop du.

Puong su ¢d quyén khang cao ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, doi véi ngudi vang mat tai phién toa, thi thoi han khang cdo tinh tir
ngay ban an duoc giao hodc ngay niém yét ban an.

Truong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh dn ddn sw; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan sw./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong;

- Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén (da ky)
Kim Thanh, tinh Hai Duong;
- Luw: Ho so vy dn, van phong. P6 Thi Hanh
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