TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO  Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 734/2025/DS-PT
Ngay: 19/12/2025
V/v “Tranh chip Doi lai tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hoi ddng xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:Ong Vo Hoang Khai

Céac Tham phan:Ba Nguyén Thi Trang Thu

Ba Pao Thi Thuy

- Thw ky phién toa: Ong Dinh Qudc Thanh — Tham tra vién Toa an nhén
dan Thanh Phé Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sat nhian dan thanh pho Can Tho: Nguyén Thi
Hoéng Tham — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 12 nam 2025, tai phong xét xtr Toa an nhan dan Thanh Pho
Can Tho cong khai xét xir phtic thAm vu an thu 1y sd: 510/2025/TLPT-DS ngay
18 thang 11 nam 2025 vé viéc “V/v tranh chap Doi lai tai san”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 Ban 4n s6: 42/2025/DS-ST, ngiy 28-8-2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 884/2025/QDPT-DS, ngay 02 thang
12 nam 2025, gitra duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin P, sinh nam: 1981; Dia chi khu vuc L,
phuong T, thanh phé Can Tho (c6 mat).

_ Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Bui
Tran Pha T — V thudc Poan luat su tinh A (cé mat).



2. Bi don: C)ng Phan Van M, sinh nam: 1953; Dia chi khu vuc L, phuong T,
thanh phd Can Tho (ving mat).

Pai dién theo Gy quyén cta bi don: Ong Nguyén Vian T1, sinh nim: 1972;
Dia chi: khu vuc Q, phuong T, thanh phd Can Tho (co mit).

3. Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Hong L — sinh
nam: 1984; Pia chi: khu vuc L, phuong T, thanh phé Can Tho (ving mit).

Nguwoi khang cdo: Nguyén don Phan Van P.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Phan Van P trinh bay nhw sau: Ong va bi don dng Phan
Vin M ¢6 méi quan hé 1a cha con rudt. Ngay 30/5/2022 6ng va 6ng M lap thoa
thuén tai “ Vin ban xdc nhdn va théa thudn ve quyén s dung dat” c6 nodi dung:
Ong P dong ¥ giao tra lai cho 6ng M phan dat tiép giap véi thira dat s6 1703,
chiéu ngang 15m, chiéu dai hét thira dat dé 6ng M ban dat nay chia tién cho 06
nguodi con tén: Ong Phan Vin P, 6ng Phan Vin N, éng Phan Vin Tri T2, ba
Phan Thi My D, ba Phan Thi CAm N1, ba Phan Van T3.

Ngay 03/8/2022 thuc hién theo thoa thuan, ong di ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ba Huynh Thi Méng T4 véi gia chuyén
nhuong 1a 5.600.000dong/m2. Pong thoi, ong ciing chuyén nhuong thém cho ba
T4 phan dét cua dng giap ranh 67m>, tong cong 1a 5.801.000.000 dong. Trong s6
tién nay, 6ng di nhan 1a 100.000.000 dong tién dit coc va 370.000.000 dong cho
phan tién 6ng ban phan dat riéng 67m? va 6ng tam nhan thém sb tién
180.000.000 dong dé du tién cat nha, tong cong 6ng da nhan 650.000.000 dong,
con lai 13 5.151.000.000 dong do 6ng M quan 1y.

Sau do, ong M ¢ noi dé lai sb tién 200.000.000 dong giao cho 6ng Phan
Vin T3 giir dé cat nha mo s con lai s& chia déu cho cac anh em va ong ciing
dong y. Tuy nhién, sau d6 ong M khong chia tién cho 6ng nhu da htra ma lai
khoi kién doi 6ng phai tra lai dit ma 6ng hira dé dat mo va thd cing, giao cho
ong dimg tén chu sir dung va di dugc Toa an giai quyét xong.

Nhén thay s tién ong M chuyén nhuong dét 1a 5.801.000.000 ddng, sau khi
dé lai s6 tién 200.000.000 dong dé xay nha md va trir riéng phan cua ong da
nhan 370.000.000 dong thi con sd tién 5.601.000.000 dong chia cho 06 anh em
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thi mdi ngudi duge nhan twong tng s6 tién 933.500.000 ddng. Phan 6ng di nhan
280.000.000 dong (bao gdm: 100.000.000 déng + 180.000.000 dong) nén d6ng M
con gitr s6 tién 653.500.000 dong chua tra cho dng di anh hudng quyén loi cla

ong nén cac bén phat sinh tranh chip.

Nay 6ng yéu budc bi don éng Phan Vin M phai tra cho ong tong sb tién
trong d6 bao gom: sb tién gbc 653.500.000 dong va tién 1ai phat sinh theo mirc
1ai suat 10%/nam, thoi gian tinh tir ngdy 18/9/2023 dén ngay 12/3/2025 véi sd
tién 97.010.000 dong.

Bi don Phan Vian M c¢6 nguoi dai dién theo iy quyén éng Nguyén Vin TI
trinh bay: Ong Phan Vin M va 6ng Phan Van P 1a cha con. Vao nim 2017 d6ng
M c6 nhan chuyén nhuong phén d4t laa thudc thira dat 1703, toa lac khu vuc L,
phuong T quan T, thanh phé Can Tho. Pén nam 2019 do thdy ong P khong co
chd & On dinh va vo chong P phai thué nha tro va lam thué & tinh Binh Duong
nén 6ng M bao vo chong P vé ong s& cho mdt phan dat dé cat nha on dinh cudc
séng. Vao ngay 31/10/2019 6ng da lam tha tuc ting cho 6ng P mot phan thira
dat s6 1703 va mot phan thira dat s6 1798 nhap thanh thira 1803 ¢6 kich thudc:
Chiéu ngang 15 mét, chiéu dai hét thira dat. Tuy nhién, do thira dat 1803 c6
chiéu ngang mit trudc giap duong Nguyén Trong Q 13 37,4m, trong d6 chia 1am

03 phan nhu sau:

+ Phan tht nhat: Phan dat giap v6i thira dat 1802 c6 kich thude: Chiéu
ngang 05m, chiéu dai hét thira dat, ong M da sir dung dé chon cat vo va dé ong

canh tac thu hoa 1oi ¢6 ngudn thu nhap 6n dinh cudc sbéng.

- Phan thir hai: Phan dat giap véi thira dat 1703 c6 kich thude: Chiéu ngang
17,4 m, chiéu dai hét thira dat, ong M danh dé khi can von lam an 6ng s ban

phan dat nay dé c6 ngudn von va chia thém cho cac con c6 von lam an.

- Phan tht ba: Phan dat nam vi tri & giita phan dét thr nhat va phan dat thir
hai 1a dién tich thyc té 6ng cho ong P c6 chiéu ngang 15 mét, chiéu dai hét thira
dat va ong P da cat nha on dinh trén phan dat nay.

Do phan dat thir nhat c6 chiéu ngang 05m, chiéu dai khoang 63m nén dién
tich khong du diéu kién dé tach thia theo quy dinh cuia nha nudc, mit khac do
thoi diém nay ong M da két hon véi ngudi vo méi 1a ba Tran Thi My H ma toan
bd cac phan dat 6ng nhan chuyén nhuong déu bang tién riéng cua éng co trude
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thoi ky hon nhan véi ba H, nén néu 6ng dung tén gidy chimg nhan quyén s
dung dat c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong thi sau nay khi dinh doat quyén str
dung dat phai co sy dong y ctia ngudi vo sau. Tir nhitng nguyén nhan trén 6ng
M di ban véi ong P 1a dé P dung tén toan bo thira dat sé 1803, trong do: phan
dat ong cho P thuc té 13 ¢6 chiéu ngang 15m, chiéu dai hét thira dat, phan con lai
van thudc quyén sir dung ctia 6ng M, khi 6ng c6 nhu cau st dung thi ong P phai
chuyén trd lai, do quan h¢ cha con nén viéc thoa thuan nay 6ng M va o6ng P chi

thoa thuan bang 10i néi chtr khong co 1ap van ban.

Pau nam 2022, ong M c6 nhan dugc thong tin 6ng P du dinh ban phﬁn dat
chiéu ngang 17,4m ma 6ng M nho P dung tén gium, 6ng khong dong y va gui
don nhd Uy ban nhan dan phuong T nhung két qua hoa giai khong thanh. Sau
d6, ong P dong ¥ giao tra lai phan dat ding tén gitm cta 6ng va vo chong dng P
da ky « Van bdn xdc nhdn va théa thudn vé quyén sir dung ddt ngay 30/5/2022 .
Sau khi thoa thuan xong ong M da dimg ra chuyén nhuong phan dat c6 chiéu
ngang 15m va ong P ciing gop vao thém 01m (14 phan ong M cho thém 6ng P
2,4m) dé chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Mong T4. Sau d6, 6ng P ciing di ky
thu tuc sang tén cho ngudi nhin chuyén nhuong, déng thoi dd nhan sd tién
tuong duong véi gia tri 01m chiéu ngang va phan tién ong chia cho éng P tong

s6 13 650.000.000 dong, so con lai ong dang quan 1y dé phan chia cho cac con.

Tuy nhién, sau khi thoa thuan chuyén nhuong xong dng P gy kho khin cho
gia dinh ong M khi t6i lui thim viéng mo ctia vo éng nén ong tiép tuc yéu cau P
tra lai cho ong phan dat co kich thudc: Chiéu ngang 05m, chiéu dai hét thira dat
1803 ngay vi tri md cia vo 6ng, nhung 6ng P khong déng y nén éng da khai
kién. Vu an da dugc Toa an so tham xét xu tai Ban an dan su so tham s
62/2023/DS-ST, ngay 31/7/2023 va Toa an cap phiic tham xét xir tai Ban an dan
su sO 477/2023/DS-PT, ngay 31/11/2023 theo ndi dung cac ban an thi déu chap
nhan yéu cau khoi kién cta 6ng, dong thoi, cong nhan cho 6ng phan dat tranh
chép c6 dién tich 323,7m? va budc 6ng P ¢6 nghia vu thdo d&, di doi can nha
trén phan dat tranh chap dé giao tra lai dat cho 6ng. Tuy nhién, sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat dén nay ong P khong tu nguyén thi hanh an dé tra lai dat cho
ong P.



Nay qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi bi don khong ddng vi quyén
str dung dat ctia ong nén ong s tién chuyén nhuong dat 1a cua 6ng M nén ong

c6 quyén dinh doat doi vdi so tién nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Hong L trinh bay nhuw
sau: Ba 1a vo cia 6ng P. Ba c6 chimg kién viéc chuyén nhuong dit cua 6ng P,
6ng M vi ba c6 cung v6i ong P dén phong cong ching ky chimg kién viée giao
nhan tién. Do d6, nhiing 10i trinh bay trong don khoi kién cua éng P 13 ding.
Ngoai ra, do ban cong viéc ba yéu cau vang mit tai trong qua trinh Toa an hoa
giai d6i chit va xét xtr tai Toa 4n nhan dan céc cép.

Tai Ban dn dén sw so tham s6: Ban dn s6: 42/2025/DS-ST, ngay 28-8-2025

cua Toa an nhdn dan khu vuc 4 — Can Tho tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan Vin P doi bi
don 6ng Phan Vian M phai tra cho 6ng tong s tién 697.380.000 déng bao gdm:
S6 tién goc 591.000.000 dong va tién 1ai phat sinh do cham thanh toan voi s6
tién 106.380.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén v€ an phi dan sy so thdm va quyén

khang céo cua cac duong su.

Ngay 08 thang 9 nam 2015 nguyén don Phan Van P khang cdo ban an dan

su so tham véi ndi dung yéu cau chap nhan khaoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, L1 su bao vé quyén loi hop phap cta nguyén don va nguyén
don thong nhat trinh bay: Nguyén don 6ng P song chung véi 6ng M, ba T4 tir
nho va dugc cho mot phén dat dé cat nha va htra cho thém mot ph?m, vi cac anh
chi em khac da duoc cho; C)ng P chua duogc cho. Sau do thf ba T4 chét, ngay
30/10/2019 6ng M cit cho vo méi, phan con lai ngang 05 mét ong M giao cho P
quan 1y 1am dat tho cang va 1am dat mo ma, do dién tich khong dr tach thira.
Ngoai phan dat nay ra con phan dat dang tranh chap 6ng Mai T5 cho ong P;
Nhung sau nay 6ng M mudc 13y lai chia thém cho cac con, nén ngay 30/5/2023
mo&i ¢6 ndi dung vin ban xac nhan thoa thuan vé quyén sir dung dit v6i ndi dung
chuyén nhuong dugc dat chia déu cho 06 ngudi con. Nhung sau khi chuyén
nhuong dng M khong thuc hién cam két. Do d6, nguyén don khang céo yéu cau
ong M chia sb tién gdc 591.000.000 dong va phai chiu 1ai suat do thoi gian dai
khong thuc hién phéan chia.



Pai dién uy quyén cua bi don xac dinh phan dat da chuyén nhuong 1a cua
ong M tao 1ap, nén 6ng M c6 quyén dinh doat. Tuy nhién sau khi chuyén
nhuong 6ng M ciing da chia cho nguyén don 280.000000¢ va cho thém phan cua
phan dat chuyén nhuong con lai ngang 2,4 mét nguyén don ciing da chuyén
nhuong va nhan tién ddi véi phan dat nay. Ngoai ra éng M c6 dé P ding tén
gitm mot phan dat khac ngang 05 mét nhung khi c6 nhu cau 6ng P khong giao
lai nén phat sinh tranh chp va phai giai quyét bang mot vu an, roi tir 46 nguyén
don méi kién tiép vu nay. Do P khong ton trong ngudi 16n, giao cho quan 1y tai
san gium nhung khong thuc hién tra lai phai phat sinh tranh chap méi doi dugc
bang ban an, nén éng M khong mudn cha thém tién cho 6ng P va hién tai 6ng M
bénh ning can tién dé diéu tri bénh, nén toan bd yéu cau cta ong P ong M khong

ddng y; Dé nghi gitt nguyén 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu quan diém vé
viéc tuan thii va chap hanh phép luat t6 tung cta nhitng ngudi tién hanh té tung,
nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
tham va tai phién toa phtc thim. Pdng thoi, phan tich danh gia tinh phap 1y cac
chting ctr cac duong su cung cap. Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi Hoi dong
xét xtr can cr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS nam 2015, giir nguyén Ban an dan su
so tham sb: 42/2025/DS-ST, ngay 28/8/2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 4 -
Can Tho (c6 bai phat biéu kém theo ho so).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an, dwoc tham tra cac
chung cir tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung cua cdc duwong su, y kién

phat biéu cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xwr nhan dinh:

[1] Cac duong sy déu thira nhan nguon gbc dat tranh chap Thua dat sb
1803, dién tich 2.267m?, loai dat LUC do ong Phan Van P ding tén chu st dung
trén gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CS06383 do So Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd C cip ngay
06/12/2019 c6 ngudn gbc tir hai thira 1703 va 1798 hop thanh thira dat s6 1803
1a ctia bi don 6ng Phan Vian M. Theo 6ng P cho rang, ong Mai T5 cho ong P

toan bo phan dat, nhung sau nay 6ng M muén lay lai 01 phan dé chuyén nhugng



va cam két phan chia, nén 6ng da dong ¥ ky cho 6ng M chuyén nhuong, nhung
sau d6 ong M khong chia tién. Theo bi don 6ng M thira nhan c6 ting cho 6ng P
mot phén trong téng dién tich dién tich 2.267m?; phén dién tich 6ng M cho ong
P ngang 15 mét va chiu dai hét. Phan con lai khoang 1.036,9m? va mot phan
ngang khoang 2.4 mét dai hét dt van con la cua 6ng M nhung dé ong P dimg
tén gium. Sau 46, ong P va 6ng M thdng nhat chuyén nhuong phan con lai thira
cho ba Huynh Thi Mdng T4 1.036,9m>, cho 6ng P ngang 2.4 mét dé ong P nhan
tién chuyén nhugng va chia thém cho P 280.000.000¢.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa cac bén duong su déu
thira nhan dién tich ghi phan 3 trong vin ban xac nhén va thoa thuan vé quyén
st dung dat, 1ap ngdy 30/5/2022 (Goi tat vin ban thoa thuan) 1a dién tich da
chuyén nhuong cho ba T4. Hoi ddng xét xtr nhan thiy tai phan 3 vin ban thoa
thuan ghi nhan “Phdn ddt cé chiéu ngang 17.4 mét gidp véi thira 1703 van
thudc quyén sir dung dat ciia bén A (Phan Vian M)...”, dong thdi ndi dung nay
da duoc nhan dinh tai ban an c6 hiéu luc sb 477/2023/DS-PT, ngay 31/11/2023
ciia Toa an nhan dan Thanh phd Can Tho. Nén c6 cin cit xac dinh phan dat

chuyén nhuong cho ba T4 13 tai san ctia 6ng M.

[3] D6i véi yéu cau chia s tién sb tién con lai 1a 653.500.000 dong theo vin
ban thoa thuan giita 6ng Phan Vin M va ong Phan Vian P, ba Nguyén Hong L.
Nhan thdy, mic du van ban thoa thuin c6 ghi nhin “ Bén A ¢6 trach nhiém diing
s6 tién nay chia déu cho 06 nguwoi con...”’; Tuy nhién van ban thoa thuan cta cac
bén khong xac dinh s tién cu thé ong M s& cho mdi nguoi 12 bao nhiéu, nén
khong xac dinh dugc nghia vu cia 6ng M chia cho 6ng P la bao nhiéu. Trong vu
an nay, 6ng P ciing da thira nhan ong di nhan tir tién chuyén nhuong dat la
280.000.000¢ va nhan thém khoang tién ong M cho thém ngang 2.4 mét, nhu
vay 1a ong P cling da duoc chia dbi véi khoan tién chuyén nhuong 370.000.000
ddng. Nhu vay, d6i véi ong P 6ng M di c6 chia tién. Ong P cho ring, ong s&
duogc chia 6 phan trén tong so tién, nhung khong duoc dai dién Gy quyén cia bi
don chap nhan va cho rang bi don khong c6 htra dung hét s6 tién chuyén nhuong
dé chia, ma noi dung ky két van ban 14 chi dung tién chuyén nhuong chia déu
cho 06 nguoi con, nhung ciing chua xac dinh phan cia mdi ngudi 1a bao nhiéu.
Viéc nguyén don cho rang viéc dung hét sb tién chuyén nhuong khong duogc bi

don thtra nhan, thi ngoai van ban thoa thuan bi don khong cung cép thém duoc
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chtirg ctr mdi chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh, nén khong c6 can

cu stira an so tham.

Tai phién téa hom nay nguyén don Phan Van P khang cdo nhung khong
cung cip dugc ching cir méi chimg minh cho yéu cau khang céo, nén khong
dugc Hoi ddng xét xir chap nhan. C6 can ctr chap nhan dé nghi ap dung khoan 1
Diéu 308 BO luat to tung dan su ctua Kiém sat vién tai phién toa, gilt nguyén ban

4n so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TO tung dan sw; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 vé muc thu, mién, giam, thu,

nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Tuyén xir:
1. Khong chap nhan toan bd khang cdo ciia nguyén don Phan Vin P.

2. Giir nguyén Ban an s 42/2025/DS-ST, ngay 28-8-2025 cua Toa an nhan
dan khu vuc 4 — Can Tho.

3. An phi dan sy phac tham: Budc nguyén don Phan Vin P phai chiu
300.000¢ (ba tram ngan dong). Chuyén 300.000¢ tién tam @mg an phi phuc tham
theo bién lai thu tién s6 0003101 ngay 15 thang 9 nam 2025 ctia Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 4 — Can Tho thanh an phi.

4. Nhiing quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, co hiéu luc theo ndi dung quyét dinh
Ban an s6 42/2025/DS-ST, ngay 28-8-2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 —
Can Tho di tuyén.

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 19 thang 12 nam 2026.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Can Tho;
- TAND KV 4. Can Thos;
- THADS TP. Can Tho;

- Duong su;
- Luru ho sor vy dn. Vo Hoang Khai
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thi Trang Thu Dao Thi T6 Vo Hoang K
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