TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 574/2022/DS-PT
Ngay: 15- 9-2022

“Tranh chdp yéu cau tuyén bé
van ban Cong chung vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ba Thinh

Cdc Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thu

2. Ba Lé Thi Ngoc Huong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh:

Ong Nguyén Van Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 23 thang 8 va ngay 15 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh d tién hanh xét xir phuc tham cong khai vy an thy
ly s6 169/DSPT ngay 17/6/2022 vé viéc “Yéu cau tuyén bd vin ban cong ching
v6 hiéu” do Ban 4n dan su so tham s6 94/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 cta Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh bi khang cdo. Theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xu s 6800/2022/QDXX-PT ngay 13 thang 7 nim 2022, va
Quyét dinh hodn phién toa s6 10926/QD-PT, ngay 04/8/2022 va quyét dinh tam
nging phién toa sé 11231/QDTNPT-PT, ngay 23/8/2022 ctia Toa an nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Khiém H, sinh nam 1991.

Pia chi: 51 duong A, Phuong B, Quan C, Thanh phdé H6 Chi Minh (C6 mit).

2. Bi don: Van phong Cong chimg E.

Pia chi: S6 136 duong Al, phuong B1, Quan Cl, Thanh phé H6 Chi
Minh (Vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Phong cong ching F.

Pia chi: 278 duong A2, Phuong B2, quan C2, Thanh phé Ho Chi Minh
(Ving mit).

2. Van phong cong chung G.

Dia chi: 198A duong A3, Phuong B3, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh
(Xin vang mat).



3. Ngén hang K.

Dia chi: Thap K, sb 35 dudong A4, phudng B4, quan C3, Thanh phd Ha
Noi.

Dia chi lién lac: Ngan hang K Chi nhanh Sai Gon - 271 duong A5, Phuong
B5, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cuia Ngan hang K:

Ong Ping Quang A, sinh nam 1994. (C6 mit).

Ong Lé K1, sinh ndam 1984. (C6 mit).

Ong Hoang Ngoc P (C6 mit).

Cung dia chi lién lac Ngan hang K Chi nhanh Sai Gon - 271 duong A5,
Phudng B35, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vin ban ty quyén sd: 300/QD-K.SG ngay 03/8/2022.

4. Ong Pham Ngoc C - Sinh nam: 1963.

Dija chi: E9/405A ap A6, xa B6, huyén C4, Thanh phd HO Chi Minh
(Ving mit).

5. Ba Nguyén Thi Hong P - Sinh nam 1975.

Dia chi: 130/1Q duong A7, Phuong B7, quan C2, Thanh phé H6 Chi Minh
(C6 mat).

Pai dién theo ty quyén cta ba Nguyén Thi Hong P 1a 6ng Nguyén Sy P2;
sinh nam 1993 - Gidy ty quyén s6 010463, ngay 30/8/2022.

Dia chi lién hé: 31 dudng A8; Phudng B, quan C5, Thanh phd HO Chi Minh
(C6 mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh té tung nguyén don 6ng Trdan Khiém H
trinh bay:

Ong Tran Khiém H 14 chil s¢ hitu cin nha va dat s6 172/40 duong A5
Phuong B8, Quan C6, Thanh phd H6 Chi Minh ( Thira dat s6 433, to ban do sé
42 vé6i dién tich 51 m? ) theo Gidy ching nhan Quyén Sir dung dat Quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CI 784857, s6 vao so cap Gidy
chting nhan s6 CH05185 do Uy ban nhan dan Quan C6, Thanh phd Hd Chi
Minh cdp ngay 29/9/2017, ding ky thay d6i ngay 04/4/2018 va ngay 25/9/2018
va da trudc ba. Phan dat gan lién v6i can nha do 6ng Tran Khiém H tryc tiép
quan 1y, st dung tir thang 04/2018 dén nay.

Ngay 24/10/2018 6ng H phat hién dién tich dat va cin nha trén da duoc 1ap
hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & cho méot ngudi
khac. Hop dong nidy d3 dugc Vian phong Cong ching E ching nhin ngay
14/8/2018 theo s cong chiung 017543 quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD nhung
khong phai do 6ng H 1a ngudi thue hién viéec mua ban va chuyén nhuong trén.



Sau d6 6ng H dugc biét cin nha gin lién véi thira dat cia éng lai duoc
chuyén nhuong qua mot ngudi khac theo Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat & do Vian Phong coéng chimg F cong ching ngay
29/9/2018 véi s6 cong ching 33953. Hién tai nha va dat da thé chap tai Ngan
hang K - Chi nhanh Sai Gon, hop dong cong ching do Vin phong cong chimg
G cong chung.

- Ong Tran Khiém H khai kién yéu cau :

1. Tuyén b6 Hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng quyén su dung
dat & s6: 017543 gitta 6ng Tran Khiém H (gia) va ong Pham Ngoc C; duge Vin
phong Cong chimg E chimg nhén sé cong chimg: 017543, quyén sb: 08 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 14/8/2018 1a v6 hiéu.

Huy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & so:
017543 giita ong Tran Khiém H (gia) va ong Pham Ngoc C; dugc Vian phong
Cong ching E chimg nhan sd cong ching: 017543, quyén sb: 08 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 14/8/2018.

2. Tuyén b6 Hop déng mua ban - chuyén nhugng quyén s hitu nha & va
quyén sir dung dat ¢ gitra 6ng Pham Ngoc C va ba Nguyén Thi Hong P; duoc
Phong cong chung F chimg nhan sb cong chimg: 33953, quyén sb: 09 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/9/2018 vo hiéu.

Huy Hop dong mua ban - chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén st
dung dat ¢ gitta 6ng Pham Ngoc C va ba Nguyén Thi Hong P; duoc Phong cong
chtng F ching nhan sé cong chimg: 33953, quyén sé: 09 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 29/9/2018.

3. Tuyén bd Hop dong thé chip biat dong san  so:
1226/2018/11512937/HPBD ngay 05/10/2018 giita ba Nguyén Thi Hong P véi
Ngén hang K - Chi nhanh Sai Gon; dugc Van phong cong chirng G chirng nhan
s6 cong chimg: 036987, quyén sd: 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2018 vo
hiéu.

Huy Hop dong thé chap bat dong san sb: 1226/2018/11512937/HPBD
ngay 05/10/2018 giita ba Nguyén Thi Hong P véi Ngan hang K - Chi nhanh Sai
Gon; dugce Vian phong cong chimg G chimg nhén sé cong chimg: 036987, quyén
s6: 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2018.

4. Yéu cau Ngan hang K tra lai ban chinh Gidy chting nhan Quyén Sir dung
dat Quyeén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd: CI 784857, s6 vao sb
cap Gidy ching nhan sb: CH05185 do Uy ban nhan dan Quén C6, Thanh phd
H6 Chi Minh cép ngay 29/9/2017, dang ky thay doi ngay 04/4/2018 va ngay
25/9/2018 cho 6ng Tran Khiém Hao.

Ngay 24/7/2019, 6ng Tran Khiém H ndp don bd sung yéu cau khai kién
yéu cau Toa an giai quyét: Huy Gidy chimg nhan Quyén St dung dit Quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd: CI 784857, sb vao so cap Gidy



chting nhan s6 CH05185 do Uy ban nhan dan Quan C6, Thanh phd Hd Chi
Minh cap ngay 29/9/2017, dang ky thay dbi ngay 04/4/2018 va ngay 25/9/2018.
Vu an da dugc thu ly theo thu tuc thong thuong.

Ngay 26/12/2019 6ng Tran Khiém H c6 don xac dinh yéu cau khoi kién
xac dinh lai khong yéu cau hity Gidy chtng nhan Quyén St dung dat Quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: CI 784857, s6 vao sd cap Gidy
chting nhan s6 CHO05185 do Uy ban nhan dan Quan C6, Thanh phd Hd Chi
Minh cép ngay 29/9/2017, dang ky thay doi ngay 04/4/2018 va ngay 25/9/2018
ma chi yéu cdu huy phin cip nhat sang tén cho ong Pham Ngoc C ngay
25/9/2018 va cép nhat sang tén cho ba Nguyén Thi Hong P ngay 03/10/2018.

Ngay 07/02/2020 6ng Tran Khiém H c6 don xin rat mot phan yéu cau khai
kién rat yéu cau Toa 4n nhan dan Quéan C1 tuyén hay phan cép nhat trong Gidy
chtmg nhan Quyén St dung dit Quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6: CI 784857, sb vao so cap Gidy chimg nhin sé CH05185 do Uy ban nhan
dan Quan C6, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 29/9/2017 (phan cap nhat sang
tén cho 6ng Pham Ngoc C ngay 25/9/2018 va cap nhat sang tén cho ba Nguyén
Thi Hong P ngay 03/10/2018).

* Qud trinh 6 tung dai dién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan -
ong Lé K1 trinh bay:

Ngan hang K - Chi nhanh Sai Gon (Sau day goi tat 1a K) va ba Nguyén
Thi Hong P (Sau day goi tit 1a ba P) da ky Hop dong tin dung (ap dung dbi véi
khoan vay theo mon ciia khach hang béan 1¢ - giai ngan mot 1an hodc nhiéu lan
khong cung ngay ky HDTD) sb: 1225/2018/11512937/HDTD ngay 28/9/2018,
noi dung nhu sau:

- S6 tién vay: 3.000.000.000 (Ba ty) dong.

- Muc dich vay: Hoan von mua Bat dong san tai thira dat sb 433, to ban dd
s6 42, dia chi: 172/40 A5, Phuong B8, Quan C6, Thanh phd H6 Chi Minh theo
GCN s6 CH05185 do Uy ban nhan dan Quan C6 cap ngay 29/9/2017.

- Thoi han vay: 240 (Hai trim bon muoi) thang.

K va bda P di ky Hop dong thé chip bit dong san sb
1226/2018/11512937/HPBD ngay 5/10/2018 thé chip quyén st dung dat cua ba
P d6i v6i can nha va dat so: 172/40 dudng A5, Phuong B8, Quan C6, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (Thura dat s6 433, to ban do s6 42 véi dién tich 51 m?) theo Gidy
chtng nhan Quyén St dung dat Quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6: CI 784857, sb vao sb cip Gidy chimg nhan s CH05185 do Uy ban nhan
dan Quan C6, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 29/9/2017, dang ky thay do6i
ngay 04/4/2018 va ngay 25/9/2018 va da trudc ba. Hop ddng thé chap dugc Vian
phong cong chimg G ching nhén sé cong chimg: 036987, quyén sb: 10 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/10/2018. Pon yéu cau diang ky thé chip quyén st dung



dat, tai san gan lién v6i dat duge Chi nhanh vin phong dang ky dit dai Quan C6,
Thanh phd HO Chi Minh chimg nhén ngay 08/10/2018.

Hién nay khoan vay ciia ba P di qua han thanh toan va mic du K da nhéc
nhd nhiéu 1n nhung ba P d3 vi pham nghia vu thanh toan.

Trong Phién hoa giai 1an thi 1, Toa an nhan dan Quén C1 ¢o ¥ kién (theo
Quyét dinh chuyén hd so vu an dan su sd 83/2020/QDST-DS ngay 12/8/2020)
vé viéc yéu cau doc 1ap khong phu hop theo quy dinh Piéu 201 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 do K va ba P déu 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an. V& ¥ kién, quan diém néu trén, theo danh gia cua K, viéc giai quyét
tranh chip lién quan dén tai san bao dam lién quan, anh hudng truc tiép dén
khoan vay ctia ba P tai K, theo quy dinh Piéu 201 B6 luat Té tung dan sy nim
2015, khong c6 quy dinh cu thé viéc ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an (K) khong c6 quyén dua ra yéu cau doc 1ap d6i v6i ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba P. Vi vay, viéc K ¢6 Pon yéu cau doc 1ap dé nghi Toa
4n nhan dan Quan C1 xem xét, giai quyét dong thoi dbi voi khoan vay, tai san
bao dam va trach nhiém cac bén lién quan 1a c6 co so dé Toa an nhan dan Quén
C1 xem xét, giai quyét. Hién nay, do tai san bao dam ctia ba P dang phat sinh
tranh chép theo Thong bao thu 1y cua Toa 4n nhan dan Quan C1, do do, dé dam
bao quyén va loi ich hop phéap cua K véi tu cach 1a bén nhéan thé chap hop phap
theo quy dinh phap luat, K dé nghi Toa an nhan dan Quan C1 cong nhan, giai
quyét cac ndi dung, van dé sau day:

1.Yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi Hé)ng P thyc hi¢n nghia vu trd ng
d6i voi Khoan Vay cho Ngan hang K (dai dién 1a K Sai Gon), cu thé:

- Toan bd no gbc, 13i va phi phat tam tinh dén hét ngay 18/02/2022 (No
gbc: 2.894.300.000 dong, Lii trong han: 813.398.132 ddng, Ldi qua han:
26.142.285 dong).

- No 141, 1ai phat qua han, phi, khoan phat, phat boi thuong thi€t hai (néu
c6) phat sinh dén thoi diém ba Nguyén Thi Hong P thanh toan toan b du no.

2. Viéc thé chap tai san ciia Bén thé chap (ba Nguyén Thi Hong P) tai K 1a
hop phap theo quy dinh phap luat (Hop dong thé chip sd
1226/2018/11512937/HPBD ky ngay 05/10/2018 da dugc cong ching, dang ky
giao dich bao dam); tai thoi diém nhén thé chép, tai san bao dam duoc xac dinh
khong co tranh chap (khong cé théng bao ngin chin va/hodc vin ban thong bao
vé tai san 13 ddi twong tranh chip trong vu an dang dugc co quan c6 tham quyén
giai quyét), khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an; K khong biét va khong thé
biét thong tin lién quan dén. Giao dich chuyén nhuong tai san bao dam theo Hop
déng mua ban giita 6ng Tran Khiém H sang tén cho 6ng Pham Ngoc C tai
Phong cong chimg Sai Gon. Giao dich chuyén nhuong tai san bao dam theo Hop
ddng mua ban gitta 6ng Pham Ngoc C sang ba Nguyén Thi Hong P tai Phong
cong chung F. Vi vay, K dé nghi Toa an giai quyét van dé sau:



- Trong moi truong hop can cong nhdn, bao vé quan hé thé chip tai san
giita Bén thé chip (ba Nguyén Thi Hong P) va K theo Hop dong thé chip sb
1226/2018/11512937/HDBD ky ngay 05/10/2018.

- Xac dinh Hop ddng thé chip co hiéu lyc, dong thoi K cd quyén xtr 1y tai
san bao dam va quyén uu tién thanh toan dbi v6i khoan vay trong trudng hop xt
1y tai sdn bdo dam theo quy dinh cia phap luat cling nhu thdéa thudn cua cac bén
tai HDTC.

- Truong hop Toa an nhan dan Quan C1 xem xét hi¢u lyc cua cac giao dich
chuyén nhuong lién quan dén tai san bao dam dan dén viéc xem xét hiéu luc cua
giao dich thé chép tai san gdy anh huong toi quyén, loi ich hop phap cua K, K
dé nghi Toa an xéac dinh 13i cia cac bén lién quan (Bén thé chap (ba Nguyén Thi
Hong P); Ong Tran Khiém H; Ong Pham Ngoc C; Phong cong chung Sai Gon;
Phong cong ching F hodc cic ca nhan, to chirc lién quan khac...) va dong thoi
giai quyét hau qua phéap 1y cua giao dich thé chép tai san theo hudng budc cac
bén c6 18i 1am cho hop dong thé chap bi anh hudng phai lién d6i boi thuong cho
Ngéan hang.

Ngan hang K - Chi nhanh Sai Gon da c¢6 don yéu cau khai kién ba Nguyén
Thi Hong P va dugc Toa an nhan dan Quén C2, Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y
theo Thong bao vé viéc thu 1y vu an sb: 111/TB-TLVA ngay 23/3/2021.

* Van phong cong chirng G do 0ng Hoang Xudn Ngu - Truong van phong
cO y kién trinh bay va don xin ving mdt nhw sau:

Qua kiém tra ho so luu va theo quy dinh phép luét vé viéc cong ching Hop
ddng thé chap bat dong san sd 036987 ngay 05/10/2018, Vin phong cong ching
G da chting nhan theo dung quy dinh phap luat. Cac bén trong hop dong co day
du diéu kién vé chu thé khi tham gia giao dich dan sy va tu nguyén tham gia ky
két Hop dong. Vin phong cong ching G da thyc hién theo dung trinh ty, thi
tuc theo quy dinh Diéu 41, Piéu 42, Diéu 43, Diéu 44 va Diéu 48 Luat cong
ching nam 2014 va phap luét c¢6 lién quan. Van phong cong chimg G khong
dong ¥ yéu cau ctia nguyén don yéu cau hiy hodc tuyén vo hiéu Hop dong thé
chép bat dong san sb 036987 ngay 05/10/2018.

* Phong cong chirng F do 6ng Tw Duong T la Truong phong ¢ van bdn
trinh bay va xin vang mat nhir sau:

Phong cong chung F da thuc hién theo ding trinh ty, thu tuc theo quy
dinh Luat cong chting nam 2014 va phéap luat c6 lién quan. Déi véi yeu cau
tuyén hiy cac hop dong chuyén nhugng c6 lién quan bi vo hiéu yéu cau luu y
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 133 Bd Luat dan sy nam 2015 va Cong van sb
64/TNDTC-PC ngay 03/4/2019 vé viéc Thong bao két qua giai dap truc tuyén
mot sb vuong méc vé hinh sy, dan su va to tung hanh chinh. Theo do, giao
dich ngay tinh s€ duogc bao v€ va khong thé tuyén l1a vo hiéu.



* Qua tinh td tung Toa an d3 tong dat hop 18 Gidy triéu tip - Théng bao vé
viéc thu Iy vu an - Quyét dinh cung cép tai liéu chimg ctr vé viéc giao ndp tai
liéu, chimg ctr - Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chtng ctr va hoa giai - Théng bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chiing ¢t - Quyét dinh dua vy an ra xét xtr va Gidy triéu tap
tham gia phién tda - Quyét dinh hodn phién toa va Gidy triéu tap tham gia phién
toa; nhung Vin phong Coéng ching E, 6ng Pham Ngoc C va ba Nguyén Thi
Hong P déu ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an khéng c6 ly do,
khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Toa an khong tién
hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa:

Pai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

Ngan hang K nop ban photo Pon yéu cau doc lap dé ngay 09/3/2020 va
bién ban giao nép chuang ctr ngay 10/3/2020 nhung khong xuit trinh dugc ban
chinh nhitng van ban néu trén. Ong Lé K1 khdng nop truc tiép cho Tham phan
va thu ky duoc phan cong giai quyét vu an nén khong xac dinh duoc vin ban
duoc nop cho hd so nao tai Tda an nhan dan Quan C1, Thanh phé H& Chi
Minh.

Ngan hang K trinh bay: Can triéu tap bi don Van phong Cong chung E
tham gia t6 tung tai Toa &n mai dua vu &n ra xét xa dé 1am rd 16i cua viéc cong
chtimg khong dung nguoi, khong kiém tra cin cudc cong dan (hoic ching minh
nhan dan) cua 6ng Tran Khiém H (gia) dan dén thiét hai c6 thé phat sinh cho
Ngan hang. Viéc Vin phong Cong chung E va ba Nguyén Thi Hong P vang mat
khién cho Ngan hang khdng thé doi chat, khong 1am 16 duoc trach nhiém cua
cac duong sy d6i v6i ngan hang, dé nghi hodn phién toa dé triéu tap ho tham gia
to tung.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan C1 phat biéu y
kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an. Qua kiém sat viéc giai
quyét vu an tir khi thu 1y dén thoi diém nay thay rang Thiam phan da chap hanh
dang quy dinh tai Diéu 48 B luat TH tung dan su. Tai phién toa, Hoi déng x¢&t XU
da tuan theo dung cac quy dinh ctia Bo ludt T6 tung dan sy vé xét xir so tham vu
an.

V& yéu cau doc 1ap cua Ngan hang K: Ngan hang K c6 don yéu cau doc 1ap
dé ngay 18/02/2022 (Dau buu dién ngay 21/02/2022, Toa 4n nhan dan Quén C1
nhan ngay 23/02/2022). Ngay 21/01/2022 va ngay 21/02/2022 Toa an nhan dan
Quan C1 da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai. Tai cac bién ban phién hop va phién hoa giai Ngan hang K



déu x4c dinh khéng c6 don yéu cau doc lap va Ngan hang K - Chi nhanh Sai
Gon d3 c¢6 don yéu cau khai kién ba Nguyén Thi Hong P va duoc Toa 4n nhan
dan Quan C2, Thanh phd H6 Chi Minh thy Iy theo Thong bao vé viée thu 1y vu
an s6: 111/TB-TLVA ngay 23/3/2021. Can ctr khoan 2 Piéu 201 Bo Luat T
tung dan su “Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén dua ra yéu cau
doc 1ap trudce thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng cr va hoa giai”. Bién ban phién hop két thuc vao héi 09 gio 50 phut ngay
21/02/2022; Bién ban hoa giai két thiic vao hdi 10 gio 50 phat ngay 21/02/2022,
Ngan hang K d3 ky tén x4c nhan trinh bay trong bién ban va khéng c6 ¥ kién gi
thém ddng thdi ky nhan truc tiép Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr. Pon yéu cau
doc lap caa Ngan hang K gui sau thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao
nodp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai.

Mit khac, can ct khoan 1 Piéu 40 Bo Luat T6 tung dan su, Ngan hang K
da lya chon tham quyén giai quyét vu tranh chap hop ddng tin dung va hop dong
thé chap voi ba Nguyén Thi Hong P tai Toa an nhan dan Quan C2, Thanh phé
Ho6 Chi Minh va da dugc thy 1y theo Thong bao vé viée thu Iy vu an sb: 111/TB-
TLVA ngay 23/3/2021. Do d6, yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang K khong ¢ cin
ctr dé dugc xem xét trong vu 4n nay. Dé nghi Hoi dong xét xur tiép tuc giai quyét
vu an theo quy dinh.

Vé noi dung vu an: Can cur vao cac tai liéu co trong hd so vu 4n, cin cu
161 trinh bay cia cic duong su tai phién tda ¢ cin cit dé xac dinh cin nha va
dat sb: 172/40 duong A5, Phuong B8, Quan C6, Thanh phdé H6 Chi Minh (Thira
dat s6 433, to ban dd sd 42 vai dién tich 51 m?) theo Gidy ching nhan Quyén
Str dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CI 784857,
s6 vao so cap Gidy chung nhin s6 CH05185 do Uy ban nhén dan Quén C6,
Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 29/9/2017, dang ky thay d6i ngay 04/4/2018
va ngay 25/9/2018 va da trudc ba la tai san hop phéap cuia nguyén don. Céan ctr
ban két luan giam dinh s6: 206/KLGD-TT ngay 09/01/2019 cua Phong k¥
thuat Hinh sy Cong an Thanh phdé H6 Chi Minh xé4c dinh chir ky, chit viét,
dau van tay trong Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat & s6: 017543 do Vian phong Cong chimg E chimg nhan ngay 14/8/2018, sb
cong chimg: 017543, quyén sb: 08 TP/CC-SCC/HPGD khong phai ciia nguyén
don nén Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sb:
017543 do Vin phong Cong chimg E ching nhan ngay 14/8/2018, s cong
ching: 017543, quyén sd: 08 TP/CC-SCC/HPCC la gia tao, lra dbi. Can ctr
Piéu 122, Piéu 123, Piéu 124 Bo luat Dan su 2015 dé nghi chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don do nguoi xac 1ap hop dong 1a gia mao nén giao dich
dan su v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua luat.

Tai Ban an déan su so tham sé 94/2022/DSST ngay 21/4/2022, Toa an nhan
dan Quén C1, Thanh phdé H6 Chi Minh d3: Can cr vao Piéu 4; Piéu 5; Diéu 26;



Piéu 35; diém g Diéu 40; DPiéu 42; Piéu 147; Piéu 203; diém ¢ khoan 1 Diéu
217; Diéu 218; Diéu 219 Diéu 220, Diéu 227 va khoan 1 Diéu 273 B luat T6
tung Dan sy. Can ¢t cac Diéu 122; Piéu 123; Piéu 131; 138 Bo luat Dan su
nam 2005. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Khiém H:

1. Tuyén b6 Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat & s6: 017543 gitta 6ng Tran Khiém H (gia) va ong Pham Ngoc C; duge Vin
phong Cong chimg E chimg nhén s cong chimg: 017543, quyén sb: 08 TP/CC-
SCC/HDBbGD ngay 14/8/2018 1a vo hiéu.

Huy Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sb:
017543 giita ong Tran Khiém H (gia) va ong Pham Ngoc C; dugc Vian phong
Cong ching E chimg nhan sd cong chimg: 017543, quyén sb: 08 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 14/8/2018.

2. Tuyén bd Hop déng mua ban - chuyén nhuong quyén so hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ gitra 6ng Pham Ngoc C va ba Nguyén Thi Hong P; duoc
Phong cong chung F chimg nhéan sé cong chung: 33953, quyén sd: 09 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 29/9/2018 vo hiéu.

Huy Hop dong mua ban - chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ gitta 6ng Pham Ngoc C va ba Nguyén Thi Hong P; duoc Phong cong
chting F ching nhan sé cong chimg: 33953, quyén sd: 09 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 29/9/2018.

3. Tuyén bd Hop dong thé chip biat dong san  so:
1226/2018/11512937/HPBD ngay 05/10/2018 gitta ba Nguyén Thi Hong P véi
Ngén hang K - Chi nhanh Sai Gon; dugc Van phong cong chirng G chirng nhan
s6 cong chimg: 036987, quyén sd: 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2018 vo
hi¢u.

Huy Hop dong thé chap bat dong san sb: 1226/2018/11512937/HDBD
ngay 05/10/2018 giita ba Nguyén Thi Hong P véi Ngan hang K - Chi nhanh Sai
Gon; dugce Vian phong cong chimg G chimg nhén sé cong chimg: 036987, quyén
s6: 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2018.

4. Yéu cau Ngan hang K tra lai ban chinh Gidy chting nhan Quyén S dung
dat Quyeén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb: CI 784857, s6 vao sb
cap Gidy ching nhan sb: CH05185 do Uy ban nhan dan Quén C6, Thanh phd
H6 Chi Minh cép ngay 29/9/2017, dang ky thay doi ngay 04/4/2018 va ngay
25/9/2018 cho 6ng Tran Khiém H.

2. Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau cia 6ng Tran Khiém H yéu cau huy
phan cép nhat sang tén cho 6ng Pham Ngoc C ngay 25/9/2018 va cap nhat sang
tén cho ba Nguyén Thi Hong P ngay 03/10/2018 trong Gidy chirng nhan Quyén
Str dung dit Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CI 784857,



sd vao s6 cdp Gidy chung nhan sé6 CH05185 do Uy ban nhan dan Quén C6,
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 29/9/2017.

3. V& an phi: Van phong Cong ching E phai chiu 4n phi dan su so tham la:
300.000 (Ba tram nghin) déng. Hoan lai cho 6ng Tran Khiém H sé tién tam
rng 4n phi dan sy so thim 1a: 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai thu
tién s6: AA/2018/0007125 ngay 19/2/2019 va sb tién 600.000 (Sau trim nghin)
ddng theo bién lai thu tién s6: AA/2018/0007652 ngay 11/6/2019 ciia Chi cuc
thi hanh an dan sy Quan C1.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang céo cua cac bén duong
su theo luat dinh.

Sau khi xtr so thim, ngay 05/5/2022 Toa 4n nhan dan Quan C1, Thanh
phd Hb Chi Minh nhan don khang cdo ghi cing ngay cua Ngan hang K 12 nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan - yéu cau cip phuc tham xem xét lai toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don Ong Tran Khiém H xac dinh khong rat yéu cau khoi kién,
khong cd khang c&o va yéu cau gitt y 4n so tham dé 6ng H duoc nhan va diéu
chinh lai Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha &,st dung dat & ding tén 6ng H
theo quy dinh phép luat.

Bi don Vin phong Cong chimg E theo hd so thé hién 1a khdng cé khang
c&0; Van phong Cong chimg E da duoc Toa an cap phic tham thuc hién tong dat
triéu tap hop 1é nhung van ving mat va khong cd vin ban néu y kién gi dbi véi
ban 4n so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an:

- Phong cong chimg F khong c6 khang cao ban an so tham, da dugc Toa
an cap phuc tham thuc hién tong dat triéu tp hop 18 nhung van ving mait va
khong c¢6 vin ban néu y kién dbi voi ban an so tham.

- Vian phong cong chimg G khong c6 khang céo ban an so tham va xin
vang mit.

- Ong Pham Ngoc C di duoc Toa an cap so tham thyuc hién téng dat day
da Vin ban té tung theo quy dinh; cap phuc thim triéu tap theo td tung nhung
van vang mit va khong co khang cio ban 4n so tham, khong c6 vin ban néu y
kién di v&i vu 4n va ban an so tham.

- Ngan hang K do 6ng bang Quang A, 6ng hoan Ngoc P va 6ng Lé K1 dai
dién theo uy quyén xac dinh khong rut yéu cau khang céo. K yéu cau cap phic
thAm xem xét viéc cap so tham xét xir va tuyén giao dich mua ban nha dét giita
ba P v4i 6ng C; giao dich thé chap nha dat gitra ba P v6i Ngan hang K 13 v6 hiéu
khi khong c6 mit va y kién trinh bay cta ba P, dng C, Van phong Cong chimg
E; khong dua Vin phong ding ky dit dai Quan C6 tham gia - 1a khong thé xem
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xét toan dién khach quan vu an, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
ciia Ngan hang. B6i Ngan hang K giao dich ky hop ddng cho ba P thé chip ddi
v6i nha dat sé 172/40 duong A5, Phuong BS, Quan C6, Thanh phd Ho Chi
Minh 13 hoan toan dung trinh ty xem xét vé phap 1y, thAm dinh, thuc hién Cong
chtng theo ding quy dinh. Ngan hang khong thé biét va khong co nghia vu va
c6 thé tim hiéu dé biét cac giao dich chuyén nhuong mua ban trudc d6 ddi véi
nha dat ndy c6 vi pham gi hay khong, ma chi cin ct vao hd so phap 1y, gidy to
duoc co quan nha nude co tham quyén cong nhan. Vi vay K dé nghi cip phuc
tham stra ban an so thim: x4ac dinh Ngan hang K 13 ngudi tht ba ngay tinh theo
khoan 2 Piéu 133 BO luat Dan sy 2015 va muc 1 phﬁn IT cua Cong van
64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 caa Toa an nhan dan Tdi cao d3 hudng dan,
giai thich. V4, néu xac dinh hop dong thé chap giita Ngan hang véi ba P ddi voéi
nha dat s6 172/40 duong A5, Phuong B8, Quéan C6, Thanh phé Ho Chi Minh 1&
v6 hiéu thi dé nghi Toa giai quyét ca Hop dong tin dung giita Ngan hang véi ba
P trong cung vu 4n dé xac dinh trach nhiém cac bén lién quan dén tai san thé
chap 1a nha dat s6 172/40 duong A5, Phuong B8, Quéan C6, Thanh phd Ho Chi
Minh tai vu an.

- Ba Nguyén Thi Hong P do 6ng Nguyén Sy P2 dai dién theo Gy quyén
cung thong nhat trinh bay: Do ba P di ban nha khong con cu trd tai cin nha theo
dia chi tai ho so va ba P hién phai & thué tai nhiéu noi, khong 6n dinh nén khong
nhan duoc cac vian ban t6 tung ciia Toa an dé trinh bay v kién va khang cdo ban
an so tham. Chi khi 1am viéc v6i Ngan hang K ba P méi biét viéc tranh chip tai
vu an va ba P 13 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Ba P khéng chap nhan
toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don ong Tran Khiém H vi hop dong mua
ban nha dat s6 172/40 duong A5, Phuong B8, Quan C6, Thanh phd H6 Chi
Minh duoc ky két giita ba P v&i 6ng Pham Ngoc C 14 bén béan, do Van Phong
cong chimg F cong chimg sd 33953 quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/9/2018 la ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 BO luat dan sy nam
2015 va Cong van huéng din sé6 64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2009 cta Toa an
nhan dan Tdi cao. Va hop dong thé chap cin nha gitta ba P véi Ngan hang K
cling 1a ngay tinh, dung quy dinh phap luat. Ba P yéu cau Tda 4n xem xét nham
dam bao quyén va loi ich hop phéap cua ba P.

Cac bén duong su khong thoéa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu
an va khong c6 tai liéu chimg cr méi bd sung tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat theo t6 tung tai cap phiic tham: Hoi dong xét
XU va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dang va day du trinh tu theo
quy dinh tai B luat tb tung dan sy nam 2015 & giai doan phuc tham.
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V& noi dung: Xét Toa an cip so tham di thuc hién téng dat ddy du cac
Thong bao, Vian ban té tung ciia Tda an cho bj don Vin phong Cong chimng E va
ba Nguyén Thi Hong P, 6ng Pham Ngoc C 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu &n; nhung cac duong su déu vang mat khong cé ly do hay vi su
kién bat kha khang hoic tro ngai khach quan theo quy dinh phép luat. Do d6 cap
so tham xét xir vang mit cac duong sy trén 1a dung quy dinh tai Diéu 177; Diéu
178; biéu 179; Piéu 189 va diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat té tung dan su
nam 2015. Ngay 07/02/2020 nguyén don 6ng Tran Khiém H di c6 don xin rat
phan yéu cau khoi kién vé hay phan cap nhat trong “Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat”; do do khong can
thiét dua Vin phong dang ky dat dai Quan C6 tham gia té tung trong vu an.

Xét: “Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat « s6 Cl 784857 - s vao s6 cap GCN: CH05185 do Uy ban
nhan dan Quan C6, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 29/9/2017 cho ba Nguyén
Thity Nga ddi véi nha dét dia chi s6 172/40 A5, Phuong B8, Quan C6 di duoc
dang ky cap nhat so hitu cho 6ng Tran Khiém H tai gidy chang nhan theo ding
ky bién dong s6 070923 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Quan C6 xéac
nhan ngay 18/4/2018 - nén co co sd xac dinh 6ng H 1a chii s¢ hitu nha dat néu
trén va dén thoi diém xét xtir 6ng H van dang quan ly st dung. Cin ctr: Ban két
luan giam dinh s6 206/KLGD-TT ngay 09/01/2019 caa Phong k§y thuat hinh sy
Cong an Thanh phd Ha Chi Minh; Két luan tam dinh chi diéu tra s6 137/KLDT-
HS ngay 28/4/2019 cta Co quan canh sat diéu tra Cong an Quan C6 - C6 co so
xac dinh ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat trén cua 6ng H da bi mot sé ddi tuong (trong dé
ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan 1a dng Pham Ngoc C hién Co quan canh
sat diéu tra Cong an Quan C6 dang truy tim), trdo doi chiém doat trong qué trinh
6ng H rao ban cin nha va di gia mao dng H thyc hién giao dich mua ban chuyén
nhuong nha dat ndy cho 6ng Pham Ngoc C theo Hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat & duoc Vin phong Céng chiing E ching
nhan sb 017543 ngay 14/8/2018. Do d6 can ci cac Didu 122, 123, 124 B luat
Dan su 2015 thi Hop dong cdng chiing sé 017543 ngay 14/8/2018 1a vo hiéu;
nhu vay giao dich mua ban chuyén nhuong nha dat nay gitta dng C véi ba P 13
xuat phat tir Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat &
vo hiéu s6 017543 ngay 14/8/2018 nén 6ng Pham Ngoc C khéng phai la chi s&
hitu hop phép cua nha dat, vi vay Hop dong sé 33953 ngay 29/9/2018 ciing vo
hiéu. D6i véi Hop dong thé chap bat dong san sé 1226/2018/11512937/HPBD
ngay 05/10/2018 giira ba Nguyén Thi Hong P véi Ngan hang K Chi nhanh Sai
Gon: Xét tir khi nhan chuyén nhuong vao thang 4/2018 dén thoi diém xét xir,
6ng H van truc tiép quan ly, st dung nha dét tai 172/40 duong A5, Phuong B8,
Quan C6. Tai liéu ching ct Ngan hang cung cap khong thé hién, chang minh
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viéc dng H biét viéc Ngan hang dd tham dinh dé ky hop dong thé chap tai san
véi ba P. Do d6, trong vu an nay Ngan hang khéng phai 1a nguoi thar ba ngay
tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B¢ luat Dan sy 2015 va muc 1 phan 11
Cong vin 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa &4n nhan dan Ti cao, nén
Hop ddng thé chap bat dong san sb 1226/2018/11512937/HPBD ngay
05/10/2018 la v6 hiéu, dang ky giao dich bao dam khong phat sinh hiéu luc. Vi
vay dé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat té tung dan su
nam 2015, khéng chap nhan toan bo yéu cau khang cdo caa Ngan hang K, tuyén
giit nguyén ban an dan sy so tham sé 94/2022/DSST ngay 21/4/2022 cua Toa &n
nhan dan Quan C1, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét x1r nhan
dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

- Xét nguyén don ong Tran Khiém H khéi kién yéu cau tuyén b céc: Hop
déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ do Van phong
Cong chtmg Sai Gon cong chimg s6 017543, Quyén sd 08 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/8/2018; Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
& cong chung s6 33953, Quyén sé 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2018 do
Phong Céng chimg F chimg thuc va Hop dong thé chap bat dong san sb
1226/2018/11512937/HPBD ngay 05/10/2018 do Van phong cong chiung G
chtng thuc s6 036987, Quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2018 - ma
cac bén da thuc hién dbi v6i nha dat sé 172/40 dudng A5, Phuong B8, Quan C6,
Thanh phd HS Chi Minh 13 v6 hiéu va huty cac hop dong nay.

Cian clr diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat tb tung dan su, Toa an nhan dan
Quan CI, Thanh phé HO Chi Minh d3 thy 1y giai quyét vu 4n 1a ding tham
quyén.

- Xét “DPon khang cao” cua Ngan hang K 1a trong thoi han luat dinh, thu tuc
khang céo di thuc hién dung theo quy dinh t6 tung nén duoc chap nhan xem xét
vé ndi dung va yéu cau khang céo.

- Bi don Vian phong Cong ching E; Ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan:
Phong cong chtng F va 6ng Pham Ngoc C di duoc Toa an cip phuc tham tong
dat triéu tap hop 1¢ nhung vang mit va khong c6 ¥ kién phan hoi; Van phong
cong chung G ¢6 don xin Véng mit. Can ci Diéu 228 bo luat to tung dan sy Ho1
ddng xét xur tién hanh xét xtr vy an.

[2] V& noi dung yéu cau khang cdo: Tai phién toa, Ngan hang K do dng
Ping Quang A dai dién theo iy quyén trinh bay cho rang cap so tham xét xur da
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khong thu thap day du hd so coéng ching hop déng mua ban nha duoc ky két
gitta 6ng Tran khiém H vé&i 6ng Pham Ngoc C do Vin phong Cong chimg E
cong chimg sd 017543 Quyén sd 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/8/2018 dbi véi
nha dat s6 172/40 duong A5, Phuong B8, Quan C6, Thanh phd Ho Chi Minh;
khong c6 sy tham gia ctia Van phong Cong ching E, cia ba Nguyén Thi Hong
P, Van phong dang ky dat dai Quan C6, Thanh phé H6 Chi Minh dé lam r6 tréch
nhiém cac bén; tr d6 nhan dinh xtr K khong phai 1a ngudi thtr ba ngay tinh theo
khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan sy 2015 1a chua khach quan, khong dung quy
dinh phap luat, 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
Ngan hang. K dé nghi phai giai quyét tranh chip hop dong tin dung giita K voi
ba P trong cing vu 4n dé xac dinh trach nhiém céc bén lién quan dén tai san thé
chap 1a nha dat s6 172/40 duong A5, Phuong B8, Quéan C6, Thanh phd Ho Chi
Minh tai vu an.

[3] Can clr cac tai liéu tai hd so va 10i trinh bay cac bén tai phién toa thé
hién - xac dinh:

[3.1] Theo “Pon khoi kién”, “Pon bd sung yéu cau khoi kién” ngay
25/01/2019 (BL44-45) va “Pon xin rit mot phan yéu cau khoi kién” (BL358),
c6 can ¢t xac dinh nguyén don 6ng Tran Khiém H khdi kién noi dung yéu cau
Toa an tuyén bd: Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
& do Vian phong cong chimg E cdng chimg s6 017543, Quyén s6 08 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14/8/2018; Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén st dung dat & cong chimg sd 33953, Quyén s 09 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 29/9/2018 do Phong Céng chimg S6 5 ching thue va Hop dong thé chip
bat dong san sd 1226/2018/11512937/HPBD ngay 05/10/2018 do Vian phong
cong chimg G chimg thuc s6 036987, Quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/10/2018 - ma cac bén da thyc hién ddi voi nha dat sd 172/40 dudong A5,
Phuong B8, Quan C6, Thanh phd HO Chi Minh do 6ng H 1a chu sé hiru hop
phap 13 v6 hiéu va hity cac hop dong nay. Ngoai ra 6ng H khong c6 yéu cau nao
khac.

[3.2] Tai Vin ban s6 3652/CSDT-HS ngay 05/9/2022 ctia Co quan Canh
sat diéu tra Cong an Quan C6 tra 101, cung cap thong tin cho Toa 4n cap phic
tham vé noi dung: “ Pén hién nay vu an hinh sy “Lam gia con diu tai liéu cta
co quan, to chuc” theo Quyét dinh khéi t6 vu an hinh sy sd: 122 ngay
28/02/2019 va Quyét dinh tam dinh chi diéu tra vu 4n hinh su s6: 137, Tam dinh
chi diéu tra vu 4n hinh sy néu trén di duoc giai quyét thé nao” va “Viéc Toa an
giai quyét vu an tranh chp dan su theo yéu cau gitta cac bén c6 1am anh hudng
gi dén viéc diéu tra, xir ly ddi v&i vu 4n hinh sy “Lam gid con dAu tai liéu cta co
quan, tO chtrc” néu trén ctia Co quan canh sat diéu tra Cong an Quan C6, Thanh
ph6 H6 Chi Minh hay khong?” - da xéac dinh: “Do dén nay van chua du can cir
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dé phuc hoi diéu tra xir Iy vu an nén CQCSDT/CAQS dé nghi Toa 4n nhan dan
TP. HCM tiép tuc giai quyét vu an dan su néu trén theo quy dinh cta phap
luat.”. Do d6 Toa an tiép tuc giai quyét vu an dan sy theo trinh tu t tung.

[3.3] Theo Cong vin sé 492/CV.K.SG ngay 24/12/2021 (BL194) va trinh
bay tai phién tda phdc tham, Lé K1, éng Bang Quang A va dng Hoang Ngoc B
la nhitng ngudi dai dién theo ty quyén Ngan hang K déu xac dinh Ngan hang da
khoi kién ba Nguyén Thi Hong P 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong
vu an nay dé giai quyét dbi véi “Hop dong tin dung” ma ba P di vay; yéu cau ba
P tra no vay va Ngan hang duoc xir Iy tai san ma ba P thé chap 1a nha dat sd
172/40 dudng A5, Phuong B8, Quan C6, Thanh phd H6 Chi Minh néu ba P
khong tra duoc no vén va li theo hop dong tin dung, hop dong thé chap ma ba
P di ky két vai Ngan hang. Va vu an nay Toa an nhan dan Quan C2, Thanh phé
Ho Chi Minh da thu 1y va dang giai quyét. Do d6 khong c6 cin cir dé cap phuc
tham xem xét nhap vu an tranh chap hop dong tin dung gitra K véi ba P dé giai
quyét chung mot vu an theo Piéu 42 Bo luat té tung dan sy nhu dé nghi cua
Ngan hang K tai phién toa. Tai cap so tham khéng thé hién cac bén tham gia c6
yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu nén Toa an cip so tham da
khong xem xét giai quyét; Cac bén duoc khoi kién yéu cau giai quyét bang mot
vu an khac néu co thiét hai, K duoc y8u ciu xem xét tai vu an tranh chap hop
dong tin dung va thé chap da khoi kién vaéi ba P ma Toa an dang giai quyét nhu
K trinh bay.

[3.4] Xét ngay 07/02/2020, nguyén don 6ng Tran Khiém H di c6 don xin
rit yéu cau khoi kién ddi véi phan huy phan cap nhat sang tén 6ng Pham Ngoc
C va sang tén ba Nguyén Thi Hong P trong Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v4i dat dbi voi nha dat sé 172/40
duong A5, Phuong B8, Quan C6, Thanh phd HO6 Chi Minh (BL 358). Do d6
khong can thiét dua Vin phong dang ky dat dai Quan C6 tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an nhu K trinh bay khang
cao.

[3.5] Xét, dbi v6i ong Pham Ngoc C, cip so tham di tién hanh tat ca cac
hinh thtc t6 tung, thong bao trén phuong tién thong tin dai chung vé ndi dung
tranh chap ctia vu an, thoi gian va dia diém mo phién toa cho dng C (BL.288-
300), nhung 6ng C van vang mit va khong c6 vin ban néu y kién phan hoi. Ba
Nguyén Thi Hong P tai phién toa phuc tham thira nhan do di ban nha, khong
con & theo dia chi thudng trii tai ho so va dang & thué khong 6n dinh nén khdng
biét va nhan dugc cac van ban tb tung, thong bdo cua Toa an da téng dat, niém
yét.

Dbi véi bi don Vin phong Cong chimg E di nhan duogc téng dat truc tiép
cac van ban td tung ctia Toa an ddi v6i vu an vao: ngay 07/08/2019 (BL101),
ngay 06/01/2020 (BL 119), ngay 07/01/ 2022 (BL340) va ngay 04/3/2022 téng
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dat Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va gidy triéu tap tham gia phién toa vao lac
8h30 ngay 18/3/2022 do ba Nguyén Nit Thanh N nhin c6 déng diu moc cua
Vin phong Céng chimg E (BL384), ngay 29/3/2022 ba Nguyén Nit Thanh N
nhan quyét dinh hodn phién toa ngay 18/3/2022, an dinh thoi gian mé lai phién
tdoa vao lac 08 gior 30 phut ngay 15/4/2022 c6 déng ddu moc ciia Vin phong
Cong chung E (BL397) va ngay 24/5/2022 ba Nguyén Nit Thanh N di nhan ban
an so tham s6 94/DS-ST, Thong bao khang cao, Quyét dinh sta chita b sung
ban an (BL425) tit ca co6 dong ddu moc Van phong Cong chimg E. Nhu vy ¢6
co s& xac dinh Van phong Cong ching E da nhan va biét dwoc vu viéc tranh
chdp ma minh 13 bi don nhung van khéng co ¥ kién phan hoi va ving mit. Do
d6 cap so tham xét xir vy an vang mat Van phong Cong chung E, cling nhu dng
C, ba P 1a dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 B6 luat t6 tung dan su nim
2015.

[3.6] Can cir ndi dung cac két qua: “Két luan giam dinh“ sé 206/KLGD-
TT ngay 09/01/2019 ciia Phong k¥ thuat hinh sy Coéng an Thanh phd HO Chi
Minh (BL286); “Két luan giam dinh* s6 1670/KLGD-TT ngay 22/10/2019 ciia
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phd H6 Chi Minh (BL287) giam dinh vé
mau chir ky chit viét va dau van tay; noi dung “Két luan tam dinh chi diéu tra“
s6 137/KLDT-HS ngay 28/4/2019 (BL273); <“Théng béo truy tim ddi tuong® s6
47/TB-HS ngay 05/01/2019 ciia Co quan canh sat diéu tra Cong an Quan C6 ddi
v6i 6ng Pham Ngoc C (BL283) - ¢O co s& xac dinh 6ng Tran Khiém H 13
nguyén don trong vu an khong phai 13 bén chuyén nhuong, nguoi da ky két
“Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat” dbi
v6i nha dat s6 172/40 duong A5, Phuong BS, Quan C6, Thanh phd Ho Chi
Minh cho 6ng Pham Ngoc C la bén nhan chuyén nhuong theo sd céng chimg
017543, Quyén sb 08, ngay 14/8/2018 cua Vian phong Cong chimg E. Do d6 du
can cir xac dinh “Hop déng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat” néu trén do Vin phong Cong chung E cong chimg, 1a giao
dich dan sy vo hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 122, 123 va 124 B6 luat dan su
nam 2015 ngay tir thoi diém ky két, vi vy khong 1am phat sinh, thay doi, cham
dut quyén, nghia vu cac bén theo ndi dung giao dich dugc quy dinh tai Diéu 131
B0 luat dan sy nam 2015. Do c¢6 nguoi da gia mao 6ng H dé thuc hién giao dich
mua ban, ky chuyén nhuong d6i voi nha dat tai dia chi 172/40 A5, Phuong BS,
Quan C6 cho dng Pham Ngoc C 13 nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong
vu 4n ndy. Va 6ng C dang 1a d6i tuong c6 lién quan dén vu an “‘Lam gia con dau
tai liéu cua co quan, t6 chuc* tai giao dich nay ma Co quan canh sat diéu tra
Cong an Quén C6 da khoi t6 vu an, hién dang thdng béo truy tim dng C.

[3.5] Xét “Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén si dung dat
¢” giita 6ng Pham Ngoc C va ba Nguyén Thi Héng P do Phong cong ching F
cong chiing sé 33953, Quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2018 dbi véi
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nha dat tai dia chi 172/40 A5, Phuong B8, Quan C6 - | giao dich xuit phat tir
Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & cdng ching sd
017543 ngay 14/8/2018 cua 6ng C da bi v6 hiéu, do @ ong Pham Ngoc C
khong phai la chu so hitu hop phép cua nha dét trén, vi vay Hop ddng s 33953
ngay 29/9/2018 ciing bi vo hiéu ngay tur thoi diém ky két. Va ba Nguyén Thi
Hong P khdng thé 1a chu sé hitu hop phéap d6i véi nha dat tai dia chi 172/40 A5,
Phuong B8, Quan C6. Va do d6 Hop ddng thé chap bat dong san 1a nha dit tai
s6 172/40 A5, Phuong B8, Quan C6 -s6 1226/2018/11512937/HPBD ngay
05/10/2018 duoc ky két gitra ba Nguyén Thi Hong P véi Ngan hang K - Chi
nhanh Sai Gon ciing 13 v6 hiéu tir thoi diém céc bén ky két nhu da phan tich.

[4] Xét nha dat tai 172/40 dudng A5, Phuong B8, Quan C6 ma 6ng C, ba
P va Ngan hang K ky két giao dich cho dén hién nay van do nguyén don ong
Tran Khiém H dang quan ly. Ba P cho rang da giao tién va nhan nha tir 6ng C va
c6 dua Ngan hang dén xem xét tham dinh khi thé chap nhung khong c6 tai liéu
chting cir ching minh va tai liéu chiing ca phia Ngan hang K cung cap ciing
khong thé hién viéc K cd tham dinh tai san thé chap 1a nha dat nay; khéng c6 tai
liu chizng ctr nao chitng minh viéc 6ng H da biét viéc nha dat do 6ng H quan ly
duoc Ngan hang ky hop dong thé chap tai san véi ba P. Trong khi 6ng H khang
dinh khéng hé biét viéc thé chap va tham dinh nha dat nhu ba P va Ngan hang
trinh bay. Do d6, khong c6 cin ctr @& xem ba P va Ngan hang 13 nguoi tha ba
ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan sy 2015 va muc 1
phan 11 caa Cong van 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa 4n nhan Ti cao
trong céc giao dich nhu yéu cau khang cdo cua Ngan hang va y kién trinh bay
ctia ba P tai phién toa phtc tham.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thiy yéu cau khang cao cua Ngan hang
K 1a khong c6 can cir dé Hoi dong xét xir cap phuc tham xem xét chap nhan nhu
phat biéu quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat va nhan dinh, phan tich
trén. Quyén loi cia Ngan hang s& dugc xem xét giai quyét khi ¢ yéu cau tai vu
an tranh chip hop dong tin dung ma Ngan hang di khoi kién ma Toa &n nhan
dan Quan Tan Phu di thu 1y va dang giai quyét nhu Ngan hang xac dinh.

An phi dan sy phic tham Ngan hang K phai chiu do yéu cau khang céo

khong duoc chip nhan theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luét to tung dan sy nam 2015;
- Can ctr cac DPiéu 26, 35, 40, 227, 273 Bo luat TH tung dan sy nim 2015;
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- Can ctr Diéu 122; 123; 131 Bo luat dan su 2005; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé
mure thu, mién gidm, thu, ndp va quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa an.

Khoéng chap nhin yéu cau khang cdo ctia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang K - Chi nhanh Sai Gon.

Giit y Ban an déan su so tham s 94/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 cua Toa
an nhan dan Quan C1, Thanh phé H6 Chi Minh:

Can ct khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 36, diém
a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 40, khoan 2 Diéu 201, diém b khoin 2 Diéu
227, khoan 1 khoan 3 Diéu 228, Diéu 235, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu
271, Biéu 273, khoan 1 Diéu 280 Bb luat T6 tung dan su;

Cén ct Diéu 116, Dicu 117, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 158, Diéu 407 Bo
luat dan su;

Cin ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Can ctr Dicu 6, Diéu 7, Diéu 9, Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Khiém H:

1. Tuyén bd Hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng quyén sir dung
dat o s6: 017543 gitta ong Tran Khiém H (gid) va 6ng Pham Ngoc C; dugc Vin
phong Cong chimg E chimg nhén s6 cong chimg: 017543, quyén sd: 08 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14/8/2018 1a vo hiéu.

Huy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & so:
017543 giita ong Tran Khiém H (gia) va ong Pham Ngoc C; dugc Van phong
Cong chimg E chimg nhan sé cong chimg: 017543, quyén sb: 08 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/8/2018.

2. Tuyén bd Hop déng mua ban - chuyén nhuong quyén so hiru nha & va
quyén sir dung dat ¢ gitra 6ng Pham Ngoc C va ba Nguyén Thi Hong P; duoc
Phong cong ching F ching nhan s cong chimg: 33953, quyén sb: 09 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 29/9/2018 v6 hiéu.

Huy Hop dong mua ban - chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st
dung dit ¢ gitta 6ng Pham Ngoc C va ba Nguyén Thi Hong P; duoc Phong cong
chting F chung nhan sé cong chimg: 33953, quyén sd: 09 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 29/9/2018.

3. Tuyén bd Hop dong thé chip biat dong san  so:
1226/2018/11512937/HPBD ngay 05/10/2018 giita ba Nguyén Thi Hong P véi
Ngan hang K - Chi nhanh Sai Gon; dugc Van phong cong chimg G ching nhéan
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s6 cong chimg: 036987, quyén sd: 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2018 vo
hiéu.

Huy Hop ddng thé chap bat dong san sb: 1226/2018/11512937/HDBD
ngay 05/10/2018 giita ba Nguyén Thi Hong P véi Ngan hang K - Chi nhanh Sai
Gon; duge Vian phong coéng chimg G ching nhan sé cong ching: 036987, quyén
sd: 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2018.

4. Yéu cau Ngan hang K tra lai ban chinh Gidy chting nhan Quyén Sir dung
dat Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so: CI 784857, s6 vao so
cap Gidy chung nhan s6: CH05185 do Uy ban nhan dan Quan C6, Thanh phd
H6 Chi Minh cép ngay 29/9/2017, ding ky thay doi ngay 04/4/2018 va ngay
25/9/2018 cho 6ng Tran Khiém H.

2. Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau ciia ong Tran Khiém H yéu cau hay
phan cép nhat sang tén cho 6ng Pham Ngoc C ngay 25/9/2018 va cap nhat sang
tén cho ba Nguyén Thi Hong P ngay 03/10/2018 trong Gidy chirng nhan Quyén
Str dung dit Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb: CI 784857,
s6 vao sb cip Gidy ching nhan s6 CH05185 do Uy ban nhan dan Quén C6,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 29/9/2017.

3. V& an phi: Van phong Cong ching E phai chiu 4n phi dan su so tham la:
300.000 (Ba tram nghin) déng. Hoan lai cho éng Tran Khiém H sé tién tam
rng 4n phi dan sy so tham 1a: 300.000 (Ba traim nghin) dong theo bién lai thu
tién s0: AA/2018/0007125 ngay 19/2/2019 va sb tién 600.000 (Sau tram nghin)
ddng theo bién lai thu tién s6: AA/2018/0007652 ngay 11/6/2019 ciia Chi cuc
thi hanh dn dan sy Quan C1.

4. An phi dan sy phuc tham: Ngan hang K - Chi nhanh Sai Gon phai chiu
300.000 dong (Ba tram ngan dong), nhung dugc trir vao s tién tam ung an phi
da ndp theo Bién lai s6 AA/2021/0005804 ngay 12/5/2022 cuia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan C1, Thanh phd H6 Chi Minh; Ngan hang di nop du.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy (sira d6i bo sung nam 2014) thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra d6i bd sung nim 2014); thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
(stra d6i bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cég cao tai TP. HCM;
- VKSND Cap cao tai TP. HCM;
- VKSND TP. HCM:;
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- TAND Quén 1;
- Chi cuc THADS Quin 1;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu (20).

Nguyén B4 Thinh
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