TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANBAC TU LIEM Péc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOQI

Ban an s6: 109/2023/DS-ST
Ngay 14/11/2023
VIV Tranh chdp hep dé‘n’g chuyén
nhuwong OSD dat
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BAC TU LIEM, THANH PHO HA NOI

Vé6i thanh phan Hji dong xét xir so' thAm gdm cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Loan;

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Son ;

Ba Tran Thu Phuong.

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc Thuy, Thu ky TAND quan Bac Tur Liém.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan quan Bac Tir Liém tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Quynh.

Trong ngay 14 thang 11 nam 2023, tai try so Toa &an nhan dan quan Bac Tur
Liém, thanh phé Ha Noi, xét xir so tham, cong khai vu an dan su so tham thu ly sé
143/2019/TLST- DS ngay 13 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
69/2020/QDXXST-DS ngay 23/09/2020 va cac quyét dinh tam ngung phién toa, quyét
dinh hoén phién toa, théng bao mo lai phién toa gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong P§ Quyét Al, sinh naim 1975; Pia chi: T6 dan phé sé 1,
phuong P, quan Bac Tur Liém, thanh ph Ha Noi.

2. Bi don: Ong Nguyén B, sinh nim 1982; Dia chi: To 2, phuong V, quan
DPéng Pa, thanh phd Ha Noi;

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguy@n Thi C, sinh nam 1976; Noi dang ky thuong tra: Khu H, xa T,
huyén DPoan Hung, tinh Phu Tho;

3.2. Ba Nguyén Thi Bich D, sinh nam 1980; Dja chi: T6 1, phuong P, quan Béc
Tt Liém, thanh phé Ha Noi.

3.3. Anh Nguyén Quyét E, sinh nam 1990;

3.4. Chi Nguyén Ha F, sinh nim 1994;

Noi dang ky thuong trd: Khu H, xa T, huyén Poan Hung, tinh Phu Tho; Clng
dia chi: T6 3, duong P, phuong P, quan Bac Tur Liém, thanh phd Ha Noi;

3.5. S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Ha Noi; Dia chi: 18 Huynh Thic
Khang, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo ty
quyén: 6ng Nguyén Vian B1; Chuc vu Giam dbc Vin phong dang ky dat dai Ha NOoi
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Chi nhéanh quéan Béc Tur Liém.

3.6. Van phong Céng chirng Bac Tir Liém (Nay 1a Vian phong cong ching K);
Dia chi: T6 4, phuong X, quan Bac Tur Liém, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng Al, ba D: Ong Nguyén Viét G; Sinh nim
1979; Pia chi: T6 4, phuong T, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi.

Ong A1, 6ng G c6 mat tai phién toa; S¢ Tai nguyén Méi truong thanh phd Ha
Noi; Van phong Céng chirng K ving mat, c6 don xin vang mit; Ong B, ba C, anh E,
chi F ving mit khéng c6 don xin ving mit.

NOQI DUNG VU AN:

1.1. Nguyén don, ong P Quyét Al va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan, ba Nguyén Thi Bich D (V¢ 6ng Al) trinh bay:

Ong ba 1a chu st dung dién tich 70m? thudc thira dat sb 168, t& ban db sb 31, tai
phuong Phic Dién, quan Bac Tir Liém, thanh phd Ha Noi va cha sé hitu bat dong san
la nha kién cb bé tong cdt thép 04 ting duoc xay dung trén dat.

Ong Nguyén B 1a chdng ba Nguyén Thi C — Chi géi con nha bac rudt cua 6ng
Db Quyét Al. Ong B va ba C do khéng c6 nha & Ha Noi nén ¢ nho nha 6ng Al, ba D
tr nam 2016.

Do can tién va tin tuong 6ng B, ba C nén ngay 20/9/2019, dng Al da ki Hop
d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dat cho éng Nguyén B tai Vian phong Cong chiing
Bic Tur Liém theo Gidy chung nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé CH 749656; S6 vao s6 cap GCN: CS-BTL 05357 do So tai
nguyén va Moi trudng thanh phé Ha Noi cap ngay 17/3/2017 va theo Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat s6 cong ching: 7256.2019/HPCN; Quyén sb: 01/TP/CC-
SCC/HPGD do Céng chimg vién Vian phong cong chiing Bac Tur Liém ching nhan
cung ngay (Sau day goi 1a Hop ddng sb 7256). Gia chuyén nhuong thua dat Ia
400.000.000 (Bon tram triéu) dong, nhung thyuc té hai bén da thong nhét gia tri dat va
tai san gan lién trén dét 1 4.700.000.000 ddng.

Trong qua trinh giao dich mua ban thyc té bén nhan chuyén nhuong 14 anh ré
trong gia dinh ong Al nén qua trinh thoa thuan giao dich, thanh toan tién mua ban déu
bang miéng va thong nhat sau khi l1am thu tyc ding ky sang tén cho anh ré dng Al
(Ong B) thi dng B s& thé chap toan bo dat va tai san gan lién véi dat cho bén ngan hang
dé vay 4.000.000.000 (Bdn ty) dong tra tién mua dat va tai san gan lién véi dat. S6 tién
con thiéu, 6ng B s& tra theo 14i ngan hang hang thang ca gdc va I4i 1a 40.000.000 (Bbn
muoi triéu) dong cho dén khi thanh toan hét sé tién con thiéu khi mua dat va nha cua
6ng ba. Sau khi ki hop dong, éng B va ba C c6 noéi ngan hang chi cho vay
3.000.000.000 (Ba ty) dong va di trao doi véi ong Al vé viéc chi vay duoc
3.000.000.000 ddng tai ngan hang con 1.000.000.000 (Mt ty) dong s& tra hang thang
ca goc va lai theo ngan hang 1a 40.000.000 dong/thang, khi giai ngan s& thanh toan cho
6ng Al truéc con s tién 1.700.000.000 (Mot ty bay tram triéu) dong s& tra dan ting
thang vao Ngan hang.



- Ngay 19/11/2019, éng B d3 nhén tin cho 6ng Al n6i giri 6ng B s6 tai khoan dé
chuyén tién vao tai khoan cia 6ng Al. Sau d6 6ng Al da nhan duoc tién dng B chuyén
vao tai khoan cho 6ng 40.000.000 ddng. D6 1a lan dau tién, lan duy nhat 6ng Al nhan
duoc tién tir viéc ban manh dat néu trén, noi dung chuyén tién ong B ciing da ghi 13 1a
chuyén tién ban dat (Ong da nop ban chup tin nhan nop cho Toa an).

- Ké tir khi ky hop dong chuyén nhuong dén khi 1am thu tuc vay ngan hang ong
Al lién tuc hoi vé Al do vay tién dé tra cho ong nhung 6ng B va ba C déu noi dang
chd 1am thu tuc va s6 do dang dé chd anh Vuong 1a anh trai cia ba C. Nhiéu lan éng
Al thic mic vé viéc tai sao lai guri 6 d6 chd anh Vwong ma khéng lam thu tuc truc
tiép tai ngan hang thi dng B va ba C c6 noéi nhd chd dngVuong vay cho thi 13i suat va
tién 14i hang thang s& duoc giam va 6ng B sé& tra cho 6ng. Ong B va ba C néi anh
Vuong 1a ngudi nha va c6 dia vi trong xa hoi va c6 mdi quan hé rat mat thiét véi ngan
hang. Vi cong viéc, dng Al can dén tién dé thanh toan nén da giuc dng B va ba C néu
khong vay dugc bén d6 thi mang s6 do vé sang tén tra lai cho 6ng Al.

- Ngay 22/11/2019, éng B va ba C c6 hira la néu khong vay duogc thi sé& ra lay s6
d6 chd anh Vuong mang vé sang tén tra lai cho ong nhung chd mai khong thay nén ong
A1 sbt rudt khdng thay mang s6 do va goi dién thoai thi 6ng B va ba C di khoa may va
khong lién lac duoc bang bat ctr hinh thic lién lac nao. Cuing ngdy, ong di c6 nhd van
phong cong chung tra lich st giao dich thi dugc biét 1a 6ng B va ba C da 1am thi tuc ay
quyén cho ngudi khac theo Hop ddng ay quyén sé cong ching: 4730/2019 do Cong
chtng vién Vin phong cong chiing Nguyén Khoi ching nhan ngay 18/11/2019. Nhu
vay, trong khi 6ng B va ba C nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua vo chong
ong nhung chua thanh toan tién mua dat va nha ma da tu y 1am tha tuc uy quyén dinh
doat cho nguoi khac va mic du da ay quyén cho ngudi khac nhung van hira hen véi vo
chdng 6ng 13 dang 1am thu tuc vay ngan hang. Nhu vy ké tir khi ky hop déng chuyén
nhugng, dng Al lién tyc giuc ba C dng B vé sd tién cam két gitra hai bén 1a 4,7 ty
nhung ong B va ba C da khong thuc hién cam két, ¢ tinh lira 6ng A1, 1am thu tuc ty
quyén sir dung, dinh doat dat ctia dng Al cho ngudi khéac theo Hop ddng ty quyén sb
cong chang: 4730/2019 do Cong chimg vién Vin phong cong chirng Nguyén Khéi. Do
d6 c6 dau hiéu lira dao cta 6ng B, ba C. Hon nita ngay khi xay ra vu viéc, dng Anh, ba
C da bo trdn, trén tranh trach nhiém, rat can Toa an xem xét. Ong DS Quyét Al da gui
Pon t6 céo nhitng hanh vi trén cua ba C, dng B va Co quan Canh sat diéu tra Cong an
quan Bac Tir Liém tam dinh chi giai quyét don vi chua triéu tap dugc 6ng B, ba C dén
dé lam rd. Ngay 26/09/2023, 6ng Al da rat mot phan yéu cau khoi t viéc ba Luyén,
6ng B lira dao, chiém doat nha dit cé tranh chap trong vu an nay tai co quan diéu tra dé
Toa an giai quyét vé dan su.

Ong Al dé nghi Toa 4n:

- Huy Hop déng s6 7256 vi: Co su chuén bi, dung thu doan gian dbi 1am cho
6ng Al tin tudng giao tai san cho nguoi khac qua hinh thire chuyén nhwong tai san. Bi
don va ba C da thuc hién hanh vi gian ddi, dung thua doan rat tinh vi ¢é nham 1am cho
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6ng Al tin tudng va khong co cach nao khac phai lién tiép thuc hién viéc dua tai san
cho Bi don bang viéc néi déi co6 quan hé voi Ong Lé Quy Vuong, phai nho qua anh
Vuong vay v6i 1ai suat thip, tién 14i s& giam nhung thue té 1a chiém doat tai san cua
6ng Al dé thyc hién viéc chuyén nhuong cho ngudi khic ngay sau khi sang tén cho
ong Nguyén B; Chua c6 viéc thanh toan giita bén mua va bén ban. Tai hop dong
chuyén nhuong, gia chuyén nhuong 13 400 triéu tuy nhién 6ng B chi thanh toan sb tién
40 tridu dong tra tién 13i gbc Ngan hang theo 10i ciia 6ng B. Diy ciing khong phai sb
tién tra tién ban dat duoc vi thoa thuén cua dng Al v6i dng B va ba C 1a sang tén quyén
st dung dét cho ong B, dng B va ba C ¢o trach nhiém vay Ngan hang tra tién mua dat
cho dng Al véi s6 tién 1a 4,7 ty. Ong B va ba C khong thuc hién cam két voi ong Al
ma thuc hién viéc y quyén, chuyén nhuong ngay cho nguoi khac dé chiém doat tai san
ciia ong Al, y chi chiém doat thé hién rat r5. Do 6ng Al, ngay lap tic da co don gui
cac co quan c6 thim quyén dimg lai viéc chuyén nhuong trai ¥ chi cia éng Al va
khong c6 viéc ban giao tai san gitra bén ban va bén mua. Theo Diéu 430 Bo luat dan su
va biéu 121 Luat Nha & thi viéc mua ban phai c6 hai diéu kién dé viéc mua ban hoan
tat, 6 1a thoi han thanh toan tién, thoi gian giao nhan nha ¢, tai sdn mua ban thi viéc
mua ban mdéi dugce thuc hién ding theo quy dinh cua phép luat, nhung vi¢éc mua ban
gitra 6ng Al va éng B hoan toan khong c6 thuc, muc dich cua 6ng B nham chiém doat
tai san ctia 6ng A1 nén khong cé viéc tra tién va ciing khong ban giao dugc tai san.

- Huy Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 CS162226 do S¢ Tai nguyén Moi
truong thanh phd Ha Noi cap cho ong Nguyén B ngay 27/9/2019, vao s6 cip GCN:
CS-BTL 15706 do viéc chuyén nhuong bi vo hiéu do bj lira déi (do viéc mua ban 13 gia
tao, c6 hanh vi gian ddi, c6 dau hiéu vi pham phap luat hinh sy cho nén viéc chuyén
nhugng quyén sir dung dat 12 vo hiéu, can phai xem xét dé huy viéc chuyén nhuong, tir
d6 c6 thé thdy yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat hoan toan cé cin cr
phap ludt theo cac quy dinh tai Diéu 32 B6 luat t6 tung hanh chinh, khoan 2 Diéu 105
Luat dat dai 2013.

Trude khi md phién toa ngay 25/10/2023, 6ng Al bo sung yéu cau khoi kién 1a
tuyén vo hiéu Hop dong s 7256 vi ong Al, ba D bj 6ng B va ba C lira ddi.

Bi don la 6ng Nguyén B va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi C khong c6 mit theo tridu tap ctia Toa an nén khong c6 10i khai, y kién
ctia ho ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Sau khi hai bén lap hgp dong chuyén nhuong, bi don di lam thu tuc sang tén
trong gidy chimg nhan quyén str dung dat. Nha dat nguyén don chuyén nhuong cho bi
don chua c6 bién ban ban giao nha dat nhung bi don sir dung ngay sau khi chuyén
nhuong va hién dang cho nguoi khac thué nha dat c6 tranh chap trong vu an.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, anh Nguy&n Quyét E, chi Nguyén
Ha F trinh bay:



Anh chi thué nha caa 6ng Nguyén B tir gitta nim 2019. Anh chi khéng biét chd
& ctia 6ng B, ba C. Anh chi khong c6 v kién gi vé vy kién va c6 don xin xét xu, giai
quyét vang mit.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan, Sé&' Tai nguyén Méi trwong thanh
phé Ha Nai trinh bay:

S TNMT Ha Noi da cip GCNQSD dit cho 6ng Nguyén B theo ding quy dinh.
Néu HDP chuyén nhuong gitra cac duong su vo hiéu hodc bi huy thi dé nghi Toa an giai
quyét va So sé diéu chinh theo phan quyét caa Toa an.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan, Vin phong cong chieng Bac Tir
Liém (Nay la Van phong cong chiing Tran Minh Huong) xac nhan viéc cong ching
Hop dong sé 7256, giao nop ho so thuc hién céng chimg cho Toa an dé nghi Toa an
bao vé quyen, loi ich hop phép cua Vin phong theo quy dinh cua phéap luat va dé nghi
Toa an giai quyét vang mit ho trong qué trinh té tung va phién toa xét xir.

Tai phién toa:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa an tuyén vo hiéu va
haty hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta nguyén don va bi don vi li do ¢6
su lira dbi khi ki két hop dong, bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan theo hop
dong, budc bi don phai sang tén lai quyén sir dung dat, quyén so hitu nha cho nguyén
don va tra lai nha dat dang chiém hitu bat hop phap cho nguyén don; Hiy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CS162226 do S& Tai nguyén Mbi truong thanh phd Ha Noi
cap cho 6ng Nguyén B ngay 27/9/2019; Tra lai cho dng B s tién 40.000.000 dong dng
B da chuyén khoan cho 6ng.

- Bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (Chi F, anh E, ba C)
vang mat khong co i do.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Bac T Liém phat biéu y kién vé viéc
giai quyét vu viéc :

+ V& viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan: Tham phan da chap hanh
dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat t tung dan su trong viéc giai quyét vu an. Thuy 1y,
giai quyét vu an dang tham quyén, xac dinh ding tu cach tham gia t6 tung cta cac
duong su, vi pham thoi han giai quyét vy an.

+ Viéc tuan theo phép luat cua Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n tai phién toa:
Hoi ddng xét xir da thyuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan sy vé phién toa
so tham. Cac quy dinh vé phién toa, thu tuc bat dau phién toa, tranh tung déu duoc Hoi
ddng xét xtr thuc hién theo dung quy dinh tai Chwong 14 Bo luat té tung dan su.

+ Viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia té tung: Nguyén don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan (Ba D, Vin phong cong chiing va S¢ Tai nguyén moi
trurong) thuc hién dang, bi don va nhitng nguoi lién quan khac khéng thuc hién diang
cac quy dinh tai Biéu 70,71, 72, 234 cua Bo luét t6 tung dan su vé quyén va nghia vu
caa minh.



+ Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Toa an tam dinh chi vy 4n vi chua ¢
két qua giai quyét don té céo cua nguyén don d6i vai bi don va ba C vé hanh vi lira dao
chiém doat tai san c6 tranh chip trong vu an. Viéc 6ng Al rat don td céo, co quan diéu
tra van giai quyét vi khong phai vu viéc khoi té theo yéu cau bi hai theo Diéu 143, 155
cta Bo luat T4 tung hinh su. Do d6 Vién kiém sat nhan dan quan Bac Tur Liém khong
phat biéu hudng giai quyét vy an.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chitng ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc tham tra
tai phién toa va cin ct vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Vé tham quyén: Quyén sir dung dat co tranh chap c6 dia chi phuong Phic Dién,
quan Bac Tur Liém, thanh phé Ha Noi nén tham quyén giai quyét vu an thudc vé Toa
an nhan dan quan Bac Tur Liém theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26, khoan 1 diéu 35,
khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

- Viéc xét xtr vang mit bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan :
Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop 18
nhung 6ng B, ba C vang mat khong c6 1i do. Can ctr khoan 2 Piéu 227 Bo luat té tung
dan su, Hoi dong xét xar quyét dinh xét xtr vang mat ho.

- Vé yéu cau tam dinh chi dé cho két qua diéu tra cua Kiém sat vién Vién kiém
sat nhan dan quan Bac Tir Liém tai phién toa : Theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat
T4 tung hinh su thi thoi han giai quyét don té giai cua 6ng Al da hét tir 1au va viéc tiép
tuc tam dinh chi dé cho két qua giai quyét to giac vé hinh su trong vu én nay l1a khdng
can thiét nén Hoi dong xét xar van Al hanh xét xir vu an.

[2] Vé ndi dung:

2.1. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau hay va tuyén bd Hop
d6ng s6 7256 vo hiéu vi ¢d dau hiéu lira ddi ciia bi don va ba C, bi don khong thuc hién
nghia vu thanh toan theo thoéa thuan trong hop dong, cac bén chua ban giao nha dit,
ngay sau khi nhan chuyén nhuong tir nguyén don, bi don da thyc hién chuyén nhuong
cho nguoi khac nhung phai haty giao dich do nguyén don da c6 don dé nghi co quan c6
tham quyén ngan chin, budc bi don phai sang tén lai quyén str dung dat, quyén so hitu
nha cho nguyén don, tra lai nha dat dang chiém hiru bat hop phap cho nguyén don.

* Xét Hop dong sé 7256

- V& hinh thac: Hop dong s6 7256 dugc 1ap tai Van phong Cong chung Bac Tur
Liém, cO su ching nhan cua céng chang vién va thuc hién theo hinh thirc dugc quy
dinh tai Bo luat Dan su.

- V& noi dung c6 céc noi dung chinh:

+ Dbi twong chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat, so hiru nha tai thira dat sb 168,
to ban @6 sb 31, dién tich 70m? ¢o dia chi tai phuong Phic Dién, quan Bic Tur Liém,



thanh phd Ha Nbi; Chua sir dung 1a 6ng D Quyét Al, ba Nguyén Thi Bich D. Theo
Hop d6ng s6 7256 dng Al, ba D chuyén nhugng cho 6ng Nguyén B toan bo quyén st
dung thira dat, quyén so hiru nha néu trén.

+ Gi4 tri chuyén nhuong cua tai san 1a 400.000.000 dong; Hinh thac thanh toan:
Chuyén khoan hoic tién mit; Bén chuyén nhuong giao thira dit va gidy to vé quyén sir
dung dit cho bén nhan chuyén nhuong ngay sau khi hoan thanh viéc giao két hop
d6ng. Cac viéc nay dugc cac bén ty thuc hién va chiu trach nhiém truéc phap luat,
ngoai sy chizng kién caa cong ching vién

Ngoai ra c4c bén con thoa thuan mot sé noi dung khac.

Trong viéc thoa thuan ki két hop dong: Ong Al, ba D va ba C (Ngudi chung séng
v6i 6ng Nguyén B nhu vo chong) tai nha dng Al, ba D, theo 1oi khai cia 6ng Al la chi
con cua bac rugt 6ng Al. Do vay, ong Al, ba D tin tuong ba C, 6ng B (Nghi 6ng B la
anh ré), tin tuéng viéc dng B, ba C s& tra tién cho dng theo dung thoa thuan nén da thyc
hién viéc ki két hop dong nhur cam két.

V& gia tri tai san chuyén nhuong: CAac bén thoa thuan gia tri tai san chuyén
nhugng 13 400.000.000 dong nhung theo loi khai 6ng Al, gia tri chuyén nhuong la
4.700.000.000 dong (Theo két qua dinh giad ngay 16/07/2020, tai san cé gia tri:
3.831.873.300 ddng) nhu vay, gia tri chuyén nhuong 13 khong dung gia trj tai san, c6
dau hiéu gia tao.

Sau khi ki két hop dong, 6ng B khong thyc hién nghia vu thanh toan ma da
chuyén nhuong cho nguoi khac tai san nhan chuyén nhuong tir ong Al, ba D.

Viéc thuc hién nghia vy thanh toan: Theo loi khai caa dng A1, hop ddng ghi gia
tri chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong nhung thyc té cac bén thoa thuan gia tri chuyén
nhuong 13 4.700.000.000 dong, 6ng B, ba C sé& thanh toan cho 6ng Al 04 ti dong ngay
con 700 triéu dong la tra dan va chiu l4i suat theo l4i cia Ngan hang. Sau d6, hai ong
ba c6 ndi 1a chi vay duoc 03 ti nén tra 03 ti con 1.7 ti s& tra dan va chiu lai l1a
40.000.000 dong/thang. Tuy nhién, dng B, ba C c6 biéu hién trén tranh viéc thanh toan,
khong thanh toan dung thoa thuan. Ngay 19/11/2021, 6ng B nhan tin qua dién thoai voi
6ng Al la chuyén s6 tai khoan dé dng Ngoc Anh tra tién nhung 6ng B chi chuyén cho
6ng Al 40.000.000 dong tién 14i mot thang va khong thanh toan thém bat cir sb tién
ntra (Theo trich sao tai khoan ngan hang 6ng Al da nop cho Toa an). Nhu vay, 6ng B
da khong thuc hién nghia vy thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng A1, ba D. Vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan da ghi nhan trong hop
d6ng (Theo diém b khoan 1 Diéu 423 cua Bo luat Dan su).

Sau khi ky két hop ddng, dng Al, ba D di cho ong B, ba C vao ¢ nha dat nhan
chuyén nhuong vi 6ng B, ba C 1a ho hang cua 6ng Al, d3 ¢ nho nha 6ng Al tir nim
2016 dén thoi diém nhan chuyén nhuong. Tuy nhién cac bén chua ki két vin ban ban
giao nén chua c6 bién ban giao nhan tai san.

Khi 6ng B vi pham nghia vu thanh toan, 6ng Al di dé& nghi Vian phong cong
chang Béic Tir Liém tra ciru théng tin trén UCHI va phat hién éng B di ki hop ddng
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chuyén nhuong cho ngudi khac nén da 1am vin ban ngin chin téi Vian phong dang ki
dat dai Ha Noi va khoi kién dén Toa an. Ngay sau khi phét hién ra viéc nay, 6ng Al
cling dd bao véi to dan phd, canh sat khu vuc dén nha dat bao véi nhitng nguoi dang &
trong nha 1a phai ra khoi nha dé tra lai nha cho 6ng A1 va nho chu cii cua thira dat cat
dién nudc, khéng cho ho dung (Ngay 29/11/2021).

Tir nhitng cin c trén, HOi ddng xét xir thiy c6 du can ci xac dinh Hop ddng sb
7256 chua duoc thuc hién xong nhitng diéu khoan chinh trong d6 c6 diéu khoan vé
thanh toan, bén mua, 6ng B chua thuc hién nghia vu thanh toan theo thoa thuan trong
hop ddng, tron tranh, khdng thuc hién nghia vu thanh toan, chua giao nhan tai san
chuyén nhuong. Piéu khoan vé gié tri tai san chuyén nhuong khong dung gia tri thyc
cua tai san, 1a gia tao, nhiam trén tranh nghia vu nop thué. Ong B di loi dung méi quan
hé ho hang than thich gitra ba C vai 6ng Al, ba D, tao su tin tuong vai 6ng Al, ba D
dé ong Al ba D ki Hop dong s 7256 vai nhitng diéu khoan c6 lgi cho minh.

Giai quyét hau qua caa hop dong trén: Cin ctr Diéu 132 va biéu 427 caa Bo luat
Dan su, thi hop déng vo hiéu, hiy hop dong cac bén khong phai thuc hién nghia vu da
thoa thuan, hoan tra cho nhau nhitg gi dd nhan. Do nguyén don khong yéu cau boi
thuong thiét hai va khong thu thap duoc 16i khai, yéu cau caa bi don nén Toa an khong
giai quyét van dé boi thuong thiét hai. Ong B tra 6ng A1, ba D tai san da nhan chuyén
nhuong, 6ng Al, ba D ty nguyén tra lai cho 6ng B s6 tién 40.000.000 dong di nhan,
khong yéu cau bi don bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong nén HDXX ghi nhan
su ty nguyén nay cua nguyén don. Néu bi don c6 yéu cau bdi thuong thiét hai do viéc
hity hop ddng, thi co quyén khai kién yéu cau véi nguyén don trong mot vu an dan sy
khac.

Gidy CNQSDD s6 CX 048884 s vao s6 cap GCN:CH300 do S¢ Tai nguyén Moi
truong Thanh phd Ha Noi cap ngay 28/9/2021 cho 6ng Nguyén B hién dang do 6ng B
chiém git, nén budc 6ng B tra lai cho 6ng A1, ba D dé 6ng ba thuc hién cac quyén cua
chu su dung, so hiru tai san.

2.2. Xét yéu cau khai kién bo sung cua nguyén don vé viéc hay Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 CS162226 do S¢ Tai nguyén Moéi truong thanh phd Ha Noi cap
d6i cho 6ng Nguyén B ngay 27/9/2019, vao s cap GCN: CS-BTL 15706. Hop dong sb
7256 di bi hity do bi don vi pham nghia vy thanh toan nén can diéu chinh lai tén cha sir
dung 1a DS Quyét Al, Nguyén thi Bich D trén gidy chang nhan hoic cip mdi
GCNQSD dat da cap doi cho bi don cho 6ng Al, ba D di véi Thira dat s6 168, to ban
d6 sb 31, dién tich 70m? co dia chi tai phuong Phic Dién, quan Bic Tur Liém, thanh
phd Ha Noi.

Theo quy dinh cua Luat Dat dai va Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 caa Chinh pha thi viéc cap lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat hoac
x&c nhan noi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop dong (cac trudong hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu 105 cua Luat Dat dai) 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan
su, khong mang tinh chat caa quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan, t6 chic ¢ thim
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quyén s& thuc hién viéc diang ky bién dong, cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat
trén co s& két qua giao dich c6 hiéu lyc. Trong trudng hop nay Vian phong dang ky dat
dai, co quan Tai nguyén va Moi treong, cu thé 13 Van phong dang ky dat dai Ha Noi -
Chi nhanh quan Béic Tur Liém hoic S& TNMT TP Ha Noi c6 trach nhiém giai quyét
diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy ching nhan quyén sir dung déat khi 6ng A1, ba D
cO yéu cau va can cir vao ban an, quyét dinh caa Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong hoic cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phi hop véi két qua giai quyét
cua Toa an. Do d6 Hoi dong xét xir khong tuyén hay noi dung diéu chinh bién dong
cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat theo dé nghi cia nguyén don.

[3] Vé &n phi: Do yéu cau khai kién dugc chap nhan, nguyén don duoc hoan lai
tam (mg 4n phi da nop. Bi don phai chiju an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu
147 cua Bo luat t6 tung dan su, Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi céc I¢ trén,

QUYET PINH:

1. Vé diéu luat 4p dung: Piéu 127; Piéu 131; diém b khoan 1 Diéu 132; Diéu
423; Diéu 427 cua Bo luat Dan sy; Khoan 4 Diéu 147; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat tb
tung dan su; Luat Phi va Lé phi ; Biéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua éng D Quyét Al vé viéc tuyén vd hiéu va
hity Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching: 7256.2019/HDCN;
Quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD ki két ngay 20/9/2019 giita ong PS Quyét Al va ba
Nguyén Thi Bich D véi Nguyén B tai Vian phong Cong chitng Bac Tir Liém.

3. Khong chap nhan yéu cau huy Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cua 6ng
Db Quyét Al dbi voi Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sb CH 749656; S6 vao s6 cdp GCN: CS-BTL 05357 do S&
Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 17/3/2017 diing tén 6ng Nguyén
B.

4. Tuyén bd Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé céng chung:
7256.2019/HDCN; Quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD do Cong chiing vién Vin phong
cdng ching Bic Tir Liém chirng nhan ngay 20/09/2019 vé hiéu do bi lira déi va bi huy
do vi pham nghia vu thanh toan.

5. Budc 6ng Nguyén B tra lai cho 6ng D5 Quyét Al va ba Nguyén Thi Bich D
Gidy chitng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién voi
dat s6 CH 749656; Sb vao sd cap GCN: CS-BTL 05357 do S¢ tai nguyén va Mai
treong thanh phdé Ha Noi cip ngay 17/3/2017 ding tén 6ng Nguyén B dé Co quan c6
tham quyén diéu chinh lai tén chu sir dung dat, so hiru tai san gan lién véi dat cho dng
Al va ba D hoic d& cip méi theo quyét dinh cia ban an va quy dinh cua phép luat.
Truong hop ngudi dang quan ly khdng giao hoic khdng thé giao lai dwoc thi Co quan
cd tham quyén thuc hién theo quy dinh tai Diéu 178 Luat Thi hanh an dan sy nam 2014
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va Nghi dinh s6 62/2015/ND - CP ngay 18/7/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot sé diéu Luat thi hanh &n dan su.

6. Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng DS Quyét Al Ia tra lai cho 6ng B sé tién
40.000.000 dong da nhan.

7. Vé an phi: Ong Nguyén B phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Tra
lai 6ng Al sé tién tam Gng 4n phi d3 nop 14 tai Bién lai thu tién tam tng an phi sé
0003281 ngay 13/12 /2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Bac Tur Liém

8. An xir cong khai so thim, nguyén don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
c6 mat c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay duoc tong dat hop 18 ban an.

9. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,7b, 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su./

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND TP Ha Noi;

- VKSND; CC THADS Bic Tir Liém;

- Luu hd so; Van thu.

Nguyén Thi Thanh Loan
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