TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 83 /2020/DS-PT
Ngay 15/12/2020

“V/v tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Vii Ngoc Ha

Cdc Tham phén: Ong Luong Quang

Ong Lé Qudc Ly

- Thw ky phién toa: Ong Pham Quang —Tham tra vién Tda an nhan dan
tinh Pht Yén.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Phi Yén tham gia phién toa:
Ong Lé Minh Chanh — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 02 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pha Yén xét
xtr phic tham coéng khai vu 4n dan su thu 1y so: 55/2019/TLPT-DS ngay 25
thang 6 nam 2019 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”. Do Ban 4n déan sy so tham
s6 04/2019/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén P bi
khang c4o. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 160/2020/QDXXPT- DS
ngay 03 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ba T — sinh nam 1969; Noi cu tra: thon, xa H,
huyén P, tinh Pha Yén. C6 mat.

2. Bi don: V¢ chong 6ng Nguyén N — sinh nim 1971, ba Nguyén Thi B —
sinh nam 1975; Noi cu tru: thon C, xa H, huyén P, tinh Phu Yén. C6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

-Uy ban nhan dan xi H; Vang mit.

-Cong ty TNHH mot thanh vién C; Dia chi: 79 L, phuong 1, thanh phd T,
tinh Pht Yén; Nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén: Ong Poan Vin T1
(Tram truong Kénh Bac, Cong ty TNHH mot thanh vién C). Vang mit.

-Ba Pham Thi Kim L - sinh nam 1974; C6 mat.

-Ong Nguyén Vin B— sinh nam 1968; C6 mit.

-Ba Poan Thij L1 — sinh nim 1967; Ving mit.

-Ong V6 S — sinh ndm 1974; Vang mit.



-Ba Nguyén Thi T2 — sinh nam 1975; Ving mat.

—Ong Tran B4 P — sinh nim 1960; C6 mat.

-Ong Tran B4 T3 — sinh nam 1963; Ving mat.

-Ong Tran B4 A — sinh nim 1966; Ving mit.

-Ba Tran Thi G — sinh nam 1974; Véng mat.

Péu cu trd tai: thon C, X H, huyén P, tinh Pha Yén.

Ngueoi dai dién hop phdp theo vy quyén cia éng P, 6ng T3, 6ng A, ba G:
ong Tran B4 T.

Nguoi khang co: Bi don Ong Nguyén N,

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, cdc tai liéu ¢é tai ho so vu dn va tai phién tda, nguyén
don 6ng Tran Bd T yéu cau: Nam 1996, thuc hién Nghi dinh 64/CP, Nha nudc
da giao cho gia dinh 6ng T gédm: Nguyén Thi M (chét ndm 2001), Tran Ba T,
Pham Thi Kim L di¢n tich dét 685m? thudc thira 510, t& ban d6 s6 392A toa lac
tai thdn C, x& H, huyén P, tinh Phii Yén. Hién nay vo chong 6ng Nguyén N 14an
chiém cua gia dinh 6ng T 16m? dét, 6ng T khoi kién yéu cau Toa 4n budc vo
chdng 6ng N, ba D tra lai dién tich dit 16m* néu trén. Ngoai ra khdng co yéu
cau gi khac.

Theo cdc tai liéu ¢6 tai ho so vu dn va tai phién toa, bi don vo chéng ong
Nguyén N, ba Nguyén Thi P trinh bay: Ngudn gbc dién tich dit dang tranh
chap do Nha nuéc thyc hién chinh sach dat dai theo Nghi dinh 64/CP giao cho
gia dinh dng N gdm: Duong Thi Nh (chét nim 1996), Nguyén Vin B, Nguyén
N, Poan Thi L1 dién tich dat 890 m* thudc thira 511, t& ban d6 sb 392A toa lac
tai thén C, x& H, huyén P, tinh Phu Yén. Dién tich 6ng N dang st dung lién ké
v6i dién tich dat ciia 6ng Tran Ba T, ranh gi6i gitta hai bén van giir nguyén tir
trude dén nay khong c6 gi thay d6i. Vo chong 6ng N khéng 1an chiém dat cua
6ng T nhung thira nhan qué trinh st dung dat vi dat nha N cao hon dit rudng
ctia 6ng T nén dat nha 6ng N ¢6 chai 1an xudng dat rudng ciia 6ng T nhung chi
vai tat (khoang hon mot gam tay) chtr khong 14n chiém dién tich dat nhu
nguyén don trinh bay. Do d6 bi don vo chong 6ng N khong dong ¥ véi yéu cau
khé1i kién cia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

- Uy ban nhdn ddn xa H trinh bay: khong yéu cau gi ddi voi viée giai
quyét viéc tranh chap ctia cic bén duong su néu trén, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luit va c6 yéu cau giai quyét ving mit.

- Cong ty TNHH mét thanh vién C trinh bay: khong c6 yéu cau gi d6i véi
viéc giai quyét tranh chdp cua cac bén duong sy néu trén, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat va co yéu cau giai quyét vang mat.

- Ba Pham Thi Kim L trinh bay: Thong nhat v6i ¥ kién ctia nguyén don.



- Ong Nguyén Vin B, Ba Poan Thi L1 trinh bay: Ngudn gbc dién tich dat
dang tranh chip do Nha nudc thuc hién chinh sach dat dai theo Nghi dinh
64/CP giao cho gia dinh t6i gdm: Dwong Thi Nh (chét nam 1996), Nguyén Vin
B, Nguyén N, Poan Thi L1 dién tich dat 890 m? thude thira 511, to ban d6 s6
392A toa lac tai thon C, xa H, huyén P, tinh Pha Yén. Nam 2002, vo chéng to1
giao cho 6ng Nguyén N mot dién tich dat dé tach thira c6 ranh giéi: Bac giap
rudng ong Nguyén N; Pong giap hang rao cdy giap ranh dat rudng ong T; Tay
giap dat vo chong toi; Nam giap muong nudc. Viée tranh chéap giita 6ng Tran
B4 T véi 6ng Nguyén N vo chdng t6i khong c6 yéu cau gi.

-Ong V6 S, ba Nguyén Thi T2 trinh bay: Viéc tranh chép gitta ong T va
6ng N thi chung t6i khong lién quan gi, cling khong c6 yéu cau gi ddi voi viée
giai quyét vu an néu trén, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat va
c6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Ong Tran Ba P, Ong Tran Ba T3, Ong Tran Bd A, Ba Trdan Thi G do
Ngueoi dai dién hop phdp theo 1wy quyén éng Tran Ba T trinh bay: Thong nhat
v6i ¥ kién cua nguyén don.

Tai ban an dan su so tham s6: 04/2019/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén P da quyét dinh:

Can ctr vao cac Piéu 163, 164 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 101, 203
Luat dat dai ndam 2013; Diéu 147, 157, 165 Bo luat T tung dan su nam 2015;
Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi I¢ phi cua Toa an.

Tuyén xi:

1.Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Tran B4 T.

Budc bi don vo chong 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi P phai tra lai dién
tich dat 8,4m” cho 6ng Tran Ba T, tinh tir hudng Tay dat rudng cia ong T tré
1én, chiéu rong 0,4m, chiéu dai 21m. Budc vo chong 6ng Nguyén N, ba Nguyén
Thi D phai dich chuyén hang rao luéi B40 doc theo dit rudng ctia ong Tran Ba
T, tinh tir hudng Tay 1én 0,4m, chiéu dai 21m hudng theo chiéu Bac - Nam, c6
dién tich 13 8,4m” (c6 so dd ban v& kém theo).

Giao cho vo chong dng Nguyén N, ba Nguyén Thi B dugc quyén sir dung
dién tich dat 7,6m’. Budc vo chong 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi P phai co
nghia vu thanh toan cho ong Tran Ba T s6 tién 1a 304.000d0ng (Ba tram lé bon
nghin dong) gia tri quyén st dung dat.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi, chi phi dinh
gia va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 02 thang 5 ndm 2019, bi don 6ng Nguyén N c6 don khang cdo toan
b0 ban 4n so tham.



Tai phién toa phic thim:

Nguyén don dng Tran Ba T giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don 6ng Nguyén N giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi lién quan 6ng Nguyén Van B dé nghi xem xét bi don khong 14n
chiém dat ctia nguyén don.

Y kién cua kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Yén
tham gia phién toa phat biéu quan diém: Tham phan, HDXX, Tham tra vién
trong qué trinh giai quyét vu an tai phién toa tién hanh t6 tung ding phap luat
t6 tung dan su, cac duong sy tham gia t6 tung chap hanh dung phap luat.

Vé giai quyét vu an: Dé nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung
dan sy: stra an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, HoO1 déng xét Xxtr nhan
dinh:

[1] Xét khang cdo ciia ong Nguyén N thay rang: Ddi tuong tranh chap
giita cac duong sy trong vu an 14 quyén sir dung dién tich dat 16m? thudc thira
511, to ban dd s6 392A, co vi tri tir can: Pong giap dat ong Tran B4 T; Tay
giap dat 6ng Nguyén N; Nam gidp muong nudc thuy loi; Bic giap dat ong Vo
S toa lac tai thon C, xa H, huyén P, tinh Phu Yén.

[2]Nam 1996, Nha nuéc thyc hién chinh sach dat dai theo Nghi dinh
64/CP giao cho gia dinh 6ng Tran Ba T dién tich dat san xuit nong nghiép
685m’ thudc thira 510, t& ban dd s6 392A, dugc UBND thi X3 T (cil) cp gidy
chimg nhan quyén str dung dat vao s6 sé 00659/QSDD ngay 31/8/1996 va giao
cho ho gia dinh 6ng Nguyén Van B dién tich dat 890m’ (trong d6 c6 200m* dat
&, 200m* dat quy hoach du phong, 490m* dat vuon HNK) thudc thira 511, t&
ban d6 s6 392A. Tét ca déu toa lac tai thdn C, x& H, huyén P, tinh Pha Yén.
Ngay 09/12/2002 UBND huyén P ban hanh quyét dinh s6 1500/QD-UB vé viéc
giao dat cho nhan dan xdy dyng nha & ving nong thon cho ong Nguyén N dién
tich 200 m? dat quy hoach thd cu thudc thira 511, t ban d6 s6 392A.

[3]Theo két qua do v& hién trang dat dang tranh chép giita cac duong su
tai bién ban dinh gi tai san ngay 16/10/2018 thi hién nay 6ng Tran Ba T dang
quéan 1y st dung dién tich dat 1a 669m?. Ong Nguyén N dang quéan 1y st dung
dién tich dét 1a 331m? va 6ng Nguyén Vin B dang quan 1y sir dung dién tich dat
la 632m? tai thira 511, t& ban d6 sb 392A, tong dién tich dat cua 6ng N va 6ng
B dang quan 1y str dung 1a 963m?. D4i chiéu dién tich dat khi Nha nuéc thuc
hién chinh sach dét dai theo Nghi dinh 64/CP c6 trong so dia chinh véi dién
tich dat cta cac duong su dang quan 1y st dung hién nay thi c6 su chénh léch.
Dién tich dat cua 6ng T dang sir dung giam di 16m’ (685m® — 669m?). Con dién



tich dat cua ong N va 6ng B dang st dung ting thém 73m* (963m? — 890m?).
Tai bién ban kiém tra do UBND x4 H lap ngay 20/03/2015, 6ng Nguyén N thira
nhan c6 14n chiém dat ctia 6ng Tran B4 T, 6ng N théng nhét tra lai dién tich dét
cho gia dinh 6ng T 1a 40m% thoi gian tra lai dat 1a 30 ngay ké tir ngay
20/03/2015 dén ngay 20/4/2015), tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an tai cip
so tham, qua kiém tra hién trang, do v€ xac dinh bi don l4n chiém 16m?, trong
d6 c6 7,6m? da ton tai tai san, cong trinh vat kién trac trén dét cta bi don, do d6
Hoi ddng xét xtr so tham da chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén
don 6ng Tran Ba T.

[4]Bi don khang céo cho rang do thoi diém nguyén don tranh chap, dugc
UBND x4 hoa giai va khi Toa 4n so tham giai quyét tranh chap, do viéc do vé
tho so khong chinh x4c nén bi don nghi rang qua trinh sir dung dat c6 thé dat bi
chai xudng phia rudng cta nguyén don nén méi c6 10i trinh bay chap nhan tra
lai dat chtr thuc té bi don khong 1an chiém dat ctia nguyén don, ranh gidi giita
hai thira dat 16 rang. Tai phién toa phtic tham ngay 14/8/2020, Cong ty TNHH
MTV C yéu cau trir lai dién tich dat tir mai taluy bd kénh N2 vao 5m cin ctr
theo Quyét dinh s6 858/QD-UB ngay 03/7/1996 ciia UBND tinh Phu Yén gui
kém theo Cong vin s6 538/CV-CT ngay 11/8/2020 ctia Cong ty TNHH MTV
C, bi don yéu cau do dac lai dién tich dét tranh chép.

[5]X¢ét thdy, tai bién ban xac minh ngay 05/11/2018 (BL120), UBND xi H
cung cap thong tin, khi can dbi giao dat cho bén nguyén don, bi don theo Nghi
dinh 64/CP, do dét cta cac bén truéc mit c6 kénh muong N2 nén dia phuong
da trir bo muong 3m ciia kénh muong ndi déng N2. Tai bién ban 1am viéc ngay
20/11/2018 (BL125), dai dién Cong ty TNHH MTV C cung cap thong tin phan
dat bao vé bo kénh N2 1a 5m (tinh tir chdn mai ngoai trd ra) nhung khi cép so
tham do v& dién tich dat tranh chap khong c6 mit dai dién Cong ty TNHH C
xéac dinh phan dién tich dat thuoc quyén quan 1y ciia Cong ty TNHH MTV C dé
do v€ chinh xdc. Ngay 09/9/2020, TAND tinh Phi Yén tién hanh do dac lai,
theo su chi dan cua cac bén duong su va dai dién Cong ty TNHH MTV C xac
dinh dién tich dat nguyén don sau khi trir mai taly bo kénh N2 Ia (624,8m2 —
117,9m?) thi con thiéu so vé6i dit duge Nha nude can dbi theo Nghi dinh 64/CP
la 178,1m? phan dién tich dat bi don va 6ng B dang sir dung sau khi trir mai
taly bo kénh N2 13 ((656,2m2 + 336m2) — (53,4m2+ 49,5m2)) thi con thiéu so
voi dat duge Nha nude can ddi theo Nghi dinh 64/CP la O,7m2. Tai phién toa
phuc tham ngay 14/12/2020, bi don va dng Binh déu cho rang ranh gidi hai bén
da c6 6n dinh tir lac dugc giao dit déng thoi qua do dac bang may chinh xac thi
bén bi don ciing thiéu dat nén khong chap nhan yéu cau cta nguyén don. Qué
trinh sir dung dat, nguyén don cho rang bi don l1an chiém nhung thuc té str dung
dat ctia bi don van thiéu so véi dién tich dugc giao, ngoai ra nguyén don khong



c6 tai liéu ndo khac chimg minh viéc thiéu dat ciia minh 1a do bi don 14n chiém.
Do do, Hoi déng xét xur chép nhan khéng céo ctua bi don va dé nghi ctua Kiém
sat vién tai phién toa, stra an so tham, khong chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[6] V& an phi: Bi don khang cao duoc chap nhan nén khong phai chiu an
phi phdc tham theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don khong duoc chip nhan
yéu cau khai kién nén phai chiu an phi so thAm

[7] V& chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai chd: Tong cong chi phi
do dac tai so tham va phuc tham 1a 11.000.000d, mdi bén phai chiu 1/2 chi phi
1a 5.500.000d, nguyén don da nop 2.000.000d, bi don da nop 9.000.000d nén
nguyén don phai hoan trd cho bi don 3.500.0004.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy; chép nhan khang céo
ctia bi don 6ng Nguyén Nghinh, sira Ban 4n so tham.

Ap dung céac Diéu 163, 164 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 101, 203 Luat
dat dai nim 2013; Diéu 147, 157, 165 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 26, Diéu 27,
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va sir dung an phi 1¢
phi cua Toa an.

Tuyén xir:

1.Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Ba T vé
viéc budc bi don vo chong ong Nguyén N, ba Nguyén Thi P phai tra lai dién
tich dat 16m? thudc thira 511, to ban dd sb 392A, ¢6 vi tri tir can: Dong giap dat
ong Tran Ba T; Tay giap dat ong Nguyén N; Nam giap muong nudc thiy loi;
Bic giap dat ong V8 S toa lac tai thon C, xa H, huyén P, tinh Phu Yén.

2.Vé an phi: Nguyén don 6ng Tran Ba T phai chiu 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong) an phi dan su so tham, dugc khau trir vao sd tién 300.000 dong
(Ba tram nghin déng) tam Gng 4n phi da ndp tai bién lai thu tién sé6 0006061
ngay 09/5/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, tinh Phu Yén nén da
ndp du.

Bi don 6ng Nguyén N khong phai chiu an phi phic thim nén duoc hoan
tra s6 tién 300.000d tam tng &n phi dan su phuc thim da nop tai bién lai thu
tién s6 13408 ngay 30/5/2019 cua Chi cuc THADS huyén P, tinh Phu Yén.

3.Vé chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don dng Tran
B4 T va bi don vo chong 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi D mdi bén chiu
5.500.000d6ng nén 6ng Tran Ba T phai co trach nhiém hoan tra cho ong
Nguyén N, ba Nguyén Thi P s tién 3.500.000d0ng.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n Dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
VKSND tinh Phii Yén; (2)
TAND huyén P; (2)
TANDCC tai Pa Nang;
CCTHADS huyén P;
P.PGDKT;

Vii Ngoc Ha
- Luu.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pha Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phu Hoa; guy
- Puong su;

- Luu ho so.



