TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8-VL Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 71/2025/DS-ST
Ngay: 05/9/2025
VIV “Tranh chip hop ddng dit coc
va thyc hién nghiia vu do nguodi chét dé lai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8-VL

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

- Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Ding Phi.
- C4c Hoi thaim nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Thanh.

2. Ba Huynh Thi Bich Van.

- Thu ky toa an ghi bién ban phién toa: Ong Pang Hoang Long — Thu ky
toa an nhan dan khu vuc 8-VL.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 8-VL tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Lanh - Kiém sat vién.
~ Trong ngay 05/9/2025, tai try s¢ Toa an nhéan dan khu vyuc 8-VL xét xur
so tham cong khai vu an dén sy thy ly so: 400/2024/TLST-DS ngay 25 thang 10
nam 2024 vé Viég: “Tranh chap hgp dong d;_‘lt coc va thuc hién nghia vu do nguoi chét
de lai” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s0: 19/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 7
nam 2025; Quyéet dinh hoan phién toa so 22/2025/QDST-DS ngay 06 thang 8 nam
2025, gitra cac duong su:
* N don: Nguyén Thi Théo L, sinh nam 1988.
Dia chi: Ap PH,xaLT,tinh VL. , ’
Ba L uy quyén cho 6ng Pham The PS5, sinh nam 1993, dia chi: S6 50, ap Phu,
xa HM, tinh VL tham gia t0 tung.
* Bidon: 1/ Lé Thi L1, sinh nam 1977.
2/ Bui Lé Kim N, sinh ndm 2000 (Con ba L1).
Cung dia chi: A}g PH, x4 LT, tinh VL.
* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Bui Lé Hong N, sinh ndm 2010 (Con ba L1).
Dia chi: Ap PH, xa LT, tinh VL.




Nguoi dai dién hop phap cua chau Bui Lé Hong N: Ba Lé Thj L1, sinh nim
1977, dia chi: Ap PH, X4 LT, tinh VL.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé& ngay 15/4/2024; DPon thay d6i, bd sung don khoi
kién ngay 04/4/2025, nhiing 10i khai tiép theo trong qua trinh t6 tung, cling nhu tai
phién tda, ngudi dai dién theo iy quyén cua N don Nguyén Thi Thao L, 6ng Pham
Thé P5 trinh bay:

Ngay 26/12/2022, N don Nguyén Thi Thao L c6 ky hop dong dit coc véi dng
Bui Vian Thang, s6 tién 13 1.100.000.000 dong (MAt ty mot trim triéu dong) dé chuyén
nhuong thira dat sb 296, to ban d6 s6 9, véi dién tich: 857,87, toa lac tai x& Phl Vang,
huyén Binh Dai, tinh Bén Tre (Nay 12 x4 LT, tinh VL). Gia tri chuyén nhuong thira dat
296, to ban d6 sb 9 1a 1.300.000.000 déng (M6t ty ba tram triéu dong). Sau khi ky hop
déng dat coc xong, bén 6ng Théng d4 nhan tién xong. Hai bén thoa thuan trong thot han
mdt thang, ké tir ngay nhan tién coc, bén ong Bui Van Théng, ba Lé Thi L1 phai co
nghia vu ban giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DC558141 do S& Tai N va
Mbi trudng tinh Bén Tre cap ngay 19/11/2021 dbi véi thira dat s 296, to ban d6 so 9,
voi dién tich: 857,8m?, toa lac tai x& Phll Vang, huyén Binh Pai, tinh Bén Tre dé bén N
don Nguyén Thi Théo L lién hé co quan Nha nudc c¢6 thim quyén tién hanh tha tuc
sang tén cho ba Nguyén Thi Thao L dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Bén
ngay 25/6/2023, 6ng Bui Vin Thang chét, bén bi don Lé Thi L1 khong tiép tuc viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat, dong thoi thira dat 296, to ban do s6 9, voi dién
tich: 857,8m? toa lac tai xa Phil Vang, huyén Binh Pai, tinh Bén Tre da duoc bén bi
don thé chip trong ngan hang.

Tai phién toa so thim, ong Pham Thé P5 yéu cau tuyén bd hop dong dit coc
ngay 26/12/2022 ky két gitra ba Nguyén Thi Thao L véi ong Bui Vian Thang 1a vo hiéu.
Budc ba Lé Thi L1 va chi Bui Lé Kim N phai ¢6 nghia vu lién d6i hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi Thao L s tién dit coc 1a 1.100.000 ddng (M6t ty mdt tram triéu dong). N
don khéng yéu cau phat coc, cling nhu khéng yéu cau tinh tién 13i ctia sb tién néu trén.

(Tai liéu, chimg ctr bén N don giao ndp 14 hop ddng dit coc ngay 26/12/2022 ky két
gitta ba Nguyén Thi Thao L véi ong Bui Vin Thang).

Tai bién ban lay 10i khai ngay 07/11/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Pai,
tinh Bén Tre (Nay 14 Toa 4n nhan dan khu virc 8-VL) ddi v6i ba Lé Thi L1, ba L1 trinh
bay:

Thira dat s6 296, td ban do s6 9, véi dién tich: 857,8m7, toa lac tai xa Phd Vang,
huyén Binh Pai, tinh Bén Tre (Nay 1a x4 LT, tinh VL) do dng Bli Van Thang dimg tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat da thé chap tai Ngan hang TMCP Cong Thuong
Viét Nam - Chi nhanh Bén Tre, dong thoi ngan hang dang khoi kién va phat mai thira
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dat néu trén. Hién tai, 6ng Bui Van Thing (Chong cua ba L1) da chét, do do ba L1
dong ¥ lién d6i véi chi Bui L& Kim N dé hoan tra cho bén ba Nguyén Thi Thao L s6
tién 1.100.000.000 dong (Mot ty mot trim triéu dong).

* Trong sudt qué trinh t6 tung, Toa 4n téng dat thong bao thu Iy vu an va
cac van ban t6 tung khac hop 1¢, tuy nhién chi Bui L& Kim N ving mit khong
c¢6 1y do, dong thoi cling khong cung cép 10i khai, tai liéu, chimg ctir ¢ lién
quan cho Toa an.

* Y Kkién phét biéu cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat t tung va
quan diém giai quyét vu an:

- V& viéc tuan theo phép luat té tung dan su:

Tham phan thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat té tung dan
su. Hoi dong xét xir va Thu ky da tuan theo diing cac quy dinh cia Bo Luat to
tyng dan sy trong qué trinh xét Xt so tham vy an. N don, bi don thuc hién
quyén va nghia vu ding theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 Bo luat t6 tung dan
su. Riéng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat lan thir hai khéng cé
ly do 1a vi pham quy dinh tai khoan 16 Biéu 70, 73 B¢ luat T tung dan su

- V& quan diém giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir cin ¢t cac diéu 328, 425, 468 Bo luat dan suy;

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia N don Nguyén Thi Thao L véi
ba Lé Thi L1, chi Bui L& Kim N vé& viéc tuyén bd “Hop ddng dit coc ngay
26/12/2022 ky két gitta ba Nguyén Thi Thao L véi ong Bui Van Thang” 1a vo hiéu.
Budc ba Lé Thi L1 va chi Bui Lé Kim N phai ¢6 nghia vu lién d6i hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi Thao L s6 tién dit coc 1a 1.100.000 dong (Mot ty mot trim triéu dong).

Ghi nhan viéc bén N don Nguyén Thi Théo L tu nguyén khong yéu cau phat coc,
tinh tién 13i ctia s6 tién trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa va can cir Vao két qua tranh tung tai toa, phét bicu ctia kiém sat vién,
Hoi dong xét xtt nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung: Bi don Lé Thi L1 c¢6 yéu ciu xét xtr vang mat;
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Boi L& Kim N ving mit lan tha hai khong c6 1y
do, do d6 Toa an tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy 14 phu hop quy dinh tai
Piéu 227, Piéu 228 ctia B lut T tung dén su.

[2] Vé thu tuc do dac, dinh gié.



Trong qué trinh t6 tung, bén N don c6 don yéu cau do dac, dinh gia phan
dat dang tranh chép, tuy nhién thira dat sb 296, to ban d6 sb 9, véi dién tich:
857,8m’, toa lac tai x4 Phi Vang, huyén Binh Dai, tinh Bén Tre (Nay 1a X LT, tinh
VL) do 6ng Bui Vin Théng dimg tén gidy chimg nhan quyén str dung dat da thé chip
tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Bén Tre. Sau d6 bén N don
yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay 26/12/2022 ky két giita ba Nguyén Thi Théo L
v6i 6ng Bui Van Thang 12 vo hiéu va c6 don yéu cau khong tién hanh do dac, dinh gia
phén dét tranh chap, do d6 Toa an khéng tién hanh do dac, dinh gia thira dat tranh chap
la diing quy dinh ctia phap luat.

[3] V& ndi dung vu 4n.

Va0 ngay 26/12/2022, N don Nguyén Thi Théo L ¢6 ky hop dong dat coc voi éng
Bui Van Thang vé viéc giao cho bén éng Thing sd tién dit coc 1.100.000.000 dong (Mot ty
mdt trim triéu ddng) dé chuyén nhuong thira dét s6 296, to ban d6 sb 9, véi dién tich:
857,8m?, toa lac tai x& Phi Vang, huyén Binh Dai, tinh Bén Tre (Nay 1a x4 LT, tinh
VL). Bén ngay 25/6/2023, dng Bui Vian Thang chét, dong thoi thira dat s6 296, to ban
d6 s6 9, véi dién tich: 857,8m? toa lac tai x& Phdl Vang, huyén Binh Dai, tinh Bén Tre
(Nay la x& LT, tinh VL) d& dugc thé chap tai tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét
Nam - Chi nhanh Bén Tre. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
thyc hién duoc. Trong qué trinh t6 tung, bi don Lé Thi L1 thira nhan va dong ¥ hoan tra
lai cho bén N don so tién it coc 12 1.100.000.000 dong (Mot ty mot trim triéu dong), day
la tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Dié 92 B luat t6 tung dan su.

Hoi ddng xét xir xét thay: Ong Bui Van Thing 1a bén ky hop dong dit coc da
chét, trong qua trinh 6 tung, bi don Lé Thi L1 (Vo 6ng Thang) khai tinh tiét “Cha, me
6ng Thang déu di chét”, do d6 hang thira ké thir nhat ctia 6ng Thang con lai bao gom:
Ba Lé Thi L1 (Vo 6ng Thang), chi Bui Lé Kim N (Con 6ng Thang), chau Bui Lé Hong
N, sinh ndm 2010 (Con ong Thing). Do d, ba L1 va cac con phai c6 nghia vu thuc
hién viéc tra s6 tién 1.100.000.000 dong (Mot ty mot trim triéu dong). Chau Bui Lé
Héng N chura thanh nién, do d6, ba L1 va chi N phai ¢6 nghia vu hoan tra lai cho N don
s tién 1.100.000.000 dong (Mot ty mot trim triéu dong) 1a phu hop voi quy dinh tai
Diéu 615 B9 luat dan sy

Tir nhiing phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay: Yéu cau khoi kién cia N
don Nguyén Thi Thao L 13 ¢6 co s& nén duoc chap nhan.

Ghi nhan viéc bén N don Nguyén Thi Théo L tu nguyén khong yéu cau phat coc,
tinh tién 1i ctia sO tién trén.

[4] D6i véi phat biéu y kién cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an 13
c6 co s0, phu hop vai quy dinh cua phap luat va nhan dinh caa Hoi dong xet xur
nén dugc chap nhan.



[5] V& an phi: Can ct theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat té tung dan su;
Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st
dung &n phi, 1& phi Toa &n. Do yéu cau cia N don Nguyén Thi Thao L duoc
chap nhan nén ba Lé Thi L1, chi Bui L& Kim N phai c6 nghia vu lién d6i chiu
toan b an phi theo quy dinh cta phap luat.

Vicdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr cac diéu 328, 425, 427, 468, 615 Bo luat dan su; Céac diéu 26, 92,
227,228, 264, 267 Bo luat t6 tung dan sy;

Ap dung Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu qudc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Xir:

Chép nhan toan b don yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thao L vé
viéc “Tranh chép hop déng dat coc va thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét
dé lai” d6i voi ba Lé Thi L1.

Tuyén bd “Hop dong dat coc ngay 26/12/2022 ky két gitta ba Nguyén Thi Thao
L v6i 6ng Bui Van Thang” 14 vo hiéu.

Budc ba Lé Thi L1 va chi Bui Lé Kim N phai ¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba
Nguy@n Thi Thao L s6 tién dit coc 13 1.100.000.000 dong (M6t ty mét triim triéu dng).

Ghi nhan viéc bén N don Nguyén Thi Théo L tu nguyén khong yéu cau phat coc,
tinh tién 13 ctia sb tién trén.

K& tir ngdy ban an (quyét dinh) c6 hiéu Iuc phép luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1
ctia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi dan sy so tham khdng c6 gia ngach.



Ba L& Thi L1 va chi Bui Lé Kim N phai ¢6 nghia vu lién déi chiu 300.000 dong (Ba
trim nghin dong).

3. V& an phi dan sy so tham co gia ngach:

Ba Lé Thi L1 va chi Bui L& Kim N phai c6 nghia vu lién d6i chiu 45.000.000
dong (Bén muoi 1am triéu dong).

Hoan tra lai cho N don Nguyén Thi Théo L sb tié tam Gng 4n phi ma ba L da
ndp 1a 22.800.000 dong (Hai muoi hai triéu tdm trim nghin dong) theo hai bién
lai thu tién tam Ung an phi sé 0004123 ngay 25/10/2025; s6 0011294 ngay
26/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Binh Dai, tinh Bén Tre (Nay
la Phong Thi hanh an dan sy tinh VL)

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7, diéu 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

N don Nguyén Thi Thao L c6 mat tai phién toa c6 quyén khéng cdo ban an
trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng bi don Lé Thi
L1, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan BUi L& Kim N vang mat tai phién toa c6
quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 (Mudi ldam) ngady, ké tir ngay nhan
dugc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh VL (PhongGBKT, TT&THA); A AN - 4 I A
S VL P THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
~ THADS tinh VL: (Paky)

- UBND x& LT;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ding Phi
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