TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 45/2025/DS-PT
Ngay: 20/9/2025
V/v “Tranh chap doi lai quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khic Hoan.

Cdc Tham phdn: Ong Ho Birc Quang va ba Tran Thi Thu Hién.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Soan - Thu ky Toa an Toa an nhan
dan tinh Ha Tinh.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Thanh Hién - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2025, tai hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Ha
Tinh, mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6:
16/2025/TLPT-DS ngay 20 thang 6 nim 2025 vé “Tranh chdp doi lai quyén sir
dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 33/2025/QDXX-PT ngay 12
thang 8 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa s 44/2025/QQD-PT ngay 26
thang 8 ndm 2025 va Thong bao md lai phién toa s 24/TB-TA, ngay 08 thang 9
nam 2025 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Phan Qudc T, sinh nim: 1978 va vo 1a ba Pham Thi C,

sinh ndm 1987; cung dia chi: T6 dan phé Tam H 2, phudng Ky Ninh, thi xa

Ky Anh, tinh Ha Tinh; nay 1a: T6 dan phd Tam H 2, phudng Hai Ninh, tinh

Ha Tinh. (éng Tudn va ba Ccfm c6 don dé nghi Toa dn xét xir ving mdt)

*Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Pham Thi Xuén H, sinh

nam: 1982, dia chi: To dan phé Tran P, phuong Hung Tri, thi xa ky Anh,

tinh Ha Tinh; nay 1a: T6 dan phd Thay H, phuong Soéng Tri, tinh Ha Tinh.

(Co mat)

*Bi don: Ong Nguyén Thanh C, sinh nim: 1983 va ba Duong Thi H, sinh

nam: 1990; cung dia chi: T6 dan phé Tam H 2, phuong Ky Ninh, thi xa Ky

Anh, tinh Ha Tinh; nay 1a: T6 dan phé Tam H 2, phuong Hai Ninh, tinh Ha

Tinh. (Ving mat)

*Ngu’m bdo vé quyén va 1oi ich hop phdp cua bi don ong Nguyén Thanh C

va ba Dwong Thi H: Ong Hd Thé P, sinh niam: 1987 va ba Tran Thi

Phuong Nam, sinh nam: 1986, Luat su Cong ty Luat TNHH Hoang Son

HTP; dia chi: t6 dan phd Bic C, phuong Séng T, tinh Ha Tinh. (Ong Phung

c6 mdt ba Hoa vang mdt)

*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan phuong Hai Ninh, tinh Ha Tinh

Ngudi dai dién theo phap luat: Tran Ba T, chire vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Dinh B — Can bo phong Kinh té



Ha tang. (Ving mdr)

2. Vian phong ding ky dat dai Chi nhanh thi xa Ky Anh:

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin D, chic vu: Pho Giam
dbc phu trach chi nhanh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Nguyén Tuan V - Chuyén vién. (Ving mdr)
3. Ba Pham Thi T, sinh nam 1952; dia chi: T6 dan phé Tam H 2, phudng
Ky N, thi x4 Ky Anh, tinh Ha Tinh; nay 1a: T6 dan phé Tam H 2, phuong
Hai N, tinh Ha Tinh. (Vang mdf)

4. Ong Nguyen Httu C, sinh nam 1982 va ba Lé Thi V, sinh ndm 1992;
cung dia chi: T6 dan phdé Tam H 2, phuong Ky N, thi xa Ky Anh, tinh Ha
Tinh; nay la: T6 dan phé Tam H 2, phuong Hai N, tinh Ha Tinh. (Ving
mat).

5. Ong Nguyén Hai T, sinh nim 1978 va ba Tran Thi Huong, sinh nim
1981; cung dia chi: T6 dan phé Tam H 2, phuong Ky N, thi xa Ky Anh,
tinh Ha Tinh; nay 1a: T6 dan phé Tam H 2, phuong Hai N, tinh Ha Tinh.
(Vang mat).

6. Ong Nguyen Vin T, sinh ndm 1981 va ba Tran Thi Ha, sinh nam 1983;
cung dia chi: To dan phé Tam H 2, phuong Ky N, thi xi Ky Anh Sinh Ha
Tinh; nay 1a: T6 dan phd Tam H 2, phuong Hai N, tinh Ha Tinh. (Ving
mat).

7. Ba Hoang Thi T; Pia chi: T6 dan phd Tam H 2, phudng Ky N, thi xa Ky
Anh, tinh Ha Tinh; nay 1a: T6 dan phé Tam H 2, phudng Hai N, tinh Ha
Tinh.

*Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Phan Quéc T va ba Pham Thi C khang
cao; Bi don dng Nguyen Thanh C va ba Duong Thi H khang cao.

*Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh c6 quyét dinh khang
nghi.

NOI DUNG VU AN:

*Theo ndi dung bdan dn so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 14 thang 5 nam
2025 cua Toa an nhan dan thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh (Nay la Toa an nhdn
dan khu vic 2 - Ha Tinh); don khoi kien ngay 12/6/2024 va trong qua trinh t6
tung, nguyen don nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Thanh C va ba Duong Thi Hco thira dat 16n tai thon Tam Hai
2, x4 Ky Ninh (Nay 14 t6 dan phé Tam Hai II, phuong Ky Ninh), thi xi Ky Anh,
tinh Ha Tinh. Ong Cva ba Hoa di tach mot phén thira dat thanh thira dat sb 16,
to ban do sb 75, dién tich 210,1m?, muc dich sir dung la dat & nong thén va
chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Hitu C va ba Lé Thi V.

Pau nam 2022, vo chdng nguyén don 1 6ng Phan Quéc T va ba Pham Thi
C nhén chuyén nhuong thira dat trén ctia ong Nguyén Hiru C va ba Lé Thi V.
Céc thu tuc chuyén nhuong, chinh 1y bién dong trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat hoan thién vao ngay 28-02-2022.

Sau khi nhin chuyén nhuong, nguyén don phat hién vo chong bi don la
ong Cva ba Hoa di ty ¥ xdy dung hang rao bang tap 16 l14n chiém sang dat caa



nguyén don. Sau khi phat hién, cic bén da tién hanh hoa giai tai dia phuong
nhung 6ng Cva ba Hoa cé tinh Véng mit nén khong thé giai quyét dugc.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham ngay 25-10-2024, nguoi dai dién
theo uy quyen cta nguyén don c6 don yéu cau bd sung vé viéc huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat, cho rang cac mbc gidi va dién tich dat cia ho lién ke
dat ong Cong, ba Hoa va ho lién ké dat ong T, ba Ckhong trung khop theo gidy
ching nhén ma c6 su chong lan 1én nhau vé vi tri, dong thoi dé nghi Toa an
nhan dan thi xa Ky Anh bd sung nguoi tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach
1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan gbém 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi
Ha, ong Nguyén Hai T, ba Tran Thi Huong, UBND x3 Ky Ninh (Nay la UBND
phuong Ky Ninh), UBND thi xi Ky Anh, Vian phong ding ky dat dai tinh Ha
Tinh, Chi nhdnh Van phong ding ky dat dai thi xd Ky Anh, S Tai nguyén va
Moéi truong tinh Ha Tinh va Phong Tai nguyén va M61 truong thi xa Ky Anh dé
giai quyét triét dé noi dung vu an vé giai quyét tranh chap dat dai va viéc thiéu
dat ctia nguyén don 0 6ng Phan Quéc T va ba Pham Thi C

Tai phién toa cap so thim nguyén don yéu cau stra doi, bo sung yéu ciu
khoi kién, d& nghi Toa 4n nhan dan thi xa Ky Anh:

+ Budc ong Nguyen Thanh C va ba Duong Thi Hthao d& tuong rao da xay
lan chiém trén dit cua nguyén don dé tra lai cho nguyén don dién tich dat
khoang 60m?;

+ Yéu cau Toa an huy GCNQSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 BS 593357, s6 vao s cap GCN CHO 2636, do UBND huyén Ky
Anh (cti), (nay la UBND thi x& Ky Anh) cap ngay 26/3/2015 mang tén ong
Nguyén Hiru C va ba Lé Thi V, chinh Iy bién dong sang tén cho 6ng Phan Qudc
T va Pham Thi C ngay 28/02/2022;

+ Yéu cau Toa an huy GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 BC 974382, s6 vao so cap GCN 00133, do UBND huyén Ky Anh
(cii), (nay 1a UBND thi xa Ky Anh) cap ngay 08/12/2010 mang tén dng Nguyén
Thanh C va ba Duong Thi Hoa;

+ Yéu cau Toa an huy GCNQSDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s CU 523951, sb vao s6 cip GCN CS 01356, do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Ha Tinh cip ngay 08/3/2020 mang tén Nguyén Hai T va Tran
Thi Huong.

+ Yéu cau Toa an klen nghi cac co quan da cadp GCNQSDD, quyén SO hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat do dac, xac dinh lai toa do, vi tri mdc gidi
va tir can cua 03 thira dat ma chiing t6i yéu cau huy GCN néu trén dé chung toi
duoc cép GCN moi dung vi tri thira dét sb 16, to ban do sb 75 va ding dién tich
210m?.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don xin
rit yéu cau huy 03 GCNQSDD gom Glay chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat sé BS 593357, sd vao so cap
GCN CHO 2636, do UBND huyén Ky Anh (cii), (nay 1a UBND thi xa Ky Anh)
cap ngdy 26/3/2015 mang tén dng Nguyén Hitu C va ba Lé Thi V, chinh 1y bién
dong sang tén cho 6ng Phan Qudc T va Pham Thi C ngay 28/02/2022;



GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BC 974382,
80 vao s cap GCN 00133, do UBND huyén Ky Anh (cii), (nay la UBND thi xa
Ky Anh) cap ngay 08/12/2010 mang tén 6ng Nguyén Thanh C va ba Duong Thi
Hoa; GCNQSDD, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CU
523951, s0 vao s0 cap GCN CS 01356, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Ha Tinh cap ngay 08/3/2020 mang tén Nguyén Hai T va Tran Thi Huong.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu cau bi don éng
Nguyén Thanh C va ba Duong Thi H thao d& tuong rdo tra cho nguyén don
phan dién tich dat da bi 1an chiém va chap thuan sy tu nguyén ciia 6ng Nguyén
Hai T va ba Tran Thi Hlui vao 01m phia sau cua thira dit 6ng T va ba H tuong
duong véi 15,6m? chuyén sang phan dat ciia nguyén don, phan dat con lai budc
bi don phai thio d& hang rio tra lai cho nguyén don du chiéu rong phia sau thia
dét 07m, twong duong dién tich con thiéu so voi gidy CNQSDD la 29,4m?

*Bi don va nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay:

Bi don khong chip nhan véi yéu cau khai kién cua nguyén don. Bi dO’n va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang: Nguén gdc thira
dat cua bi don duogc tach ra tir thira dat s6 590 va 743, t& ban d6 s6 09, c6 tir can
phia truéc giap hanh lang bo vinh, phia sau giap dat ba Toan, phia phai gidp
duong lién gia rong 07m, phia trai giap dat ong Thudn, dugc UBND huyén Ky
Anh (Nay 1a UBND thj x3 Ky Anh) cip ngay 28/4/2008, GCNQSDD sé phat
hanh AM 224031, s6 vao so6 GCN H0015 mang tén cha me 6ng Nguyén Thanh
C la ong Nguyén Thanh Chuong va ba Pham Thi T. Ngay 08/2/2010, 6ng
Nguyén Thanh C va ba Duong Thi Hdugc cap UBND huyén Ky Anh (Nay la
UBND thi x& Ky Anh) cap GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6 BC 974382 véi dién tich 650,25m2, muc dich st dung dat & tai
nong thon, tai thon Tam Hai 11, xa Ky Ninh, huyén Ky Anh (Nay 1a t6 dan phd
Tam Hai II, phuong Ky Ninh, thi xa Ky Anh), tinh Ha Tinh c6 to canh phia
truoc giap duong quy hoach rong 10m, phia sau giap ba Toan, phia phai gidp
duong lién gia rong 06m, phia phai giap dat ba Thuan.

Ngay 10/10/2022, vo chong bi don ky hop dong chuyén nhuong, tach thira
cho 6ng Nguyén Hiru C va ba Lé Thi V 210m?> dit & (7mx30m). Ngay
12/11/2022, vo chdng 6ng Cuong, ba Vdugc UBND huyén Ky Anh cap
GCNQSDb sO phat hanh BL 889181, sd vao s6 cdp GCN CH 0006, thudc thira
dat s6 73, to ban d6 sb 299/TTg, dlen tich 210,1m? ¢6 tr cin phia trude giap
duong quy hoach rong 10m, phia sau giap dat 6ng Cong, phia phai giap _duong
lién gia rong 6m, phia trai giap dat ong Cong. Thang 03/2015, 6ng Nguyen Hiru
C va ba Lé Thi V cap d6i lai GCNQSDD s BS 593357, s6 vao s6 cap GCN C
002636, dién tich 210,1m2, muc dich sir dung dat ¢ tai nong thon. Poi v6i ho so
cap lai GCN ndy, ban mo ta ranh giol thé hién ngay 15/6/2022, phia trudc giap
duong glao thong, phia sau dé trong, phia phai giap dat ong Hoang Van Hung,
phia trai giap dat 6ng Cong. Pau nam 2022, 6ng Cudng, ba Vchuyén nhuong
quyén sir dung dat cho éng T, ba Cthong qua hinh thirc chinh 1y dang ky bién
dong do Van phong dang ky dét dai Ha Tinh chi nhanh Ky Anh xdc nhan ma
khong tién hanh do dac l1am cin cu chuyén nhuong, mac du thoi diém ong T, ba



Cnhén chuyén nhuong, cdc mbc hang rao di duoc xay dung trude do.

Thira dat lién ké ctia ong T, ba Chién nay la déat cua 6ng Nguyén Hai T va
ba Tran Thi Hdwoc S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Ha Tinh cap GCNQSDD
s6 CU 523951, s6 vao sd cdp GCN CS01356 vao ngay 18/3/2020. Ngudn gbe
thira dat 1a do 6ng T va ba H nhan chuyén nhuong tir 6ng Hoang Vin Hung va
ba Trén Thi Phuong. Ong Hva ba Pdugc cap GCN sd phat hanh CD 178644, 5O
vao so cap GCN CH 10483 do UBND thi xa Ky Anh cap ngay 12/4/2017, c6
ngudn goc cong nhan quyén st dung dat khi Nha nudc giao dat c6 thu tién st
dung dat. Nhu vay, con dudng lién gia rong 06m duoc thé hién trong cic
GCNQSDBD cip cho ong Chuong va ba Tan, cho 6ng Cva ba Hoa, ong Cva ba
V(GCNQSDD trudc khi cap doi) dd khong con ma thay vao d6 1a thia dat cia
ong T, ba H, trude do 1a cua ong Hva ba P

Theo két qua do dac, tham dinh ctia Toa 4n nhan dan thi xd Ky Anh trong
qua trinh giai quyét vu an thi moc hién trang thira dt ciia ong Cva ba Hoa 1a ¢
dinh, da dugc xay dung nhiéu nim nay khong thay d6i va khong c6 tranh chap.
Ttr thoi diém bi don chuyen nhuong quyén sir dat cho 6ng Cva ba Vniam 2012
dén trudce khi ¢6 tranh chap voi 6ng T va ba Cthi khong c6 tranh chap nao khac.
Déi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don co y kién nhu sau:

- Pbi véi yéu cau budc bi don tra lai dat, bi don cho rang sau khi bi don
chuyén nhuong quyén st dung dat thi cac bén st dung 6n dinh tir nam 2012 dén
nim 2024 thi 6ng T va ba Ccé tranh chdp vé viéc thiéu dat. Bi don cho rang
viéc thiéu dét cua nguyén don 1a do chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng
Nguyén Hitu C va ba Lé Thi V véi 6ng Phan Qudc T va ba Pham Thi C, khong
lién quan dén bi don. Do d6, bi don khong dong ¥ voi yéu cau khai kién nay cua
nguyen don. Pong thoi, bi don dé nghi Toa an nhan dan thi xd Ky Anh lam ro
van dé vé con duong lién gia rong 06m nay nam trong thira dat thudc quyén si
dung ctia 6ng T va ba H.

* Bi don ba Dwong Thi H trinh bay: Ba Duong Thi H ¢6 cing y kién véi
chdng 1a Nguyén Thanh C vé yéu cau khoi kién cia nguyén don. Ba va ong
Nguyén Thanh C ciing d3 mdi ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap, do do,
moi ¥ kién ctia ba s& do chong 1a ong Nguyén Thanh C va luat su trinh bay tai
phién toa. Ba Duong Thi H c6 don dé nghi xét xir, giai quyét viang mit va xin
dugc nhan céc tai lidu qua dudng buu dién nhu Toa an d3 g tir trude dén nay.

*Qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan Uy ban nhdn thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh trinh bay: Tai phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng cur va bién ban lam viéc 1ap
ngay 17/12/2024, dai dién UBND thi xa Ky Anh khong c6 ¥ kién gi vé tai liéu,
ching cir ma nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan trong
vu an da ndp tai Toa an, khong bod sung tai li¢u, chung cu trong vu an vi cho
rang tai liéu lién quan dén vu 4n hién do Vin phong quéan 1y dat dai - Chi nhanh
thi xd Ky Anh luu giit, ngay 05/5/2025 dai dién theo iy quyén c6 don xin xét xir
Véng mat.



*Qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan Uy ban nhdn dan phuwong Ky Ninh, thi xd Ky Anh, tinh Ha Tinh trinh
bay:

D01 v6i yéu cau huy cac GCNQSDD, quyen sO hitu nha ¢ va cac tai san
khac gin hen v6i dat gom GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 BS 593357, sb vao so cap GCN CHO 2636, do UBND huyén Ky
Anh (cti), (nay la UBND thi x& Ky Anh) cap ngay 26/3/2015 mang tén ong
Nguyén Hitu C va ba Lé Thi V, chinh Iy bién dong sang tén cho ong Phan Quéc
T va Pham Thi C ngay 28/02/2022; GCNQSDD, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BC 974382, s6 vao sb cép GCN 00133, do UBND
huyén Ky Anh (cti), (nay la UBND thi xa Ky Anh) cap ngay 08/12/2010 mang
tén 6ng Nguyén Thanh C va ba Duong Thi Hoa; GCNQSDD, quyén so hiru nha
O va tai san khac gan lién véi dat sb CU 523951, sb vao sd cap GCN CS 01356,
do So Tai nguyén va Méi truong tinh Ha Tinh cip ngay 08/3/2020 mang tén
Nguyén Hai T va Tran Thi Huong: UBND phuong Ky Ninh da kiém tra quy
trinh, cdn cir cap cac GCNQSDb, quyén sé hiru nha ¢ va cac tai san khac gan
lién véi dat néu trén, qua trinh cap GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va céc tai
san khac gin lién véi dat duoc thue hién theo dung trinh tu, thu tuc theo quy
dinh phap luat. Nguyén don cho rang cac moc gidi va dién tich dat cia ho lién
ké dat 6ng Cong, ba Hoa va ho lién ké dat 6ng T, ba Ckhong tring khép theo
gidy chirng nhan ma c6 sy chong lan 1én nhau vé vi tri, tr d6 yéu cau hiy
GCNQSDBD, quyén sé hiru nha & va cac tai san khac gin lién voi dat 13 chua c6
du can cu.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc 6ng Nguyén Thanh C va
ba Duong Thi H tra lai dién tich dat di lan chiém va thio d& cong trinh xdy
dung trai phép trén dat: Qua qua trinh giai quyét vu 4n, qua trinh kiém tra ho so
cép GCNQSDBD, két qua do dac, tham dinh cta Toa an nhan dan thi xa Ky Anh
va sau khi kiém tra thyc dia, UBND phuong Ky Ninh cho rang yéu cau khoi
kién cta nguyén don 1a c6 cin ctr, @& nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Pbi v6i dé nghi cta bi don vé viéc xem xét con dudng lién gia rong 06m
khong con ma thay vao do 1a thira dat cua 6ng T va ba H ma trude do la cua 6ng
Hva ba Phuong, UBND phuong cho rang ndi dung tranh chép ranh giéi quyén
st dung dat trong vu an khong lién quan dén con duong ndy, trudong hop bi don
c6 ¥ kién ddi v6i ndi dung nay, dé nghi 6ng Cva ba Hoa lam don gti dén
UBND phuodng Ky Ninh dé UBND phuong Ky Ninh ¢6 co s¢ xem xét toan dién
hé so cap GCNQSDD cua ong T, ba H va ong Hung, ba Phugng.

* Qud trinh gidi quyét vu dan, dai dién ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu
lién quan, dai dién Vin phong dang ky dat dai tinh Ha Tinh chi nhanh thi xa Ky
Anh ¢6 y kién:

Van phong dang ky dat dai tinh Ha Tinh chi nhanh thi xa Ky Anh khong co
y kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don. £)01 v6i yéu cau cdm mbc
dia chinh theo hé toa d6 ma nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu
cau trong qua trinh giai quyét vu an va tai cic phién toa, Vin phong dang ky dat



dai tinh Ha Tinh - chi nhanh thi xa Ky Anh da tién hanh do dac thuc dia theo hé
toa d0 va danh dau cac mébc do dac béng son. Trudong hop ngudi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don mudn cim moc dia chinh theo hé toa do theo quy
dinh phap luat, dé nghi Toa an 1 co quan giai quyét vu 4n ¢ vin ban giri Van
phong dang ky dat dai tinh Ha Tinh - chi nhanh thi xa Ky Anh dé co can clr xem
xét yéu cau va dé nghi nhitng ngudi co quyén sir dung dat phat quang cdy cdi,
dd bo cac cong trinh xay dung trén cac dién tich dat dé Vin phong ding ky dat
dai tinh Ha Tinh - chi nhanh thi xd Ky Anh tién hanh cim méc theo quy dinh.

*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi T ¢é y kién: Ba
Pham Thi T da nhan duoc céc tai li¢u do Toa an guri qua buu dién. Ba khong co
yéu cau doc 1ap trong vu 4n. Ba cho rang ba khong lién quan dén tranh chap cua
nguyén don va bi don nén khong co y kién gi. Do da lon tudi va dang bi bénh
vira di m6 vé nén ba dé nghi Toa an xét x{r vang mit ba. Ba dé nghi duoc nhan
cac tai liéu qua dudng buu dién nhu Toa an da giri tir trude dén nay.

*Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Hdi T trinh bay:
Ong va vo 1a ba Tran Thi Hda nhan dugc cac tai liéu do Toa an gui qua duong
buu dién, da duoc tiép can cac tai liéu, ching ctr trong vu an, ddi véi tranh chap
gitta nguyén don va bi don, 6ng khong c¢6 y kién gi va ciing khong c6 yéu ciu
doc lap trong vu an, dé gitr mdi quan hé tinh lang nghia x6m, 6ng va vo 1a ba H
tu nguyén lui vao 0lm chiéu rong phia sau cua thura dat vo chéng ong tu 11m
xubng 10m cho thira dat can ddi (trudc 10m, sau 10m), twong duong voi viée
giam dién tich 15,6m? dé chuyen cho 6ng T va ba Cam, ¥ kién cta ong cling da
duoc vo 13 ba H thong nhat, do vi diéu kién 6ng thuong xuyén di bién, vo dang
cham con nho nén khong thé dén tham gia phién toa, 6ng T c6 don dé nghi Toa
an giai quyet x€t XUr vang mat vo chong ong.

*Tai Ban ty khai, don xin giai quyet xét xir ving mdt, Bién ban ldy 1o
khai, ba Tran Thi Ha c¢6 ¥ kién: Ba Tran Thi Ha da nhén dugc cac tai liéu do
Toa an gui qua duong buu dién, da dugce tiép can céc tai liéu, chimg cur trong vu
an, (101 v0i tranh chap gitra nguyén don va bi don, ba Tran Thi Ha cho rang céc
yéu cau veé tra dat, hay GCNQSDb déu khong lién quan dén vo chong ba, viéc
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau dua ba Tran Thi Ha va
chdng 13 6ng Nguyén Vin T vao tham gia vu an véi tu cach nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la khong co can cu. Ba dé nghi Toa an dua ba va ong
Nguyén Vin T ra khéi danh sach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu 4n va c6 don d& nghi Toa 4 an giai quyét, xét Xt vang mit vo chong ba.

*Poi voi Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyen Hiu C va
ba L& Thi V trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an cip so tham da tién hanh
téng dat cac van ban cho ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 13 6 ong Nguyén
Hitu C va ba Lé Thi V theo diing quy dinh phap luat nhung 6ng Nguyén Hiru C
chi tham gia budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/12/2024 do Toa 4n nhan
dan thi xa Ky Anh t6 chirc, ngoai ra khong tham gia bat ky budi lam viéc, phién
hop hay phién toa nao khac. Do do, khong co can cur dé ghi nhan y kién cua
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu C, ba Lé Thi V d6i véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don.



*Poi voi Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Hoang Thi T trong
qué trinh giai quyet vu 4n, Toa an cép so tham di tién hanh tong dat cic van ban
cho nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Hoang Thi T theo dung quy
dinh phap luat nhung ba Hoang Thi T chi tham gia budi xem xét, tham dinh tai
chd ngay 19/12/2024 do Toa 4n nhan dan thi xa Ky Anh t6 chtic, ngoai ra khong
tham gia bt ky budi lam viéc, phién hop hay phién tda ndao khac. Do dé, khong
c6 can cir dé ghi nhan ¥ kién cta ba Hoang Thi T dbi v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va két qua do dac, chinh 1y thua
dat cua Van phong dat dai Ha Tinh - chi nhanh thi x4 Ky Anh do dac ngay
19/12/2024 va ngay 20/02/2025 thé hién:

- D6i voi thira dat s6 16, to ban do so 75, dién tich 210m?, dia chi thira dat
tai thon Tam Hai 2, xa Ky Ninh, huyén Ky Anh (Nay & TDP Tam Hai 2,
phuong Ky Ninh, thi xa Ky Anh), tinh Ha Tinh dugc UBND huyén Ky Anh
(ct), (nay la UBND thi x& Ky Anh) cap GCNQSDb, quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 BS 593357, s6 vao s6 cap GCN CHO 2636, mang
tén 6ng Nguyén Hitu C va ba Lé Thi V, chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng
Phan Quéc T va Pham Thi C ngay 28/02/2022 dién tich 210,1m? dét & tai nong
thon

Sau khi do dac thuc té ngay 20/02/2025, thi thura dat co dién tich 161,6 m>
(Thiéu 48,4m? so véi dién tich dugc cap theo GCNQSDD)

Vi tri tr c4n thira dat nhu sau: Phia Bic giap dat ong Nguyén Thanh C va
ba Duong Thi H dai 3,89m (Theo GCNQSDD dai 7 m); Phia Dong giap dat ong
Nguyén Hai T va ba Tran Thi Hdai 34,14m (Theo GCNQSDP dai 30m); Phia
Tay giap dat ong Nguyén Thanh C va ba Duong Thi H dai 31,43m (Theo
GCNQSDD dai 30m); Phia Nam giap dat duong giao thong dai 7.25m (Theo
GCNQSDD dai 7,25m).

Hién trang thira dat di c6 tudng rao xdy bao do 6ng Nguyén Thanh C va
ong Nguyén Hai T xay dung, ngoai ra khong cé cong trinh khéc.

- Thura dat sb 473, to ban do sd 09/299/TTg, dién tich 650,25m?, dia chi
thira dét tai thon Tam Hai II, x3 Ky Ninh, huyén Ky Anh (Nay 1a TDP Tam Hai
II, phuong Ky Ninh, thi xa Ky Anh), tinh Ha Tinh dugc UBND huyén Ky Anh
(ct), (nay 1a UBND thi xa Ky Anh) cap GCNQSDD, quyen s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BC 974382, sb vao s6 cap GCN 00133, mang tén
6ng Nguyén Thanh C va ba Duong Thi H, tach thira chuyén nhuong sang tén
cho 6ng Nguyén Hiru C 210m? dat ¢ (30mx7m) theo HD ngay 10/10/2012

Sau khi do dac thyuc té ngay 20/02/2025, thi thira dat c6 dién tich 593,2m?>
(Thira 152,95m? so véi dién tich duoc cap theo GCNQSDD)

Vi tri t can thira dat nhu sau: Phia Bac giap dat UBND phuong theo céc
duong gip khuc, tong cong dai 19,43m (Theo GCNQSDP dai 17m); Phia Nam
giap duong giao thong dai 13,80m (Theo GCNQSDD dai 17m, di chuyén
nhuong cho 6ng T, ba Cdai 7m); Phia Pong gidp thira dat s6 11 dai 10,86m,
giap dat 6ng Nguyén Hai Tra va ba Tran Thi Hdai 3,09m, giap dat ong Phan
Quéc T va ba Pham Thi C dai 3,89m va 31,43m (Theo GCNQSDD dai 39m, da



chuyen nhuong cho ong T, ba Cdai 30m); Phia Tay giap thira dat cia ong
Nguyén Vin T va ba Tran Thi Ha dai 34,83m (Theo GCNQSDD dai 37,5m).

Hién trang trén thira dat co xay dung nha o, tuong bao va cac cong trinh
phu trg khac. Ong Nguyén Thanh C khong déng ¥ dé can bo do dac dién tich
cac cong trinh xy dung trén dat.

- Thira dat s6 100, td ban d6 so 75, dién tich 321,0m?, dia chi thira dat tai
thon Tam Hai 2, xa Ky Ninh, huyén Ky Anh (Nay la TDP Tam Hai 2, phuong
Ky Ninh, thi x4 Ky Anh), tinh Ha Tinh dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Ha Tinh cép GCNQSDD, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CU 523951, s6 vao so cap GCN CS 013356, mang tén ong Nguyén Hai T va ba
Tran Thi Huong

Sau khi do dac thyuc té ngay 20/02/2025, thi thira dat c6 dién tich 356,5m>
(Thira 35,5m? so vé6i dién tich duoc cip theo GCNQSDD)

Vi tri tr c4n thira dat nhu sau: Phia Bic giap dat ong Nguyén Thanh C va
ba Duong Thi H dai 3,09m, giap thira dat s6 11 dai 8,09m, tong cong dai
11,18m (Theo GCNQSDD dai 11m); Phia Nam giap duong giao thong dai
10,30m (Theo GCNQSDP dai 10m); Phia Pong giap thua dat s6 103 dai
35,28m (Theo GCNQSDPD dai 31,89m); Phia Tay giap thira dat ciia ong Phan
Quéc T va ba Pham Thi C dai 33,34m (Theo GCNQSDD dai 30,00m va 0,72m,
tong cong dai 30,72m).

Hién trang thira dit da co tudng bao do ong Nguyén Hai T xdy dung, ngoai
ra khong c6 cong trinh khac.

- Thra dét s0 8, to ban do s6 75, dién tich 269,9m?, dia chi thira dét tai thon
Tam Hai 2, xa Ky Ninh, huyén Ky Anh (Nay la TDP Tam Hai 2, phuong Ky
Ninh, thi x& Ky Anh), tinh Ha Tinh dugc UBND huyén Ky Anh (ct), (nay la
UBND thi xa Ky Anh) cap GCNQSDD, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BV 917864, sd vao sd6 cap GCN CHO00421, mang tén ong
Nguyén Van T va ba Tran Thi Ha

Sau khi do dac thyc t& ngay 20/02/2025 thi thira dat c6 dién tich 229,8m?
(Thiéu 40,01m? so véi dién tich dugc cap theo GCNQSDD)

Vi tri tir can thira dat nhu sau: Phia Bic giap dat UBND phuong dai 6,69m,
(Theo GCNQSDD dai 7m); Phia Nam giap duong giao thong dai 7m (Theo
GCNQSDP dai 7m); Phia Pong giap dat 6ng Nguyén Thanh C va ba Duong
Thi H dai 34,83m (Theo GCNQSDD dai 40,03m); Phia Tay giap thira dit s6 30
dai 33.58m (Theo GCNQSDD dai 40,43m).

Hién trang trén thira dat c6 xdy dung nha &, rap che va cc cong trinh khac.
Ba Tran Thi Ha khong dong ¥ dé can bd do dac dién tich cic cong trinh xay
dung trén dat.

Két qua dinh gid ngay 14/3/2025 cua Hoi ddng dinh gia thi xa Ky Anh nhu
sau: Hoi d6ng dinh gia d6i voi phan dién tich dat dang tranh chap thudc thia
dat s6 16, to ban d6 sb 75, loai dat & c6 muc gia 2.800.000 dong/01m? (Can ctr
va van dung Quyét dinh sb 108/2024/QD-UBND ngay 04/6/2024 cuia UBND tinh
Ha Tinh vé viéc sira doi, bo sung mot s diéu ctia Quy dinh vé Bang gia dat nam
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2020 trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 61/2019/QD-UBND
ngay 19/12/2019 ciia UBND tinh), cu thé nhu sau:

Pat ¢ nong thon: 48,4m? x 2.800.000 = 135.520.000 dong (Mot tram ba
muoi ldm triéu, ndm traim hai muoi nghin dong)

Tai phién toa so tham ngay 17/4/2025, theo dé nghi ciia cac duong su va
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thi x3 Ky Anh vé viéc tam ngimg phién toa
tién hanh do dac, cim mdc toa d6 ddi voi cac thira dat sd 473, thira dat sb 16,
thira dat sé 100 dé cac duong su c6 hudng thoa thudn véi nhau. Tai hoa dd do
Vin phong dang ky dat dai Ha Tinh — Chi nhanh thi xd Ky Anh lap ngay
17/4/2025 xac dinh: Theo hién trang do dac, cam moc theo toa d6 sau khi da trir
phan dat chong lan 1én dudng giao thong va dat cia UBND phuong, ho ong T
tu nguyén 10i vé 01m chiéu rong phia sau thira dat s6 100(tr 11m xudng con
10m, twong duong voi dién tich 15,6m? dé chuyén sang cho thira cia 6ng T va
ba Cam), hién tai chiéu rong phia sau cua thira dat s6 16 con thiéu vé phia thira
dat 473 1a 1 ,86m(twong duong voi dién tich 29 ,4m?). Tong dién tich dit con
thiéu so véi quyén st dung dat cia ong T va ba Ctheo két qua do dac ngay
17/4/2025 14 45m?, giam so véi két qua trich do ngay 20/02/2025 14 3,4m?.

Tai Ban an dan su so tham sd 03/2025/DS-ST, ngay 14/5/2025 cta Toa an
nhén dan thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh (nay 1a TAND khu vuc 2 Ha Tinh) da cén
ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157,
Diéu 165, Diéu 227, Diéu 244, biéu 271, Piéu 273 B luat Té tung dan su
2015; Dicu 174, Diéu 175 va Diéu 176 B luat Déan su 2015. Diéu 166, Dicu
203 Luat Pat dai 2013; Diéu 26, Diéu 236 Luat dat dai 2024. Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Phan Qudc T va ba
Pham Thi C v¢i bi don 6ng Nguyén Thanh C va ba Duong Thi H vé viéc tranh
chap quyén st dung dat.

Bugc bi don 6ng Nguyén Thanh C va ba Duong Thi H phai thdo d& phan
btlrc tuong rao tlep giap thura dat ctia nguyén don va bj don dé tra lai cho  nguyén
don dién tich dat da 1an chiém 29,4m? thudc thira dat s BS 593357, s6 vao sb
cap GCN CHO 2636, do UBND huyén Ky Anh (cil), (nay 1a UBND thi xi Ky
Anh) cip ngay 26/3/2015 mang tén 6ng Nguyén Hiru C va ba Lé Thi V, chinh
1y bién dong sang tén cho 6ng Phan Qubc T va Pham Thi C ngay 28/02/2022
(C6 Hoa dd do dac hién trang thira dat tai cac diém 1,2,3,4 ngay 17/4/2025 cua
Chi nhénh Van phong dang ky dat dai thi xa Ky Anh kem theo)(Do tur diém sd 1
sang dat ong T ba Cla 1,86m; ndi diém nay v6i diém sb 4 1a phan dién tich 6ng
Cva ba Hoa phai tra cho ong T va ba Ccé dién tich 29,4m?).

Ghi nhan su tu nguyén cua ong Nguyén Hai T va ba Tran Thi Hvé viéc
dich chuyén 10 vao 01m moc ranh gidi phia sau (tir 11m xudng 10m, giam dién
tich 15,6m?) cua thira dat s6 CU 523951, 50 vao so cap GCN CS 01356, do S¢
Tai nguyén va Moéi truong tinh Ha Tinh cdp ngay 08/3/2020 mang tén Nguyen
Hai T va Tran Thi Huong, chuyén phan dién tich 15,6m? sang thira dat s6 BS
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593357, 50 vao s0 cAp GCN CHO 2636, do UBND huyén Ky Anh (ci), (nay la
UBND thi xd Ky Anh) cap ngay 26/3/2015 mang tén dng Nguyen Htru C va ba
Lé Thi V, chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Phan Quoc T va Pham Thi C
ngay 28/02/2022 (C6 Hoa d6 do dac hién trang thira dat tai cac diém 1,2,3,4
ngay 17/4/2025 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Ky Anh kem
theo) )(Do tu diém sb 2 sang dat 6 ong T ba Cla 0lm; nbi diém nay véi diém s6 3
1a phan dién tich éng T vabaH chuyén cho ong T vaba Cco dién tich 15 6m2)

2. Dinh chi yéu cau hiy 03 GCNQSDD gom Glay ching nhan quyén su
dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit s6 BS 593357, sb
vao sO cép GCN CHO 2636, do UBND huyén Ky Anh (cii), (nay la UBND thi
xa Ky Anh) cap ngay 26/3/2015 mang tén 6ng Nguyen Htru C vaba Lé Th1 V,
chinh 1y bién dong sang tén cho ong Phan Quéc T va Pham Thi C ngay
28/02/2022; GCNQSDBD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6
BC 974382, 50 vao s6 cap GCN 00133, do UBND huyén Ky Anh (cii), (nay la
UBND thi xa Ky Anh) cap ngay 08/12/2010 mang tén 6ng Nguyén Thanh C va
ba Duong Thi Hoa; GCNQSDD, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CU 523951, s6 vao sd cap GCN CS 01356, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ha Tinh cép ngay 08/3/2020 mang tén Nguyén Hai T va Tran Thi
Huong.

3. Vé chi phi t6 tung: Bi don phai tra cho nguyén don sd tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai san 5.000.000 dong (Nam trigu
dong).

4. V& an phi: Bi don 6ng Nguyén Thanh C va ba Duong Thi H phai chiu an
phi dan sy so tham c6 gia ngach d6i v4i gia tri phan dién tich dat (29,4m? x
2.800. OOOd(‘mg/m2 = 82.320.000d6ng) twong duong v&i sd tién an phi 13
4.116.000 d6ng (bdn triéu, mot trim mudi sau _nghin dong). Tra lai cho nguyén
don so tién tam Ung an phi da nop 1.000.000 d6ng (mot triéu ddng) theo bién lai
thu tién tam Ung an phi s6 0014705 ngay 24/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén an phi va quyén khang cdo cia cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29 thang 5 nam 2025 nguyén don 6ng Phan Quéc Tuin va ba Pham
Thi Cam lam don khang cao voi ndi dung: Nguyén don khong ddng ¥ viée Hoi
dong xét cap so thim tuyén thiéu dat cia nguyén don vé chiéu ngang mit tlen
chiéu ngang mat hau dat va dién tich dat con thiéu 4m Pé nghi Toa an cap
phuc tham xét xir stta mot phan ban 4n dan sy so tham s6 03/2025/DS-ST ngay
14/5/2025 cua Toa an nhan dan thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh theo huéng budc bi
don tra lai phan dat di 14n chiém cho nguyén don dé dam bao dét ciia nguyén
don du chiéu ngang mit tién 7,18m va chiéu ngang mat hau 7,18m. ciing nhu
dam bao du dién tich 210,0m? cho nguyén don ding nhu tai Giéy chirng nhén
quyén str dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BS
593357, s6 vao sO cap gidy ching nhan CHO 2636 do Uy ban nhin dan huyén
Ky Anh cap ngay 26/3/2015.

Ngay 29 thang 5 ndm 2025 bi don 6ng Nguyén Thanh Cong va ba Duong
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Thi Hoa lam don khang cdo v&i ndi dung: Dé nghi Toa cap phiic thim hily toan
bd ndi dung Ban an dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 14/5/2025 cua Toa
an nhan dan thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh véi 1y do trong qué trinh giai quyét vu
an Toa an nhén dan thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh chua xem x¢t, phan tich, danh
gia nhan dinh day da khach quan vé cic tinh tiét vu an, anh huong dén quyén va
loi ich hgp phap cua bi don.

Ngay 11 thang 6 nam 2025 Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh c6 Quyet
dinh khang nghi s6 22/QDKNPT-VKS-DS dbi voi Ban 4n dan sy so thim sd
03/2025/DS-ST, ngay 14/5/2025 cua Toa an nhan dan thi xa Ky Anh, tinh Ha
Tinh (nay 1a TAND khu vuc 2 - Ha Tinh) vé nghia vu chiu 4n phi dan su so
tham c6 gia ngach, anh hudéng nghiém trong dén quyén loi ich hop phap cua bi
don 6ng Nguyén Thanh Cong va ba Duong Thi Hoa.

Tai phién toa phiic thim nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, ba
Pham Thi Xuin Huong trinh bay: Nguyén don van giit nguyén noi dung khang
c4o dé& nghi Toa an cp phiic thim stra ban an so thim budc bi don phai tra lai
du dién tich phia trude 7,18m va phia sau 7,18m, cling nhu dam bao du dién tich
210,1m theo gidy chimg nhén quyén st dung dat da duoc cap.

Tai phién toa Luat su Ho6 Thé Phung ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho bi don 6ng Nguyén Thanh Cong va ba Duong Thi Hoa trinh bay:
Chung t61 khong dong ¥ voi quyét dinh ctia ban an so thdm vé budc bi don phai
tra lai dién tich dat 29,4m? bi don hoan toan khong lan chiém dat cua nguyén
don. Nguyén nhan nguyén don thiéu dat 1a do mot phan dat cua nguyén don
nam canh con dudng di nhung sau nay con duong nay da dugc hop thic hoa
thanh dat ¢ va duoc chinh quyén cip cho gia dinh ong Nguyén Hai Tra va ba
Tran Thi Huong. Chung t6i di c6 y kién dén Uy ban nhan dan phuong Hai
Ninh, tinh Ha Tinh vé van dé nay nhung chua duoc tra 16i. Qua trinh giai quyét
vu an dai dién Uy ban nhan phuong Hai Ninh khong c6 mat nhung ng coy
kién trmh bay, hon nira cap so thAm thy 1y giai quyet yeu cau huy glay chiing
nhan quyen st dung dat cua nguyén don la vuot qua pham vi yéu cau khoi kién.
Vi vay dé nghi Toa an cap phuc tham huy toan b ban an so tham

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh sau khi phat biéu vé viéc
tuan theo phap luat cia Thadm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac
duong sy dd phan tich danh gia cac chimg cir ctia vu an, quyét dinh ctia ban an
so tham, nodi dung don khang céo cua nguyén don va bi don di dé nghi Hoi
dong xét xir:

Ap dung khoan 3 Piéu 308 B luat td tung Dan sy nam 2015 chép nhan
khang c4o ctia bi don Nguyén Thanh C, Duong Thi Hoa huy ban 4n dan su so
tham sd 03/2025/DS-ST ngay 14/5/2025 ctia Toa an nhan dan thi xi Ky Anh,
tinh Ha Tinh. (nay 13 Toa an nhan dan khu vuc 2 Ha Tinh) chuyén ho so cho
Toa an nhan dan khu vuc 2 Ha Tinh giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

Can clr vao cac chimg ctr va tai liéu da dugc tham tra tai phién toa, can clr
vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co so xem x¢ét day du, toan dién chimg
ctr, ¥ kién ctia Kiém sat vién va cac duong su.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung:

Theo don khot kién cua nguyén don 6ng Phan Quéc T, ba Pham Thi C
khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc bi don ong Nguyen Thanh C va ba
Duong Thi Htra lai dién tich dat khoang 60m?. Dién tich dat toa lac tai thon 2
Tam Hai, xa Ky Ninh, thi xa Ky Anh (nay la thon 2 Tam Hai, phuong Hai Ninh,
tinh Ha Tinh). Do vy xéac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n 1a tranh chép
quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 B luit T tung dan su 13 ding
quy dinh, x4c dinh ding thanh phan va tu cach tham gia t6 tung cta cac duong
su. Tuy nhién, trong vu an nay c6 ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan 13
ong Nguyén Vian T, sinh nim 1981, dia chi: thon Tam Hai 2, phuong Hai Ninh,
tinh Ha Tinh tai thoi diém Toa an thy 1y, giai quyét vu 4n dang & nudc ngoai,
theo trinh bay cta ba Tran Thi Ha (vo 6ng Tan) thi 6ng Tan dang lao dong tai
Pai Loan. Tai Cong van tra 1oi s6 1278/QLXNC-P1 ngay 18/9/2025 ctia Phong
quan 1y xudt nhap canh Cong an tinh Ha Tinh thi ong Nguyén Vian Tan d3 xuat
canh ra nudc ngoai, lan gan nhét ngay 10/4/2024 hién chua co thong tin nhap
canh vé Viét Nam. Do vu vi€c ¢o yeu t6 nudc _ngoai nhung Toa an cap so tham
van thu 1y, giai quyét 1a khong ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26, Piéu 37 BO luat td tung dan su.

Xét don khang cdo cua nguyén don 6ng Phan Qudc Tudn, ba Pham Thi
Cam va bi don 6ng Nguyén Thanh Cong, ba Duong Thi Hoa, Vién kiém sat
nhan déan tinh Ha Tinh ¢6 quyét dinh khang nghi phtic thim trong thoi han luét
dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham, dam béo ding quy dinh cta
phép luat té tung

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét ndi dung khang cao cua nguyén don, bi don:

Theo trinh bay ctia dwong sy 6ng Nguyén Thanh C va ba Duong Thi Hco
thira dat tai thon Tam Hai 2, x4 Ky Ninh, huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh nay la
thon Tam Hai 2, phuong Hai Ninh, tinh Ha Tinh. Thira dat nay dugc Uy ban
nhan dan (Vlet tat UBND) huyén Ky Anh (Nay la UBND phuong Hai Ninh, tinh
Ha Tinh) cip Gidy ching nhan quyén st dung dat (Vlet tait GCNQSDPD), quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 974382 véi dién tich
650,25m?, muc dich st dung dat & tai nong thon, tai thon Tam Hai II, xa Ky
Ninh, huyén Ky Anh. Ngudn gbc dat ong Cong, ba Hoa nhan ting cho tir b ong
Cla 6ng Nguyén Thanh Chuong va ba Pham Thi T.

Ngay 10 thang 10 nam 2012, vo chong ong Cong, ba Hoa ky hop dong
chuyén nhugng, tach thira cho ong Nguyén Hitu C va ba Lé Thi V 210m? dét o,
v6i dién tich chicu rong, chicu dai thira dét la (7x30)m. Sau khi ky hop dong vo
chong ong Cuong, ba Vduge UBND huyén Ky Anh cap GCNQSDD ngay
12/11/2012, s6 phat hanh BL 889181, thudc thira dat sé 73, to ban dd so
299/TTg, dién tich 210m?>. Thang 03 nam 2015, ong Nguyen Htru C va ba Lé
Thi V cép ddi lai GCNQSDD s6 BS 593357, s6 vao so cdp GCN C 002636,
dién tich 210,1m?, muc dich sir dung dat & tai nong thon. Chiéu dai, rong thira
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dat theo chinh ly bién dong, chiéu rong thira dat canh 2 -3; canh 1-4 c6 chiéu
rong 7,18m; chiéu dai thira dat giit nguyén 30m.

Pén dau nam 2022, 6ng Nguyen Hitu C, ba Lé Thi V chuyén nhuong thira
dat nay cho nguyén don ong Phan Quéc T, ba Pham Thi C dién tich dat 210,1m>

theo QCNQSDD ong Cu’O’ng, ba Vduoc ,cap ddi lai nim 2015 Cac thn tuc
chuyén nhugng, chinh 1y bién dong trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Nhu viy, viéc 6ng Cudng, ba Vnhan chuyén nhuong quyén st dung dét
cua 6ng Cong, ba Hoa Ia sy thoa thuén ty nguyén gitra hai bén. Sau khi thuc
hién thu tuc chuyén nhuong 6ng Cuong, ba Vda dugc cap GCNQSDD. Nén
viéc 6ng Cuong, ba Vthyuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén
don ong Phan Québc T, ba Pham Thi C theo GCNQSDD cap doi nam 2015 dién
tich 210,1m? 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cta phép luat.

Theo két qua do dac ngay 20/02/2025, dién tich dat 6ng Cong, ba Hoa c¢6
tong di¢n tich dang st dung la 510, 2m?, dién tich dat duoc giao quyen sur dung
dat 13 650,25m?. Dién tich dat ong Cong, ba Hoa sau khi trur hién tich dat chuyén
nhuong 1 650,25m? - 210m? = 440m2. Nhu vy dién tich dat thuc té ong Cong,
ba Hoa thira so v6i dién tich dat sau khi chuyén nhugng 1a: 1a 510,2m? - 440m>
70,2m?. Can clr ban do dja chinh, hd so cip GCNQSDD va thuc dja, tién hanh
trich do béng toa do, xac dinh phﬁn dién tich dat ong Cong, ba Hoa xdy dung
tuong rio nam chong lan 1én dién tich dat ong T, ba Cnhan chuyén nhugng
quyén str dung dit 6ng Cba Hoa 1a 48,4m? (dién tich dat theo hién trang da trir
tuong rao con 161,7m?). Ong Cong, ba Hoa cho rang phan tuong rao xay dung
trude khi ong T, ba Cnhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong Cudng, ba
Vnhung khong co6 tai li¢u chiing minh.

Mat khac, ong Cuong, ba Vnhén chuyen nhuong quyén sir dung dat tor Ong
Cong, ba Hoa khi chuyen nhuong co tién hanh giao dat thuc dia, nén gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc cap ding vi tri dat chuyén nhuong. Hién tai ap ban
d6 dia chinh, GCNQSD d4t vi tri pht hop GCNQSDPD va phan anh phan tudong
rao xdy chong lan 1én dat nén khong cé co sé khang dinh phan tudng rio xay
trude thoi diém chuyén nhuong cho ong Cong, ba Hoa. Mit khac, qua trich do
bang toa do thira dat phan anh phan dién tich dat ho ong T, ba H (ho lién ké dat
ong T, ba Cam), dién tich dat hién trang 6ng T, ba H khong lan sang phan dién
tich dat cua ong T, ba Cam). Nén viéc ‘nguyén don khai kién yéu cau bi don 6ng
Cong, ba Hoa thao d& hang rao trén dat tra lai phan dién tich dat da 210m? 1a co
cin cir dé chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Hai T, ba Tran Thi H(ho lién ké 6ng T, ba Cam), dé giit mo6i hoa thuan
lang x6m, 6ng T, ba H dong y dich chuyén thtra dat 15,6m? dat giao lai cho 6ng
T, ba Cam. Nén phan dién tich dat ong T, ba Ccon thiéu so véi GCNQSDD la
48,4m? - 15,6m? = 32.8m> Tuy nhién, tai phién toa so thaim ngay 17/4/2015, cac
bén duong su yéu cau Vian phong ding ky dat dai va Toa 4n tién hanh trich do
lai thira dat. Tai so do trich do ngay 17/4/2015, phan &nh ranh gi6i thong nhat
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tai budi 1am viéc dit ong T, ba Cchiéu rong thira dat 7m, chiéu dai thira dat canh
(giap ong Cong) 24.70m; canh (giap dat 6ng T) 25.55m. Tong dién tich ong
Cong, ba Hoa phai tra lai cho ong T, ba Cla 29,4m? (da trir dat 15,6m? 6ng T
dong ¥ dich chuyén). Mic du ban trich do ngay 17/4/2025 ghi dién tich dat nay
da duoc thong nhat giita cac duong su, nhung viéc trich do khong lap thanh vin
ban, khong c6 chir ky cua cac duong su nén khong c6 can cr chirng minh. Mat
khac, tai phién toa ngay 7/5/2025, nguyén don tiép tuc dé nghi Toa an budc bi
don phai tra lai cho nguyén don du dién tich dat 210m? (7x30), 1a nguyén don
da khong dong ¥ v6i dién tich dat bi don phai tra cho nguyén don 29 A4m?,
Nhung tai phan ghi ndi dung vu 4n vé quan diém cta nguyén don Toa an ghi

‘phan ddt con lai budce bi don phdi thdo dé hang rao trd lai cho nguyén don di
chiéu réng phia sau thira ddt 7m, twong dwong dién tich con thiéu 29,4m>”, tir
d6 Toa an nhan dinh va quyét dinh budc bi don dng Cong, ba Hoa thdo d&
tuong rao tra lai dién tich dit 29,4m? thiéu 4m? dit so voéi GCNQSDD cua
nguyén don ong T, ba Cam, 1a khong phan anh dang yéu cau cta nguyén don
ong T, ba Cam, lam sai 1éch, phan 4nh khong dtng ndi dung, ¥ chi cua nguyén
don ong T, ba Cvé yéu ciu bi don ong Cong, ba Hoa tra du dién tich dat 210m
Viéc 1am trén cua Tod 4n cip so tham 12 xAm pham nghiém trong dén quyen va
loi ich hop phap cua nguyén don 6ng T, ba Cma Toa an cap phuc tham khong
thé khac phuc dugc. Hon nira trong qua trinh giai quyét vu an Toa cip so thim
da to chuc phién cong khai ching ctr va hoa giai (vao ngay 17/12/2024) nhung
dén ngay 19/12/2024 mdi tién hanh xem xét tham dinh tai chd va cac lan xem
xét tham dinh tai chd déu khong c6 bién ban kém theo. Sau khi da ban hanh
quyét dinh xét xir Toa an tiép tuc tién hanh lay 161 khai ctia ngudi cd quyén loi
ong Nguyén Hai T dong thoi ba Tran Thi Ha. Xét thay viéc Toa an cip so tham
tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr
trude khi xem xét tham dinh tai chd, cac 14n tham dinh déu khong 1ap bién ban,
viéc 1ay 101 khai cua duong sy khi dd c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xr nhung
khong tién hanh cong khai chung ctr 1a vi pham trinh ty thu tuc tb tung tai
Chuong XIII Bo luat T6 tung dan sy 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap ctia duong su trong viée tiép can, cong khai ching cir.

Tir nhitng cin ct néu trén, Hoi dong xét xu phuc tham xét thiy Toa cap
so tham da c6 nhung vi pham nghiém trong vé mat t6 tung 14n ndi dung ma cap
phuc tham khong thé b sung khic phuc duge. Do d6, Hoi dong xét xir phiic
tham can ca khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat td tung dan su chép nhan
khang cdo ctia bi don; Huly toan bo ban an so tham va chuyén hd so cho Toa an
nhan dan thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Ha
Tinh giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[2.2]. V& xem xét ndi dung khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Ha
Tinh d6i véi nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham cé gia ngach cia bi don 1a
hoan toan ¢6 can cu, phu hop voi quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, do ban an
ctia Toa cdp so thim da bi huy an nén phan an phi nay s& duoc Toa an cip so
tham xem xét khi giai quyét lai vu an.
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[3]. Nghia vu chiu chi phi t6 tung va an phi so thim duoc xac dinh lai khi
Tda an nhan dan khu vuc 2- Ha Tinh giai quyét lai vy an theo thi tuc so tham.

[4]. Vé an phi dan su phuc tham: Khang cdo cua nguyén don 6ng Phan
Qudc Tuén, ba Pham Thi Cam va bi don Nguyén Thanh Cong, ba Duong Thi
Hoa dugc chap nhan nén khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho nguoi khang céo
s6 tién tam Gng an phi dan su phuc thim cac 6ng, ba di nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 va khoan 3 Diéu 148 cua B0 luat
t6 tung dan sy nam 2015; Ngh1 quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa
an, tuyén xu:

[1.] Hiy ban an so tham s6 03/2025/DS-ST, ngay 14 thang 5 ndm 2025 cua
Toa &an nhan dan thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh (nay 128 TAND khu vuc 2 Ha
Tinh) va chuyén hd so vu an cho Toda an nhan dan khu vuc 2- Ha Tinh giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

[2.] V& an phi dan su phuc tham: ong Phan Qudc Tuén, ba Pham Thi Cam,
ong Nguyén Thanh Cong, ba Duong Thi Hoa khong phai chiu 4n phi dan su
phuc thim; hoan tra cho 6ng Phan Quéc Tudn va ba Pham Thi Cam sd tién
300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi dan sy phiic thim theo
Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 0008502 ngay 03 thang 6 nim
2025 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Ky Anh nay 1a phong thi hanh an dan
su khu vuc 2 Ha Tinh; hoan tra cho ong Nguyen Thanh Coéng va ba Duong Thi
Hoa sd tién 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi dan su
phuc tham theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 0008503 ngay
06 thang 6 ndm 2025 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Ky Anh nay 1a phong
thi hanh an dan sy khu vuc 2 Ha Tinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ha Tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND so thAm khu vuc 2- Ha Tinh;
- Phong THADS khu vuc 2- Ha Tinh;
- Luu HSVA, Toa DS, VT.

Nguyén Khic Hoan
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