TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an sd: 50 /2023/DS— PT
Ngay: 06/6/2023 ‘
Vv “Tranh chap hop dong thi cong”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Ngé Chiju.
Cac Tham Phan: + Ong Lé Trdc Lam.

+ Ba Vii Ngoc Ha.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Pham Viét Triéu —Thu ky Toa an nhan
dan tinh Phu Yén.

- Pai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Phii Yén tham gia phién toa: Ba Ninh
Thi Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 06/6/2023, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Phu Yén mo phién toa
xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 11/2023/TLPT-DS ngay 14/02/2023
vé “Tranh chap hop dong thi cong”. Do ban an dan sy so tham sb: 108/2022/DS-
ST ngay 19 thang 10 ndm 2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Tuy Hoa bi khang
céo;theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 36/2023/QDXX- PT ngay 28/4/2023,
Thong bao mo lai phién toa ngay 17/5/2023, giira cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi X, sinh nam 1958; Cu trG tai: khu phd B,
phuong P, thanh pho T, Phi Yén; C6 mat.

2. Bz don: Ong Cao Ngoc Q, sinh nam 1978; Cu tra tai: thon Ngoc L, xa B,
thanh pho T, tinh Pha Yén; C6 mat.

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Ngoc X, sinh nam 1950; 6ng Nguyén Ngoc H sinh nam 1984;

Cung cu tra tai: khu phd B, phuong P, thanh phd T, tinh Pha Yén; Péu c6 mit.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 21/01/2019 va qua trinh té tung tai Toa an, nguyén
don ba Tran Thi X trinh bay: Ngay 15/9/2018, ba Tran Thi Xvéi 6ng Cao Ngoc Q
d4 thoa thuan va lap hop dong thi cong xdy dung nha ¢ toa lac sb: 11/142 duong
N, Phuong N, thanh phd T, tinh Pht Yén, tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CN 950218, do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh Phu Yén cap ngay 08/8/2018 dung tén ba Tran Thi
X.Trong thoi gian thi cong xay dung, 6ng Q thuc hién khong dung theo thiét ké
ban v&, vi pham diéu khoan thoa thuan cta hai bén di ky két trong hop ddng, co
nhing sai s6t, hu hong theo Két luan giam dinh nhu: Dudi da kiéng truc C khong
xay mong da ché trén 16p 16t d4 4x6; Cau thang 1én tang 2 va tang 3 kich thudc
hinh hoc phan chan va phan dinh khong déu nhau phan ban thang bé tong cot thép
va bac thang; Tru bé tong c6t thép truc 1/B tang 1 phan chan tru c6 dau hiéu bi
duc lam 16 thép chiu luc va thép dai, tinh trang thép bi gi sét; 02 tru céng truoc
nha kich thudc, tiét dién khong déu nhau, xay bi nghiéng; Cot truc 1B doan cot tir



tang 1 1én dén day san ting 2 phan dinh cot bi nghiéng vé phia truc A so voi chan
cot; Cot truc 2B doan cOt tur téng 1 1én day san tﬁng 2 phﬁn dinh cgt b1 nghiéng vé
phia truc A so v6i chan cot; Cot truc 2B doan tur tang 1 1én dén day san tang 2
phan dinh cot bi nghiéng vé phia truc 1 so Vi chan cot; Phén gdc giao gitra tuong
tryc 1 va truc E phan dinh mai bi nghiéng vé phia ngoai tryc E (thuc té nghiéng
vé phia truc 2); Cot truc 2C tang 2 (hién trang cong trinh 13 ting limg) nghiéng vé
phia truc B; chiéu rong canh cot phan chan cot va phan dinh cot theo phuong doc
nha 1éch nhau; Cot truc 1C tang 2 (hién trang cong trinh 1a ting ling) nghiéng vé
phia truc B so voi chan cot va chiéu rong canh c6 vot phﬁn chan cdt va phf?m dinh
cot theo phuong doc nha 1€ch nhau; Tudng truc 1 doan tu truc B dén truc C (tr:ing
1) ¢6 vét niit xién vi tri (xudt phat tir cot truc 1B dén da kiéng; Tudng ngin giita
truc C va truc D tang 3 (hién trang cong trinh la tang 2) co vét nut ngang chan
tuong; Dam tir cot truc C/1 dén truc C/2 (tang 3) chénh 1éch cao do (phan day
dam) giita hai ddu dam; Chiéu ngang phan mit tién nha giita cac ting khong deu
nhau (kich thudc bén dudi 16n hon trén). Do d6, ba Tran Thi X khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét budc 6ng Cao Ngoc Q phai thdo d& toan bo ngdi nha dé xay
dung lai theo dung thiét ké va boi thudng 54 bao xi ming bi hu hong. Sau khi xay
dung lai nha hoan chinh thi ba mé&i chp nhan tra khoan tién cong trudc dy chua
thanh toan cho 6ng Q khoang 80.000.000 dong.

Bi don 6ng Cao Ngoc Q trinh bay: Giita 6ng Q véi ba Tran Thi X thoa
thuan, ky két hop dong thi cong xay dung nha &. Trong qué trinh thi cong, gia
dinh ba X truc tiép theo dbi, giam sat thi cong va yéu cau thay doi thiét ké cong
trinh theo ¥ ctia gia dinh ba X. Ong Q thira nhan trong qua trinh thi cong c6 mot
s6 sai sot nhung chi s6 chénh léch déu nam trong pham vi xay dung cho phép.
Sau khi hai bén xay ra mau thuan gia dinh ba X da budc 6ng Q cung nhém tho
phai nghi lam de thanh toan tién «cong xdy dung nhung ba X khong thanh toan.
Nay ba X yéu cau 6ng dap nha dé xay lai thi 6ng khong dong y. Ong Q phan to:
Cin ctr vao dién tich xay dung thuc té ong da 1am va theo két qua do dac xem xét,
tham dinh tai chd thi phan gié tri tién cong dng da thuc hién 13 185.695.400 dong,
trir phan dién tich éng chua to trat co gia tri tién cong 21.640.000 dong va trir
khoan tién 6ng Q di nhan tam ung trude d6 70.000.000 ddng, con lai ba X phai
tra cho 6ng Q 94.055.400 ddng. Ong Q khdng chip nhan yéu cau ctia ba X vé sira
chita hodc thao d& toan bd nha dé xay lai. Ong Q chi théng nhét trir lai sd tién
15.000.000 ddng dé ba X kéu tho khac dén stra chira. V& phan duc tuong dé t6 do
mong bi 16i ra nén tho phai duc, tray cac vi tri 16i dé t6 cho thang, ba X khdng
dong ¥ cho thg nghi va sau d6 ba X kéu lai khic phuc; sau khi khic phuc xong,
ba X tu xit nudc cao via ho ra ngay vi tri duc da to. Dbi véi vi tri khong xay da
ché nhung van c6 xay gbi d& trong két ciu xay dung cho phép, luc nay c6 ong X
chong ba X dang theo dbi tho thi cong nhu’ng khong ¥ kién gi. Riéng yéu cau cua
ba X budc dng Q phai boi thudng 54 bao xi mang thi ong Q dong y, tu nguyén
bdi thudng cho nguyén don.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ong X véi 6ng H déu théng nhat
nhu 16 trinh bay va yéu cau khoi kién ciia ba X va budc 6ng Q phai thao dd toan
bd ngdi nha dé x4y lai, khong chp nhan yéu cau phan td cua bi don.

Tai ban 4n déan sy so tham sd: 108/2022/DS-ST ngay 19 thang 10 nim 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd T da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi X.
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Budc bi don 6 ong Cao Ngoc Q phai bdi thu0’ng tién khic phuc, sira chita cac
sai sot, hu hong d6i voi cong trinh nha ¢ tai s6 11/142 N, Phuong N, thanh pho T,
tinh Pha Yén cho nguyén don ba Tran Thi X sb tién 30.000.000 (Ba muoi triéu)
dong.

Ghi nhan sy thoa thuan cua céac du’ong su, bi don 0ng Cao Ngoc Q phai boi
thuong gia tri 54 bao xi mang cho nguyén don ba Tran Thi X 13 5.400.000 (Nam
triéu bon trim nghin) dong

2. Chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Cao Ngoc Q.

Budc nguyén don ba Tran Thi X phai thanh toan khoan tién theo hop déng
thi cong xay dung nha ¢ cho bi don 6ng Cao Ngoc Q la 94.055.400 (Chin muoi
bdn triéu khong trim nim muoi 1am nghin bén trim) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia so tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat
dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi; cac chi phi vé
xem Xét, thim dinh tai chd, dinh gia tai san, chi phi gidm dinh va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 07 thang 11 ndm 2022, nguyén don ba X c6 don khang cdo toan bo
ban 4n dan su so tham va yéu cau Toa an cap phiic tham xét xir khong chap nhan
ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don ba X gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Dé
nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan ban an so tham, theo quy dinh phap lut.

Bi don ong Q giit nguyén 15i trinh bay va dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phti Yén phat biéu quan diém: Vé
viéc tuan theo phép luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda va ciia duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y vu an cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung theo quy dinh ciia phap
luat. Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Ho1 déng xét xur can ctr khoan 1 Diéu 308
B luat t6 tung dan su; Gilt nguyén ban an dan sy so thim.Vé an phi: giai quyét
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr c6 tai hd so vu an dugce tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cac bén duong su,
Kiém sat vién, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Xét yéu cau cua nguyén don dé nghi thay d6i ngudi
tién hanh t tung trudc khi m¢ phién toa. Nhung tai phién toa nguyén don tu
nguyén xin rut lai yéu cau dé nghi thay d6i nguoi tién hanh t6 tung nén Hoi dong
xet xu théng nhat, chap nhan va tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh phap luat
t6 tung dan su. Pbi véi quan hé phap luat va tham quyen giai quyét vu an: Cap
so tham xac dinh dung quan hé phap luat “Tranh chap hop dong thi cong” thudce
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truong hop tranh chép Hop dong dan su, dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015, bi don c6 yéu cau phan t6 doi tién cong lao dong,
vu an thudc thAm quyen giai quyet cua Toa an.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don ba Tran Thi X, véi ndi dung yéu cau dng
Cao Ngoc Q phai thao d& toan bo ngodi nha dé xay dung lai theo ding thiét ké va
boi thuong 54 bao xi mang bi hu hong Sau khi xay dung lai nha hoan chinh thi
ba méi chap nhén tra khoan tién cbng trudc day chua thanh toan cho 6ng Q, Hoi
dong xét xtr thdy: Ngay 15/9/2018, giira ba Tran Thi X véi 6ng Cao Ngoc Q thoa
thuan ky két Hop dong thi cong xay dung nha & tai s 11/142 N, Phuong N, thanh
phd T, tinh Phii Yén. Trong qua trinh thi cong xay dung nha & cho nguyén don, bi
don ong Cao Ngoc Q di thi cong c6 mot sb sai sot va hu hong theo Két qua giam
dinh cua Trung tdm giam dinh chat luong xdy dyung thudc SO Xay dung tinh Pha
Yén (Két luan giam dinh Tu phap xay dung s6: 58/BC-TTGD ngay 31/12/2021 cua
Trung tim giam dinh chat luong xdy dung thudc S¢ Xay dung tinh Phu Yén, thé
hién tir but luc sb: 279 dén buat luc sb: 316) Ia Sai 1éch khong dang ké, trong pham
vi cho phép. Tuy nhién, viéc thi cong khong dung thiét ké, khong dam bao chat
luong cong trinh cua bi don da vi pham vao khoan 2 Diéu 2 cua Hop dong thi
cong va Piéu 113 Luat Xay dung nim 2014. Nén Toa an cip so tham budc bi don
phai stra chira la c6 can cu.

[3] Xét viéc nguyén don yéu cau bi don phai thao d& toan bd cong trinh dé
xay lai mo1 la khong c6 co s& vi trong qué trinh thi cong, gia dinh nguyén don
VE~11’1 truc tiép theo doi, giam sat hang ngay. Trong d6 c6 mot sb hang myc sai sot
nam trong pham vi cho phep, khong anh hudng nghiém trong dén chat luong
cong trinh nén Toa an cp so tham khong chap nhan yéu cau cta nguyén don.
Tuy nhién, bi don phai thuc hién viéc khic phyc, stra chita nhung giita nguyén
don vo1 bi don da phat sinh nhiéu mau thuin nén bi don khong thé thuc hién duoc
ma chi dong ¥ bdi thudng bang tién. Do d6, Hoi dong xét xir xét can budc bi don
bdi thuong mot khoan tién dé khac phuc, stra chira cho nguyén don 1a hoan toan
phu hop, dung quy dinh phép luét.

[4] V& yéu cau cla nguyén don bugc bi don boi thudng 54 bao xi mang tri
gia 5.400.000 dong bi don dong ¥ boi thuong nén Toa an cap so tham da ghi nhan
su thod thuan cua cac duong su la c6 co s6.

[5] P6i voi yéu cau phan t& cua bi don budc nguyén don phai tra
94.055.400 dong tién cong xdy dung, Toa an cip so thim cin cir khoan 2 Diéu 2
ciia Hop dong thi cong x4y dung nha & ngay 15/9/2018 thi trach nhiém ctia bén B
néu lam sai, lam hong phai 1am lai khong tinh tién cong va phai boi hoan vat lidu.
Nhu vay, ddi véi cac sai sot, hu hong néu trén thi bi don da chiu trach nhiém boi
thuong bang tién dé khic phuc, sira chita. Riéng phan dién tich bi don di thi cong
hoan thién thi nguyén don phai tra tién cong, phai thanh toan cho bi don, cu thé:
San bé tong ¢t thép (202,862m* x 700.000ddng/m” =142.003.400 ddng); mai ton
cap 4 (72,82m’ x 600.000 dong/m* = 43.692.000 ddng); tong cong 185.695.400
dong, trir phan dién tich dim, san, tru, twong bi don chwa hoan thanh to trat la
21.640.109 dong (1am tron 21.640.000 dong), gdbm: Dam (13,45m° x 95.166
ddng/m? = 1.279.982 ddng); san (57,31m* x 134.209 dong/m* = 7.691.517 dong):;
tru (3,28m* x 126.888 ddng/m’ = 416.192 ddng); tuong (251,06m* x 48.803
doéng/m? = 12.252.481 ddng) va trir khoan tién 70.000.000 ddng bi don di tam
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ing trude thi nguyén don con phai thanh toan cho bi don sd tién 94.055.400
ddng. Nén Toa an cip so tham chip nhan yéu cau phan tb ciia bi don 12 ¢6 co s6.

[6] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr thdy ndi dung khang cdo cua
nguyén don khéng c6 co so va tai cap phuc tham ngudi khang cdo ciing khong
cung cap dugc tai liéu, chimg cir ching minh nio méi. Nén Hoi dong xét xu
khong chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Tran Thi X, Hoi
d6ng xét xtr phuc thim gitt nguyén ban an so thidm nhu Pai dién Vién Kiém sat
nhan déan tinh Phu Yén dé nghi tai phién toa 13 pht hop véi quy dinh phap luét.

[7] Yé an phi phtic thim: Do yéu‘cﬁu khang cao cua nguyén don khéng
du:(_)’c chap nhan nén nguyén don ba Tran Thi X phai chiu an phi dan su phuc
tham theo phép luat.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH
C.:Zm ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Gitt nguyén ban an dan
su so tham.

Can ctr cac DPiéu 147, 157, 161, 165 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung cac Dicu 385, 398, 401 B) ludt dan sy ndm 2015; céc Dicu 112, 113
Luat Xay dyng ndm 2014; Di€u 26, Dieu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoéi kién cua nguyén don ba Tran Thi X.
Bugc bi don 6ng Cao Ngoc Q phai boi thuong tién khic phuyc, stra chita c4c sai
sot, hu hong dbi véi cong trinh nha & tai so 11/ 142 N, Phuong N, thanh phd T, tinh
Phl Yén cho nguyén don ba Tran Thi X s6 tién 30.000.000 dong (Ba muoi triéu
dong).

Ghi nhan su thod thuan cuia cac duong su, bi don 6ng Cao Ngoc Q phai b01

thuong gia tri 54 bao xi mang cho nguyén don ba Tran Thi X & 5.400.000 dong
(Nam tri¢u bdn trim nghin dong).

2. Chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Cao Ngoc Q. Budc nguyén
don ba Tran Thi X phal thanh toan khoan tién theo hop dong thi cong xdy dyung
nha ¢ cho bi don ong Cao Ngoc Q la 94.055.400 dong (Chin muoi bdn triéu
khong tram nim muoi 1am nghin bon tram dong).

3. Vé an phi:

Nguyén don ba Tran Thi X phai chiu 4.703.000 ddng, tién 4n phi dan su so
tham trén yéu cau khoéng dugc chip nhan va 300.000 dong tién an phi dan su
phuc thdm nhung duoc trir vao 300.000 dong tién tam tmg 4n phi so thim da ndp
tai Bién lai thu tién s6 0012213 ngay 14/02/2019 va 300.000 dong tién tam tng
an phi phuc tham da nodp tai Bién lai thu tién s 0007872 ngay 10/01/2023 cia
Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd T nén con phai ndp 4.403.000 dong (Bon
triéu bon tram 1¢ ba nghin dong).

Bi don 0ng Cao Ngoc Q phai chiu 1.770.000 dong tién 4n phi dan sy so
tham, nhung dugc trir vao 2.899.000 ddng tién tam Ung an phi so thAm d3 ndp tai

Bién lai thu tién s6 0015010 ngay 13/11/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
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thanh ph6 T nén hoan lai cho bi don 1.129.000 dong (Mot triéu mot trdm hai
muoi chin nghin dong).

4. V& chi phi dinh gia tai san, chi phi gi4m dinh va chi phi xem xét thim
dinh tai cho:

Bi don 6ng Cao Ngoc Q phai chiu chi phi dinh gia tai san 2.000.000 dong,
chi phi giam dinh 24.000.000 dong, tong cong 26.000.000 dong. Nguyén don ba
Tran Thi X da ndp tam ung du 26.000.000 déng nén bi don phai trd lai cho
nguyén don 26.000.000 dong (Hai muoi sau triéu dong).

Nguyén don ba Tran Thi X phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
1.600.000 dong (Mot triéu sau tram nghin dong) da nop du.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua so tien
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan
su 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh &n dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Duong sy;

- VKSND tinh Phu Yén;

- TAND TP Tuy Hoa;

- TANDCC tai Pa Néng;

- Chi cuc THADS TP Tuy Hoa;
- Luu: HSVA.

Ng6 Chiu



