TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 37/2019/DS-PT
Ngay 25-3-2019
VIV tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Huynh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Trung
Ong Pao Minh Pa
- Thu ky phién toa: Ba Tran Chau Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 20 va 25 thang 3 nam 2019 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh

Binh Duong xét xtr phuc theim cong khai vu an thy ly sO: 40/2019/TLPT-DS
ngay 16 thang 01 nam 2019 vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Do Ban 4n dan sy so thdm sb 25/2018/DS-ST ngay 04 thang 10 nim 2018
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 65/2019/QDPT-DS
ngay 20 thang 02 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Hoai L, sinh nam 1976; dia chi: S6 320/3
Thich Quang Duc, t6 7, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1991; dia chi: S6 409 Dai IQ Binh Duong, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong (theo Van ban ty quyén ngay 13/9/2018), c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy A, sinh nam 1995; dia chi: T6 3, khu phd
2, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoti dai dién theo uy quyén cua bi don: Opg Lé Huy B1, sinh ndm
1959; dia chi: S6 2/43, xom T, phuong D, thanh pho T, tinh Thanh Hoéa (theo
Vian ban uy quyén ngay 19/7/2018), c¢6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1983. C6 don yéu cau xét Xt ving mit.



2. Ba Nguyén Thi B2, sinh nam 1984. C6 don yéu cu xét xtr ving mit.

Cung dia chi: S6 134/26, duong Duong Thi Muoi, khu phd 1A, phuong T,
Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1976, dja chi: Khu phé 3, phuong T, thi xa
B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi H:,(A)ng L& Huy B, sinh
nam 1959; dia chi: S@ 2/43, x6m T, phuong D, thanh phd T, tinh Thanh Hoa
(theo Van ban uy quyén ngay 20/7/2018), c6 mat.

- Nguroi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Thay A.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:
- Nguyén don 6ng Duong Hoai L trinh bay:

Ngay 12/12/2017, ba Nguyen Thi Thay A gidi thiéu ban cho 6ng Duong
Hoai L phan dat dién tich 100m? thudc thira 1228, to ban dd sd 16, dugc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 18/8/2017. Ong L duoc ba A cho xem
mit sau cua gidy ching nhan quyén st dung dat, khong thé hién tén chu so hiru.
Ba Nguyén Thi Thay A khang dinh phan dat nay thudc quyén sé hitu ciia ba A.
Ong L tin tuong nén ddéng y mua phan dat nay véi gia 550.000.000 dong. Hai
bén tién hanh ky gidy bién nhan dit coc ngay 12/12/2017. Theo ndi dung thoa
thuan, ngay 12/12/2017, 6ng L da dat coc cho ba A sO tién 1a 30.000.000 déng,
ngay 04/01/2018 ba A c6 nghia vu chuan bi cac gidy to can thiét de ky hop dong
chuyén nhuong, 6ng L c6 trach nhiém thanh toan toan bo s6 tién con lai
520.000.000 dong cho ba A tai phong cong ching. Sau do, 6ng L phat hién phan
dat ma ba A nhén tién coc dé chuyén nhuong cho dng khong phai thuge quyen
sir dung ctia ba A nén 6ng L khong dong y mua phan dat nay nita. Ong L khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba A phai boi thuong cho ong L

+ Tién coc da nhan 1a 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong);

+ Tién phat coc 13 60.000.000 déng (sau muoi triéu dong);

+ Lai sudt tinh trén 90.000.000 dong tir ngdy 5/01/2018 dén ngay giai quyét
xong vu viéc theo mirc 1ai sudt 1,25%/1 thang.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don rat lai mot
phén yéu cau khoi kién: Nguyén don 6ng Duong Hoai L chi yeu cau Toa an giai
quyét budc ba Nguyén Thi Thuy A phai hoan tra cho 6ng L: Sé tién coc di nhan 1a
30.000.000 dong, khong yéu cau tién I3i.

- Bi don ba Nguyén Thi Thay A va nguoi dai dién theo uy quyén cia bi
don 6ng Lé Huy B trinh bay:

, Théng nhat véi 10 trinh bay cua nguyén don ong Duong Hoai L vé viée
ky két va ngi1 dung thoa thuan trong hop dong dat coc ngay 12/12/2017. Pugc su
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iy quyén ctia ba Nguyén Thi H, ngdy 12/12/2017, ba A thay ba H nhén coc sb
tién 1a 30.000.000 ddng cua dng L dé chuyén nhuong cho 6ng L thua dat dién
tich 100m? thuoc thira sb 1228, t& ban dd sb 16 tai phuong T theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat sb CK 451756 (S6 vao sd cap GCN: CS14261) ngay
18/8/2017 do So Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Duong cép cho ong
Nguyén Minh T. Sau d6, ba A da giao 30.000.000 dong cho ba Nguyén Thi H.

Theo théa thuan, ngay 04/01/2018, dng L co trach nhiém thanh toén so
tién 520.0000.000 dong va dén phong coéng ching dé ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén véi ngudi chu so hitu phan dat nay. Nhung
dén ngay 04/01/2018, 6ng L khong thyc hién theo ding ndi dung thoa thuan,
khong thanh toan s6 tién con lai va khong dén phong cong chung dé ky hop
dong chuyén nhuong. Ba A da nhiéu lan lién lac va thong bao voi ong L rang
néu khong thanh toan s tién con lai thi s& mat tién coc nhung 6ng L khong thuc
hién.

Viéc 6ng L cho rang ba A lira ddi, khong cho 6ng L biét ba A khong phai
1a chu st dung dat 1a khong ding. Mic di ngay 04/01/2018, khi dng L khong
thue hién dang ndi dung thoa thuan trong giay blen nhan dat coc nhung phia ba
A van tim cach lién lac va thuyét phuc ong L tlep tuc thuc hién néi dung dé thoa
thuan. Bang chimg thong qua cac ndi dung tin nhan dién thoai trao doi giira ba A
va 0ng L ma phia bi don da in va giao ndp cho Toa an.

Do Ong L vi pham nghia vu thanh toan, khong thue hién theo thoa thuén
trong hop dong dit coc nén 6ng L phai chiu mat sé tién dat coc. Vi vay, trudce
yéu cau khdi kién cta nguyén don, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don
khong dong ¥.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H va nguoi dai dién
theo iy quyén cua ba H 1a 6ng L& Huy B1 trinh bay:

Thdng nhat theo 101 trinh bay ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don.
Theo van ban uy quyén ngay 08/ 12/2017, Ong Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi
B2 da uy quyén cho H dugc quyén chuyén nhuong thua dat so 1228, to ban dd
s6 16 tai phuong T theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CK 451756 (S6
vao sd cap GCN: CS14261) ngay 18/8/2017 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong cép cho 6ng Nguyén Minh T. Trong pham vi iy quyen ba H
dugc uy quyén lai cho nguoi khac thyc hién ndi dung uy quyén. Ngay
11/12/2017, ba H 1y quyén cho ba A nhén coc thay cho H dé chuyen nhuong
thira dat néu trén va c6 nghia vu giao lai tién coc ba H. Nhu vay, viéc ba H uy
quyén cho ba A nhén coc thay sd tién 1a 30.000. 000 dong 13 hoan toan phu hop
v6i quy dinh ctia phap lut va pham vi duoc Gy quyén. Ba A da giao s tién coc
14 30.000.000 dong cho ba H. Do ngay 04/01/2018, 6ng L khong thuc hién dung
theo thoa thuan trong hop déng dat coc nén ba H phai giao lai s6 tién 30.000.000
dong cho ong T va ba B2, dong thdi nhan chuyen nhuong phan dat néu trén theo
gidy dat coc ngay 25/12/2017 va Hop ddng ty quyén sd 000320 ngiy
05/01/2018 tai Van phong cong ching S.
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Vi 0ng L da khong thuc hién dung ndi dung thoa thuan, vi pham ngh‘Ta vu
thanh toan theo hgp dong dat coc nén bi mat tién coc. Do do, ba H khong dong y
voi yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh T va ba
Nguyén Thi B2 trinh bay:

Ong T va ba B2 13 vo chdng, 1a dong sé hitu quyén st dung dat ddi véi
thira dat s6 1228, to ban d6 s6 16 tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhin quyén s dung dat sé CK 451756 (S6 vao s6 cap GCN:
CS14261) ngay 18/8/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap cho ong Nguyen Minh T. Do c¢6 nhu cau chuyen nhuong nén 6ng T va ba B2
nhd ba Nguyén Thi H tim nguoi mua phan dat nay voi gia la 550.000.000 dong.
Ngay 07/12/2017, 6ng T va ba B2 c6 ky van ban uy quyén cho ba H thay mat
nhan coc va chuyén nhuong phan dat néu trén, vin ban iy quyén do cac bén tu
1ap khong c6 cong ching, ching thuc. Noi dung thoa thuan: Ba H tim nguoi
mua va nhan coc thay, sau d6 dem tién coc vé giao cho ong T va ba B. DPén ngay
ky hop déng chuyén nhugng thi ong T va ba B2 sé& ky truc tiép voi ngudi mua
tai phong cong chung. Nhung sau d6 ba H khong tim dugc ngudi mua nén ngay
07/12/2018, ba H da dat coc sb tién 10.000.000 déng va ngay 08/12/2017, dit
coc thém 40.000.000 déng dé mua ludn thira dat ndy. Ngay 05/01/2018, éng T,
ba H ky hop dong iy quyén chuyén nhuong phan dat nay cho ba H theo Hop
ddng ty quyén sé 000320 ngay 05/01/2018 tai Van phong cong ching S.

Do 6ng T va ba B2 chi thoa thuan giao dich mua ban dat v6i ba H nén
viéc ba H iy quyén cho ba A nhan tién coc dé ban dat cho 6ng L, ong T va ba
B2 khong biét. Ong T va ba B2 khong c6 ¥ kién gi trudc yéu cau khoi kién cia
nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat va yéu cau duoc
giai quyét, xét X ving mit.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 25/2018/DS-ST ngay 04/10/2018 cuia Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong d quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Hoai L dbi
v6i1 bi don ba Nguyén Thi Thay A veé viée: “Tranh chap hop dong dat coc™.

Tuyén b Hop ddng dit coc ngay 12/12/2017 giita ba Nguyén Thi Thuy A
va ong Duong Hoai L 1a vo hi¢u.
~_Ba Nguyén Thi Thay A c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Duong Hoai L
s0 tién coc da nhan 1a 30.000.000 dong (ba muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy 4n c6 hiéu lyc thi hanh va ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh 4n chua thanh toan hodc thanh toan
khong day du, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai thanh toan cho
ngudi duoc thi hanh an sé tién 13i theo mirc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan sy 2015, tuong Gng voi s6 tién va thoi gian cham thi hanh
an.



2. Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé
viéc:

+ Y&u cau bj don ba Duong Thi Thuy A phai tra sd tién phat coc 1a
60.000.000 dong (sau muoi triéu dong).

+ Yéu cau bj don ba Duong Thi Thiy A phai tra sO tlen 14i phat sinh trén s
tién 90. 000.000 ddng tir ngay 5/01/2018 dén ngay giai quyét xong vu viéc theo
murc 13i suat 1,25%/1 thang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 15/10/2018, bi don ba Nguyén Thi Thiy A
c6 don khéng cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
bi don van gilr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vy an.

Y kién cta Kiém sat vién: Tai phién toa phiic tham, nguoi tham gia to
tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding quy dinh ctia B luat T6 tung
dan su.

Vé noi dung: Céac gidy uy quyén cua Ong Nguyén Minh T va ba Nguyén
Thi B2 cho ba Nguyen Thi H, ba H uy quyén lai cho ba Nguyén Thi Thuy A c6
d6i tuong la quyen str dung dt nhung khong dugc cong chimg chimg thuc, tai
thoi diém ngay 12/12/2017, ba Nguyén Thi Thuy A khong co6 quyén chuyén
nhugng dat cling nhu nhan coc nén bién nhan nhan coc ngay 12/12/2017 la vé
hiéu. Toa an cip so thim budc ba A phai tra lai cho 6ng Duong Hoai L s tién
coc da nhan 30.000.000d6ng 13 c6 can cir nén dé nghi khong chap nhan yéu cau
khéng ctia ba don ba Nguyén Thuy A, giir nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so, duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao 1oi trinh bay, két qua tranh tung ctia duong sy, y kién cua Kiém
sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dién tich dat 100m? thugc thira sé 1228, to ban d6 s6 16, toa lac
phuong T, thi x& B, tinh Binh Duong da duoc cap giay ching nhan quyén sir
dung dat cho éng Nguyén Minh T ngay 18/8/2017. Ngay 07 va 08/12/2017 dng
Nguyén Minh T va ba Nguyen Thi B lap glay uy quyén cho ba Nguyén Thi H
duoc thay mat ky hop dong dat coc hoic giay bién nhan dat coc, nhan tién coc
va chuyén nhuong theo gidy ching nhan quyén s dung dat sé6 CS14246 cap
ngay 18/8/2017 thugc thira 1228, to ban d6 s6 16 tai khu phd 3, phuong T, thi xa
B, tinh Binh Duong. Hop dong nay c6 noi dung Ia uy quyén dai dién chuyen
nhuong quyén str dung dat nén phai dugc cong chiing chiing thuc, nhung giay
uy quyén nay khong c6 cong chung chung thuc. Ngay 11/12/2017 ba Nguyén
Thi H uy quyen cho ba Nguyén Thi Thuy A duogc nhan coc thay, khi nhan coc
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phai thdng bao va giao lai tién coc lai cho ba H. Tuy nhién, ngay 12/12/2017 ba
A l3p gidy bién nhan nhan dit coc va cam ket chuyén nhuong dat cho ong
Duorng Hoai L 1a vuot qua pham vi dugce dugc uy quyen. Ngoai ra, tai thoi diém
nay, ba A khdng cd ching ctr nao khac dé ching minh ba A uy quyén dai dién
hop phap dé chuyén nhuong dién tich dat 100m? thudc thira s6 1228, to ban d6
s6 16, toa lac phuong T, thi xa B, tinh Binh Du:ong da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Minh T ngay 18/8/2017. Do d6, gidy
bién nhan dat coc ngay 12/12/2017 glu’a ba Nguyén Thi Thuy A va 6ng Duong
Hoai L 1a v hiéu ké tir khi xac lap, cac bén phal khoi phyc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Toa &n cip so tham tuyén giao dich
dat coc gitra ba A va ong L ngay 12/12/2017 la vo hiéu, budc ba A phai tra lai
30.000.000 dong tién dat coc di nhan 13 ¢6 cin ctr va dung phép lut.

[2] Bi don ba Nguyén Thi Thuy A khang cdo nhung khoéng c6 can ctr
ching minh dugc quyén chuyén nhuong dat hop phap. Qua trinh nghi an kéo dai
ba A c6 cung cap doan video d6i thoai véi ong L cling nhu tin nhin gilra ba A
va ong L nhung cing khong co6 can cu dé chimg minh ba A c¢6 quyén duoc
chuyén nhugng dit va nhan coc, do d6 khong c6 cin cir chap nhan khang cao
cua ba A.

[3] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phtc tham dé nghi khong chép
nhan yéu cau khang cdo cua bi don 1a c6 co s&

[4] Cac phan khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
nén c6 hiéu luc phap luat.

[5] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang céo phai nop do yéu cau
khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Dicu 144; Diéu 147; Picu 148; khoan 1 Dicu 308 B lut To

tung dan sy nam 2015; cac Diéu 122, 131 B6 luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét

s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khdng chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Thuy
A.

2. Giit nguyén Ban 4an dan su so tham sb 25/2018/DS-ST ngay 04 thang
10 nam 2018 cua Toa &n nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Hoal L doi
v6i bi don ba Nguyén Thi Thuy A vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”

Tuyén b Hop ddng dit coc ngay 12/12/2017 giita ba Nguyén Thi Thuy A
va 6ng Duong Hoai L 1a v6 hi¢u.
Bugc ba Nguyén Thi Thiy A c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Duong
Hoai L s0 tién coc da nhan 1a 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).
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Ké tir ngay 6ng Duong Hoai L ¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi
hanh &n xong, bén thi hanh &n ba Nguyén Thi Thuy A con phai chiu tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh &n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Piéu 468 cuia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat ¢6 quy dinh
khéc.

2.2 Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng
Duong Hoai L vé viéc Yéu cau bi don ba Du’0ng Thi Thuy A phai tra s6 tién phat
coc 13 60.000.000 ddng (sau muoi triéu dong) va tra sb tlen 14 phat sinh trén sb tién
90.000.000 ddng tir ngay 5/01/2018 dén ngay giai quyét xong vu viéc theo murc 13i
suat 1,25%/1 thang.

2.3 V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Thuy A phai ndp 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién
an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Duong Hoai L sb tién tam tng 4n phi d3 nop 1a
2.250.000 dong (hai triéu hai trim nim muoi nghin dong) theo Bién lai thu tién
s6 AA/2016/0025113 ngay 08/3/2018 ciia Chi cyuc Thi hanh 4n dan su thi xi B,
tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phtic thim: Bi don ba Nguyén Thi Thuy A phai nop
300.000 dong (ba tram nghin dong) duoc khau trir toan b vao tién tam ung da
ndp theo Bién lai thu tién s6 AA/2016/0027593 ngay 17/10/2018 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa B, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cde duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; :

- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xi B;

- Luu: HO so, T6 Hanh chinh Tu phéap, Toa

Dan su.

Nguyén Vin Huynh



