TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc ldp - Tw do - Hanh Phic

Bén 4n s: 101/2023/DS-PT

Ngay: 27-02-2023

V/v: “Tranh chap hop dong thi cong xay dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuin

Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Thi Hang va ba Luu Thi Thu Huong

- Thuw ky phién téa: Ba Lai Thi Minh Hién — Can bo TAND tinh Dik Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh ik Lik: Ong Ngu Vin Minh — Kiém

sat vién.
Ngay 27 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik xét xtr phic

tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 400/2022/TLPT-DS, ngay 05/12/2022 vé viéc
“Tranh chdp hop déng thi céng xdy dung”.

Do ban an dan su so tham sb: 13/2022/DSST, ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan
huyén L, tinh Pak Lik bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd 14/2023/QD-PT, ngay
16/01/2023 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so 26/2023/QD-PT, ngay
14/02/2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong L& Pinh P, sinh nam 1977; dia chi: Phuong TH, thanh phé B,
tinh Pak Lik; c6 mit.

* Bi don: Ong Tran Van T, sinh ndm 1963; dia chi: Thi trdn S, huyén L, tinh ik
Lak; vang mit.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong V3 Téan H, sinh nam 1976; dia chi: X4 R, huyén D, tinh Lam Béng; cO mat.
- Ba Nguyén Thi T1; dia chi: Xa B, huyén H, tinh Thai Binh; ving mat.
* Nguroi khdng cdo: Ong Lé Pinh P.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don la éng Lé Dinh P trinh bay:

Ong Lé Pinh P 1a tho kiém thau xay dung, ngay 17/2/2013 6ng c6 nhan thau thi
cong cong trinh nha & cho dng Tran Vin T tai thon 2 (nay 1a t6 dan phd 2) thi trdn S,
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huyén L, tinh Pak Lik. Hop dong xay dung phan tho ban dau ky két c6 tong dién tich
san 689m? véi don gia 680.000 dong/m?2. Sau khi thi cong xong va ban giao cong trinh
ngay 06/6/2013 dién tich san thyc té hai bén di ddi chiéu va nhat tri 13 702,4 m? tong
tién cong xay dung 14 477.632.000 dong. Ong Tran Vin T di khong thanh toan day du
tién thi cong cho ong theo thoa thuan (Thanh todn chim nhét vao ngay 16/6/2013). Tuy
nhién dén nay 6ng mai chi thanh toan 420.269.000 dong; s6 tién con lai chwa thanh toan
cho cong trinh 1a 57.363.000 dong, 6ng P da nhiéu 1an yéu cau nhung 6ng T vaAn khong
chiu thanh toan.

Nay 6ng P yéu cau Toa an giai quyét budc ng T phai thanh toan sb tién con lai 13
57.363.000 dong va yéu cau tinh 14i suat cham tra tir ngay 16/6/2013.

* Bi don éng Tran Van T trinh bay:

Trong don khai kién dé ngay 28/11/2013 6ng T trinh bay vao ngay 17/2/2013
6ng co ky hop dong giao khoan thi cong v6i 6ng Lé Dinh P; theo do, tir ngay 17/2/2013
dén ngay 17/5/2013 bén thi cong phai hoan tt cong trinh cho gia dinh 6ng sir dung 1am
nha & va nudi chim yén nhung bén thi cong da khong hoan thanh cong viéc ding thoi
han va con dé xay ra nhitng 16i k¥ thuat cin phai stra chita nhung bén thi cong khong
chiu stra chita. Theo dé nghi ctia ong thi ong yéu cau giam dinh lai chat luong va ky
thuat thi cong lai cong trinh ctia co quan chirc ning, yéu cau bén thi cong stra chira theo
két luan giam dinh k¥ thuat néu c6 thé stra chita duoc. Néu khong thé sira chita dugc thi
bén thi cong phai boi thuong thiét hai.

Ngay 18/3/2014, 6ng Tran Van T c¢6 don phan t6; trong don phan t6 dng Tran Vin
T trinh bay: Ngay 17/2/2013 dng va 6ng Lé Dinh P d3 ky két ban hop dong giao khoan
thi cong x4y dung cong trinh. Theo d6, bén thi cong bat dau thi cong tir ngay 17/2/2013
dén ngay 17/5/2013 phai hoan thanh xong cong trinh dé ban giao cho gia dinh éng T st
dung 1am nha & va nudi chim yén. Nhung dén 16/6/2013 bén thi cong van chua hoan
thanh xong cong viéc.

Theo ban nghiém thu chét lugng cong trinh ngay 16/6/2013 thi phan xay trat ngoai
tuong O truc A—1,2,3,4,5,6 vatruc C - 1,2, 3,4, 5, 6 tuong khong théng, phéng theo
dung quy tac xay dung, yéu cau nha thau phai sira theo diing quy dinh va theo sy chi dao
ctia nha dau tu ciing nhu chil nha; Stra bd sung bac tam cap; Cac vét nit ¢ tudng; Nudc
Xi mang quét bén ngoai. Phan trong nha, bén thi cong phai sira 16i cac goc tran va tuong,
cot tiép giap tudng ding theo quy cach, tudng ngin phong ting 1, stra cac vét nit va trat
lai hoan chinh, tﬁng 2, 3, 4 stra cac vét nut tuong. Nén tﬁng 2, 3 khong thoat nudc, san
mai 1am sai thiét ké dan t6i duong dan nude chay khong dung ciing nhu sy thim mi cta
tran tang 3.

Nhitng 16i k¥ thuat trén dng T da nhiéu 1an yéu cau bén thi cong phai sira chita
nhung bén thi cong van cb tinh khong tién hanh sira chita din dén cong trinh thi cong bi
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xubng cap khong thé sir dung duoc. Néu nhu bén thi cong hoan chinh cong trinh khong
c6 khiém khuyét, dat chat lugng thi 6ng di thanh toan sb tién cong con lai theo yéu cau
ctia bén thi cong. Ngoai ra, 6ng T yéu cau 6ng Lé Pinh P phai bdi thuong thiét hai do
mua vt liéu, thué nhan cong sira chita gia ¢ cin nha véi s tién 1 200.000.000 dong.
Do cong trinh giao chim ngay dan dén hop dong lap dit thiét bi nudi chim yén bi vi
pham dng T mat tién dit coc 150.000.000 ddng, vira, xi ming phai d6 di bén thi cong
phai bdi thuong véi mirc 10% (477.632.000 dong x 10%) gia tri hop dong giao khoan
1a 47.763.000 ddng. Toéng so tién ong T yéu cau 6ng Lé Pinh P phai bdi thudng la
247.763.000 dong.

Ong T van gilt nguyén yéu cau phan td va yéu cau giam dinh lai chat luong thi
cong x4y dung cong trinh nha & ctia 6ng T dé lam can ¢l yéu cau boi thudng thiét hai.
Tuy nhién vao ngay 05/7/2021, Toa an huyén L da ra thong béo vé viéc dong tam ting
chi phi t6 tung véi s6 tién 189.000.000 dong nhung 6ng T khong thuc hién dong tam
ung chi phi theo quy dinh.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Minh T2 trinh bay: Ngay
17/2/2013, anh T2 c6 ky hop ddng xay dung v6i anh Lé Pinh P. Anh T2 duoc 6ng Tran
Vin T cho phép ky hop dong xay dung thay 6ng T vai ong P. Ong T 1a cha nha va 1a
chu dau tu xdy dung con anh T2 chi 1 chau ctia 6ng T nén anh T2 khong can phai tham
gia t6 tung trong tt ca cac phién toa, quyén quyét dinh 1a cia ong T.

* Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng H trinh bay: Ong H van giit
nguyén yéu cau sb tién ma ong T con thiéu chua thanh toan 14 57.363.000 dong, 13i suit
cham tra tir ngay 16/6/2013.

Tai ban an dan sw so thim s6 13/2022/DSST, ngay 30/9/2022 ciia Toa 4n nhén
din huyén L, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Cian ct Diéu 73, 75, 80 Luat xay dung 2003; Diéu 122, 422 B luat dan su
2005; Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144,
147, Biéu 159, Piéu 160, Diéu 161, Piéu 162 cta Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
Khoan 2 Piéu 26, diém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Lé Pinh P vé viéc budc ong
Tran Van T phai thanh toan cho 6ng P s tién 57.363.000 ddng con no lai va tién 13i
phét sinh.

2. Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau phan té cia bj don 6ng Tran Vin T. Vé viée
yéu cau 6ng Lé Dinh P phai bdi thuong thiét hai: 200.000.000 dong mua vat liéu,
thué nhan cong stra chita gia ¢d cin nha; 47.763.000 dong tién vira, xi mang phai db



di (Bén thi cong phai boi thuong vai mirc 477.632.000 dong x 10%); 150.000.000
dé)ng tién dat coc hop déng lép dat thiét bj nuo6i chim yén bi mat do bi giao nha cham.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé tién tam ung chi phi giam dinh,
&n phi va tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/10/2022, Toa 4n nhan duoc don khang céo cua
nguyén don 6ng Lé Dinh P voi ndi dung: Khang cdo toan bd ban an dan su so thdm sb
13/2022/DSST, ngay 30/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén L dé giai quyét lai toan bo
vu an theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don 6ng Lé Dinh P giit nguyén ndi dung don khai
kién va don khang cao.

- Ykién cia Bai dién Vién kiém sdt nhan dan tinkh Pk Lak tham gia phién tea phuic
tham:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6
tung da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé ndi dung: Xét thdy vé phia bén chi thau thi cong 6ng P khong cé gidy phép
hanh nghé xay dung, khong du nang luc thi cong phi hop véi loai cong trinh xay dung
nhung van ky két hop dong thi cong xay dung 1a vi pham diéu kién thi cong theo quy
dinh cua Luat xay dung. Tai bi€n ban xem xé&t, tham dinh tai chd ngay 13/6/2014 cua
Tda an cdp so tham xac dinh vé phan 16i ¢ Tang 1 c¢6 nhiéu 18i k¥ thuat nghiém trong;
budc bén chu thau 6ng P phai khic phuc, sira chita nhung trong qué trinh tir lac hai bén
nghiém thu cong trinh tir ngay 06/6/2013, 6ng T d nhiéu lan yéu cau phia bén nguyén
don bao hanh st:a chita theo cam két trong vong 12 thang. Nhung trén thuc té, ng P lai
giao cho 6ng H sira chira va khong ty minh xudng kiém tra khac phuc xem di dat yéu
cau hay chua. Nhu vay, 6ng P chua thyuc hién hét chure trach nhiém vy ctia minh trong
qué trinh thi cong dan dén 18i trén, Toa an cap so tham khong chap nhan toan bd don
khéi kién cua 6ng P 13 ¢6 cin ct, cho nén viée khang céo cta 6ng P khong duoc chap
nhan. Do do, dé nghi Hoi déng xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat tb tung
dan sy nam 2015, khong chap nhan khang céo ctia nguyén don, gitt nguyén Ban an dan
su so tham s6 13/2022/DSST, ngay 30/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Pak
Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong hé so vu dn, dé dwoc tham tra
tai phién toa, loi trinh bay cua cdc dwrong sue, y kién cia Kiém sdt vién va cdn cik vao két
qud tranh ludn tai phién toa, Hgi dong xét xir xét thay:



[1] V& hinh thire: Pon khang cao cia nguyén don 6ng Lé Dinh P 13 trong thoi han
luat dinh va ngudi khang cdo da nop tién tam (ng an phi phac tham, nén vu an duoc giai
quyét theo trinh tu phac tham.

[2] V& t6 tung: Tai phién tda md lan thr hai, bi don ong Tran Van T; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 vang mat. Vi vdy, cin ctr khoan 3 Diéu
296 Bo luat tb tung dan su; Toa an tién hanh xét x{r vu 4n Véng mat cac duong sy trén.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Xét Hop dong giao khoan thi cong x4y dung ky két giita ong Tran Minh T2
v6i chu thau 13 6ng Lé Pinh P:

Hop dong giao khoan thi cong xay dung ky két giita 6ng Tran Minh T2 véi chil
thau 12 6ng Lé Pinh P nam 2013 (khong c6 ngay thang) nhung thuc chat chu dau tu 1a
6ng Tran Van T, ndi dung cong viéc 1a xay dung phan tho véi dién tich 689 m? cho gia
dinh 6ng T, duoc thyc hién trong thoi gian khoan tir ngay 17/2/2013 dén 17/5/2013. Khi
ban giao thi dién tich san thuc té hai bén da ddi chiéu va nhat tri 13 702,4 m?. Xét thay
day la thoa thudn hoan toan tu nguyén, khong trai phéap luat va dao dirc xa hdi nén giao
dich nay duoc chap nhan.

Sau khi ban giao thi 6ng P trinh bay s tién con lai dng T chua thanh toan cho cong
trinh 13 57.363.000 dong nén khoi kién yéu cau dng T thanh toan 57.363.000 dong va
1ai suat theo quy dinh cho 6ng P.

[3.2] Xét khang cao ctiia 6ng P ddi v6i toan bo ban an so tham:

Theo ban vé thiét ké cong trinh va gidy phép xay dung do Uy ban nhan dan huyén
L cap cho ong Tran Vin T thi cong trinh xy dung cua gia dinh 6ng T thudc loai nha &
riéng 1¢ d6 thi thudc cip 4; tong dién tich san 706,6 m? v6i 01 ham va 03 ting. Nhu vay,
cong trinh x4y dung ctia 6ng T khi thiét ké phai do to chtrc, c4 nhan c6 du ning luc hoat
dong thiét ké xay dung hodc ning lyc hanh nghé thiét ké xay dung thuc hién theo diém
a khoan 3 Piéu 56 Luat xay dung nam 2003.

“Diéu 56. Piéu kién doi véi té chike, ¢ nhén thuee hién thiét ké xay dung cong trinh

3. Poi voi viéc thiét ké xdy dung nha ¢ riéng Ié:

a) Nha 6 riéng 1é ¢6 tong dién tich xdy dung san I6n hon 250 m?, tir 3 tang tré lén
hodc nha o trong cdc khu di san van hod, di tich lich sw - van hod thi viéc thiét ké phdi
do t6 chike, cé nhan thiét ké cé di nang lyc hoat dong thiét ké xdy dung hodc nang luc
hanh nghé thiét ké xdy dung thwc hién;”

Tuy nhién, phia nha thau 6ng Lé Pinh P khong c6 gidy phép hanh nghé xay dung,
khong dt ning luc hoat dong thiét ké xay dung (dwoc quy dinh tai Quyét dinh sé
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19/2003/0P-BXD ngay 03/7/2003 ciia B xdy dung) hodc nang luc hanh nghé thiét ké
xay dung (theo quy dinh tai Piéu 7 Ludt xdy dung ndm 2003). Nhu vay, viéc 6ng P ky
két hop dong thi cong xay dung nhu trén 13 vi pham diéu kién thi cong theo Piéu 73
Luat xay dyng nam 2003. Con ddi vi ban vé thiét ké thi khong c6 hop dong thiét ké ma
do 6ng T mua vé dé xin gidy phép xay dung.

Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 13/6/2014 Xac dinh c6 nhiéu 151 tai
tang 1 nhu sau: Truc A-B-C (nhip 2-3) ¢6 1 vét nit chay xuyén qua dim D2 truc 2, 3
(2m-2,5m); Tuong truc 4 (B-C) c6 vét nit day 1,5 m chay tir ddm D2 t6i to cira di (46
day vétnit 12 0,2 - 0,4 mm); O san téng 1 tai tru B-C ¢6 vét nit va thAm nudc tai gﬁn
dam D1 truc 4, 5 (co kiém tra va do d6 day vétnit 12 0,2 - 0,4 mm); Tai gén Vi tri truc
B cot 5 ¢6 vét niit chay doc theo ¢t dai 1,5 — 2m (Vét nut day 0,2mm); tai cot gitra truc
B cot 4 giita dong D1 va D2 c6 vét nut chay doc tir trén xudng dai 1,5m — 2m (day
0,2mm); Tai duong truc A-B gdm cot A4 c6 vét nit ngang dai 1,5m — 2m (vét nut day
0,5 mm - 1mm); tai cot 3 truc A-B tuong truc 3 c6 vét nit xuyén dai 1,5 m — 2m; tai
dam tryc 1 (A-B) ¢ vét niit xuyén qua dam, nit ting ham chay doc tir trén xuéng dai
1,5 m 0 2m; tai vi tri bac tam cép truc 1 (A-B-C) bi lan nit doc dai theo truc A-B-C (do
day vét nit tir 3-5mm).

Pbi véi ting 2 va ting 3 hién nay gia dinh dang nudi chim yén nén chu nha khong
cho phép xem xét, thAm dinh. Nhitng 18i cua tang 1 nhu trén budc bén chu thau 6ng P
phai khic phuc, stra chira.

Mat khac trong qua trinh tir lac hai bén nghiém thu cong trinh tr ngay 06/6/2013,
6ng T da nhiéu 1an yéu cau 6ng P bao hanh stra chita theo cam két trong vong 12 thang.
Nhung trén thyc té, phia 6ng P giao cho 6ng H sira chita va khong ty minh xudng kiém
tra khac phuc xem di dat yéu cau hay chua, cho thdy phia 6ng P chua thuc hién hét tréch
nhiém cta minh. Do d6, 4n so tham tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng
P vé viéc yéu cau 6ng T phai thanh toan 57.363.000 dong tién céng va tién 13i phat sinh
theo quy dinh 1a c6 cén ct.

Tir nhitg phén tich trén, xét thay khang céo ciia 6ng Lé Dinh P 1a khong c6 co sé
dé chap nhan.

[4] V& an phi: Do khéng cao khong duoc chap nhan nén 6ng Lé Dinh P phai chiu
an phi dan sy phiic tham theo quy dinh phép luét.

Vicac lé trén,

QUYET PINH
[1] Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan don khang cdo cia nguyén don 6ng Lé Dinh P — Giir nguyén Ban
an dan su so tham s 13/2022/DSST, ngay 30/9/2022 cta Toa an nhan dan huyén L,
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tinh Dik Lik.

[2] Can ct Diéu 73, 75, 80 Luat xay dung 2003; Diéu 122, 422 B luat dan su
2005; Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144,
147, Piéu 159, Piéu 160, Diéu 161, Picu 162 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015;
Khoan 2 Diéu 26, diém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14.

Tuyén xir:

[2.1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia dng Lé Pinh P vé viéc budc ong Tran
Vin T phai thanh toan cho 6ng P s tién 57.363.000 dong con no lai va tién 13i phat sinh.

[2.2] Pinh chi xét xtr ddi v6i yéu cau phan to ciia bi don 6ng Tran Van T. V& viéc
yéu cau ong Lé Pinh P phai boi thuong thiét hai: 200.000.000 dong mua vat licu, thué
nhan cong stra chita gia cd cin nha; 47.763.000 dong tién vira, xi mang phai d6 di (Bén
thi cong phai boi thudng voi mire 477.632.000 dong x 10%); 150.000.000 dong tién dat
coc hop dong lap dit thiét bi nudi chim yén bi mét do bi giao nha cham.

[3] Vé tién tam tng chi phi giam dinh:

Tra lai cho ong Tran Van T 6.190.000 dong tién tam tng an phi dan sy so tham
da nop theo bién lai s6 AA/2010/0017445, ngay 20 thang 3 ndm 2014 tai Chi cyc Thi
hanh 4n dan su huyén L, tinh Pak Lik va 10.000.000 dong tién tam tng chi phi giam
dinh (da tra 10.000.000 ddng cho 6ng Tran Van T).

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan su so tham: Ong Lé Pinh P phai chiu 2.868.000 dong an phi dan
su so tham, dugc khau trir vao s tién 1.435.000 dong tam tng an phi dan sy dd nop
theo bién lai s6 AA/2010/0017404, ngay 31 thang 10 nam 2013 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén L, tinh Dak Lak. Ong Lé Pinh P con phai ndp 1.433.000 dong an phi
dan su so tham.

[4.2] An phi dan sy phtic tham: Ong Lé Pinh P phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) 4n phi dan sy phuc tham, dugc khau trir vao sb tién tam ing an phi ma éng
Lé Pinh P d4 nop theo bién lai s6 AA/2021/0020856, ngay 14/10/2022 tai Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén L, tinh Dak Lik.

[5] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so thim khong c6 khang cao, khong bi khang
c40, khang nghi ¢ hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lék; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L; Pi ks

- Puong sy; y



- Luu: VT, HS.

Nguyén Duy Thuin



