TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 09/2023/DS-PT
Ngay: 09 - 01 - 2023
VIV “Tranh chap hop dong dat
coc, hop dong gop von chuyen

nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién tdoa: Ong Tran Binh Pao.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Nhién.

Ong Tran Ba Kha.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Vi Tuong Ninh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén ddn tinh Kién Giang Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 thang 12 nam 2022, ngay 06 thang 01 nam 2022 va tuyén an
ngay 09 thang 01 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang xét xu phic
tham cong khai vy an dan su thu ly s0: 151/2022/TLPT-DS ngay 12 thang 10 nam
2022 ve viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc, hop dong gop von vé chuyén nhirong
quyén sir dung dar’. Do ban an dan sy S0 tham sb: 56/2022/DS-ST ngay 25 thang 7
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho P, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 179/2022/QD-PT ngay 17
thang 10 nam 2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thuy D, sinh nam 1964; C6 mit, vang mit khi tuyén
an.

Dia chi: dudng B, Khu phd A, phuong D, Quan B, Tp. Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Duong Thuy D: Luat su’,Lé
Trong M — Cong ty Luat hop danh X, Boan Luat su Thanh phd Ha Noi1. C6 mét, vang
mat khi tuyén an.

2. Bi don: Ong V6 Thanh N1, sinh nim 1966; Ving mat.

HKTT: dudng D, phuong M1, quan P, Tp.H6 Chi Minh.
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Noi cu tra: duong T, 4p B, x4 H, huyén C, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don dng V6 Thanh N1: Ong Nguyén Vin
H, sinh ndm 1985; Vang mat.

Dia chi: dudng L, phuong Q, thanh phé R, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thanh N2, sinh nim 1965 (vo 6ng N1); C6 don xin ving
mat.

Dia chi: duong D, phudong M1, quan P, Tp.Hd Chi Minh.

3.2. Ong Nguyén Quang T, sinh ndm 1957 (chong ba D); Vang mit.

Pia chi: duong B, Khu phé A, phuong B, Quén B, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T: Ba Duong Thuy D, sinh nim 1964; C6
mat, vang mat khi tuyén an.

Dia chi: duong B, Khu phé A, phuong D, Quan B, Tp. H5 Chi Minh.

4. Ngwoi khdng cao: Nguyén don ba Duong Thuy D va bi don 6ng V6 Thanh
N1.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, tdi lidu c6 tai ho so VA tai phién tda nguyén don dng VO
Thanh N1 trinh bay:

Vao ngay 27/03/2018 dng N1 va ba Duong Thuy D c6 xac lap hop dong dit coc,
chuyén nhuong cho ba Duong Thuy D thira dat s 75, to ban d6 sé 42 dién tich
9.840,0m?, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BC 178679, do UBND huyén
(nay thanh phd) P cap ngay 11/7/2011, chinh 1y sang tén cho V& Thanh N1 ngay
21/11/2014, toa lac tai xa C, huyén P, tinh Kién Giang. Gia chuyén nhuong la
33.456.000.000 dong (ba muoi ba ty bon trim nim muoi sau triéu déng), thoi gian
thanh toan chia lam 03 dot: Sau khi ky hop dong ba D dit coc sb tién 1.000.000.000
dong (mot ty dong). Pén ngay 29/3/2018 ba D giao tiép sb tién 2.000.000.000 dong
(hai ty dong). Pot 03 ngay 17/4/2018 ky hop dong Cong chimg chuyén nhuong thi
giao du s6 tién 30.456.000.000 dong.

Tuy nhién, ngay 17/4/2018 ba D khong du tién nén dé nghi v6i ong N1 gop von
50% gia tri thira dat, twong Gmg véi b tién la 16.728.000.000 dong, 6ng N1 dong y
Ngay 07/5/2018 hai bén ky hop dong gop von, thoi gian gop vén 1a 05 thang, khi ndo
chuyén nhuong dugc dat sé chia theo ti 18 gop Vén. Sau khi ky hop dong gop von éng
N1 giao ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dit cho ba D tam gitr.

Dén ngay 08/5/2018 hai bén ky thém hop ddng dit coc dé ba D giao du sd tién
16.728.000.000 dong, trong hop déng néu rd thoi gian dat coc 1a 05 thang tir ngay
08/5/2018 dén ngay 08/10/2018 hai bén ra ky Cong chimg hop dong chuyén nhuong
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thi ba D thanh toan sd tién con lai. Tir ngay ky hop dong gop von, hop dong dit coc
lan hai, ¢én nay da hon 05 thang nhung hai bén van chua chuyén nhuong dugc thira
dat, ba D khong thanh toan s tién con lai.

Ong V6 Thanh N1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Huy bo toan bd cac hop dong dat coc gitra 6ng N1 v6i ba Duong Thuy D da
ky ngay 27/3/2018, hop dong gop von ngay 07/5/2018 va hop dong dat coc ngay
08/5/2018.

2. Budc ba D phai tra lai ban gbc Gidy chimg nhan QSD dat s6 BC 178679 cho
6ng N1 va chiu mat so tién da dat coc la 16.728.000.000 dong.

Ngay 22/6/2022 6ng N1 nop don xin rat toan bd yéu cau khai kién.

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng V8 Thanh N1 la 6ng
Nguyén Van H trinh bay:

Khéng dong y theo don phan t6, 161 phét biéu ctia ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho ba D.

* Theo don phan 16, tai liéu 6 tai ho so va tai phién toa bi don ba Duong Thiy
D trinh bay:

Ba D thira nhan vao ngay 27/03/2018 c6 xac lap hop ddéng dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat voi 6ng V8 Thanh N1, thira dat va gid chuyén nhuong nhu
ong N1 trinh bay.

Pén ngay 07/5/2018 ba D khong c6 kha ning thanh toan nén dé nghi véi dng N1,
thoa thuan chuyén tir hop dong dit coc thanh gbp von va ky hop déng voi ndi dung
sau: Ba Duong Thuy D thanh toan cho 6ng V& Thanh N1 16.728.000.000 dong, doi
lai 6ng N1 giao cho ba D ban gdc gidy chirng nhan quyén st dung dat. Ba D ¢6 quyén
sir dung 50% dién tich thira dat néu trén. Hai bén c6 quyén tim bén thtr ba dé chuyén
nhuong theo gid thi trudng va hudng loi nhuan, chiu 18 theo ti 18 gop von 50/50. Hai
bén c6 quyén nhan chuyén nhuong dién tich cta bén kia. Thoi gian gdp vén 1a 05
nam, ké tir ngay ky hop ddéng gop von, chir khong phai 03 thang, do danh may nham
ghi 12 03 thang, ba D gat bé cum tir 03 (ba) viét tay chinh lai 05 (nim) nhung quén
khong gat bo thém tir thang va ghi dbi tir thang thanh tir nam.

Ngay 10/9/2018 hai bén thong nhét thué nguoi san 1ap mit bang, thira dat 1a tai
san chung tir viéc ky hop ddng giao khoan sang 1ap mit bang véi 6ng Poan Nguyén
Khoa H1. Gia san lap 1a 40.000.000 dong, 6ng H1 di thuc hién xong hop déng san
lap, ba D da chuyén tra cho 6ng H1 s tién 20.000.000 dong twong Gng v&i phan tai
san cua minh.

Ong N1 c6 cung cap ban chinh hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung
dat dé ngay 08/5/2018, ba D khang dinh khong thyc hién hop dong nay voi ong N1.
Thira nhan ba D cd ky tén, nhung chir viét khong phai do ba D viét. Phan chit ky cua
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ba D timg trang nhung phan ghi phia dudi chir ky khong thira nhan. Mat khéac thoi
gian cua horp dong dé ngay 08/5/2018 1a khong dung. Vi tai diém ¢, muyc 1, Diéu 5 ghi
“Bén B sé& giao s6 hong cho bén A giir” nhung thuc té bén 6ng N1 di giao ban gdc s6
hdng cho ba D gitt trude d6 1a ngay 07/5/2018. Ba D khang dinh sau ngay 07/5/2018
giita ba voi 6ng N1 chi ton tai quan hé dan sy 13 gop von, khong con ton tai quan hé
dat coc.

Pén ngay 10/9/2018 ba D va dng N1 mdi tiép tuc thoa thuén thém hop ddng giao
khoan san lap mit bang, gia tri hop dong 1a 40.000.000 dong, ba D boé ra 20.000.000
ddng, 6ng N1 bo ra 20.000.000 dong. Phan ba D da tra cho 6ng H1, phan 6ng N1 tir
tra. Hop ddng nay ba D va 6ng H1 ky, 6ng N1 khdng ky vi ba va 6ng N1 thoa thuan,
ba D co6 lam dai dién cho 6ng N1 ky.

Nay ba D c6 yéu cau phan to yéu cau Tda an cong nhan hop dong gop vén hop
dong gop ngay 07/5/2018, cong nhan dién tich dat 4. 920m2 (twong tmg va1 50% trong
tong dién tich 9.840m?) tai thira dat s6 75 t& ban d6 sb 42 toa lac tai x4 C, huyén (nay
thanh phd) P, tinh Kién Giang.

Tai phién toa so thim ngay 09/6/2022, ba D khong déng ¥ theo yéu cau khoi
kién cua 6ng N1, ba D gilr nguyén yéu ciu phan t0, khdng trinh bay thém tinh tict
moi1, khong cung cap thém tai li¢u, ching cu.

Tai phién toa so tham ngay 25/7/2022, ba D khong co y kién viéc 6ng N1 rat don
khai kién, ba D giit nguyén yéu cau phan to.

* Nowoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Dwong Thiry D trinh bay:

Tuy ba D va 6ng N1 c6 giao két v6i nhau 03 ban hop dong, thuc té cac bén chi
thuc hién 01 hop dong gop von ngay 07/5/2018. Cuy thé, ba D di giao tién theo hop
dong nay, bén 6ng N1 c6 giao ban gdc gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba D
quan ly. Ngay 10/9/2018 ba D va 6ng N1 thoa thudn cung thué nguoi san lap mit
bang dé 1am tang gia tri cia tai san cic bén gép von, theo d6 ba D bo ra 20.000.000
ddng, 6ng N1 bo ra 20.000.000 déng dé thué san 1ap mat bang. Néu cac bén thuc hién
hop ddng dit coc thi ba D khong thoa thuan va dau tu san 14p mit bang vai ong N1.

Pbi voi hop dong dit coc ngay 08/5/2018 do qua trinh soan hop dong hai bén
ghi nhiéu ban, day 13 ban nhap cac bén khong sir dung. Bén 6ng N1 khong bo ma tu
tao va ghi lai dé cho rang sau khi ky hop dong gép von thi ba D giao két lai hop dong
dit coc voi 6ng N1. Ba D khong thira nhan toan bo hop dong nay, ndi dung hop dong
hoan toan khong phu hop.

Nay yéu cau HDXX bac toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng N1 va 10i trinh bay
ctia nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng N1. Chap nhédn toan bd yéu cau phan t6 va
161 trinh bay cua bi don ba Duong Thuy D, cng nhén cho ba D dugc quyen sir dung
dién tich dat 4. 920m2 tuong g v4i 50% trong tong dién tich 9.840m?, tai thira dat
s6 75 to ban dd s6 42 toa lac tai xa C, huyén (nay thanh phd) P, tinh Kién Giang.
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* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh N2 trinh bay:

Niam 2014 Ba N2 cung chong 1a ong V6 Thanh N1 nhan chuyén nhugng cua 6ng
V6 Cong M thira dat s6 75, to ban d6 so 42, dién tich 9.840m? tai ap B, xa C, thanh
phé P. Ba N2 thong nhat de ong N1 dung tén, qua trinh st dung ba N2 da uy quyén
cho 6ng N1 dugc toan quyén dinh doat, quyét dinh va thyc hién tat ca cac giao dich
co lién quan, ba N2 khong co ¥ kién. Trong vu én ba N2 khong ¢6 yéu cau lién quan
dén quyén loi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Tai ban an dan sw so tham sé: 56/2022/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2022
ciia Toa &n nhan dan thanh phé P, tinh Kién Giang quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Duong Thuy D.

- Tuyén bd cham dut toan bd céc hop déng dit coc vé viéc mua ban nha, dat dé
ngay 27/3/2018, 08/5/2018 gitra 6ng VO Thanh N1 xac 1ap vai ba Duong Thuy D.

- Tuyén bd hop ddng gop vén dé ngay 07/5/2018 gitta 6ng V6 Thanh N1 xac lap
vo1 ba Duong Thuy D 1a vo hi¢u toan bo.

- Bugc 6ng VO Thanh N1, ba Nguyén Thi Thanh N2 hoan tra lai cho ba Duong
Thiy D s6 tién 16.728.000.000 dong.

- Bugc ba Duong Thuy D hoan tra lai cho dng V6 Thanh N1 ban gbe Glay chung
nhan quyén st dung dat sé BC 178679, dugc UBND huyén (nay thanh phd) P cap
ngay 11/7/2011, do 6ng V6 Cong M, ba Nguyén Thi P dung tén, diéu chinh bién
dong cho ong V6 Thanh N1 ngay 21/11/2014 thudc thira s6 75, to ban d6 so 42, dién
tich 9.840m? tai ap B, xa C, huyén (nay thanh phd) P.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Duong Thuy D vé viéc chia 50%
quyén st dung dat twong ng voi dién tich 4.920m?, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BC 178679, dugc UBND huyén (nay thanh phd) P cip ngay 11/7/2011,
do 6ng V6 Cong M, ba Nguyén Thi B dimg tén, diéu chinh bién dong cho dng V5
Thanh N1 ngay 21/11/2014 thudc thira sb 75, to ban d6 s6 42, dién tich 9.840m? tai ap
B, x4 C, huyén (nay thanh phd) P.

3. Pinh chi xét xtr d6i voi cac yéu cau khoi kién cua ong V8 Thanh N1 gom:
Huy cac hop dong dit coc vé viéc mua ban nha, dat dé ngay 27/3/2018, 08/5/2018,
hop ddng gdp von dé ngay 07/5/2018 giira 6ng V8 Thanh N1 xac 1ap voi ba Duong
Thuy D va ba D chiu mét tién coc 13 16.728.000.000 dong, budc ba D tra lai ban gbc
gidy chting nhan quyén st dung dat sé BC 178679, dugc UBND huyén (nay thanh
phd) P cap ngay 11/7/2011, do 6ng V6 Cong M, ba Nguyén Thi P dimg tén, diéu
chinh bién dong cho dng V& Thanh N1 ngay 21/11/2014 thudc thira s6 75, to ban d6
s6 42, dién tich 9.840m? tai 4p B, xa C, huyén (nay thanh pho) P.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va thong bao quyén
khang cao cho céc bén duong su.



* Ngay 25/7/2022, nguyén don ba Dwong Thuy D khang cao vdi ni dung:
Yéu cau sira ban an so tham chap nhéan toan bd yéu cau cua ba D 1a cong nhén hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai 50% dién tich thira dat sb 75, to ban
dd sb 42, dién tich twong ung 4.920m? toa lac tai ép B, x& C, Tp P, tinh Kién Giang.
Phan chia cho ba D bang hién vat trén thuc té.

* Ngay 08/8/2022, bi don ong Vo Thanh N1 khdng cdo vdi ni dung: Yéu cau
huy toan by Ban an dan sy so thdm s0: 56/2022/DS-ST ngdy 25 thang 7 ndm 2022 cla
Toa an nhan dan thanh pho P, tinh Kién Giang.

* Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba Duong Thuy D
cling nhu nguyén don ba Dwong Thuy D yéu céu cong nhan cho ba Duong Thuy D
dugc quyén st dung 50% dién tich thira dat s6 75, to ban d6 s6 42, dién tich twong
ung 4.920m? toa lac tai 4p B, xa C, Tp P, tinh Kién Giang theo hop dong gop von
ngay 07/5/2018. Truong hop khong cong nhén cho ba Duong Thuy D duge quyen sur
dung 50% dién tich thwra dat sd 75, to ban do sb 42, dién tich tuong tmg 4. 920m? thi
yéu cau ong N1 va Ba N2 hoan tra lai cho ba D s tién 16.728.000.000 dong vabaD
dugc quyén khoi kién yéu cau bdi thuong thiét hai khi hop déng gop von ngay
07/5/2018 bj tuyén bd vo hiéu.

- Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don 6ng VO Thanh N1 va nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thanh N2 14 6ng Nguyén Vin H ving mit, nén
khong c6 ¥ kién trinh bay.

- Phat biéu cua dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Kién Giang vé vigc tuén
theo phap luat 16 tung ciia Tham phdn, Hpi dong xét xu, Thuw ky phién toa va nguoi
tham gia 10 tung trong qud trinh giai quyet vu dn ké tiv khi thu ly cho dén truée
thoi diem Héi dong xét xiv nghi dn va dé nghi hwong gidi quyét vu dn:

Viéc tuan thpo phap luat cua Tham phan, Ho1 dong xét xu, Thu ky phién t(‘)a,,
nguoi tham gia to tung da thyc hién va chap hanh ding cac quy dinh cua B0 luat To
tung dan sy.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo
luat td tung dan sy nam 2015. Hay ban 4n dan su so tham sb: 56/2022/DS-ST ngay 25
thang 7 nam 2022 cta Tda 4n nhan dan thanh phd P, tinh Kién Giang.

Can cu vao céac tai liéu, chirng cir da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can ctr
vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xét dﬁy dua, toan dién cac ching
cu, y kién cta dai dién Vién kiém sat, duong sy, ngudi bao vé¢ quyén va loi ich hop
phap cua duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé ‘thﬁ tuc tb tung: Can ¢t vao Diéu 296 cua Bo luit td tung dan sy nam
2015, Ho1 dong xét xtr quyéet dinh xét xur theo quy dinh.

[2] Xét ndi dung khang céo cta bi don dng VO Thanh N1 yéu cau hiy toan bo
Ban 4n dén sy so tham s6: 56/2022/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm 2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho P, tinh Kién Giang.

Hoi dong xét XU xét thay, Toa 4n da triéu tap bi don ong Vo6 Thanh N1 va nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don 1a 6ng Nguyén Van H hop 18 dén 1an thir hai, nhung
Vang Vang mat.

Can ct k}}oan ’3 Piéu 296‘, Piéu 312 B6 luat td tung dan sy nam 2015, dinh chi
xét xtr phic tham doi véi yéu cau khang cao cua bi don 6ng V6 Thanh NL1.

[3] Xét nodi dung khang cdo ciia nguyén don ba Duong Thuy D yéu cau cong
nhén cho ba Duong Thuy D dugc quyén st dung 50% dién tich thira dat s6 75, to ban
d6 sd 42, dién tich tuong tmg 4.920m? toa lac tai 4p B, xa C, Tp P, tinh Kién Giang
theo hop ddng gdp von ngay 07/5/2018. Trudng hop khong cong nhan cho ba Duong
Thay D duge quyén st dung 50% dién tich thira dat s6 75, t& ban dd s 42, dién tich
tuong ng 4.920m? thi yéu cau dng N1 va Ba N2 hoan tra lai cho ba D sé tién
16.728.000.000 dong va ba D dugc quyén khai kién yéu ciu bdi thuong thiét hai khi
hop ddng gop von ngay 07/5/2018 bi tuyén bd vo hiéu.

Hoi dong xét xir xét thay:
[3.1] Vé noi dung vu an:

Ngay 27/3/2018 6ng V6 Thanh N1 va ba Duong Thity D théa thuan ky hop dong
dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo Gléy ching nhan quyén st dung dat
s6 BC 178679, duoc UBND huyén (nay thanh phd) P ‘cap ngay 11/7/2011, do 6ng Vo
Cong M, ba Nguyén Thi P dung tén, diéu chinh bién dong cho dng V06 Thanh N1
ngay 21/11/2014 thudc thira s6 75, to ban d6 sb 42, dién tich 9.840m? tai ap B, x4 C,
huyén (nay thanh phd) P gia 33.456.000.000 dong, thoa thuan thanh toan tién 03 dot.
Dot 01 ngay 27/3/2018 ba D da dit coc cho 6ng N1 1.000.000.000 dong; Dot 02 ngay
29/3/3018 ba D dit coc tiép cho dng N1 2.000.000.000 dong; Pot 03 hen vao ngiy
17/4/2018 khi ra Cong chimg hop dong chuyén nhuong thi bén ba D s& thanh toan hét
s tién con lai 13 30.456.000.000 dong.

Tuy nhién dén ngay 17/4/2018 ba D khong c6 kha nang thanh toan, nén gap ong
N1 thoa thuan dugc gop vbn cung st dung dat. Hai bén thoa thuan, néu bén nao
chuyén nhuong duoc dat, thi loi nhuan dugc chia theo ty 1¢ gop von, ong N1 dong y.
Ngay 07/5/2018 ba D thanh toan cho dng N1 50% gia tri thua dat, tuong Ung sé tién
16.728.000.000 dong, theo d6 ong N1 da giao ban gbc Gidy ching nhén quyén str
dung dat cia thira dat, cho ba D giir dé lam tin cho giao dich gop vén.

_Ngay 08/5/2018 6ng N1 va ba D lai tiép tuc ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén. Ba D c¢6 thira nhan chit ky trong hop dong 1a cua ba D,
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khong thura nhén ndi dung cua hop d6ng do hop ddng c6 nhiéu ndi dung sua chira, ghi
bo sung, tay x6a. Ba D khong thira nhan c6 thoa thuan thyc hién hop dong nay véi
ong N1.

Nguyen don ong V& Thanh N1 yéu cau huy bo toan by cac hop dong dat coc
giita 6ng N1 véi ba Duong Thuy D da ky ngay 27/3/2018, hop dong gop Von ngay
07/5/2018 va hop dong dat coc ngay 08/5/2018; budc ba D phai tra lai ban gbc Gidy
chtirng nhan QSD dat sé BC 178679 cho ong N1 va chiu mét sb tién da dat coc 1a
16.728.000.000 déng.

Ngay 22/6/2022 dng N1 ndp don xin rat toan bd yéu cau khai kién.

Bi don ba D c6 yéu cau phan to yéu cau Toa an cong nhan hop dong gop von
ngay 07/5/2018, cong nhan dién tich dat 4.920m? (twong ung v4i 50% trong tong dién
tich 9.840m?) tai thira dat s6 75 td ban do sb 42 toa lac tai ap B, xd C, huyén (nay
thanh phd) P, tinh Kién Giang.

[3.2] Xét yéu cau ctia nguyén don 6ng V8 Thanh N1 xin rdt lai toan bd yéu cau
khoi kién.
Hoi dong xét xir xét thay:

Nguyén don 6ng V6 Thanh N1 xin rut lai toan bd yéu cau khai kién la hoan toan
tu nguyén; bi don ba Duong Thuy D gitr nguyén yéu cau phan t6. Cap so tham &p
dung cac Piéu 244 va Piéu 245 B luat t6 tung dan su, dinh chi xet xu dbi voi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 6ng V6 Thanh N1 va thay d6i dia vi t6 tung ba Duong
Thiy D tré thanh nguyén don va ong V6 Thanh N1 trd thanh bi don va tiép tuc xét
yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Duong Thuy D 1a ¢6 can ct, phi hop quy dinh
phap luat.

[3.3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Duong Thiy D yéu cau Toa &n
cong nhan Hop dong gbp von ngay 07/5/2018, cong nhén dién tich dat 4‘.92§)m2
(twong tmg voi 50% trong tong dién tich 9.840m2) tai thira dat s6 75 to ban do so 42
toa lac tai ap B, xa@ C, huyén (nay thanh pho) P, tinh Kién Giang.

[3.3.1] Xét Hop dong dit coc vé viéc mua ban nha, dat dé ngay 27/3/2018 va
Hop dong ngay 08/5/2018.

[3.3.1.1] Xét Hop dong dit coc vé viéec mua ban nha, dat dé ngay 27/3/2018.

Hoi dong xét xir xét thay:

Ong V6 Thanh N1 thira nhén c6 xac lap 03 ban hop dong gém: Hop ddng dat
coc ngay 27/3/2018; Hop dong gop von ngay 07/5/2018 va Hop dong dét coc ngay
08/5/2018. Sau khi xac lap cac hop dong trén véi ba D, 6ng N1 c6 giao cho ba D gitx
ban goc Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BC 178679, dugc UBND huyén (nay
thanh pho) P cap ngay 11/7/2011, do 6ng V6 Cong M, ba Nguyen Thi D dung tén,
diéu chinh bién dong cho 6ng V6 Thanh N1 ngay 21/11/2014 thudc thira s6 75, to ban
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d6 s6 42, dién tich 9. 840m? tai 4p B, xa C, huyén (nay thanh phd) P. Ba Duong Thuy
D cho rang, theo hop dong dat coc ngay 27/3/2018, sau khi ky hop doéng gop von
ngay 08/5/2018 va trong giai doan phat sinh tranh chap cac bén xéac dinh khong tiép
tuc thuc hi¢n va deu dong ¥ yéu cau hity bo hop dong, cap so thdm ghi nhan sy thoa
thuan cta cac bén vé cham dut viéc thuc hién Hop dong dat coc ngay 27/3/2018 theo
quy dinh tai Piéu 422 Bo lut dan sy ndm 2015 1a ¢6 can ct, phi hop quy dinh phap
luat.

[3.3.1.2] Xét Hop ddng dit coc ngay 08/5/2018.
Hoi dong xét xir xét thiy:

Hop dong dit coc ngay 08/5/2018 1a hop dong theo mau, ba D (bén A dit coc)
v6i 6ng N1 (bén B nhan dit coc). Tai trang dau, Piéu 2 phan danh may duoc gach bo,
phia duéi c6 chir ky cua dng N1, ba D. Dudi chir ky cua dng N1, ba D la phan ghi
bang muc bt bi, chit viét tay c6 ndi dung “ké tir ngay 08/5/2018 ky hop dong nay neu
sau 05 thang (ngay 08/10/2018) thi hai bén phai ra phong cong chimg d‘e tlen hanh
lam hop dong chuyen nhiegng. Bén A phai co trach nhiém thanh todn s6 tién con lai
cho bén B nhu trén:”. Tai trang hal ghi bd sung Piém c, khoan 1 Piéu 5: “Bén B se
giao 0 hong trén cho bén A giit”. Tai trang hai, Piéu 6, phuong thuc giai quyet tranh
chap: “Pén ngay 08-10-2018 thi hai bén phdi ra phong céng chimg P dé tién hanh
lam hop dong chuyén nhwong. Bén A c6 trach nhi¢m thanh toan s6 tién con lai, néu vi
pham hop dong thi bén A sé bi mdt so tién coc trén. Bén B c6 trach nhiém cong chirng
chuyen nhuong cho bén A dung thoi gian quy dinh trén hop dong. Néu vi pham hop
dong thi bén B phai béi thwong gap 02 lan sé tién ma bén A dat coc la
33.456.000.000 dong.” (s6 02 1an va sb tién 33.456.000.000 dong bi sira chita, so tién
ghi bang chir d bi gach bo).

Ong N1 xé4c dinh phia bén ba D 1a nguoi viét va soan thao hop dong nay, con ba
D thi cho réng phia bén dng N1 soan thao nhiéu hop doéng dua cho ba D kY, ban hop
dong nay la mau cua hop dong ngay 27/3/201 8 nhung ghi sai cac bén khong thuc hién
hop ddng nay, sau khi ky hop ddng gop von thi 6ng N1 tu 14y hop dong da bo va dién
ngay thang ndm vao.

Ba D hoan toan khong dong y v0i toan bo no1 dung cua hop dong. Trong hop
dong ghi 16 “hop a"ong dat coc bao gom 02 trang” nhung thuc té hai bén cung cap
ban gdc hop dong goc la 03 to 06 trang, trong do c6 03 trang co chir va 03 trang
khong co chir. Hop dong dugc ghi tay va danh may co nhiéu chd bi gach bo va sira
chira, gh1 chen vao nhiéu chd trong cua cic trang gidy, ba D khong thtra nhan. Qua
trinh giai quyét vu kién va tai phién toa ngay 09/6/2022, cac bén déu c6 yéu cau hiy
hop dong nay.

Cép so tham nhén dinh, n61 dung hop dong duoc ghi thém, ghi chén, gach bd,
stra chira nén khong thé thuc hién dugc va Biéu 422 Bo luat dan sy nam 2015 tuyén



cham dut viéc thuc hién hop dong dit coc ngay 08/5/2018 1a ¢6 cin ctr, phi hop quy
dinh phap luat.

[3.3.2] Xét Hop df)ng hop dong gop vén ngay 07/5/2018 thé hién ndi dung: Diéu
1 ciia hop dong ghi: “Ong VO Thanh N1 gop 50%, la s6 tién 16.728.000.000d; Ba
Duong Thuy D gop 50%, la s6 tién 16.728.000.000d.” Tai Piéu 2 ghl “Trong vong
05 thang ké tir ngay ky hO'p dong nay dén khi ba D thanh todn dii cho ong N1 50% gia
tri con lai cua tong gid tri quyén sir dung dat thi b D sé toan quyén dinh doat, sir
dung thira dit...

Diéu 3, Phan chia loi nhuan: “I. Ngay khi hoan thdt thii tuc céng chitng chuyén
nhirong QSD dat tai thira ddt néu trén thi 6ng N1 sé gitt ban chinh Hop a”dng chuyén
nhwrong OSD ddt da dwoc cong chitng va ba D giir gidy chitng nhan QSD dat. 2. Ngay
khi ba D thanh toan du cho 6ng N1 50% gia tri con lai ciia tong gid tri OSD ddt 1a
33.456.000.000d thi ba D ¢6 toan quyén dinh doat, sir dung thira dat trén. 3. Sau khi
chuyén nhwong s6 tién thu dwoc sé dwoc chia theo 1y 1é gép von . Tai khoan 1 Diéu 6
ctia hop dong gop von ghi: “moi sita doi, b6 sung hodc hity bé hop dong nay phdi ldp
thanh van bdn” nhung cic bén chua 1ap van ban hay bo hop dong gop von ngay
07/5/2018 ma lai tiép tuc giao két hop dong dit coc ngay 08/5/2018 1a trai véi thoa
thuan gitra cac bén.

Ba D cho rang, ¢ ky 03 ban hop dong nhung hai bén chi thuc hién 01 hop dong
g6p von. Pén ngay 10/9/2018 6ng N1 ciing ba D thong nhat ky hop dong giao khoan
dé yéu cau anh DBoan Nguyén Khoa H1 san lap mat bang chi phi 40.000.000 dong. Ba
D va 6ng N1 mdi nguoi chiu 50% chi phi cho 6ng H1. Tai bién ban lay loi khai ngay
15/4/2022 dng H1 xac dinh: “Khong biét ong N1 la ai, ba D la nguoi truc tiép thoa
thudn san ldp véi dng H1”. Trong ban hop dong ngay 10/9/2018 c6 thé hién ba D va
6ng N1 1a bén thué san 1ap (A), bén nhan san lap 1a éng H1 (B), chi c6 ba D va Ong
H1 ky, khong thé hién chir ky xac nhan caa dng N1. Nguoi dai dién theo uy quyén
cia 6ng N1 khong thira nhén, c6 thoa thuén voi ba D dé cung san 1ap mit bang, thue
hién hop dong véi ba D. Do do, ba D cho rang gilta ba D va dng N1 c6 thuc hién vé
ndi dung cta hop dong gép von, nhung khong cung cip duoc chimg clir dé ching
minh.

Xét vé hinh thtrc hop ddng, cac bén chi giao két hop dong tay, khong duoc cong
chtng, chimg thyuc ctia co quan, td chirc c6 thim quyén 1a vi pham theo diém a, khoan
3 Piéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013 nén hop dong chua phat sinh hiéu
Iyc va vo hi¢u vé hinh thirc.

Xét vé noi dung thoa thuan trong hop dong cac bén thoa thuan trong thodi gian
hop tac néu bén ba D thanh toan cho bén 6ng N1 50% gia tri con lai thi ba D duoc
toan quyén st dung dat. Truong hop chuyén nhuong duoc thi phai néu thoa thuan,
chia theo ty 18 gop von nhu thé nao, cy thé ai duge nhan vi tri nao trong dién tich
9.840m?2. Pong thdi hop dong khong quy dinh, trong trudng hop néu khong chuyén
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nhuong duoc thi chia 50% quyén str dung dat nhu yéu cau khai kién cua ba D 1a mbi
nguoi duge sir dung 4.920m?.

Cép so thim tuyén bd Hop dong gop von ngay 07/5/2018 giira 6ng V& Thanh N1
v6i ba Duong Thuy D vo hiéu; budc dng V6 Thanh N1 va ba Nguyén Thi Thanh N2
hoan tra cho ba Duwong Thuy D s tién 16.728.000.000 dong; budc ba Duong Thiy D
hoan tra lai ban goc Giéy ching nhén quyén str dung dat s6 BC 178679, duoc UBND
huyén (nay thanh phd) P cip ngay 11/7/2011, do 6ng V& Cong M, ba Nguyén Thi b
dung tén, diéu chinh bién dong cho ong V6 Thanh N1 ngay 21/11/2014 thugc thira sO
75, to ban d6 sb 42, dién tich 9.840m? tai 4p B, xd C, huyén (nay thanh phd) P, tinh
Kién Giang la co can ctr, phu hop quy dinh phap luat.

[4] Tuy nhién trong qué trinh giai quyét, cap so tham con sai sot can rat kinh
nghiém cu thé:

[4.1] Cép so tham khong tuyén trudng hop ba Duwong Thuy D khdng giao tra cho
6ng V& Thanh N1 01 gidy chung nhan quyén str dung dat ban chinh s6 BC 178679 do
UBND huyén (nay thanh phd) P, tinh Kién Giang cap ngay 11/7/2011 ding tén ong
V6 Céng M va ba Nguyen Thi b, diéu chinh bién dong cho ong Vo Thanh N1 ngay
21/11/2014 thudc thira sd 75, to ban do sb 42, dién tich 9.840m? tai ap B, xa C, huyén
(nay thanh phd) P, tinh Kién Giang thi ong Vo6 Thanh N1 c6 quyén lién hé¢ co quan
Thi hanh an hodc co quan co tham quyén 1ap thu tuc quyen dang ky cap méi gidy
ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai 13 c6 thiéu sot,
can rat kinh nghiém dbi véi cap so tham.

[4.2] Cép so tham khong giai thich theo quy dinh cho céc duong su c6 lién quan
cd yéu cau truong hgp Hop déng gop Von bi tuyén bd vo hiéu hodc bi huy theo quy
dinh thi c6 yéu cau boi thudng thiét hai néu co theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 Bo
luat dan sy niam 2015 1a giai quyét khong triét dé vu an, trir trudng hop cac duong sur
khong yéu cau thi Toa 4n can cir Didu 5 Bo luat td tung dan su khong xem xét giai
quyét méi dung quy dinh phap luat.

Tuy nhién, vé ndi dung ctia vu an cip so tham ciing d3 xem xét tuyén bd Hop
ddng gop von ngay 07/5/2018 giita ong V6 Thanh N1 véi ba Duong Thuy D v hiéu
va budc cac bén lién quan trong giao dich thuc hién nghia vy hoan tra cho nhau nhitng
gl d3 nhan ciing bao dam quyén loi cta cac bén duong su.

Truong hop néu c6 cin ¢t yéu cau bdi thudng thiét hai theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 thi cac duong sy co6 quyén khai kién thanh vy
kién khac theo quy dinh phap luat.

Do d6, trong thao luan nghi 4n, Hoi dong xét xir xét thay can rit kinh nghiém d6i
vo1 cap so tham.

Tir nhitng cin ¢t nhan dinh trén, trong thao luan nghi an, Hoi dong xét xir thong
nhat chap nhan mét phan y kién cua Kiém sat vién, chap nhan mdt phan ndi dung

11



khang cao cua nguyén don ba Duong Thuy D, dinh chi xét xu phiuc tham ddi véi yéu
cau khang cdo cua bi don 6ng VO Thanh N1. Stra ban &n so thdm s6: 56/2022/DS-ST
ngay 25 thang 7 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho P, tinh Kién Giang.

[5] V¢ én phi dan sy phic thim: Nguyén don ba Duong Thuy D khdng phai chiu
an phi dan sy phutc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Pinh chi xét xir phiic thAm d6i v&i yéu cau khang cdo ciia bi don ong V3 Thanh
N1.

Chép nhan mot phan ndi dung khang cio cta nguyén don ba Duong Thuy D.

Stra ban an dan sy so thdm s0: 56/2022/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm 2022 cua
Toa an nhén dan thanh pho P, tinh Kién Giang.

- Ap dung Bicu 116, biéu 117, Dicu 122, Dicu 131, biéu 328, bicu 422, Picu
bicu 504, Dicu 505, Dicu 506 va Dicu 507 B ludt dan sy 2015; Dicu 167 va bicu
188 Luat dat dai 2013.

- Ap dung Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Duong Thuy D.

11 Tuyén b6 chidm dut toan b cac hop ddng dat coc vé viéc mua ban nha, dat
de ngay 27/3/2018 va Hop dong ngay 08/5/2018 gitra 6ng V6 Thanh N1 xac lap véi
ba Duong Thuy D.

1.2. Tuyén bb hop dong gop vén dé ngay 07/5/2018 giira 6ng VS Thanh N1 xac
1ap vo1 ba Duong Thuy D 14 vo hi¢u toan bd.

1.2.1. Budc 6ng V6 Thanh N1 va ba Nguyén Thi Thanh N2 hoan tra lai cho ba
Duong Thuy D s6 tién 16.728.000.000 dong (muoi sau ty bay tram hai muoi tam triéu
dong).

Ké tir ngdy ban an, guyét dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an). K& tir ngay co don
yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cta s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.
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1.2.2. Bugc ba Duong Thuy D (nguoi dang gitr gidy chimg nhan quyen su dung
dat) hoan tra lai cho 6ng VO Thanh N1 ban goc Glay ching nhan quyén su dung dat
s6 BC 178679, duoc UBND huyén (nay thanh phd) P cap ngay 11/7/2011, do 6ng V&
Cong M, ba Nguyén Thi P ding tén, diéu chinh bién dong cho dng V& Thanh N1
ngay 21/11/2014 thudc thira sé 75, t& ban d6 sb 42, dién tich 9.840m? tai 4p B, X4 C,
huyén (nay thanh phd) P, tinh Kién Giang.

1.2.3. Truong hop ba Duong Thuy D (nguoi dang gitr gidy chung nhén quyén sir
dung dat) khong giao tra cho 6ng VO Thanh N1 mét gidy ching nhén quyén st dung
dat ban chinh s6 BC 178679 do UBND huyen (nay thanh phd) P, tinh Kién Giang cap
ngay 11/7/2011 diémg tén 6ng V& Cong M va ba Nguyén Thi D, diéu chinh bién dong
cho dng V6 Thanh N1 ngay 21/11/2014 thudc thira s0 75, t& ban do s0 42, dién tich
9.840m? tai ap B, xi C, huyén (nay thanh phd) P, tinh Kién Giang thi dng V6 Thanh
N1 co quyén lién h¢ co quan Thi hanh an hodc co quan c6 tham quyén 1ap thu tuc
quyén ding ky cap moi gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Duong Thuy D vé viéc yéu cau
chia 50% quyén st dung dat twong tng voi dién tich 4.920m?, theo Glay chimg nhan
quyén st dung dat s6 BC 178679, duoc UBND huyén (nay thanh phd) P cip ngay
11/7/2011, do 6ng V& Cong M, ba Nguyén Thi B dung tén, diéu chinh bién dong cho
ong VO Thanh N1 ngay 21/11/2014 thudc thira s6 75, to ban d6 sd 42, dién tich
9.840m? tai 4p B, xa C, huyén (nay thanh phd) P, tinh Kién Giang.

3. Pinh chi xét xtr d6i v6i cac yéu cau khoi kién ctia 6ng V6 Thanh N1 gom:
Huy cac hop dong dit coc vé viéc mua ban nha, dat dé ngay 27/3/2018, 08/5/2018,
hop dong gop von dé ngay 07/5/2018 gitra 6ng VO Thanh N1 xac lap véi ba Duong
Thuy D va ba D chiu mat tién coc 1a 16.728. 000.000 doéng (mudi sau ty bay tram hai
muoi tam triéu d6ng), budc ba D tra lai ban gdc glay ching nhan quyén sur dung dat
s6 BC 178679, duoc UBND huyén (nay thanh phd) P ‘cap ngay 11/7/2011, do 6ng Vo
Ccong M, ba Nguyén Thi dung tén, diéu chinh bién dong cho dng V6 Thanh N1
ngay 21/11/2014 thudc thira s6 75, t& ban dd sd 42, dién tich 9.840m? tai ap B, x4 C,
huyén (nay thanh phd) P, tinh Kién Giang.

4. V& chi phi t6 tung:

4.1. Chi phl xem xét, tham dinh tai chd: Budc ba Duong Thily D phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 1.021.000 dong theo hoa don gia tri gia ting sd
0016665 ngay 13/5/2019 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén (nay thanh
phd) P, tinh Kién Giang. Ong V& Thanh N1 d3 ndp tam tng, do d6 ba D hoan tra cho
6ng N1 sd tién 1.021.000 dong.

4.2. Chi phi dinh gi4 tai san: Budc ba Duong Thuy D phai chiu chi phi dinh gia
tai san sb tién 27.882.624 ddng theo hoa don gia tri gia ting s6 0000127 ngay
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17/12/2020 cua Cong ty TNHH dinh gi:ét Thinh Vuong. Oqg V0 Thanh N1 da nop tam
ung, do d6 ba D hoan tra cho 6ng N1 so tién 27.882.624 dong.

5. V& an phi:
5.1. An phi dan su so tham:

- Budc 6ng V& Thanh N1 va ba Nguyén Thi Thanh N2 phai chiu 4n phi dan su
so thim c6 gia ngach sd tién 124.728.000 dong (mot trim hai muoi bon tridu bay trim
hai muoi tim nghin d6ng). Pugc khiu trir vao sd tién tam Gmg 4n phi 6ng N1 d3 nop
63.564.000 ddng theo bién lai thu s6 0008061 ngay 06/11/2018 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy thanh phé P, tinh Kién Giang. Ong V6 Thanh N1 va ba Nguyén Thi Thanh
N2 con phai ndp tlep s6 tién 14 61.164.000 dong (sau muoi mot triéu mot trim sau
muoi bén nghin dong).

- Budc ba Duong Thuy D phal chiu an ph1 dan su so tham sé tién 600.000 dong
(sau tram nghin dong), dugc khau trir vao s tién tam tmg an phi ba D da nop 600.000
ddng theo bién lai thu s6 0002412 ngay 08/3/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd P, tinh Kién Giang.

5.2. An phi dan su phiic tham:

Hoan tra cho ba Duong Thuy D sO tién tam tng an phi phac thim da nop
300.000 dong theo bién lai thu s6 0007739 ngay 08/8/2022 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh pho P, tinh Kién Giang.

Truong hop ban &n quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 2 Lut thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va biéu 9 Luat thi
hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Bén 4n phuic tham c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND i h K ¢ G . =z I'e > A N
TAND Tp. P THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA dan sy Tp. P;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Tran Binh Dio
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Nhw Tam Nguyén Thi Nhién Tran Binh Do
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