TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DN Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 135/2020/DS-PT

Ngay: 25 - 8 - 2020

Vé viéc “Tranh chdp quyén s dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DN

- Thanh phén Hopi déng xét xw phuc thim gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Vii Thé Phuong

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Kiéu Luong

Ong Nguyén Trung Hung.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh DN.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh PN tham gia phién toa: Ong
Nguyén Pinh Thang - Ki€ém sat vién.

7 Ngay 25 thang 8 nam 2020, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh DN xét xtr phic

tham cong khai vu én dén sy thu 1y so: 138/2020/TLPT-DS ngay 01 thang 6 nam
2020 ve viéc “Tranh chap quyén sir dung dat™.

Do Ban an déan sy so thim s6: 04/2020/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén XL bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 175/2020/QD-PT ngay
05 thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1948.

Dia chi: ép Binh Xuan 1, xa Xuan Phu, huyén XL, tinh BN.
- Bi don: Ba Vi Thi N, sinh nam 1951.

Dia chi: 4p Binh Xuan 1, xa Xuan Phu, huyén XL, tinh DN.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luét su Nguyén Dic D -
Luat su van phong Luét su Nguyén Buc D thudc Poan luat su tinh DN.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi B, sinh nam 1948.

2. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1974,

3. Anh Nguyén Tan K, sinh nam 1988.
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4. Anh Nguyén Tan T, sinh nam 1990.

5. Chi Bao Thi H, sinh nam 1989.

6. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1989.

Cung dia chi: 4p Binh Xuan 1, x3 Xuan Ph, huyén XL, tinh DN.
7. Chi B6 Thi Thanh H, sinh nam 1971.

8. Anh Tran Van M, sinh nim 1968.

9. Ch4u Tran Thi Phuong T, sinh nam 2002.

10. Chau Tran Quang H, sinh ndm 2003.

Cung dia chi: ép Binh Xuan 2, xa Xuan Phi, huyén XL, tinh DN.

Ngueoi dai_dién hop phdp cua chau Tran Thi Phwong T va chau Trdn
Quang H: chi B6 Thi Thanh H, sinh nam 1971 va anh Tran Van M, sinh nam
1968.

Pia chi: 4p Binh Xuén 2, x4 Xuan Phu, huyén XL, tinh DN.

Nguroi dai dign theo uy quyen ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
chi D6 Thi Thanh H va anh Trdan Vian M (Van ban iy quyén Idp ngay 21 thang 8
nam 2019): Ba Vi Thi N, sinh nam 1951.

Dia chi: ép Binh Xuan 1, xa Xuan Phu, huyén XL, tinh BN.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Nguyén
Vin D do anh Nguyén Hiru P trinh bay:

Ngay 04 thang 8 nam 2005, Ong Nguyén Van B dugc Uy ban nhan dan
huyén XL cap gidy ching nhan quyén st dung phan dat dién tich 3.788m’ thudce
thira dat 188 to ban do sb 4 xa Xuan Phu, huyén XL, tinh DN. Dat c¢6 ngudn gdc
do Tap doan cap vao nim 1981. Nam 2012, éng Nguyén Van B lam thu tuc tach
thira dat s6 188 thanh hai thira dt gom: thira dat s6 157 to ban do s6 36 dién tich
912,5m? va thira dit s 220 to ban dd s6 36 dién tich 2.861m” va da dugc Uy ban
nhan dan huyén XL céap gidy chting nhan quyén sir dung dat vao ngay 05 thang 7
nam 2012.

Pén thang 01 nam 2017, ong Nguyén Vin P phat hién ba Vii Thi N a
nguoi str dung phan dat bén canh di xay dung cong trinh 1an chiém qua phan dat
ctia 6ng Nguyén Van D chiéu ngang 1,2m. Theo ban dd hién trang sir dung dat s6
3360/2019 ngay 19 thang 7 nam 2019 va ngay 06 thang 02 ndm 2020 cta Van
phong dang ky dat dai tinh BN - Chi nhénh XL thi phan dat ba Vii Thi N 1an qua
phan dat cia ong Nguyén Vian D 1a 82,8m* duoc gidi han boi cac mdc a, 8, b, c,
d,e 14,2,9,n,12, m-a. Vi vy, ong Nguyen Vin D yéu cau ba Vii Thi N tra lai
cho 6ng Nguyen Vin P phan dit 1an chiém nay. Ngoai ra 6ng Nguyén Vin P
khong yéu cau gi khéc.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so thdm, ba Vii Thi N 12 bj don
va la nguwoi dai dién hop phap cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi P6
Thi Thanh H va anh Trdn Vin M trinh bay:



Ngay 12 thang 6 nim 1993, chdng ba 1a 6ng DS Vin H duge Uy ban nhan
dan huyén XL cip gidy chimg nhan quyén st dung d6i v6i phan dat dién tich
16.131m” tai xa Xuan Phu, huyén XL, tinh DN. Ngudn gbc dat 1a do vo chong ba
khai hoang tir naim 1982. Trong d6, thira dat s6 187 t& ban dd sd 4 x3 Xuan Phu
c6 dién tich 3.352m” giap v6i ranh dat ciia 6ng Nguyén Vin . Nam 1997, ong
P4 Vin H chét nén ba duoc thira ké toan bo phan dat da duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho o ong D6 Vin H. Nam 2018, ba lam thu tuc tach thira
va dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh DN cap glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu nha va tai san gan lién v6i dat vao ngay 14 thang 9 nim
2018, theo d6 thira dat sb 187 t& ban d6 s 4 x4 Xuan Pha duge ddi thanh thira dat
50 185 to ban dd s6 36 xa Xuan Ph.

Qua trinh st dung dat va lam thu tuc tach thira, gia dinh ba khong lan
chiém sang phan dat ciia 6ng Nguyén Vin D ma cin ctr vao méc hang rao hién
trang dugc dung 1én tir nam 1984 tdn tai tir 46 cho dén nay. Thoi diém tach thira,
Vin phong dang ky dat dai tinh DN - Chi nhanh XL di tién hanh niém yét cong
khai nhung ong Nguyén Vin D khong co y kién tranh chap Do do, gia dinh ba
khong chép chap nhan theo yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vin D.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Lé Thi B, anh Nguyen Van T,
anh Nguyen Tin K, anh Nguyen Tin T, chi Bao Thi H va chi Nguyén Thi T trinh
bay: Thdng nhat voi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin D,
khong c6 yéu cau khai kién doc 1ap ma duang vé phia quyén loi cua 6ng Nguyén
Van D, yéu cau ba Vi Thi N tra lai phan dét 1an chiém va xin ving mat trong qua
trinh giai quyet vu an.

Tai Ban 4an dan su so tham s6: 04/2020/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén XL da can cu Diéu 166 cua Luat Dat dai nam 2013;
Piéu 175, Piéu 221, Piéu 332 va Diéu 235 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong
vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 1& phi
Toa an. Tuyén x1r:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia _nguyén don 6ng Nguyén Vin D
d6i VOI yéu cau budc ba Vi Thi N tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich 1a
82,8m?, duoc gid1 han boi cac mbc a, 8, b, ¢, d, e, 14, 2, g, n, 12, m - a Ban dd
hién trang su dung dat s6 3360/2019 ngay 06 thang 02 nim 2020 ctia Van phong
dang ky dat dai tinh DN - Chi nhanh XL.

Vé 4n phi: 6ng Nguyen Van D phai chiu an phi dan su so tham 13 300.000
dong (Ba tram ngan dong), nhung duoc trir vao s tién tam Gmg an phi dan su so
tham da nop 1a 1.250.000 dong (Mot triéu hai tram nam mueoi ngan dong) theo
bién lai s6 007075 ngay 11 thang 01 nam 2019 cia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén XL, 6ng Nguyén Vian B duoc hoan tra lai s6 tién chénh léch 1a 950.000
dong (Chin tram ndam muwoi ngan dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo cta cac duong sy theo quy
dinh.

Khang cao:



Ngay 19/3/2020 nguyén don 6ng Nguyen Viéan D ¢6 don khang céo toan bo
ban an so tham. D& nghi Toa an cdp phuc tham xét xir theo hudng chap nhan yéu
cau khai kién.

Ludt sw bdo vé quyén loi cho nguyén don phdt biéu tranh ludn: Noi dung
phat biéu dugc thé hién trong ban ¥ kién phap 1y bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba Vit Thi N da dugc cong khai tai phién toa. Tom lai, dé nghi Hoi dong
xet xu khong chap nhén yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Vin D, giit nguyén
ban 4n so tham vé duong 16i giai quyét.

Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh PN tai phién toa
phiic tham:

- V& viéc chip hanh phap luat to tung:

. Viéc tuan theo phap lut cia Tham phan va Hoi dong xét xur: Toa cap
phtc tham da thyc hién viéc thu ly, phan cong Tham phan 1am chu toa giai quyet
vu an, dam bao quyén khang cao. Tham phan da thyuc hién ding cac quy dinh vé
viéc thu thap chung ctr, viée cap tong dat van ban t tung hop 1¢ cho duong sy va
chuyen h6 so cho Vién kiém sat cing cap nghién ciru ding thoi gian quy dinh.
Hoi dong xét xtr thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat TS tung dan sy, dam
bao ding thanh phan v0 tu, khach quan va khong co truong hop phai thay d6i
nguoi tién hanh td tung; dong thoi, thi tuc phién toa duoc thuc hién day du va
ding quy dinh.

. Viéc chdp hanh phép luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién tdoa hdm nay cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh tai
cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cta B luat TH tung dan su.

- Quan diém cuia Kiém sat vién d6i voi khang cao: Noi dung phat biéu duoc
thé hién trong bai y kién cua Kiém sat vién dugc cong khai tai phién toa. Tom lai,
dé nghi Hoi dong xét xur bac khang céo cua nguyén don, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu 4n dugc tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve Té tung:

Pon khang c4o ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian D 1am trong han luat dinh
nén dugc chép nhan xem xét theo trinh ty phuc thém

Tai cap so tham ong Nguyen Vin P uy quyén cho éng Nguyen Hiru P tham
gia t6 tung. Tai cap phuc tham 6ng P x4c dinh 6ng truc tiép tham gia t6 tung,
cham dut Gy quyén dbi vai 6ng P.

[2] Vé quan hé phap luat va tu cach tham gia t6 tung:

Cép so tham xéac dinh ding va day du.

[3] Vé ndi dung tranh chap:

Nguyén don ong Nguyén Vin D cho rang bi don ba Vii Thi N 1a ngudi s
dung phan dat bén canh da xay dung cong trinh 1an chiém qua phan dat ciia ong
chiéu ngang 1,2m. Theo ban dd hién trang st dung dat sé 3360/2019 ngay 19
thang 7 nam 2019 va ngay 06 thang 02 nam 2020 ctia Vin phong ding ky dat dai
tinh DN - Chi nhanh XL thi phan dit ba Vi Thi N 14n qua phan dat cta ong 13



82,8m? dugc gidi han béi cac mbc a, 8, b, ¢, d, e, 14, 2, q, n, 12, m - a. Nguyén
don yéu cau bj don tra lai phan dat 14n chiém.

Bi don ba Vii Thi N cho ring qua trinh st dung dat tir trude dén nay gia
dinh ba khong 14n chiém sang phan dit cua 6ng Nguyén Vin D ma cin c vao
mbc hang rao hién trang dugc dung Ién tir nam 1984 tdn tai tir d6 cho dén nay,
nén khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta nguyén don.

[4] Xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng Déng,
nhan thay:

Theo bién ban do dac xem xét tham dinh tai chd ngay 06/3/2019 cua Toa
an nhan dan huyén XL thi trén dét tranh chép c6 hang rao ram but, tru bé tong,
ludi B40, day 1a ranh dét gitra nha 6ng D v6i nha ba N, van dé nay éng D, ba N
da thira nhan (but luc 118, 119), con tai cac bién ban xac minh ngay 01/10/2019
tai 4p Binh Xuan 1 - x& Ph( Xuén - huyén XL va tai Uy ban nhén dan xa Xuén
Phi - huyén XL thi 6ng Nguyén Xuan H 1 Truéng ban nhan dan 4p, ong Nguyén
Minh H 13 can bd dia chinh cho biét “Ranh gidi giira thira dat nha ong Pong véi
nha ba N la hang rao ram but va hang rao B40 tru bé tong xen voi hang rao ram
but va hang ranh nay da co tu rat lau” (bat luc 78, 79).

Theo gidy chting nhan quyén su dung dat ong Nguyen Vian P dugc cép
ngay 05/11/2012 thi chiéu ngang mat tién duong cua thia dat 220 1a 22,3m va tai
ban Trich luc va do hién trang ban d6 dia chinh thira dat s 3360/2019 ngay
06/02/2020 cua Véan phong dang ky dat dai tinh BN - Chi nhanh XL thi s6 do nay
phu hop v6i ranh thyc té ho o ong Dong dang sur dung, cu thé s6 do tir moc “m” dén
moc “k” va tir mbe “k” dén moc “h” la ding theo gidy chimg nhén quyén st dung
dién tich dat ma 6ng b duogc cap (bt luc so 09, 130).

Tai phién toa phuc tham, Ong Nguyén Vin P xé4c dinh hang rao bang ludi
B40 lam ranh giita dat cia ong va dat ctia ba Nhan 1a do ong lap va tir khi ong lap
hang rao dén nay thi vi tri hang rao van khong thay doi.

Tur nhiing dgln ching trén cho théy, ba Vil Thi N sir dung ding dién tich dat
ma ba da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, khong co viéc lan chiém
dat nhu yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin b.

Ban 4n so tham da xem xét, danh gia ddy du cac tai lidu, chung ctr va dua ra
duong 16i giai quyét dang quy dinh cta phap luat. Tai cap phtic tham nguyén don
ong Nguyen Vin D khéng cung cp duoc tinh tiét phap 1y nao moi chimg minh cho
yéu cau khang cdo cua minh, do do khong c6 co so chap nhan yéu cau khang céo,
gilt nguyén ban an so thim vé duong 16i giai quyét.

[5] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi cho viéc xem xét, thAm dinh tai chd va
do dac sb tién 1a 4.612.000 dong. Cép so tham nhén dinh 6ng Nguyén Vin P
khong duoc chip nhan yéu cau khoi kién nén phai ganh chiu chi phi nay la phu
hop.

Tuy nhién tai phan quyét dinh ban an so thim khong tuyén 13 thiéu sot, can
phai stra ban an so tham vé cach tuyén.

[6] Vé an phi: Do sira ban 4n so tham nén nguyén don 6ng Nguyén Vin D
khong phai ndp an phi dan sy phiic tham.

[7] Quan diém ctia Luat su bao vé quyén loi cho bi don 1a phi hop nén duoc



chap nhan.

[8] Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DN tai phién toa
phtc thim phu hop nén chip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua B9 luat t6 tung dan su;

Khoéng chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ong Nguyén Vin b
vé duong 16i. Stra ban an so thim vé cach tuyén.

Can ¢t Diéu 166 cta Luat Pat dai nam 2013; Diéu 175, biéu 221, Diéu
332 va Diéu 235 cua BO ludt Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Qudc
hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin b
d6i V01 yéu cau budc ba Vii Thi N tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich la
82,8m?, duoc gi61 han boi cac mbc a, 8, b, ¢, d, e, 14, 2, g, n, 12, m - a Ban dd
hién trang st dung dat s6 3360/2019 ngay 06 thang 02 nam 2020 cta Vin phong
dang ky dat dai tinh DN - Chi nhanh XL.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin D phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va do dac s6 tién 1a 4.612.000 ddng, sb tién nay dng Nguyén Vin P
da ndp xong.

3. Vé an phi: 6ng Nguyén Van D phai ndp an phi dan sy so tham 1a 300.000
dong; khong phai ndp an phi phac tham. SO tién tam ung an phi so tham
1.250.000 dong va 300.000d tam mg an phi phtic tham 6ng Pong di ndp (Theo
bién lai thu s6 007075 ngay 11/01/2019, s6 0009153 ngay 30/3/2020 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén XL) duogc tinh trir vao an phi phai nop. Con lai hoan tra
6ng Nguyén Van D s tién 1a 1.250.000 dong.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién Kiém sat nhan dan tinh DN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- T0a &n nhan dan huyén XL (2);

- Chi cuc THA Dan su huyén XL;

- Cac duong sy,

- Luu: Ho so vu an, Toa Dan sy, Van phong

va Tham phan (4).

Vii Thé Phwong



