TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sd: 436/2022/DS-PT
Ngay 30 - 6 - 2022
VIV Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong
QSD dit; Yéu cau huy Quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc giai quyét tranh chip dat
dai; Huy Gidy chiing nhan QSD dit.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién tda:  Ong Chung Vin Két;

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin;

Ong Pham Cong Mudi.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thly - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Mau Hung - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 niam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phiic thém Cong khai vu an thu ly s6 03/2022/TLPT-
DS ngay 04 thang 01 ndm 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhu’o’ng
quyén su dung dat; Yéu cau huy Quyet dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly
dat dai doi voi truong hop giai quyét tranh chdp dat dai; Hity Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dar”.

Do Ban an dan su so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 11 thang 10 nam 2021
cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 331/2022/QD-PT ngay
14 thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Khanh B, sinh nim 1969. (c6 mit)

Noi cu tra: Puong Ng, khu phd 08, phuong T, thanh phd P, tinh Ninh
Thuan.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Ngd Xuan H, sinh nam
1950.

Noi cu tra: Thén P, phuong B, thanh phé P, tinh Ninh Thuan. (c6 mat)
- Bj don: Ong Nguyén Van R (Nguyén R, Nguyén Van R), sinh nim 1965.



Noi cu trt: Thon T, xa P, huyén Th, tinh Ninh Thuén.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong L& Thanh Ng, sinh nim

1964. Noi cu tr; Thon A, xi X, huyén N, tinh Ninh Thuan. (c6 mat)

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phép cuia bi don: Luat su Tran Thi Bich

Th - VPLS Minh Nhat, thuoc Poan Luat su tinh Ninh Thuan. (cé mat)

- Nhitng nguroi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964.

Noi cu tri: Khu phé 3, phuong M, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

2/. Ba Nguyén Thi D, sinh niim 1966.

Noi cu tra: Thon Al, xa A2, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3/. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1968.

4/. Ong Nguyén Khanh L, sinh nim 1972.

5/. Ong Nguyén Khanh D1, sinh nam 1975.

6/. Ong Nguyén Khanh D2 (Tén goi khac: G), sinh nim 1976.

7/. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1976.

Cung noi cu tra: Khu phd 08, phuong T, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba V, 6ng L, 6ng D1, 6ng D2, ba M, ba

H, ba D: Ong Ngd Xuan H - sinh nam 1950.

mat)

Noi cu tri: Thon P, phuong B, thanh phé P, tinh Ninh Thuan. (c6 mat)

8/. Ba Binh Thi S, sinh nam 1967. (cO mat)

Noi cu tra: Thén T, xa P, huyén Th, tinh Ninh Thuén.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Pink Thi S: Ong L& Thanh Ng. (c6

9/. Cong ty c6 phan Khoang san SN

Pia chi tru so: Pudng C, phuong Th, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc Th, sinh nam 1985.

Noi cu tra: X4 H, huyén K, tinh Pak Lik. (Theo vin ban ay quyén ngay

23/3/2022).

10/. Chu tich Uy ban nhan dan huyén Th, tinh Ninh Thuén.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Tran Th - Truong phong Tai

nguyén va Moi truong huyén Th. (vang mit)

11/. Cha tich Uy ban nhan dén tinh Ninh Thuén
Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Thanh Ph — Chanh Thanh tra S¢ Tai

nguyén va Méi trudng tinh Ninh Thuan. (ving mat)

- Nguoi lam chung:



1/. Ong Pao Thanh Ph, sinh nam 1961. (c6 mit)

2/. Ong L& Cong Ch, sinh ndm 1958. (ving mit)

3/. Ong Pinh Vian R, sinh nam 1948. (ving mat)

4/. Ong Nguyén Ph, sinh nim 1968. (ving mit)

5/. Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1965. (ving mit)
Cung dia chi: Thon T, xa P, huyén Th, tinh Ninh Thuan.

- Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Khanh B, 6ng Nguyén Vin R, ba Pinh
Thi S.

NOI DUNG VU AN:

~ Nguyén don 6ng Nguyén Khanh B uiy quyen cho 6ng Ngd Xuan H tham gia
to tung, trinh bay:

Ong Nguyén Khanh B (6ng B) 1a con d¢ cua v chong 6ng Nguyén Khanh
T (Tén goi khac: Nguyen Van N) va ba Nguyen Thi R. Ba R chet nam 1997, dng
T chét nam 2010 déu khong dé lai di chdc.

Vo chong 6ng T, ba R khong c6 con riéng, khdng c6 con nudi. Vo chong
6ng T, ba R sinh duoc 08 ngudi con chung gém: Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén
Thi D, ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Khanh B, 6ng Nguyén Khanh L, 6ng
Nguyén Khanh D1, 6ng Nguyén Khanh D2 (Tén goi khac: G), ba Nguyén Thi M.

Vao khoang nim 1976, vo chong 6ng T, ba R va cac con khai hoang duoc
khoang 19 ha dat, toa lac tai thon T, x& P, huyén Th, tinh Ninh Thuan. Sau khi
khai hoang, vo chong 6ng T, ba R va céc con trong dau, trong dua canh tac theo
nudc troi va chan tha gia suc trén dat.

Dén nam 1997, 1998 ba R va c4c con vé song tai phuong T1, thi xa P, chi
con lai ong T va Nguyen Khanh D2 ¢ lai trong coi dat va chan nudi gia suc.

Nam 1999 do diéu kién canh tac khéng thu‘an ,Iqi, thoi tiét kho han, éng T
da 16n tudi nén 6ng T va D2 khong canh tac dat, vé song tai phuong T1, thi xa P.

Tir nam 1999 dén nam 2010 gia dinh vo chong dng T, ba R khdng tryc tiép
canh tac dat, nhung thinh thoang van 1én dé kiém tra ranh gisi dat. Khi Ién kiém
tra dat, gia dinh vo chdng 6ng T, ba R thay vo chong 6ng Nguyén Vin R, ba Dinh
Thi S canh tac khoang 01 dén 02 ha dit cua gia dinh ong, nhung gia dinh ong
khéng c6 y kién gi.

Sau khi 6ng T chét, cac anh chi em 6ng mai biét viéc 6ng T da lap “Gidy
sang nhuong dat ngay 12/02/1999 (Am lich)” chuyén nhuong cho vo chong éng
R, ba S 11,6 ha dat nam trong 19 ha dét ni trén voi gia 6.000.000 dong, nhung
vo chdng 6ng R, ba S chi mai tra cho 6ng T 3.000.000 d6ng, con lai 3.000.000
ddng vo chong 6ng R, ba S chura tra.

~ Dién tich dat 6ng T da chuyén nhuong cho vg chong 6ng R, ba S hién nay
téng cong theo do dac 1a 159.813,5 m* gdm cac thira: Thira dat sé 3, dién tich
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19.808,5 m?; Thua dat sb 5, dién tich 37.780,5 m?; Thua dat sé 15, dién tich
9.135,4 m% Thira dat sé 18, dién tich 19.381,8 m?; Thura dat sb 36, dién tich
50.027,3 m?, Thua dat sb 37, dién tich 18.604 m? va Thaa dat sb 41, dién tich
5.076 m? cung thudc to ban dd sb 70, x4 P, huyén Th, tinh Ninh Thuén.

Nay dng B khdi kién yéu cau Toa &n gidi quyét nhur sau:

- Cong nhan mot phan hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra
ong T va ong R, dién tich yéu cau cong nhan tuong ung Vi sb tien 6ng R da tra
cho 6ng T 14 4.500.000d. Déi véi dién tich con lai yéu cau Toa an hay hop dong
va giai quyét hau qua vo hiéu cta hop dong theo quy dinh cua phap luat. Tai
phién toa so tham ngay 05/10/2021, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, yéu
cau Toa an huy toan bo gidy sang nhuong dat duoc lap ngay 12/02/1999 am lich.
Bén chuyen nhuong s& tra cho bén nhan chuyén nhuong 4.500.000d; Bén nhan
chuyén nhuong tra lai cho bén chuyén nhuong toan bo dién tich dat trir thira sb
15; Viéc giai quyét hau qua giao dich dan sy vo hiéu va bdi thuong thiét hai dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat;

- Huy Quyet dinh so 327/Qb-UBND ngay 15/4/2014 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Th vé viéc “Giai quyet tranh chap quyén su dung dat gitra ho 6ng
Nguyen Khanh B vai ho 6ng Nguyen Van R”;

- Hily Quyét dinh s6 1779/QD-UBND ngay 09/9/2014 ciia Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Ninh Thuan veé viéc “Giai quyet tranh chap quyén sir dung dat gitra
ho 6ng Nguyen Khanh B vai ho 6ng Nguyén Van R”;

- Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat caa Cong ty C6 phan Khoang
san SN.

~ V& chi phi trung cau giam dinh, chi phi dinh gi4 tai san va an phi dan sy so
tham 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat.

Di san cua vg chong ba R éng T dé lai gdm: 01 cin nha cip 4B; 01 nha
bép; 01 giéng nuéc 10 pi; 01 san lat gach thé; Hang rao kém gai coc gd; 01 nha
vé sinh; 04 cay khé, 05 cay dura; 02 cdy man; 01 cay xoai; 01 cay trém; 02 cay
mang cau; 01 cay ném; 01 cay Si gan lién véi 396,3 m® dat, toa lac tai duong Ng,
khu phé 08, phuong T, thanh phd P, tinh Ninh Thuan; 01 bo van gd cam lai; 01 ta
tho gd cam lai; 01 ta chén gd cam lai, mat kinh; 01 ta dung gd cam lai; 01 bo ban
chit U, 04 ghé loai gd cam lai. Tong gia tri tai san cua vo chong ba R 6ng T dé lai
theo Bién ban dinh gia ngay 24/8/2017 1a: 194.832.520 dong, hién 6ng dang quan
1y,

Bi don éng Nguyén Vin R (Nguyén Vin R, Nguyén R) iy quyén cho dng Lé
Thanh Ng tham gia té tung trinh bay:

Ngay 12/02/1999 (Am lich) 6ng R (R) va vo la ba Binh Thi S nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Khanh T 11,6 ha dat ¢ thén T, x4 P, huyén Th véi gia
6.000.000 dong. Tién nhan chuyén nhuwong dat 1 tién cua hai vo chéng 6ng bo ra.
Khi chuyén nhuong dat c6 1ap Gidy sang nhuong dat do 6ng T viét, ong T va ong



dai dién cho hai vo chong ng ky tén. Khi chuyén nhuong dat, 6ng T va vo chong
ong khong do dac, cam moc dé xac dinh ranh gioi dat chuyén nhuong.

Do khong c6 du tién dé tra mot lan, nén vo chong ong d tra truéc cho ong
T 3.000.000 dong tien chuyén nhuong dat. Viéc tra 3.000.000 dong nay dugc ong
T truc tiép viet vao Giay sang nhugng dat ngay 12/02/1999 (Am lich).

Ngay 09/6/2000 vo chdong 6ng tra cho dng T 1.500.000 dong tién chuyén
nhuong dat tai nha cua vo chong ong ¢ thdn T, xa P, huyén N. Sau khi nhan tién
ong T co viét vao mit sau cua Glay sang nhuong dat ngay 12/02/1999 (Am lich):
“Tién dat 2.000.000 ddng chin, ngay 09/6/2000 chau R di tra 500.000 ddng, con
no lai 1.500.000 dong”

Ngay 04/12/2000, dng va d6ng Dao Thanh Ph 1a anh ré cua 6ng dén nha éng
Nguyén Khénh T & phuong T1, thi x3 P, ong da tra cho dng T 1.500.000 ddng
con lai. Do 6ng T da 16n tudi, khdng thé viét duoc nén éng cd nho dng Ph viét
gidy giao nhan tién. Sau khi nhan tién, 6ng T da ky tén vao gidy giao nhan tién
nay.

Mac du khi chuyén nhuong dat khong do dac dién tich dat chuyén nhuong,
nhung vg chong ong xac dinh dién tich dat thuc té vo chong 6ng nhan chuyén
nhwong caa 6ng T 1a 159.813,5 m?, thudc cac thira dat sb 3, 5, 15, 18, 36, 37 va
41 cuing thudc to ban dd dia chinh s 70 x& P, huyén Th, tinh Ninh Thuan.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ngay 11/6/2012 vo chong 6ng da chuyén
nhuong cho Céng ty cd phan khoang san SN 21.533m? dét thuéc mét phan dién
tich cua thira dat s6 36 va thira dat s6 37, dién tich 19.375 m? to ban d6 sb 70 xa
P: Gia chuyén nhuong tong cong 1a 1.022.700.000 dong (25.000 ddéng/m?). Vo
chéng ong da giao dat chuyén nhuong cho Cong ty Co phan khoang san SN va
Cong ty C6 phan khoang san SN d4 tra du tién cho vg chong dng.

NOng khong dong y Voi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong
Nguyen Khanh B va d€ nghi Toa an cong nhan toan b hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

- V& chi phi trung cau giam dinh, chi phi dinh gi4 tai san, 6ng yéu cau Toa
an giai quyet buoc nguyén don 6ng Nguyen Khanh B phai chiu.

- V& an phi 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan véi nguyén don, ba Nguyen
Thi H, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Khanh L, éng Nguyén
Khanh D1, ong Nguyén Khanh D2, ba Nguyén Thi M 1y quyén cho dng Ngd Xuan
H tham gia to tung trinh bay:

Céc 6ng ba la con dé cia vo chong 6ng Nguyén Khanh T, ba Nguyén Thi
R. Cac 6ng ba dong y vei noi dung trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng Nguyén Khanh B.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan véi bj don, ba Dinh Thi S iiy quyen
cho 6ng Lé Thanh Ng tham gia to tung, trinh bay:



Ba la vo cua 6ng Nguyén Vin R (R). Ba ddng y véi noi dung trinh bay cua
bi don 6ng Nguyén Vin R. Ba khong ddng y véi ndi dung trinh bay va yéu cau
khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Khanh B.

Nguwoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Cong ty cé phan khoang san SN
trinh bay:

Ngay 05/6/2012, Uy ban nhan dan x& P xac nhan 6ng Nguyén Vin R Ia chi
str dung 21.533m” dét thudc thira dat sb 36a (thuoc mot phan thira dat sb 36) va
19.375m? dat thudc thira dat s 37, ciing to ban d6 s6 70 x& P.

Ngay 11/6/2012, ong Nguyen R va Cong ty ¢ phan khoang san SN ky két
van ban “Théa thuan bdi thuong, hd tro vé dat va tai san gan lién véi dat” co noi
dung: Bén chuyén nhuwong dng Nguyén Vian R chuyén nhuong cho Cong ty ¢b
phan khoang san SN 21.533 m? dat thuoc Thira dat s6 36a (thudc mot phan Thua
dat sb 36) to ban do s6 70 xa P, gia chuyén nhuong 25.000 ddng/m?, tién chuyén
nhuong dat 1a: 538.325.000 dong.

Ciing trong ngay 11/6/2012, ong Nguyen R va Cong ty co phan khoang san
SN ky két vin ban “Thoa thuan bdi thuong, hd tro vé dat va tai san gan lién voi
dat” co6 noi dung: Bén chuyén nhuong dng Nguyén Vin R chuyén nhuong cho
Cong ty ¢6 phan khoang san SN 19.375m? dat thugc Thura dat s6 37, cling to ban
d6 s6 70 xa P, gid chuyén nhuong 25.000 dong/m?, tién chuyén nhuong dat Ia:
484.375.000 dong.

Téng dién tich dat chuyén nhuong la 40.908m?, tong cong tién chuyén
nhuong dat 14 1.022.700.000 dong. Cong ty cd phan khoadng san SN d tra du tién
cho 6ng R. Ong R da giao du dién tich dat chuyén nhuong cho Cong ty ¢4 phan
khoang san SN.

Ngay 03/10/2013, Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan ban hanh Quyét dinh
s6 246/QD-UBND cho Coéng ty cb phan khoang san SN thué 2.187.026m? dit,
trong d6 c6 ca 40.908m? dat thuoc cac Thira dat sé 36a, 37 to ban d6 s6 70 x4 P
d3 nhan chuyén nhuong cua éng R.

Ngay 29/11/2013, S¢ Tai nguyén va Moi treong tinh Ninh Thuan thta uy
quyén caa Chu tich Uy ban nhan dan tinh cap Giay chiing nhan quyén su dung
dat s6 BQ 217500, cho Cong ty co phan khoang san SN thué dién tich
2.187.026m” dat noi trén.

Mac du viéc chuyen nhuong dat gitra Ong Nguyen Khanh T va 6ng Nguyén
Van R chi Iap gidy Viét tay, nhung thuc té co viéc chuyén nhuong dat va cac bén
tu nguyén xac lap va thuc hién. Ttr nam 1999 dén khi 6ng Nguyén Khanh B tranh
chap, 6ng R da canh tAc lién tyc, on dinh, duoc cac ho sir dung dat lien ke va Uy
ban nhan dan x& P xac nhan. Ong R va Cong ty co phan khoang san SN da thyc
hién xong thoa thuan boi thuong, hd tro vé dat va tai san gan lién véi dat va da
duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo diing quy dinh phép lut.

Vi vay, Cong ty co phan khoéng san SN khong dong y huy hop dong
chuyén quyen str dung dat Iap ngay 22/02/1999 gitra 6ng Nguyen Khanh T va 6ng
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Nguyén R. Truong hop 6ng R chua hoan thanh nghia vy thanh toén cho 6ng T, dé
nghi Toa an buoc 6ng R phai tiép tuc thanh toan so tién con lai cho 6ng T theo
quy dinh cta phéap luat.

Qua trinh giai quyét vu &n nguyén don 6ng Nguyén Khanh B khong yéu
cau huy Quyét dinh sé 246/QD-UBND ngay 03/10/2013 va Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 BQ217500 ngay 29/11/2013 ciia Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuan Cap cho Céng ty ¢ phan khoang san SN. Vi vay, Cong ty ¢ phan khoang
san SN de nghi Toa an giai quyét vu an dam bao quyén va loi ich hop phép cua
Cong ty c6 phan khoang san SN.

Truong hop Tda an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Khéanh B, Cong ty c6 phan khoang san SN dé& nghi Toa an cdng nhan
quyén sir dung dat hop phap cia Cong ty d6i voi dién tich dat da nhan chuyén
nhuong cia 6ng Nguyén Vin R.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan Chu tich Uy ban nhan dan huyén
Th sy quyén cho 6ng Nguyen Tran Thugdn. Theo néi dung trinh bay truoc day thi:

Quyét dinh s6 327/QP-UBND ngay 15/4/2014 cia Chu tich Uy ban nhan
dan huyén Th vé viéc “Giai quyét tranh chap quyén st dung dat giira ho ong
Nguyén Khéanh B véi ho 6ng Nguyén Van R” duoc ban hanh ding tham quyén,
noi dung giai quyét ding quy dinh phap luat.

Chu tich Uy ban nhan dan huyén Th khong dong y huy Quyét dinh so
327/Qb-UBND ngay 15/4/2014 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Th theo
yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyen Khanh B.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan Chu tich Uy ban nhan déan tinh
Ninh Thugn uy quyen cho 6ng Lé Thanh Ph tham gia to tung, trinh bay:

Quyét dinh sé 1779/QD-UBND ngay 09/9/2014 cua Chu tich Uy ban nhan
dan tinh Ninh Thuan vé viéc “Giai quyét tranh chap quyén st dung dat giita ho
ong Nguyén Khanh B v6i ho ong Nguyén Vin R dugc ban hanh ding tham
quyén, noi dung giai quyét dung quy dinh phap luat.

Chu tich Uy ban nhan déan tinh Ninh Thuan khong dong y hiy Quyét dinh
s6 1779/QD-UBND ngay 09/9/2014 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuan theo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Khanh B. Tai phién
toa, ngudi dai dién theo uy quyén caa Cha tich UBND tinh Ninh Thuan khong
d6ng y hay gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho Cong ty Co phan
Khoang san Sai Gon.

Tai Ban dn déan s so tham sé 09/2021/DS-ST ngay 11 thang 10 nam
2021, Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, cac Didu 147, 161, 165 cia Bo luat
T tung Dan su; Diéu 32 cua Luat té tung hanh chinh; Cac biéu 131, 133, 136,
137, 139, 146, 708 Bo luat dan su 1995, Biéu 636, khoan 1 Piéu 637 Bo luat Dan
su 2005; Cac Diéu 30, 75 Luat Dat dai 1993; Khoan 2 Diéu 27 Phap lénh an phi,
1& phi Toa an sé 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong
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vu Quéc hoi; Khoan 1 Biéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012
cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan T6i cao.

Tuyén xur:

1. Chép nhan mét phan ndi dung yéu cau khéi kién cua nguyén don éng
Nguyen Khanh B d6i voi bi don 6ng Nguyen Vian R (Nguyen Vian R, Nguyén R)
vé viéc huy hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat (Gidy sang nhuong dat
duoc 1ap ngay 12/02/1999 am lich). Huy hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung
dat theo Gidy sang nhuong dat ngay 12/02/1999 (Am lich) gitta 6ng Nguyén
Khanh T va 6ng Nguyén R (Nguyén Vin R, Nguyén Vin R).

1.1. Budc 6ng Nguyén Vian R (Nguyen R, Nguyen Van R) va ba Dinh Thi
S phai giao tra cho nhimg ngudi thira ké cua dng Nguyen Khanh T, ba Nguyén
Thi R cac thura dat: Thira s6 5 dién tich 37.780,5m% Thura dit s 3 dién tich
10.808,5m? Thira dét s 18 dien tich 19.381,8m?% Thira dit s 41 dién tich
5.076m% Phan con lai cua thira dat s 36 dién tich 27.723,3m?. Téng dién tich
hoan tra 14 109.770,1m°. Nhitng nguoi thira ké cua 6ng Nguyén Khanh T, ba
Nguyén Thi R gom: Ba Nguyen Thi H, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thj V, ong
Nguyén Khanh B, 6ng Nguyén Khanh L, 6ng Nguyén Khanh D1, 6ng Nguyen
Khanh D2 (Tén goi khac: G), ba NQUyen Thi M. Tam giao quyén sir dung dat cho
nhitng nguoi thira ké ciia 6ng Nguyén Khanh T, ba Nguyén Thi R sir dung.

1.2. Buoc ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi V, ong
Nguyén Khanh B, 6ng Nguyén Khanh L, 6ng Nguyén Khanh D1, 6ng Nguyén
Khanh D2 (Tén goi khac: G), ba Nguyén Thi M phai lién d6i hoan tra va bdi
thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Vian R (Nguyén Vian R, Nguyén R) va ba Dinh
Thi S téng s6 tién 1a: 2.636.882.400d (Hai ty sdu tram ba mwoi sdu triéu tam
trdm tdm muwoi hai ngan bon tram dong).

2. Cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng
Nguyén Van R (Nguyén Vin R, Nguyén R) véi Cong ty C6 phan Khoang san SN
dbi véi thira dat s6 37 dién tich 19.375m? va mot phan thira 36 dién tich
21.533m’. Béc yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Khénh B vé viéc hay gidy
ching nhan quyén sur dung dét s bia BQ 217500, s vao so cap CT01471 ngay
29/11/2013 cua UBND tinh Ninh Thuan uy quyén cho Giam ddc S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Ninh Thuan cip cho Céng ty C6 phan Khoang san SN. Cac
thira dat Cong ty Co phan Khoéang san SN dang quan ly.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Khénh B vé viéc hay
Quyét dinh s 327/QD-UBND ngay 15/4/2014 cua Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Th vé viéc “Giai quyét tranh chap quyeén sir dung dat giita ho 6ng Nguyén
Khanh B véi ho 6ng Nguyen Vin R” va Quyét dinh sb 1779/Qb-UBND ngay
09/9/2014 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan vé viéc “Giai quyet
tranh chap quyén st dung dét giira ho 6ng Nguyén Khéanh B véi ho 6ng Nguyén
Vian R”. Huy c&c Quyét dinh s6 327/QD-UBND ngay 15/4/2014 cua Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Th vé viéc “Giai quyét tranh chap quyén sir dung dat gitra ho
6ng Nguyén Khanh B véi ho 6ng Nguyén Vin R” va Quyét dinh sé 1779/QD-
UBND ngay 09/9/2014 ctia Chu tich Uy ban nhan déan tinh Ninh Thuan vé viéc
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“Giai quyet tranh chap quyen sir dung dat gitra ho ng Nguyén Khanh B véi ho
ong Nguyén Vian R”.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to6 tung, an phi va
quyén khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 25/10/2021, ong Nguyen Khanh B c¢6 don khang cao mot phan ban
an so tham; dé nghl sira an so tham theo hudng bude ong R, ba S tra lai du dién
tich dat 159.813,5m?, huy glay chirng nhéan quyen str dung dat da cap cho Cong
ty co phan khoéang san SN ddi v6i thira dat sé 37 va mot phan thira dat 50 36
dién tich 21.5335m’ khong budc nguyén don phai tra cho bi don sb tién
2.636.882.400 dong.

Ngay 26/10/2021, bi don ong Nguyén Vin R, ba Pinh Thi S c6 don khang
c40 toan bo ban an so tham. Yéu cau cong nhan quyén st dung dat hop phap cho
vo chong Ong va_ giltt nguyén Quyet dinh 327/QD-UBND va Quyét dinh
1779/QD-UBND vé viéc giai quyét tranh chap ciia Cha tich UBND tinh Binh
Thuén.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don, bi don giir nguyén noi dung khang céo.

- Luat su bao vé cho bi don cho rang Toa so tham tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy sang nhuong dat ngay 12/02/1999
(Am lich) gitta 6ng Nguyén Khanh T va 6ng Nguyén R (Nguyén Vin R, Nguyén
Van R) 1a khong dung v6i hudng dan v6i Nghi quyét s6 02/2004/ND- HDTP cua
Hoi dong Tham phéan Toa 4n nhan déan tdi cao. Vi phia bi don da giao du tién va
nhan dat; D& nghi Toa phuc thim chap nhan khang céo cta bi don, giit nguyén
Quyét dinh s6 327/QD-UBND va Quyét dinh s6 1779/QD-UBND vé viéc giai
quyét tranh chap ctia Chu tich UBND tinh Binh Thuan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh
tham gia phién toa: D€ nghi Hoi dong xét xu phuc tham bac toan by khang cao
cua nguyén, bi don, gitt y ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, can clr ket qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe Kiém sat vién phat biéu
viéc tuan theo phap luat to tung va dé nghi hudng giai quyéet vu an, Hoi dong xet
Xtr nhan dinh:

[1]. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Khanh B ciing nhu
ndi dung khang cao cua bi don dong Nguyen Van R, nguoi lién quan ba Dinh Thi
S, thay rang:

Ho so thé hién phan dat dang tranh chap ¢6 tfmg dién tich 159.813,5m? gom
cac thua dat so6 3, 5, 15, 18, 36, 27, 41 to ban do so 70, toa lac tai xa P, huyén Th,

tinh Ninh Thuan theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy sang
nhuong dat duoc 1ap ngay 12/2/1999 am lich) duoc xac lap gitta 6ng Nguyén
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Khanh T (cha rudt nguyén don) véi ong Nguyén Vin R.

Thang 7 ndm 2013 6ng Nguyén Khanh B di phat sinh tranh chap véi ho
ong Nguyén Vin R. Su viéc da duoc Chu tich Uy ban nhan dan huyén Th giai
quyet tranh chap tai Quyet dinh 327/QB-UBND ngay 15/4/2014. Ong B khong
dong y va tiép tuc khleu nai; duoc Chu tich UBND tinh Ninh Thuan giai quyét
bang Quyét dinh s6 1779/QD-UBND ngay 09/9/2014 vai két qua: “Khéng cong
nhdn dng Nguyén Khanh B tranh chdp doi quyén si dung dat véi dién tich
159.813,5m? gom cac thira dat sé 3, 5, 15, 18, 36, 27, 41 to ban do sé 70, toa lac
tai x& P, huyén Th vi tranh chdp khdng cé co sé; Cong nhdn Quyét dinh sé
327/0P-UBND ngay 15/4/2014 cia Chui tich Uy ban nhdn ddn huyén Th “Veé
viéc giai quyet tranh chdp quyen sir dung dat giira hg 6ng Nguyén Khanh B Vi
hg 6ng Nguyén Vin R, dat toa lac tai thon T, x& P, huyén Th” la ding tham
quyén, ngi dung gidi quyét diing quy dinh phap ludt”.

Tai toa so tham, dai dién cho Chu tich UBND huyén Th va Chu tich UBND
tinh Ninh Thuan cho rang viéc giai quyet tranh chap quyén sir dung dat giira ho
ong Nguyen Khanh B vai ho 6ng Nguyén Van R 1a dang tham quyén, ndi dung
giai quyét dung quy dinh phap luat nén khong dong y hiy theo nhu yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don.

[2]. Nhu vay, phan dat tranh chap da dugc Chu tich Uy ban nhan dan huyén
Th giai quyét bang Quyét dinh s6 327/QD-UBND ngay 15/4/2014 va Chu tich
UBND tinh Ninh Thuan giai quyét lan 2 biang Quyét dinh sé 1779/QD-UBND
ngay 09/9/2014; cac quyét dinh nay da co hiéu luc phap luat. Theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Diéu 217 va diém c khoan 1 Diéu 192 cua Bo luat té tung dan su
thi trong truong hop nay phai ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vy an do “si viéc
da duoc glal quyét bang quyét dinh da cé hiéu luc cia co quan nha nudc c6 tham
quyén... ”. Toa so tham c6 nhan dinh sy viéc nay nhung van tiép tuc giai quyet vu
an bﬁng ban &n 1a khong dung quy dinh. Trong trudng hop cac bén khong dong
tinh véi cac quyét dinh giai quyét tranh chap dat trén thi co quyén khiéu nai (néu
con thoi han), hodc khai kién vu an hanh chinh néu thoi hiéu khai kién van con
theo quy dinh phép luat (Ap dung An 18 s6 38).

[3]. Do d6 can hity ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vy an, tra lai don
khai kién cho nguyén don.

[4]. V& &n phi va chi phi t6 tung:

- V& 4n phi: Do hay ban an so thdm va dinh chi giai quyét vu an nén céc
duong su khong phai chiu &n phi dan su so tham va an phi phdc tham.

- Vé chi phi t6 tung (gdm xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va giam
dinh): Cac dwong su phai chiu nhu an so thdm da tuyén, cu thé:

Nguyén don 6ng Nguyén Khanh B phai chiu 3.963.450 ddng; bi don ong
Nguyén Vin R (R) phai chiu 2.642.300 ddng. Sé tién 6ng B phai ndp duoc khau
trir vao tién tam tng; Ong Nguyén Van R (R) phai tra lai cho 6ng Nguyén Khanh
B 2.642.300d dong.
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Con chi phi giam dinh 1 6.900.000 d6ng: nguyén don 6ng Nguyén Khanh
B phai chiu toan bd dugc khau trir vao 6.900.000 dong tam @ng do 6ng B di nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 311 cua B luat T tung dan su;

1/. Huy Ban an dan sy so thim sé 09/2021/DS-ST ngay 11 thang 10 nim
2021 cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan va dinh chi giai quyét vu an gitra
nguyén don Ong Nguyen Khanh B va bi don Nguyen Van R vé viéc “Tranh
chap Hop dong chuyén nhu’o’ng quyen s dung dat; Yéu cau huy Quyet dinh
hanh chinh trong linh viee quan 1y dat dai doi voi truong hop giai quyét tranh
chdp dat dai; Hity Gidy ching nhdn quyén si dung ddt .

2/. V& &n phi, chi phi t tung: Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

- V& an phi: Do hiy ban 4n so tham va dinh chi giai quye'g Vu an nén céac

duong su khdng phai chiu an phi dan sy so tham va an phi phuc tham.

~Hoan tra cho 6ng Nguyén Khéanh B 200.000 ¢6ng tam @ng an phi dan sy so
tham theo bién lai thu s6 0003234 ngay 19/6/2014 cua Cuc Thi hanh an dan su
tinh Ninh Thuén va 300.000 dong tam wng an phi dan sy phuc tham theo bién lai
thu s6 0000411 ngay 29/10/2021 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ninh Thuan.

_ Hoan tra cho 6ng Nguyén Van R (Nguyén Van R, Nguyén R), ba Binh Thi

S moi nguoi 300.000 dong tam g an phi dan sy phuc tham lan lugt theo bién lai
thu s6 0000409 va 0000410 cung ngay 29/10/2021 cua Cuc Thi hanh an dan su
tinh Ninh Thuan.

- Vé chi phi to tung: Nguyén don ong Nguyén Khanh B phai chiu
3.963.450 dong xem xét tham dinh tai cho, dinh gia, ong B da thyc hién xong; Bi
don 6ng Nguyen Van R phai hoan tra cho dng Nguyen Khanh B 2.642.300 dong
chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia.

Nguyén don 6ng Nguyén Khanh B phai chiu 6.900.000 dong tién giam
dinh, da thuc hién xong.

3/. Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Hgi dong xét xir Tham phéan — Cha toa phién toa

Pham Céng Muoi Lé Thanh Vian Chung Viin Két
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