TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén suir dung dat va yéu
ciu bdi thuong thiét hai vé tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Ngo Dé

Cdc Tham phan: Ong Trinh Minh Tu

Ong Lé Thanh Trung

- Thu ky phién toa: Ong Luu Chi Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ai Minh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2019, tai tru s&¢ Toa an nhan dan tinh Tra Vinh
xét xur phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 19/2019/TLPT-DS ngay 29 thang 01
nim 2019 vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit va yéu
cau boi thuong thiét hai vé tai san”.

Do ban 4an dan su so tham s6 63/2018/DS-ST ngay 20-11-2018 ctia Toa an
nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 40/2019/QD-PT ngay 11/
02 nam 2019 va Quyét dinh hon phién toa s6 25/2019/QD-PT ngay 04 thang 3 nim
2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Vin D, sinh nam 1952 (ving mit)

2.Ba Vo Thi T, sinh nam 1959 (c6 mat)

Pja chi: Cung 4p D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Lé Van D: NLQ3, sinh nam 1977; dia chi
ap D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo van ban iy quyén ngay 06/3/2019” (c6
mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: LS1, 1a Luat su ca
Trung tdm tu van phap luat tinh Tra Vinh (c6 mat).

- Bi don: Anh Truong Minh T, sinh nam 1981 (cO mat)

Pia chi: Ap D, x4 N, huyén C, tinh Tra Vinh.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: LS2, 1a Luat su ciia Vin
phong luat su A thudc Poan luét su tinh Tra Vinh (cé mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (co mit)

Dia chi: Ap D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

2. NLQ2 (c6 mat)

3. NLQ3 (c6 mat)

4. NLQ4 (vang mit)

5. NLQ5 (vang mit)

6. NLQ6 (ving mit)

Pia chi: Cung ap D, x4 N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién hop phép ciia NLQ4, NLQ6: NLQ3; dia chi 4p D, xa N, huyén
C, tinh Tra Vinh “Theo vin ban ty quyén ngay 23/8/2017” (c6 mit).

7. NLQ7 (vang mit)

8. NLQ8 (vang mit)

9. NLQ9 (ving mit)

Pia chi: Cung ap D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cuia NLQ9: Anh Truong Minh T, sinh nam 1981;
dia chi 4p D, x& N, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo vin ban oy quyén ngay 26/8/2015”
(co mat).

10. NLQ10 (vang mat)

11. NLQ11 (vang mat)

12. NLQ12 (vang mat)

13. NLQ13 (ving mat)

14. NLQ14 (vang mat)

15. NLQ15 (ving mat)

Pja chi: Cung 4p D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

16. Uy ban nhan dan huyén C: Do 6ng Nguyén Van D, Chu tich Uy ban nhan
dan huyén lam dai dién (vang mat)

Dia chi: Khém 2, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Newoi khdng cdo: Ong Lé Van D va ba V6 Thi T, 1a nguyén don; anh Truong
Minh T, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 22/5/2014 va céc 10i khai trong qua trinh giai quyét
vu an, €ac nguyén don dng L& Van D va ba V6 Thi T trinh bay: Vao ndm 2012, vg
chong 6 ong ba co vay tlen ctia NLQ7 bang 250.000.000 dong (Hai tram ndm muoi
tri¢u dong) Luc vay tién, ong ba 6 dua Gidy chtng nhan quyén st dung dat thuodc
cac thira so 167, 170 va 171, vdi tong dién tich la 3.770m?, toa lac tai ap D, Xxa N,
huyén C, tinh Tra Vinh cho NLQ7. Do khong c6 tién tra ng cho NLQ7, nén 6ng ba
thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 2.700m?, thudc cac thira sé 167 va 170 cho
NLQY dé trir no. Gia tri dat chuyén nhwong, hai bén thoa thuan bing 75.000.000
dong/ 1cong (Bay muoi lam triéu dong trén mot cong). Bén ngay 24/7/2012, hai bén
tién hanh ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh cua phap
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luat, nhung NLQ7 khong dumg tén ngudi nhan chuyén nhuong dat ma NLQ7 giao
cho con ciia NLQ7 tén Truong Minh T dtng tén. Tuy nhién, khi tinh gia tri dat
chuyén nhuong dé khau trir tién no, thi NLQ7 chi tinh véi gia bang 60.000.000
d6ng/1 céng (Sau muoi triéu dong trén mot cong), khéng phai bang 75.000.000 dong
(Bay muoi lam triéu dong) nhu thoa thuan ban dau. Cy thé, NLQ?7 tinh gia tri dién
tich dat chuyén nhuong 2. 700m2 bang 160.000.000 déng (Mot trim sau muoi triéu
d6ng), NLQ7 trir khoan tlen ng 250.000.000 dong (Hai tram nam muoi triéu dong)
nén 6ng ba con no NLQ7 sd tién bang 90.000.000 dong (Chin muoi triéu dong) va
NLQ? tinh tién 14i cia khoan tién von vay 250.000.000 ddng (Hai trim nim muoi
triéu déng) bang 50.000.000 ddng (Nam muoi triéu dong). Sau d6, NLQ7 cong lai
va kéu ong ba viét bién nhan méi, v6i s tién bang 140.000.000 dong (Mot tram bbn
muoi triéu dong). Dén ngay 11/10/2013, NLQ7 lam don khoi kién yéu cau Toa an
nhan dan huyén C giai quyet budc 6ng ba tra sd tién von bang 140. 000.000 dong
(Mot tram bon muoi triéu dong) va tién 14i phat sinh, nén éng ba tiép tuc tra cho
NLQ?7 tong s tién von va tién 1ai bang 161.000.000 ddng (Mot trim sau muoi mot
trigu déng)

Den thang 5 nam 2014, anh T (Con cia NLQ7) thué nguoi dbn cay an trai do
ong ba trong trén di¢n tich dat 1.095m?, thira s6 171. Ong ba ngan can va trinh bao
v61 chinh quyen dia phuong dén lap blen ban. Luc nay, ong ba moi biét, khi 1ap hop
d6ng chuyén nhuong dat, NLQ7 ghi hét 03 (Ba) thura dat s6 167, 170 va 171, dién
tich 3.770m2. Do do, ong ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat gitra 6ng ba voi anh T va huy Gidy chimg nhan
quyén str dung dat da cap cho anh T dong thoi, yéu cau anh T boi thuong thiét hai
gia tri cy an trai cho 6ng ba véi so tién bang 8.000.000 dong (Tam triéu dong).

Theo bi don anh Truong Minh T trinh bay: Vao ngay 24/7/2012, vg chong
ong D, ba T lap hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat, dién tich 3.770m?,
thudc cac thira s6 167, 170 va 171, toa lac tai ap D, X N, huyén C, tinh Tra Vinh
cho anh voi tong sb tién bang 226.200.000 dong (Hai tram hai muoi sau triéu hai
tram nghin déng). Nhung anh chi dua tién cho 6ng D, ba T bang 66.200.000 dong
(Sau muoi sau triéu hai tram nghin dong); s6 tién con lai 1a 160.000.000 dong (Mot
trim sdu muoi triéu déng) duoc trir vao khoan no ma 6ng D, ba T con thiéu cha cua
anh (NLQ7). Hién nay, anh da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chting nhan
quyén sir dung dat xong, nén anh khong dong y theo yéu cau khoi kién cua 6ng D,
baT.

Theo NLQ?7 trinh bay: Vao nam 2012, vo chong 6ng D, ba T ¢6 vay tién cia
ong bang 250.000.000 dong (Hai trim nam muoi triéu dong). Sau khi, dng D va ba
T thoa thuan chuyén nhugng dat cho con caa dng (Anh T) thi dng D, ba T d4 tra tién
cho 6ng bang 160.000.000 dong (Mot trim sau muoi triéu déng); sb tién con lai, ong
D va ba T khong chiu tra cho ong nén ong lam don khoi kién yéu cau Toa 4 an nhan
dan huyén C giai quyét. Tai phién hoa giai, ong D vabaT thoa thuan tra tiép cho
ong sb tién bang 161.000.000 dong (Mot tram sau muoi mdt triéu dong) va di thi
hanh 4n xong. Riéng viéc tranh chap dat giita 6ng D va ba T vai anh T thi khdng lién
quan dén 6ng, nén 6ng khong co ¥ kién ma do anh T quyét dinh.



Theo NLQ?2 trinh bay: Vao thang 02 nim 2012, vo chong éng D, ba T ¢6 thoa
thuan chuyén nhuong dat cho ong, dién tich 249m?, thuéc mot phan thira s6 171.
Sau d6, 6ng da trong cac loai ciy an trai trén dién tich dat. Dén khoang thang 5 nim
2014, anh T (Con ctia NLQ7) thué nguoi dén cay an tréi trén dién tich dat, lam thiét
hai 20 cay cam sanh, 09 cdy dira va 17 bui chudi do 6ng tréng. Nay, ong yéu cau
Toa an giai quyét budc anh T ¢6 nghia vu bdi thuong thiét hai gia tri cay an trai cho
6ng bang 10.000.000 ddng (Mudi triéu dong).

Theo NLQ1 trinh bay: Dién tich dat ctia anh dang st dung giap ranh lién ké
voi dién tich dat cua vo chdng ong D, ba T. Do hinh thé d4t cua anh bi so le gitra cac
canh, nén gitra anh 6ng D va ba T thoa thuan doi dat voi nhau. Cu thé, anh 14y 251m?
dat cia 6ng D, ba T thudc mot phan thira s6 171 dé sir dung; 6ng D, ba T sir dung
mot phan dién tich dat cua anh. Nay, anh yéu cau Toa an giai quyét budc anh T giao
tra dién tich dt 251m? cho anh duoc tiép tuc st dung.

Theo NLQ3 trinh bay: Anh 1a ctia rudt ctia 6ng D va ba T, nhung viéc chuyén
nhuong dat gitta 6ng D Va ba T voianh T khong c6 su dong y cta anh. Do do, anh
dé ngh1 Toa an giai quyet huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gilra ong
D vaba Tvoianh T; dong thoi, hay Gidy ching nhin quyén st dung dat di cip cho
anh T, giéng nhu yéu cau khoi kién cia ong D va ba T.

Nhirng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gom: NLQ4, NLQ5 va NLQ6
déu iy quyén cho NLQ3 1am dai dién tham gia td tung tai Toa an cap so tham.

NLQ9 ty quyén cho anh T lam dai dién tham gia t6 tung tai Toa an cap so
tham.

Theo ngudi dai dién hop phap cua NLQ16, ba Vang Thu H trinh bay tai Toa
an cap so thim: Viéc NLQ16 cap Gidy ching nhéan quyén st dung dat cho anh
Truong Minh T, dién tich 3.770m?, céc thira s6 167, 170 va 171, toa lac tai ap D, xa
N, huyén C, tinh Tra Vinh, 14 cin ctt theo hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung
dét gitra cac bén. Vi vay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban an dan su so thim sb 63/2018/DS-ST ngay 20-11-2018 ctia Toa an
nhan dan huyén C di quyét dinh:

Cin ctr khoan 3, 6, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 ctia B luat T6 tung
dan sy 2015; Dicu 122, Piéu 131, biéu 500, Dicu 584, Diéu 585, Dicu 589 clia Bo
luét Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Lé Van D va ba V Thi T.

Huay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/7/2012
giita 6ng Lé Van D va ba V6 Thi T véi anh Truong Minh T, d6i vé6i dién tich dat
1.095m?, thira s6 171, to ban d6 s6 11, toa lac tai ap D, X N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Buoc anh Truong Minh T giao tra di¢n tich dat 1.095m?, thira sb 171, to ban
d6 s6 11, toa lac tai 4p D, x N, huyén C, tinh Tra Vinh do anh T dung tén quyén sir
dung dat, cho ong L& Van D vaba Vo Thi T. Dit co tir can va kich thudc nhu sau:

- Huéng Pong giap thira sb 170, kich thudc 60,46 mét + 8,44 mét + 11,17
met;

- Huéng Tay giap thira s6 19, kich thude 70,47 mét;
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- Hudng Nam giap thtra s6 168, kich thudc 15,53 mét;

- Huéng Bac giap thira s6 14, kich thude 21,51 mét.

Anh Truong Minh T duoc quyén sir dung hop phép dién tich dat 1.751m?,
thira s6 167 va dién tich dat 923m2, thira s6 170, to ban do sb 11, toa lac tai p D, xa
N, huyén C, tinh Tra Vinh do anh T dtmg tén quyén st dung dat.

Pé nghi co quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho cac duong sy phi hop theo quyét dinh ctia ban an nay.

Budc anh Truong Minh T ¢6 nghia vu boi thuong thiét hai gia tri tai sdn cho
ong Lé Van D va ba V5 Thi T sb tién bang 6.120.000 ddng (Sau triéu mot trim hai
muoi nghin dong).

Budc anh Truong Minh T ¢6 nghia vu boi thuong thiét hai gia tri tai sdn cho
NLQ2 s tién bang 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

Dinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau khoi kién cua NLQL.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gié tai
san, vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 04/12/2018, 6ng Lé Van D va ba V5 Thi T lam don khang cao mot phan
ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phtc thim xem xét, giai quyét hity phan con lai
ctia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/7/2012 gitta 6ng Lé Vian
D va ba V& Thi T vé6i anh Truong Minh T, ddi véi dién tich dat 1.751m?, thta s6
167 va dién tich dat 923m? thira s6 170, t& ban d6 sb 11, toa lac tai 4p D, x& N,
huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngay 06/12/2018, anh Truong Minh T lam don khang cdo ban an so tham,
khong ddng ¥ hity mot phan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/7/2012 giita 6ng Lé Van D va ba V5 Thi T v6i anh Truong Minh T, d6i véi dién
tich dat 1.095m?, thira s6 171, to ban do sb 11, toa lac tai ap D, x& N, huyén C, tinh
Tra Vinh; khong dong y bdi thuong thiét hai gia tri tai san cho ong Lé Vian D va ba
V6 Thi T va khong dong ¥ boi thuong thiét hai gid tri tai san cho NLQ2.

Y kién cta Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cta nguyén don: Xuat
phat tir viéc ong D, ba T muon tién ciia NLQ7 va giao ba Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho NLQ7 giir. Nhung sau d6, 6ng D va ba T khong c6 kha ning tra no
cho NLQ7 nén NLQ7 kéudong Dvaba T chuyén nhuong dat cho NLQ7 dé trir no
va duoc ong D, ba T dong y. Theo dng D va ba T khai, khi thoa thuan chuyén nhuong
dat dé khau trir no thi hai bén théng nhat gia tri dat bang 75.000.000 déng/1coéng
(Bay muoi 1am triéu dong trén mot cong). Tuy nhién, sau khi 1am tha tuc chuyén
nhuong dat thi NLQ7 chi tinh gia tri dat bang 60.000.000 dong/1cong (Sau muoi
triéu dong trén mot cong). Sau d6, NLQ7 lam don khoi kién yéu cau Toa an huyén
C giai quyét budc ong D, ba T tra cho NLQ7 s tién von con lai va sb tién 1ai phat
sinh nén dng D, ba T phai tra tiép cho NLQ7 sd tién bang 161.000.000 déng (Mot
trim sdu muoi mot triéu dong) va da thi hanh 4n xong. Con viéc anh T duoc ding
tén trong hop dong chuyén nhuong dét, 1a do NLQ7 giao cho anh T dtng tén, vi anh
T khong chimg minh dugc dién tich dat do anh T nhan chuyen nhuong tir ong D, ba
T. Anh T khong chimg minh dugc viéc anh T ¢6 dua tién chuyén nhuong dat cho
6ng D, ba T. Hon nita, ong D, ba T khong biét chit, nhung khi 1ap hop dong chuyen
nhuong dat thi khong co ngudi lam chimg. Cho nén, viéc chuyén nhuong dat nay 1a



do su gian dbi va ép budc tur NLQ7. Vi vay, dé nghi Hoi déng xét XU can cu khoan
2 Piéu 308 cua B luat T tung dan su, chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng D, ba
T; stra ban 4n so tham theo hudng huy ludn hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, d6i v6i hai thira dat con lai 13 thira s6 167 va thtra s6 170.

Y kién cta Luét su bao ve quyén va loi ich hop phap cua bi don: Xét thiy
trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap so tham, 6ng D, ba T thira nhan co
thoa thuan chuyén nhuong dat cho NLQ7 dé khau trir tién no ma ong D, ba T thiéu
NLQ?7. Khi lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt tai Uy ban nhan dan x4
N, thi 6ng D, ba T ¢6 nghe can bd Tu phap xa doc lai. Tuy, viéc chuyén nhugng dat
gitra ong D, ba T véi anh T chua ding quy dinh cua phap luat ve hinh thirc, nhung
d3 thé hién ¥ chi cta ong D, ba T. Sau khi chuyen nhuong dat, anh T d3 nhan dat
canh tac, ciing khong c6 ai khiéu nai. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
khang cao cua anh T, khong chap nhan khang céo cua 6ng D, ba T; stra ban an so
tham. Ngoai ra, Toa an cap so tham xét xtr budc anh T chiu toan bd an phi dan su so
tham bang 13.306.000 déng (Mudi ba triéu ba trim 1¢ sdu nghin déng), 1a khong
chinh xac.

Y kién cta Kiém sat vién: Vé tb tung, Thadm phan, Hoi dong xét xtr va Thu Ky
da tién hanh dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan su. Cac duong sy va nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia duwong su di thyc hién ding quyén va nghia
vu theo quy dinh cua B¢ luét Té tung dan su.

Vé nodi dung: Xét yéu cau khang céo cta ong D, ba T la khong cd co s0. Boi
1€, khi khé1i kién, cling nhu trong qua trinh giai quyet vu 4n tai Toa an cip so tham,
6ng D va ba T déu thira nhan ¢ thoéa thuan chuyén nhugng dat cho NLQ7, dién tich
2.700m? dé khau trir vao khoan no ma 6ng D va ba T con thiéu NLQ7. Mit khac,
sau khi thoa thuén chuyén nhuong dat thi 6ng D va ba T con no tién cia NLQ7 nén
NLQ7 1am don khoi kién tai Toa 4n nhan dan huyén C yéu cau giai quyét. Khi Toa
an tién hoa giai viéc tranh chap hop déng vay thi 6ng D va ba T dong y tra tiép cho
NLQ7 s tién bang 161.000.000 dong (MOt tram sau muoi mdt triéu dong) Vi vay,
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang céo ctia 6ng D va ba T.

Pbi v6i yéu cau khang céo ciia anh T: Xét thdy anh T cho rang anh T nhan
chuyén nhuong dat cua 6ng D va ba T, nhung anh T khong chting minh duoc viée
anh T ¢6 dua tién cho ong D, ba T. Cho nén, anh T khang céo yéu ciu cong nhan
dién tich dat 1.095m?, thira s6 171 cho anh T, 1a khong c6 can ctr.

Tuy nhién, Toa an cép so tham xét xtr budc anh T ¢co nghia vu boi thuong thiét
hai gié tri cAy an trai cho 6ng D va ba T va bdi thuong thiét hai gia tri cay an trai cho
NLQ2, nhung khong tuyén budc anh T c¢é nghia vu chiu 14i suat do cham thi hanh
an, 1a thiéu s6t. Pong thoi, Toa an cip so tham tinh 4n phi dan sy so thim c6 gia
ngach dé budc anh T phai chiu bang 13.306.000 dong (Muoi ba tri¢u ba tram 1€ sau
nghin dong), 1a khong chinh xac. Vi vay, dé nghi Hoi dong xeét xur can cu khoan 2
Diéu 308 cua Bo ludt T tung dan su, khong chép nhan yéu cau khang cdo cta 6ng
D va ba T, khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia anh T, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Tai phién toa phuc thim, nguyén don khong rat don khoi kién va khong rat
don khang cao, bi don khong rut don khang cao; cac duong su khong thoa thuén
dugc voi nhau vé viée giai quyet vu an. Qua cac chimg ctr ¢ trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa va qua két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién; Hoi dong xét xtr thay rang:

[1] Ong Lé Vian D va ba Vo Thi T khang cdo yéu cau huy phan con lai cta
hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat ngay 24/7/2012 gitra 6ng Dvaba T véi
anh T, d6i véi dién tich dat 1. 751m , thira s6 167 va dién tich dat 923m?, thira sd
170, to ban ddsd 11, toa lac tai ap D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh. Tuy nhlen trong
sudt qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4 an cap so tham, 6ng D va ba T déu co 1oi khai
thira nhan: Sau khi 6ng D va ba T vay tién vén cia NLQ7 (Cha rudt ctia anh T) bang
250.000.000 ddng (Hai trim nim muoi triéu dong), thi 6ng D va ba T khong c6 kha
nang tra cho NLQ7 nén NLQ?7 thoa thuan véi 6ng D va ba T chuyén nhuong dién
tich dat 1.751m2, thira s6 167 va dién tich dat 923m?, thira s6 170, to ban d6 sb 11,
toa lac tai ap D, x& N, huyén C, tinh Tra Vinh cho NLQ7 dé khéu trir tién von vay
(BL 04, 143, 144, 145, 177).

[2] Méc du, 6ng D va ba T nai ra rang, khi thoa thuin chuyén nhuong dat dé
khau trir tién vay, hai bén thoa thuan voi gia bang 75.000.000 dong/ lcong dat (Bay
muoi ldm triéu déng trén mot cong dat) nhung sau khi 1am hop dong chuyen nhugng
dat xong thi NLQ?Y chi tinh gia tri dat chuyen nhuong dé khau trir tién vay bang
60.000.000 ddng/1cong dat (Sau muoi triéu dong trén mot cong dat). Tuy nhién, Iic
d6 ong D va ba T khong phan dbi hay khiéu nai viéc NLQ7 tinh gi trj dét chuyén
nhuong bang 60.000.000 dong/1cong dat (Sau muoi triéu dong trén mot cong dat)
nhu 10i khai ctia ong D va ba T. Nguoc lai, sau khi théa thuan chuyén nhuong dat
xong, 6ng D va ba T thira nhan khoan tién vén vay cua NLQ7 con lai bang
90.000.000 déng (Chin muoi triéu dong). Sau do, NLQ7 lam don khoi kién tai Toa
an nhéan dan huyén C yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong D va ba T thanh toan khoan
tién Von vay con lai; tai phién hoa gidi ngay 03/10/2013, 6ng D vaba T théng nhat
tra tlep cho NLQ7 s tién von va tién lai bang 161.000.000 dong (MGt tram sdu muoi
mdt triéu dong) (BL 32). Cho nén, ong D va ba T naira rang, do NLQ?7 lira dbi 6ng
D va ba T khi tinh gia tri dat chuyen nhuong dé khau trir tién Vay, 1a khéng co6 can
cu chap nhan. Toa an cap so thAim xé4c dinh dién tich dit 1.751m?, thira sd 167 va
dién tich dat 923m? thira s6 170, t& ban dd s 11, toa lac tai 4p D, X N, huyén C,
tinh Tra Vinh, d3 dugc 6ng D va ba T thoa thuin chuyén nhuong cho NLQ7 dé khau
trir mdt phan khoan tién vay, do dng D va ba T con thiéu NLQ7, 14 ¢6 can ctr, phu
hop vé6i ¥ chi ban dau cia ong D va ba T. Vi vay, khong chap nhan yéu cau khang
cao ciaong DvabaT.

[3] Bdi voi khang cdo cuia anh Truong Minh T, xét thay: Chi thé tham gia xac
1ap hop dong vay tai san, sb tién bang 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu
dong) laong D vabaT voi NLQ?7. Chu thé tham gia thoa thuan chuyén nhugng
quyén su dung dat dé khau trir tién vay, cling la 6 ong D va ba T vai NLQ7. Nhung,
khi tién hanh ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thi chu thé lai la
ong D vaba T véianh T (Con cua NLQ7) ma khong phai NLQ?7, la sai chu thé. L&
ra, pha1 huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/7/2012 giira 6ng
D va ba T véi anh T, do Chu tich Uy ban nhan dan xa N, huyén C, tinh Tra Vinh
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chimg thyc ngay 24/7/2012; bu¢c anh T c6 nghia vu giao trd ba thira dat cho 6ng D
va ba T. Tuy nhién, trong qua trinh gidi quyét vu an tai Toa an cap so tham, 6ng D
va ba T thira nhén c6 thoa thuan chuyen nhu’ong quyen str dung dat, dién tich dat
1.751m?, thira s6 167 va dién tich dat 923m?, thira s6 170 cho NLQ7. Péng thoi, 6
NLQ7 xéac dinh, NLQ7 giao cho anh T du:ng tén Gidy chu’ng nhan quyén st dung
dat, doi véi dién tich dat nhén chuyen nhu:(mg cua 6ng D vaba T va NLQ?7 giao cho
anh T toan quyen quyét dinh trong viéc - giai quyet tranh chép theo yéu cu khoti kién
cta 6ng D va ba T. Cho nén, Toa an cap so tham xét xir giao choanh T tiép tuc su
dung dién tich 1.751m?, thira s6 167 va dién tich 923m?, thtra s6 170, to ban dd sb
11, toa lac tai 4p D, x4 N huyén C, tinh Tra Vinh, la phu hop v6i y chi ban dau cua
ong D va ba T; phu hop va6i y chi cua NLQ7. Vi vay, khong can thiét huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/7/2012 giita 6ng D va ba T véi anh T,
do Chu tich Uy ban nhan dan x4 N, huyén C, tinh Tra Vinh chimg thuc ngay
24/7/2012, d6i v6i dién tich 1.751m?, thira s6 167 va dién tich 923m?, thira s6 170,
td ban d6 s6 11, toa lac tai 4p D, x& N, huyén C, tinh Tra Vinh.

[4] Riéng dién tich d4t 1.095m?, thira s6 171, t& ban d6 s6 11, toa lac tai 4p D,
x4 N, huyén C, tinh Tra Vinh, 6ng D va ba T khong thira nhan c6 thoa thuan chuyén
nhuong cho NLQY. Anh T cho réng, do anh T nhén chuyén nhuong tir 6ng D va ba
T. Thé nhung, anh T khong xudt trinh duoc tai liéu, gidy to dé ching minh anh T ¢6
dua tlen chuyén nhuong dat cho ong D va ba T. Mit khéc, trong dién tich 1.095m?,
thira s6 171, ong D va T da thoa thuan chuyén nhuong cho NLQ2 mét phan bang
249m?; 6ng D va ba T thoa thuén trao doi dat véi NLQ1 mot phan bang 251m?. Sau
khi NLQ2 nhan chuyén nhuong mdt phan dién tich dat ciia 6ng D va ba T, NLQ2 da
tré)ng mét sd loai cay an trai, gém: 20 cay cam sanh, 09 cay dtra, 17 bui chudi. Do
d6, Toa 4n cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng D va ba T véi anh T, doi voi dién tich dat 1.095m?, thira s6 171, to ban do sd
11, toa lac tai ép D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh v6 hi€u va xét xi huy hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 24/7/2012 gitta 6ng D va ba T vé6i anh T,
do Chu tich Uy ban nhén dan xa N, huyén C, tinh Tra Vinh chung thuc ngay
24/7/2012, dbi véi dién tich dat 1.095m?, thira s6 171; dong thoi, huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat di cap cho anh T va budc anh T c6 nghia vu giao tra dién
tich dat 1.095m?, thira s6 171, to ban do sb 11, toa lac tai ap D, x& N, huyén C, tinh
Tra Vinh cho 6ng D va ba T str dung, 1a ¢6 can cur.

[5] Xét thay, ngay 17/5/2014, anh T thué nguoi dén cua ciy an trai do 6ng D
va ba T trong, ciing nhu cdy an trai do NLQ2 trong trén dién tich dat 1.095m?, thira
s6 171, t& ban dd sb 11, toa lac tai ép D, x& N, huyén C, tinh Tra Vinh ma khong
duogc sy dong ¥ ctia chii sé hitu cay trong 1a 6ng D, ba T va NLQ2, 1a xAm pham dén
quyén s hitu tai san hop phap ctia 6ng D, ba T va ciia NLQ2. Cho nén, Toa an cap
so tham xét xir budc anh T c6 nghia vu boi thuong thiét hai gia tri cAy an trai cho
6ng D va ba T sb tién bang 6.120.000 dong (Sau triéu mot traim hai muoi nghin
d6ng). Budc anh T c6 nghia vu bdi thudng thiét hai gid tri cdy an trai cho NLQ2 sb
tién bang 10.000.000 dong (Mudi triéu déng), 14 c6 can ctr. Vi vay, khong chap nhan
yéu cau khang cdo cua anh T.

[6] Tuy nhién, Toa an cp so tham khong tuy@n budc anh T c6 nghia vu chiu
khoan 13i suat do cham thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
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Dan su nam 2015, 1a thiéu sot, khong bao dam quyén loi ciia ngudi dugc thi hanh
an, sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra, Toa an cap so thim chi tuyén
hoan tra tién tam Ung an phi dan sy so tham cho NLQ2 bang 200.000 dong (Hai trim
nghin dong), theo bién lai s6 0011951 ngay 31/8/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C, ciing thiéu sot. Vi, NLQ2 con ndp tién tam Gng an phi so tham tai Chi
cuc Thi hanh 4an dan sy huyén C bang 250.000 dong (Hai trim nim muoi nghin
d6ng) theo bién lai s6 0012269 ngay 14/ 7/2017 (BL 51). Do do, sira ban 4n so tham
cho phu hop v6i quy dinh cua phap luat.

[8] Xét thay ¥ kién cua Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap ctia nguyén
don dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao cua cac nguyén don 6ng
D va ba T, 1a khong c6 can ctr chdp nhan. Vi, qua ¥ chi ban ddu cta éng D va T; 6ng
D va ba T d3 dong ¥y chuyén nhuong dién tich dat 1.751m?, thtra s6 167 va dién tich
dat 923m2, thira sd 170, to ban do sd 11, toa lac tai ap D, x4 N, huyén C, tinh Tra
Vinh, cho NLQ7 dé khau trir vao khoan tién von vay ma 6ng D va ba T con thiéu no
NLQ?7.

[9] Xét thay ¥ kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan khéng cdo cta bi don anh T. Pong thoi, Luat su
con cho rang Tda an cap so thadm budc anh T chiu todn bd an dan su so tham c6 gia
ngach bang 13.306.000 dong (Mudi ba triéu ba tram 1é sau nghin dong), 1a thiéu sot.
VI, dién tich dat tranh chap c6 gia tri bang 170.000 ddng/1m?2 Xét ¥ kién cta Luat
su, 1a khong c6 can ctr chap nhan. Bai 18, anh T khong chiing minh duoc dién tich
dat 1.095m?, thira s6 1717, do anh T nhéan chuyen nhuong tr ong DvabaT;anh T
cling khong chtimg minh duoc anh T ¢6 dua tién chuyén nhuong dat cho ong D va
ba T. Trong khi @6, D va ba T chi thira nhan c6 thoa thuan chuyen nhuong hai thira
dat s6 167 va 170 cho NLQ7 dé khau trir mot phan tién vén di vay ciia NLQ7. Theo
bién ban dinh gia tai san tranh chap ngay 04/10/2018, gié tri dat trén thi trudng duoc
Hoi dong dinh gi4 quyét dinh voi gia bang 250.000.000 dong/1.000m? (BL 273).
Tuong tng véi dién tich dat 1.095m? anh T ¢6 nghia vu giao tra 6ng D va ba T bang
273.750.000 dong (1.095m? x 250.000 déng/1m? = 273.750.000 ddng), cong véi gia
tri tai san anh T c6 nghia vu boi thuong thiét hai cho éng D va ba T bang 6.120.000
d6ng (Sau triéu mot tram hai muoi nghin dbng) cOng voi gia tri tai san anh T cé
nghia vy bodi thuong thiét hai cho NLQ2 bang 10.000.000 dong (Muoi triéu dong)
Téng cong s tién duge xac dinh dé tinh an phi dan sy so tham cé gia ngach bang
289.870.000 dong (Hai trim tim muoi chin triéu tdm trim bay muoi nghin dong).
Nhu vay, an phi dan su so tham c6 gia ngach budc anh T phai chiu bang 14.493.500
dong (289.870.000 dong x 5% = 14.493.500 dong). Toa an cap so tham budc anh T
chiu an phi dan sy so thdm c6 gid ngach bang 13.306.000 dong (Mudi ba triéu ba
tram 1é sau nghin dong); dong thoi, khong budc anh T chiu 4n phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach, la chua dung quy dinh ctia phap luat va da co loi choanh T. Do,
ngudi c6 tham quyén khang nghi theo thu tuc phuc tham khong co quyét dinh khang
nghi ban an so thim vé an phi nén Hoi dong xét xir phiic thAm khong xem xét stra
ban 4n so thAm theo hudng ting nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham cho anh T.

[10] Xét thay y kién ciia Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir cin clr vao
khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy, stra ban an so tham theo huong bd



sung nghia vu chiu lai suét do cham thi hanh an theo mirc 13i sut duoc quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015, 1a ¢6 can ctr.

[11] V& &n phi: Theo khoan 2 Piéu 148 cta B luat T tung dan su nim 2015;
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 18 phi Toa 4n quy dinh “Truong hop Toa an cap phiic tham sira ban an,
quyét dinh so tham bi khang cao thi duong su khang céo khéng phai chiu an phi
phuc tham;...”. Do d6, éng Lé Vin D, ba V& Thi T va anh Truong Minh T khdng
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy 2015; khoan 2 Piéu 29
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ong Lé Van D va ba V5 Thi T.

Khéng chap nhan yéu cau khang cio cta anh Truong Minh T.

Stra ban an dan su so tham sb 63/2018/DS-ST ngay 20-11-2018 ctia Toa 4n
nhan déan huyén C.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Lé Van D va ba Vo Thi T.

Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 24/7/2012
giita 6ng Lé Van D va ba V3 Thi T voi anh Truong Minh T, do Chu tich Uy ban
nhan dan xa N, huyén C, tinh Tra Vinh chtng thuc ngay 24/7/2012, dbi véi dién tich
dat 1.095m?, thira s6 171, to ban do s6 11, toa lac tai 4p D, xa N, huyén C, tinh Tra
Vinh.

Budc anh Truong Minh T ¢ nghia vu giao tra dién tich dat 1.095m? thira sd
171, to ban dd s6 11, toa lac tai 4p D, x& N, huyén C, tinh Tra Vinh, cho 6ng Lé Vin
D va ba V§ Thi T. Dét c6 t& can va kich thudc nhu sau:

- Huéng Doéng gidp thira sb 170, kich thudc 60,46 mét + 8,44 mét + 11,17
met;

- Huéng Tay giap thira s6 19, kich thude 70,47 mét;

- Huéng Nam gidp thura so 168, kich thudc 15,53 mét;

- Huéng Bic gidp thira sé 14, kich thude 21,51 mét.

(C6 so dd kém theo)

Anh Truong Minh T dugc quyén st dung hop phap dién tich dat 1. 751m?,
thira s6 167 va dién tich dat 923m?, thira s6 170, to ban d6 s6 11, toa lac tai 4p D, x&
N, huyén C, tinh Tra Vinh, do anh T dung tén quyén sir dung dat

Pé nghi co quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho cac duong su theo quyét dinh cta ban an nay.

Budc anh Truong Minh T c6 nghia vy boi thuong thiét hai gia tri tai san cho
6ng Lé Van D va ba V3 Thi T s tién bang 6.120.000 dong (Sau triéu mot trim hai
muoi nghin dong).
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Budc anh Truong Minh T ¢6 nghia vu boi thuong thiét hai gia tri tai san cho
NLQ2 s tién bang 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an, cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén dugc thi hanh an
khoan tién 13i ddi véi sd tién cham tra theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Dinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau khoi kién doc 1ap ciia NLQL.

V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Budc anh Truong Minh T phai chiu
toan bo chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san bang 6.333.896 dong (Sau triéu ba trim
ba muoi ba nghin tdm trdim chin muoi sdu dong), dé hoan tra cho 6ng Lé Van D va
ba Vo Thi T.

V& an phi: Budc anh Truong Minh T phai chiu an phi dan sy so tham bing
13.306.000 déng (Mudi ba triéu ba trim 1é sau nghin dong).

Hoan tré tién tam Gng an phi dan sy so thAm cho 6ng Lé Vian D va ba V Thi
T bang 4.000.000 dong (Bon triéu dong), theo bién lai sé 0005794 ngay 01/7/2014
va sd tién bang 200.000 dong (Hai trim nghin dong), theo bién lai s6 0012268 ngay
14/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

Hoan tra tién tam ung 4n phi dan sy so thaim cho NLQ2 bang 200.000 dong
(Hai trim nghin ddng), theo bién lai s6 0011951 ngay 31/8/2015 va sb tién bang
250.000 ddéng (Hai trim nim muoi nghin ddng) theo bién lai s6 0012269 ngay
14/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

Hoan tra tién tam tng an phi dan su so tham cho NLQ1 bang 300.000 dong
(Ba tram nghin dong), theo bién lai s6 0012337 ngay 24/8/2017 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén C.

Cac duong sy khong phai chiu an phi dan su phuc thim. Hoan tra tién tam
g an phi dan su phtic tham cho 6ng Lé Van D va Vo Thi T bang 300.000 dong
(Ba tram nghin d6ng), theo bién lai s 0000450 ngay 05/12/2018 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén C.

Hoan tré tién tam Gng an phi dan sy phtic thAm cho anh Truong Minh T bang
300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai sé 0000356 ngay 06/12/2018 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, va 9 caa Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: - TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C; X1

- Chi cuc THADS huyén C; (da ky)

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VT, ho so vu an.

Ngo be

11



