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THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 340/2021/DS-PT
Ngay: 12/4/2021
V/v tranh chap doi lai tai san

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH
Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Hang
Céac Tham phan: 1. Ba Lé Thi Anh Minh
2. Ba Huynh Thi Nhu Ha
Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Trang — Kiém sat vién.
Thu ky ghi bién bén phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi - Thur ky Tda 4n.
Ngay 12 thang 4 ndm 2021, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xét xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 49/DSPT ngay
27/01/2021 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”.
Do bén 4n dan sy so tham sb 724/2020/DS-ST ngay 16/12/2020 ctia Toa 4n
nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir 6 596/2021/QDPT-DS ngay 23 thang
02 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 2618/2021/QDPT-DS ngay 22
thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:
~ 1.Nguyen don: Ba L& Thuy A, sinh nam: 1975; Dia chi: 36/17 duong Tran
Tan, phuong S, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh (C6 mat).
2. Bi dq’n: Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh na“gm 1976; Dia chi: 8/3 Puong
18A, khu pho 1, phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (C6 mat).
Pai dién theo 11y quyén: Ba Bui Thi Thanh B, sinh nim 1995; Dia chi: 115

Lé Quoc Trinh, phudng V, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo gidy Uy
quyén s6 00001166 ngay 06/3/2020 tai Vin phong cong ching N ) (Ving mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

31. Ong Cung Tri T, sinh nim 1986.

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc D. Sinh nim 1993.

3.3. Tré Nguyén Chanh P, sinh nim 2008 (do ba Nguyén Thi Ngoc Dung,
sinh ndm 1993 lam gidm ho).

(Ong T va ba D ¢6 don xin vang mit)



Cung dia chi: 8/3 Buong 18A, khu pho 1, phuong A, quan T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. Pia chi lién lac: F3/33A/3B, Ap 6 xd V, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.4. Ong V& Bao D, sinh niam 1975; Dia chi: 36/17 duong Tran Tén,
phudng S, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mat)

©3.5. Ong Bui Thé Q, sinh nam 1982; Dia chi thuong tra: 50° duong Lé
Quoc Trinh, phuong H, quén P, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Cho ¢: 8/3 Duong
18A, khu pho 1, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mat)

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Ngoc B.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thuy A trinh bay: Ngay 05/11/2019 ba dét coc mua can
nha s6 8/3, duong 18A, phuong A, quan T, Thanh pho Hd Chi Minh. Cin nha
¢ cac dong so hitu gom: Ong Cung Tri T, ba Nguyen Thi Ngoc B, ba Nguyén
Ngoc D, tré Nguyén Chanh P (tré Phong do ba Nguyén Ngoc D lam dai dién).
Gi4 ban can nha thuc té 13 2.750.000.000 dong, thanh toan lam hai dot. Pot 1 dat
coc 200.000.000 dong, dot hai thanh toan phan con lai. Ngay 03/01/2020 hai bén
mua va ban da c6 mat tai van phong cong ching va hoan tat thil tuc mua ban
nha. Sau khi ky hop dong cong chung ba da chuyén tién vao tai khoan cho bén
ban véi s6 tién 2.500.000.000 dong va tién mat 1a 40.000.000 ddng, phan con lai
14 10.000.000 d6ng sé& thanh toan cho bén ban sau khi thii tuc sang tén hoan tat.

Viéc ban giao nha da dién ra vao lac 11 gid ngay 03/01/2020 tai dia chi
nha s 8/3 duong 18A, phuong A, quin T, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba d3 nhén
nha va dung 6 khoa khoa nha lai. Tuy nhién do c6 sy bat dong trong ndi bd
ngudi ban, chiéu ngay 03/01/2020 ba Nguyén Thi Ngoc B di cit 6 khoa can nha
d3 ban giao trén va don vao ¢ cing vé6i ban cua ba B 1a ong Bui Thé Q. Ba da
bao cédo su viéc 1én Cong an khu phé) nho hé tro. Cong an khu vuc da 1am viéc,
hoa giai voi cac bén lién quan va ba B c¢6 cam két don ra khoi nha nay ngay
trude su ching kién ciia Cong an khu vuc. Tuy nhién sau d6 ba B d khong thuc
hién viéc don ra khoi nha va ban giao nha cho ba. Hi€n nay thu tuc sang tén can
nha trén da hoan tat va duoc cap nhat sang tén ba ngay 15/01/2020. Mic du nha
do mot minh ba dung tén, tuy nhién day 1a tai san chung cua hai vo chong ba.

Tai don khoi kién ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi
Ngoc B giao tra dat va nha toa lac tai dia chi: 8/3 Puong sd 18A, phuong A,
quan T, Thanh phd Ho Chi Minh. Péng thoi budc ba Nguyen Thi Ngoc B phai
thanh toan tién 13i suat phai tra ngan hang (8, 1%/nam trén téng so tién bén mua
d3 thanh toan 13 2.740.000 ddng) twong duong véi sé tién 110.000.000 dong.

Trong qua trinh hoa giai giai quyet vu an, ba A rat yéu cau khai kién Ve
viéc yéu cau ba B thanh toan tién 141 suat phai tra ngan hang tuong duong voi s6
tién 1a 110.000.000 ddng. Ba chi yéu cdu ba Nguyén Thi Ngoc B va nhiing
nguoi dang ¢ trong nha sé 8/3 Puong 18A, khu phd 1, phuong A, quén T,
Thanh phé H6 Chi Minh phai tra lai nha cho ba.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc B trinh bay:



Ba xac nhan ngay 03/01/2020 ba, ba D va Ong T c6 ky hop dong cong
chtmg chuyén nhuong cin nha sé 8/3 Puong 18A, khu phé 1, phudong A, quin
T, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Lé Thuy A voi gid hai bén thoa thuan thyc té
13 2.750.000.000 ddng dung nhu 11 ba A trinh bay. Trua ngay 03/01/2020 ba da
ban giao nha mua ban trén cho ba A va ba A da nhan nha, tuy nhién vi¢c giao
nhan nha khéng 1ap bién ban. Sau d6 chiéu ngay 03/01/2020 ba quay trd lai can
nha mua bén trén va cit chia khoa dé vao ¢, do thuc té ba chwa nhan da tién. Noi
dung su viéc cu thé nhu sau:

Ngay 05/11/2019 ba va Ong T ¢6 ky hop dong dit coc ban cin nha trén
cho ba A véi gia 2.750.000.000 dong, trong d6 ba va Ong T nhéan dit coc
200.000.000 dong. S6 con lai s& giao sau 02 thang khi ra cong ching va giao
dich nha.

Ngay 02/01/2020 cac dong thira ké gom ba, Ong T va ba D ra vin phong
cong chung ky hop dong mua ban can nha néu trén cho ba A. Sau khi ky hop
ddng xong, ba yéu cau ba A dua cho ba s tién 850.000.000 dong 1a sb tién ma
ba duoc huong thira ké theo thong nhét ciia dong thira ké va theo quy dinh cua
phap luat (vi trudc do ba dd nhan 50.000.000 déng trong lan dit coc
200.000.000 déng), nhung em cta ba 1a & ong Cung Tri T khong ddng ¥ nén cac
bén thoa thudn lap mot tai khoan chung dé ba A chuyén tién vao, viéc thdng
nhat 1ap tai khoan chung chi théng nhat bang 16i n6i chir khong 1ap thanh vin
ban, va thuc té ba, ba D va Ong T da lap tai khoan chung dtmg tén Ong T lam
dai dién.

Sang ngay 03/01/2020 cac bén ra phong cong chung ky hop dong
chuyen nhuong can nha néu trén cho ba A. Pén dau gio trua cung ngay, ba cé
kéu Ong T ra ngan hang rat tién nhung Ong T né6i 1a ba D vé qué roi nén khong
rat dugc vi tai khodn chung cua ba ngudi nén phai 03 nguoi rat thi ngdn hang
mai cho rat. Do nghi ngd nén ba da ra ngan hang hoi thi tai khoan chung cua ba,
Ong T va ba D khéng c6 tién, do d6 ba dd quay trd lai cin nha néu trén dé mo
khoa don vao & lai cho dén hom nay. Ly do ba A yéu cau ba tra lai nha ba khong
ddng ¥ vi ba khong 1ay nha ciia ba A ma ba ban nha cho ba A nhung do ba A
chua thanh toan tién cho ba nén ba chua giao nha. Vi khi ban nha ba B, ba D,
Ong T va ba A théng nhét 14 ba A phai tra tién bang hinh thtrc chuyén khoan vao
tai khoan cta 03 nguoi chtr khong thoa thuan 1a chuyén khoan vao tai khoan ca
nhan cua Ong T. Viéc ba A chuyén tién vao tai khoan c4 nhan ciua Ong T 1a
khong dtng, do d6 ba A va Ong T phai tu giai quyét voi nhau.

Ba B xac nhan ong Cung Tri T da dua cho ba tong sé 150.000.000 (mdt
trdm ndm muoi triéu) dong tir viéc mua ban cin nha sb 8/3 dudng 18A, phudng
A, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh néu trén.

Ong Bui Thé Q trinh bay: Ong va ba B séng v6i nhau nhu vo chdng
nhung chwa ding ky két hon. Hién tai 6ng va ba B dang sdng chung tai dia chi
can nha tranh chip sb 8/3 duong 18A, phudng A, quin T, Thanh phd Hd Chi
Minh. Ong chi 1a ngudi ¢ trong cin nha trén chtr 6ng khong lién quan gi dén



viéc mua ban chuyén nhugng can nha trén gitra ba B, ba A, C)ng T vaba D. Tuy
nhién 6ng thong nhat y kién véi ba B.

Ong V& Bdo D trinh bay: Ong 1a chong hop phap cua ba Lé Thuy A. Ngay
05/11/2019 vo ong 1a ba A c6 dat coc mua can nha s6 8/3 duong 18A, phuong A,
quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. Can nha c6 cac dong so hiru: Ong Cung Tri T,
ba Nguyén Thi Ngoc B, ba Nguyen Ngoc D, tré Nguyén Chanh P (tré Phong do
ba D lam dai dién). Do ban cong vi¢c ca nhan nén ong khong thé cling vo Ong ky
hop dong mua ban cong chung va dimg tén trén gidy chimg nhan quyén so hitu
nha. Ong cam doan viéc mua nha 1a c¢6 sy dong ¥ cua ong va 13 tai san chung cua
hai vo chong. Ong thdng nhit véi 101 trinh bay ciia vo ong (ba A) va dé nghi Toa
an giai quyét dung theo quy dinh ctia phap lut va quyén loi hop phap cho cong
dan.

Ong Cung Tri T trinh bay: Ngay 03/01/2020 cac dong thira ké goém co
ong, ba D va ba B cung ky hop dong cong chimg chuyén nhugng cho ba Lé Thiy
A d4t va nha toa lac tai dja chi: 8/3 duong s6 18A, khu phé I, phuong A, quan T,
Thanh phd HO Chi Minh. Céc bén thoa thuan gia mua ban 1a 2.750.000.000 dong
(trong do cac bén thda thuan bt 10.000.000 déng). Viéc giao nhan tién dit coc do
6ng va ba B dai dién nhan 1a 200.000.000 dong vao ngay 05/11/2019. Pot thanh
toan 1an hai voi sé tién 1a 2.540.000.000 dong do 6ng dai dién nhan. Tong cong
6ng da nhan ctia ba A 13 2.740.000.000 dong. Sau khi ong nhan du tién, cac bén
da ban giao nha cho ba A, tuy nhién dén chiéu cung ngay (03/01/2020) thi ong
nhan duogc tin ba A béo lai 1a ba B di tu y cat 6 khoéa va don vao ¢ lai cian nha da
chuyén nhuong néu trén.

S tién ban duoc tir cin nha trén 6ng da dua cho ba B 150.000.000 dong,
sb tién con lai ong dung mua cin nha toa lac tai dia chi: F3/33A/3B, Ap 6,xa V ,
huyén C, Thanh phé HE) Chi Minh cho cac dong thira ké cing & chung. Hién nay
can nha sb 8/3 duong s 18A, khu phd 1 , phuong A, quan T, Thanh phd Hb Chi
Minh dd duogc sang tén cho ba A. Nay 6ng dong v véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dé nghi ba Nguyén Thi Ngoc B giao lai nha va dét toa lac tai s6 8/3
duong s6 18A, khu phd 1, phudng A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba
Lé Thuy A.

Ba Nguyén Ngoc D trinh bay:

Ngay 03/01/2020 cac dong thira ké gdm ba, Ong T va ba B cung ky hop
ddng cong chimg chuyén nhuong cho ba Lé Thuy A dat va nha toa lac tai dia
chi: 8/3 duong s6 18A, khu phd 1, phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
Céc bén thoa thuin gia mua ban 1a 2.750.000.000 ddng (trong d6 cac bén thoa
thuan bét 10.000.000 ddng). Viéc giao nhan tién dit coc do Ong T va ba B dai
dién nhan 1a 200.000.000 dong vao ngay 05/11/2019. Dot thanh toan 1an hai véi
sb tién 13 2.540.000.000 dé)ng do Ong T dai dién nhan, ba A thanh toan luc cac
bén di cong chimg vao ngay 03/01/2020 (trong d6 2.500.000.000 dong 1a chuyén
khoan cho Ong T va 40.000.000 dnng 1a thanh toan bang tién ~mat). Dén trua
cung ngay (ngay 03/01/2020) sau khi Ong T dai dién nhan du s tién con lai thi
ba, Ong T va ba B da ban giao nha cho ba A. Tuy nhién dén chiéu cing ngay

4



(03/01/2020) thi ba nhan dugc tin ba A béo lai 1a ba B da ty ¥ cat 6 khéa va don
vao & lai can nha da chuyén nhuong néu trén.

Trong tién ban dugc tir can nha dong thira ké, ba Nguyen Thi Ngoc B da
nhan s tién 13 150.000.000 (mdt trim nim muoi triéu) ddng, sb tién con lai Ong
T @3 mua cdn nha toa lac tai dia chi: F3/33A/3B, Ap 6, xa V , huyén C, Thanh
phd Hb Chi Minh cho cac ddng thira ké & chung.

Viéc mua ban chuyén nhuong cin nha sé 8/3 dudng sb 18A, khu phd 1,
phudng A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh da dugc sang tén cho ba Lé Thuy
A, phia bén ban ciing da nhan du tién, dd giao nha cho ba A nén khong tranh
chap khiéu nai gi. Do d6 ba dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, dé
nghi ba Nguyén Thi Ngoc B giao lai dat va nha toa lac tai s6 8/3 duong s6 18A,
khu phd 1, phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Lé Thay A.

Tai ban én,sé 724/2020/DS-ST ngay 16/12/2020 cua Toa an nhan dan
quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xu:

“Can C(J: khoan 2 Diéu 26, diém a khqén 1 Piéu 35, diém‘a khoan 1 DPiéu
39, khoan 4 Diéu 147, Diéu 203, khoan 4 Diéu 207, khoan 1 biéu 227, khoan 1
biéu 228, biéu 233, bicu 271, Diéu 273 B0 ludt to tung dan sy nam 2015.

Cian clr cac Picu 116, 117, 119, 166 va khoan 2 Diéu 221 Bo luat dan su
nam 2015.

Can ctr cac Diéu 9,118,119,120, 121, 122, 123 va biéu 126 Luat Nha &
nam 2014.

Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 18 phi Toa an.
Tuyén xur:
1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia ba Lé Thiy A.

2. Budc ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1976, cin cudc cong dan $6
079176007528, va ngudi dang & trong can nha s 8/3 Puong sé 18A, khu phd 1,
phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh 1a ong Bui Thé Q, sinh nam 1982,
can cude cong dan s 079082010748 phai giao tra lai tai san cho ba Lé Thiay A
1a toan bo dit va nha toa lac tai dia chi: 8/3 Duong s6 18A, khu phé 1, phuong
A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 CM 219803, sd vao sb
cAp GCN: CH26305 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 30/10/2018 duoc cap nhat & trang 4 phan “Noi dung thay d6i va co s& phap
1y”” do Chi nhanh vin phong diang ky dat dai quan T cip ngay 15/01/2020 dtng
tén ba Lé Thuy A.

3. Pinh chi xét xtr ddi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau ba
Nguyén Thi Ngoc B thanh toan tién 14i suat phai tra ngan hang twong duong voi
s6 tién 14 110.000.000 (mot traim muoi triéu) dong”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuy€n vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.



Ngay 28/12/2020 bi don ba Nguyén Thi Ngoc B c6 don khang cdo toan
bd ndi1 dung ban an dan sy so tham so6 724/2020/DS-ST ngay 16/12/8/2020 cua
Toa &n nhan dan Quan T.

Tai phién toa phuc thaim: Bi don khong rat khang co, nguyén don khong
rut don khoi kién, cac duong su khong théa thuan dugce voi nhau vé viéc gidi
quy€t vu an.

Bi don trinh bay noi dung va can cu khang cao: Ba B khang céo toan bg ban
an so thim vi ban 4n so thim budc ba B giao nha cho ba A 1a khéng ¢6 cin cir. Do
d6 ba B d& nghi Toa an cp phuc tham xét xtr budc ba A phai tra cho ba B phan
tién cia ba B thi ba B mdi dong ¥ giao nha cho ba A.

Dai dién vi¢n kiém st nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y kién
Vé viéc gidi quyét vu an:

- Vé th tung: Toa cép phuc tham da thuc hién dang trinh ty, tha tuc, cac
duong su dugc thuc hién day da vé quyén va nghia vy, don khang céo va tién
tam ung an phi phac tham con trong thoi han luat dinh.

- V& ndi dung: Cian clr vao nhimg tai lidu, chimg cir c6 trong hd so vu an
¢ co s xac dinh viéc mua ban nha giita ba A va cac dong thira ké d6i véi can
nha d3 hoan tit, phu hop véi cac quy dinh tai Piéu 117,119 Bo luat Dan su
2015 va cac Didu 118, 119, 129, 121, 122, 123 va 126 Luat Nha ¢ nam 2014. Ba
A di duoc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai quan T cip nhat bién dong
sang tén nén ba A duoc phap luat bao ho vé quyén sé hitu. Ong T thira nhan ong
dai dién cho cac déng thira ké d3 nhan du tién ban nha tir ba A, ba B cho réng ba
A chuyén tién vao tai khoan riéng cua Ong T 1a khong dang thoa thuan nhung
ba B khong cung cap dugc chiing ctr ching minh cho viéc cac bén thod thudn ba
A phai chuyén tién vao tai khoan chung cua ba nguoi hodc dua riéng cho ba B
phan cua ba B. Toa an cap sé thim xét xtr chap nhan yéu cu ctia nguyén don 1a
c6 co sO.

Tir nhitng phén tich trén, cin cr khoan 1 Diéu 308 B luit t6 tung déan su
2015, Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh dé nghi: Khéng chap
nhan khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi Ngoc B, giit nguyén Béan an déan su
so tham sd 724/2020/DS-ST ngay 16/12/2020 cta Toa an nhan dan Quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao 10i trinh bay cia cac duong su, két qua tranh ludn tai
phién toa ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] V& hinh thirc va thoi han khang cdo: Ngay 16/12/2020 Toa an nhan
dan Quén T xét xir va ban hanh ban an s6 742/2020/DS-ST. Ngay 28/12/2020 bi
don c6 don khang cdo ban an dan su so tham. Can ctr theo quy dinh tai khoan 1



Diéu 273 va khoan 1 Piéu 280 Bo Luat td tung dan sy 2015 thi khang cdo cua
duong su con trong han luat dinh va hop I¢.

[1.2] V& thu tuc xét xtr ving mit duong su: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Cung Tri T, ba Nguyen Ngoc D c6 don xin xét xtr vang mit, cin
cr khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung Dan su, Ho1 dong xét xr phic tham
xét XU Véng mat ho.

[2] Vé noi dung: Xét don khang cdo toan b ban an dan sy so tham cta bi
don, Ho1 dong xét xur nhan thay:

Cin ctr theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s CM 219803, s6 vao sd cidp GCN: CH 26305 do Uy
ban nhan dan quan T cap ngay 30/10/2018 thi dat va nha toa lac tai s6 8/3 Pudng
18A, khu phd 1, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hiru
clia cac dong thira ké gdm: 6ng Cung Tri T, ba Nguyén Thi Ngoc B, ba Nguyén
Ngoc D va tré Nguyén Chanh P do ba Nguyén Ngoc D lam dai dién. Ngay
03/01/2020 cac dong so hiru nha di ky hop déng mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén sir dung dit néu trén véi ba Lé Thuy A tai Van phong cong chimg
Vii Kiém Quang.

Can ctr theo gidy uy nhiém chi, gidy rat tién mat ngay 03/01/2020 va 1oi
xé4c nhan ctia 6ng Cung Tri T, ba Nguyén Ngoc D thi nguyén don ba Lé Thuy A
d3 chuyén sd tién con lai cho éng Cung Tri T dai dién bén ban sb tién 1a
2.540.000.000 dong (trong d6 chuyén khoan 1a 2.500.000.000 dong va dua tién
miat 1a 40.000.000 dong), tong cong sd tién ba A di giao cho bén ban 1a
2.740.000.000 dong (trong d6 da dat coc s tién 200.000.000 dong theo hop dong
dat coc mua ban ngay 05/11/2019), s6 tién con lai 10.000.000 déng Ong T tu
nguyén bét cho bén mua ba A. Nhur vay, ba A d giao du tién cho bén bén.

Ba B x4c nhan trua ciing ngay 03/01/2020 ba B d3 don dd ra khoi nha va
ban giao nha cho nguyén don ba A nhung hai bén khong 1ap bién ban ban giao,
viéc ban giao nha cling dugc thuc hién gitra ba A, Ong T va ba D theo bién ban
ky ngay 03/01/2020. Nhu vay, bén mua ba A va bén ban gdm cac dong so hitu:
ba B, Ong T, ba D, tré P da thuc hién nghia vu ban giao nha theo quy dinh cta
phap luat. Ngay 15/01/2020 ba Lé Thuy A duoc cap nhat dimg tén cong nhan
quyén s& hitu nha ¢ néu trén tai phan “Noi dung thay doi va co s& phap 1y do
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan T cip nhat.

Xét hop dong ky két giita cac bén cé hinh thirc va ndi dung phi hop voi
quy dinh tai Piéu 117, Diéu 119 B6 luat dan sy nam 2015 va cac Piéu 118, 119,
121, 120, 122, 123 va Piéu 126 Luat nha & nam 2014. Chu thé ky két hop dong
tu nguyén va c6 ddy da ning luc hanh vi dan su, bén mua d3 thanh toan du tlen
va bén ban da thuc hién nghia vu ban giao nha nén viéc mua ban da hoan tat.
Bén nhan chuyen nhuong da dugc xac 1ap cong nhén quyen s0 hiru nha & va
quyén str dung dat ¢ boi co quan nha nuée cd tham quyén. Do do, can cur Diéu
166 Bo luat dan sy nim 2015, viéc nguyén don yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc B
va nhitng ngudi dang & trong nha sb 8/3 Puong 18A, khu phd 1, phuong A,



quin T, Thanh pho HO Chi Minh tra lai dat va nha toa lac tai: s 8/3 Puong
18A, khu pho 1, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ¢6 co sé.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc B xac nhan viéc mua ban nha giira hai bén
va ba da ban giao nha cho ba A vao trua cung ngay 03/01/2020. Tuy nhién dén
chiéu cung ngay 03/01/2020 ba B quay trd lai cin nha mua ban trén dé cit chia
khoa vao ¢ lai v6i 1y do ba B chua nhan du tién nhu cac dong thira ké s¢ hitu
can nha trén. Ba B cho rang 18 ra ba A phai chuyén tién vao tai khoan chung cua
ca 03 ngudi (B, T va D) nhu cac bén di thoa thuan, con néu chuyén tién vao
tai khoan riéng thi phai chuyén cho ba B sb tién ba duoc hudng con lai 1a
850.000.000 dong nhu ba B di yéu cau ba A nhung thuc té ba A lai chuyén tién
vao tai khoan ca nhan ctia Ong T va Ong T khong chiu dua lai cho ba B sb tién
nhu dé thoa thudn ma chi dua dugc cho ba téng cong 1a 150.000.000 dong.
Trong qua trinh giai quyét vu an, Ong T, ba D déu x4c nhan: Ong T dai dién cho
cac dong thira ké da nhan du tién ban nha tur ba A va da dua cho ba B
150.000.000 dong, sb tién con lai dung mua nha s6 F3/33A/3B, Ap 6,xa 'V,
huyén C, Thanh phé Hd Chi Minh vi trudc dé cic bén théng nhat s& mua mot
can nha khac gia thip hon dé cung & chung, sb tién du con lai s& chia cho mdi
ngudi va phan cta ba B duge hudng 1a 150.000.000 dong nén méi dong ¥ ban.
Xét thiy, tai toa ba B ciing dd x4c nhan cac dong thira ké thong nhat Ong T 13
nguoi dai dién cic dong thira ké dung ra giao dich mua ban nha. Ngoai ra, ba B
khong c6 van ban, tai liéu gi chiing minh viéc cac bén thdéa thuan ba A phai
chuyén tién vao tai khoan chung dimg tén 03 ngudi, hoic ba A phai chuyén tién
cho ba B phén tién con lai ciia ba B duoc huéng nhu 161 trinh bay cua ba B. Do
d6 viéc ba B yéu cau ba A phai chuyén cho ba B sd tién con lai ciia phan ba
dugc hudng 13 850.000.000 dong thi moi giao tra lai nha cho ba A 1a khong c6
cO SO chép nhan. Viéc bat déng trong ndi bo bén ban ddi véi viée phan chia )
tién ban duoc tir can nha trén khong lién quan dén ba A. Ong T va ba D xac
nhan d3 nhan du tién cua ba A va khong co tranh chap gi, ddng y voi yéu cau
khoi kién cua ba A. Ba B c¢6 quyén khoi kién Ong T vé viéc phan chia s tién
ban cin nha 8/3 Pudng 18A, khu phd 1, phuong A, quan T, Thanh phé H Chi
Minh.

[2.2]. Pbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ba
Nguyen Thi Ngoc B thanh toan tién i suit phai tra ngan hang tuong duong voi
s6 tién 110.000.000 dong, trong qua trinh giai quyét vu an tai toa an cp so tham
nguyén don da rat yéu cau nay nén Hoi dong xét xir so tham dinh chi xét xir so
tham d6i véi yéu cau nay 1a c6 co so.

[2.3] Tai phién toad phuc thim, cac bén khong cung cap thém tai liéu,
chtmg ctr khac. Tir nhitng phén tich trén va xét dé nghi cta dai dién Vién Kiém
sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir phuc tham xét théy Toa
an cap so tham di vién dan day du quy dinh cua phap luat dé xét xir chdp nhén
yéu cau khot kién cua nguyén don ve viéc budc bi don tra lai tai san la c6 co s
phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir phuc thim khong cap nhan khang cdo caa bi
don, gilt nguyén ban an dan su so tham s 724/2000/DSST ngay 16/12/2020 cua
Toa an nhan dan quan T,



[3] Vé an phi: Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 26; khoan 1 Piéu 29

Nghi quyét 326/2016 UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi
va 1& phi Toa an, bi don phai chiu 4n phi 300.000 dong do yéu ciu khoi kién cua
nguyén don duogc chap nhan, nguyén don khong phai chi 4n phi dan su so tham;
bi don khang cdo phai chiu an phi dan sy phuc thim do yéu cau khang céo
khéng dugc chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;

- Can cur Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Khong chip nhan khéng cdo ctia bi don ba Nguyén Thi Ngoc B.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s 724/2020/DS-ST ngay 16/12/2020
cua Toa &n nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau:

Budc ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nam 1976, cin cudc cong dan sb
079176007528, va ngudi dang ¢ trong can nha s6 8/3 Puong s6 18A, khu phd 1,
phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh 13 6ng Bui Thé Q, sinh nim 1982,
can cudc cong dan s6 079082010748 phai giao tra lai tai san cho ba Lé Thuy A
toan bo dat va nha toa lac tai dia chi: 8/3 DPuong sO 18A, khu phé 1, phuong A,
quan T, Thanh phé HO Chi Minh theo glay ching nhén quyén sur dung dat quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CM 219803, sb vao sb cap GCN:
CH26305 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh cdp ngay
30/10/2018 dugc cap nhat & trang 4 phan “Noi dung thay dbi va co sé phép 1y do
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan T cap ngay 15/01/2020 dung tén ba Lé
Thuy A.

Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau ba
Nguyén Thi Ngoc B thanh toan tién 14i suat phai tra ngan hang twong dwong voi
s6 tién 1 110.000.000 (mdt tram muoi triéu) dong.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so thim: Bi don ba Nguyén Thi Ngoc B phai chiu
300.000 dong.

Hoan tra cho ba Lé Thuy A sb tién 300.000 dong theo bién lai thu tam tng
an phi, 16 phi Toa an s AA/2019/0061365 ngay 24/06/2020 va sb tién
2.750.000 ddéng theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Tda 4an sb
AA/2019/0061418 ngay 01/07/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. An phi dan sy phac tham: Ba Nguyén Thi Ngoc B phai chiu 4n phi
300.000 dong, duogc trir vao so tién 300.000 dong da ndp theo bién lai bién lai



thu tién tam (mg 4n phi s0 AA/2019/0062797 ngay 28/12/2020 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luét Thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su. Thot hiéu thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP. HCM;

- VKSND cép cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- TAND quéan T;

- Cyc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS quan T;

- Cac duong su; .

- Luu HS, VP. Phan Thi Hang

170001027601227

10



